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1.

MEMORIA

ANTECEDENTES

1.1

1.2.

OBJETO

El presente Plan Parcial ordena los terrenos que, sefialados en el
Programa de Actuacién Urbanistica (PAU) Monte del Pilar como Unidad
Urbanistica Integrada, han de desarrollarse mediante dicha figura de
planeamiento parcial.

La superficie estimada en el Programa de Actuacion Urbanistica
aprobado definitivamente fue de 71.11.50 Has.

Reciente medicion mas precisa sobre cartografia digitalizada reduce
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ligeramente el ambito del sector a 71.10.37 Has. (113 m?= 0,016%

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS

Al suelo urbanizable no programado quedan adscritos los siguientes

Sistemas Generales:

1. Parque forestal 1.922.034 m?
2. Parque extensivo (Zona de disuasion) 120.604,65 m?
3. Espacios libres de uso y dominiopublico 35970 m?
4. Viario principal en arco desde Cerro del Espino

hasta las proximidades de la Glorieta bajo el FF.CC.
con traza SW-NE segun planos de ordenacion 90.154,30 m?

El primer sistema general ha sido ya ordenado mediante el Plan Especial
aprobado definitivamente con fecha 1/X/97

Los 3 siguientes quedan englobados en la “Unidad Urbanistica
Integrada™ objeto del presente Plan Parcial.

Los suelos correspondientes son de cesion al Ayuntamiento, siendo a
cargo de la iniciativa privada la ejecucion de la via en arco, no solo en su
trazado dentro del SUNP, sino hasta la carretera a Pozuelo sobre terrenos
puestos a disposicion por la Unidad de Actuacion 20 “Cerro del Espino™

(Convenio suscrito el 10 de Diciembre de 1.993). Asimismo sera



1.3.

también a cargo de la iniciativa privada el acondicionamiento de los
espacios libres publicos y la denominada zona de disuasion (parque

extensivo).

REDACCION DEL PPO

En el Convenio Urbanistico, suscrito con fecha 10 de Diciembre de 1993

por el Ayuntamiento de Majadahonda y los titulares de los terrenos del
Monte del Pilar, incluidos en la modificacion del PGOU vigente en
aquella fecha y que fue aprobada definitivamente el 26 de Junio de 1.996
se indica textualmente en su clausula cuarta:
“Una vez publicada la aprobacidn definitiva de la modificacion
del PG, el Ayuntamiento de Majadahonda formulara
directamente el PAU correspondiente a la unidad urbanistica de

SUNP “Monte del Pilar”, pudiendo encargar de oficio la

redaccion del documento oportuno a los propietarios afectados,
que estime conveniente, a costa de los mismos y procedera a la
aprobacion inicial del PAU dentro de los seis meses siguientes a
dicha publicacion. El Ayuntamiento encargara asimismo, segun
estime conveniente, la redaccion del PE del SG Monte del Pilar y
procedera a su aprobacion inicial en el pleno indicado.

En todo caso, los propietarios afectados que determine el
Ayuntamiento redactaran a su costa el PPO en desarrollo del PAU
"Monte del Pilar", pudiendo procederse a la tramitacién
simultanea de ambos con el mismo plazo para la aprobacion
inicial que se ha sefialado en el parrafo anterior.

Los referidos instrumentos de planeamiento habran de redactarse
y entregarse al Ayuntamiento en el plazo de cuatro meses a partir

del encargo por quienes asuman la obligacién de redactarlos”.

Publicada en el BOCM n° 167 de fecha 15 de Julio 1.966 la Orden de 26
de Juniol1.996 de la Consejeria de O.P.U y T de la CM, por la que se
aprueba definitivamente la Modificacion Puntual del PGOU de

Majadahonda Zona Este, en el ambito denominado Monte del Pilar, el 27



de Febrero 1997, la Alcaldia Presidencia dicta la Resolucion, en que
dispone:

1)  Encargar a los propietarios que suscribieron el Convenio de
Diciembre 93 la formulacién del PAU y PPO de la Unidad
Urbanistica Monte del Pilar, redactando ambos instrumentos de
planeamiento segun los parametros y otras condiciones
sefialadas en la Modificacion Puntual del PGOU, excepcion
hecha de la edificabilidad residencial, que ha de disminuirse en
50.000 m2c que se trasladaran a otro suelo urbarnizable.

Asimismo se indican los técnicos que formaran el equipo redactor del
PAU y del PPO y de aquellos encargados de redactar el Proyecto de
Pliego de Condiciones, que regira el Concurso relativo a la Conservacion
del Parque Forestal y el Convenio referente a la reubicacion de los
50.000 m°c. residenciales, que se detraen de la edificabilidad primitiva.

Los propietarios registrales, que suscribieron el convenio de fecha
10/12/93 a que se alude y que redactan el presente PAU, en
cumplimiento del encargo directo del Ayuntamiento de Majadahonda,

segun Resolucion de 27102/97, forman actualmente la siguiente Entidad:

Grupo Promotor de la Unidad Urbanistica Monte del Pilar-Majadahonda.
C1F.. G81-574.063
Domicilio social: C/ Marques de Urquijo n° 5 (28008-MADRID)
Secretario:  D. José Manuel Cantarero Bandrés

NIF..50.671.014-1]
Esta Entidad es titular del 96,59 % de la superficie de los S.G. Forestales
adscritos y del 53,62% de la correspondiente al SUNP objeto de este
PPO.
Por otra parte, esta Entidad es titular del 85% del suelo delimitado como
Area de Reparto de Beneficios y Cargas formada por el Sector objeto del
PPO y el SG Forestal Monte del Pilar '

Los porcentajes de titularidad quedan a resultas de su fijacion exacta en el instrumento de gestion
de posterior tramitacion.



1.4.

CONTENIDO DOCUMENTAL Y TRAMITACION.
El presente Plan Parcial sigue en su redaccion las determinaciones que

sefiala el Capitulo 5° (Art. 43 a 64) del Reglamento de Planeamiento

Vigente.

En cuanto a su tramitacion, sera objeto de aprobacion inicial e
informacion publica simultaneas a las correspondientes al PAU del que
es consecuencia, siendo su aprobacion definitiva municipal y posterior a

la de aquel, que corresponde a la CM.



JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DEL PPO.

Segun el Art. 58 del R.P, la memoria de los PPO habra de justificar la
procedencia de su formulacion en relacion con el Plan de Etapas del PAU que

desarrollan.

El PAU indica una sola etapa de desarrollo, correspondiente a la unidad
urbanistica integrada de que trata el presente PPO y al SG Parque Forestal ya

ordenado mediante Plan Especial.

Dado que, segun el Convenio de Diciembre de 1993, la aprobacion
inicial del PAU y PPO deberia haberse realizado dentro de los seis meses
siguientes a la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual del PGOU, es
decir, 15 Enero 1.997, el PAU propone un limite comun de desarrollo de corta

duracion (24 meses).

En lo referente al PPO de la Unidad Urbanistica Integrada que nos ocupa,
el plazo indicado de 2 afios se computara, en su caso, a partir de la notificacion a

la Junta de Compensacion de la Aprobacién Definitiva del Proyecto de

Urbanizacion,

Lo cual justifica que, a fin de poder cumplir el ajustado plazo de
gjecucion o Plan de Etapas que indica el PAU, el PPO hubo de redactarse y

presentarse a tramitacion conjunta a la mayor brevedad.

Por otra parte, el PPO se adecua a las directrices del planeamiento de
rango superior (PAU) de que es desarrollo, no existiendo ninguna circunstancia

objetiva que dificulte el llevar a la practica sus previsiones en una etapa a tan

corto plazo.
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3.

INFORMACION

3.1

EL MEDIO FISICO.

La Unidad Urbanistica que es objeto de este Plan Parcial comprende

terrenos vacantes, sin actividad alguna, incluso agraria, sobre los mismos,
con la unica servidumbre, que para la ordenacion de los mismos,
representan las diversas casetas de control y obras de fabrica y desagiies
realizados por el CYII a lo largo de la traza del abductor, que, partiendo
del deposito "El Plantio”, recorre el ambito en direccion SW.
Asimismo, se sefiala como determinante para el adecuado estudio de los
terrenos, la existencia de distintos espacios, en que la densidad y porte de
pinos aconseja su mantenimiento como zonas arboladas a integrar en la
ordenacton de conjunto. Con referencia a estas zonas y aun siendo las
especies foraneas y no pertenecientes al medio denominado "Bosque
Mediterraneo”, el Informe de la Consejeria de MA y DR de 3 de Mayo
de 1996, incluido en la Orden de Aprobacion Definitiva de la
Modificacion Puntual del PGOU de 26 de Junio de 1996, sefiala dos de
ellas a conservar e integrar en la ordenacion especifica que proponga el
PPO.
A) DELIMITACION Y SUPERFICIE.
El ambito de la Unidad Urbanistica Integrada, objeto del PPO, se
sitia en la zona SE de Majadahonda, y adopta una forma irregular
alargada, con una anchura media aproximada de 400 a 500 m y una
longitud, también aproximada, de 2 km.
Su superficie, medida sobre la cartografia oficial disponible al dia de
la fecha, es de 71.10.37 Has (711,037 m?), inferior en un porcentaje
del 0,016% a la estimada en el PAU.
Linda al NW con la urbanizacién "Interland" Cerro de las Norias
y Fuente Marcela.
Al Norte con aparcamiento de la Estacion de FF.CC.
Al Sur con Cerro del Espino.
Al SE con camino de servicio del deposito "EL Plantio” del CYII,
abductor de abastecimiento y su zona de proteccion y cerramiento

de El Monte del Pilar.
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B) TOPOGRAFIA Y CLINOMETRIA.
En la mayor dimension longitudinal del ambito NE-SW (Estacion
FF.CC.-Cerro del Espino) los terrenos ascienden desde la cota 694 a
la 740 (46 m), lo que en los 2 km de distancia representan una
pendiente de 2,3 cm por metro (2,3 %).
Tanto el camino de servicio del Deposito del CYII, como la traza de
la tuberia de abastecimiento, que, partiendo de aquel, alimenta el
deposito elevado existente en la zona de El Carralero, discurren por
el fondo de la vaguada natural formada por la disposicion altimétrica
de los terrenos.
La cota mas alta se encuentra en la zona mas préxima al Cerro del
Espino (Coto Blanco).
El terreno desciende hacia las reas consolidadas por la edificacién
del Ensanche actual de Majadahonda, con pendientes medias de
aproximadamente 5 cm por metro (5 %) y asciende hacia el Monte
en direccion NE y SE con pendientes aun mayores (hasta 8 y 10 %).
Lo cual pone de manifiesto una circunstancia importante, a tener en
cuenta en la ordenacion de los terrenos y finalmente en la adopcion
de tipologias de edificacion (volumetrias y orientacion de las
unidades de alojamiento a proyectar). Topograficamente, el Monte
S¢ encuentra a una cota superior a la via en arco que cerrara la
urbanizacion, quedando los terrenos edificables orientados hacia la
Sierra y en un horizonte mas cercano, hacia Cerro de Las Norias y
Fuente Marcela, excepcion hecha de los situados en la Zona de Coto
Blanco, desde la que se visualiza un amplio panorama NE.
La inclinacion de los terrenos, que uniformemente descienden hacia
la Estacién, representa asimismo un dato previo a tener en cuenta en
el trazado de las redes de pluviales y fecales, que, como veremos,
adopta la solucion de recoger las aguas, llevandolas por gravedad

hacia aquel punto mas bajo.
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C ) CLIMATOLOGIA Y GEOTECNIA.

D)

Siendo el clima del tipo "Mediterraneo Templado", las temperatura
medias anuales son de 13/140 C, con un periodo medio de heladas
entre 5y 7 meses.

Las precipitaciones mas abundantes se producen entre finales de
Otofio, Invierno y toda la primavera con una media anual en torno a
los 500-550 mm.

E1 periodo seco dura unos 5/6 meses.

Los terrenos, desde un punto de vista geologico, pertenecen a la
Unidad Geotécnica de las "Arcosas Inferiores Toscas", que, en
general, poseen una capacidad portante media, pudiendo aparecer
asientos de magnitud media en los primeros momentos de entrada en
carga del terreno.

A efectos de construir sobre el terreno, las condiciones son
favorables, pudiéndose considerar que, para edificaciones de 4 6 5
plantas residenciales, puede cimentarse de forma convencional con
zapatas aisladas y 2 a 3 kg/cm2 de coeficiente de trabajo del terreno.
Otra cuestion a tener en cuenta, no obstante, es la necesaria
aportacion de tierras, que precisaran las parcelas resultantes a
ordenar, para no quedar "hundidas" respecto a las vias por donde se
producen sus accesos. Dichos rellenos, que por otra parte, pueden,
incluso, dar lugar a zonas ajardinadas escalonadas de interés, con un
disefio adecuado, deben ser establecidos asegurando, al menos, una

capacidad equivalente a la del terreno inicial.

USOS E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

En cuanto a usos del suelo, ya hemos aludido a la no existencia de
actividades urbanas ni de otro tipo memorizables a medio plazo
sobre el mismo, a excepcion de las diversas casetas de control y
obras de fabrica realizados por el CYII a lo largo de la traza de la
tuberia, que, desde el Deposito colindante de "El Plantio", recorre el

ambito hacia Cerro del Espino.
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D.1) ENERGIA ELECTRICA.

En los planos de Informacién correspondientes se sefialan las lineas

aéreas de MT y BT existentes en el territorio asi como los centros de

transformacion.

- Linea de MT que paralelamente al camino de servicio del CYII
provee de energia al Cerro del Coto.

- Linea de MT que sirve a las instalaciones del CYII.

- Linea de BT que sirve a la Residencia construida en la
urbanizacion Interland.

- Linea de MT en punta proxima a las ruinas situadas junto al

arroyo de la Fuente Marcela.

D.2) ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Colindante con el ambito se encuentran las instalaciones del CYII
con sus principales tuberias sifon de El Pardo y Abastecimiento al
deposito de El Plantio y Canal del Oeste (1.400 y 1.600 mm ©
respectivamente).

Existe una tuberia de 500 mm @ junto a la gasolinera al Norte.

La importancia de las grandes redes citadas ha sido fundamental en
lo que respecta al trazado del gran viario en arco, que cierra la
ordenacion de los terrenos y define el Ensanche Este de
Majadahonda, ya que su disefio incluye una mediana cuya mision,
aparte de desdoblar los traficos, consiste en proteger las aludidas

grandes arterias de suministro de agua.

D.3) SANEAMIENTO.

El Arroyo de los Veneros discurre por la parte central de los
terrenos a 200 m al Sur del Cerro de Las Norias y el Colegio Garcia
Lorca.

Parcialmente canalizado en tuberias de 40 y 50 cms @ recoge parte
de los vertidos de la urbanizacion Interland, el colegio Garcia Lorca
y edificaciones colindantes con Cerro de Las Norias (UAI9).

Acaba con salida libre en el Arroyo de la Fuente Marcela.
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Existen 250 m de colector ovoide (1,50 x 1,00) fuera de servicio y
situado en la zona Norte, desde el aparcamiento de la Estacion hacia
el Sur.

Asimismo se sefialan pequefias obras de fabrica y tramos canalizados
para desagiies del CYII a lo largo de su traza que vierten al cauce

abierto del Arroyo de los Veneros y Fuente Marcela.

E) ACCESIBILIDAD.
Actualmente la zona es accesible en sentido SW-NE a traveés de la
plataforma que da servicio a las instalaciones del CYII, desde la
gasolinera junto al aparcamiento de la Estacion de FF.CC. hasta la
carretera a Pozuelo (Cerro del Espino).
Por otra parte, la trama urbana de las colonias de vivienda
unifamiliar al Sur de la Carretera de El Plantio queda interrumpida
por los terrenos, aiin sin completar su urbanizacion, de las Unidades
de Actuacion 19 (Cerro de Las Norias) y 18 (Fuente Marcela), con la
excepcion de la calle de Las Praderas, que acaba en la Avda. de Las
Norias y el colegio Garcia Lorca colindante con los terrenos objeto
del PPO.
Asimismo las calles Mare Nostrum y Mar Adriatico de la
urbanizacion Interland acaban en los terrenos del ambito en estudio.
La accesibilidad natural del area se produce en el sentido SW-NE,
tendencia que refuerza la creacion de la ya aludida via en arco, que
conectara la carretera a Pozuelo con la de E1 Plantio (y en un futuro
con la N-VI), facilitando la conexion transversal entre dichos ejes
radiales y permitiendo el remate v la continuidad de la trama urbana

existente al NW de la misma.

3.2, ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Las parcelas, que constituyen el ambito de los terrenos objeto de este

PPO, son las siguientes:



POLIGONO 4

Parcela Propietario

82 a)

82 b)

TOTAL 16.200 m?

POLIGONO 5

Parcela Propietario

18"

21

22

82

84"

85*

89

90

91

96

130*

134

154

156

157

160

162

" Solo parte



33

164
165+
166
169
170
171
172
216
225

TOTAL 313.558 m’

*  Solo parte

POLIGONO 4 16.200 m?
POLIGONO 5 313.558 m?
TOTAL (46,3770%) 329.758 m?

La titularidad del resto de los terrenos delimitados corresponde al Grupo
Promotor de la Unidad Urbanistica Monte del Pilar — Majadahonda
(381.279 m* = 53,6230%)

(El estudio detallado y la fijacion exacta de las superficies

individualizadas de las parcelas afectadas sera determinado en el

Proyecto de Compensacion a redactar).

PLANEAMIENTO GENERAL

El planeamiento general que da cobertura y apoyo al Programa de
Actuacion Urbanistica, del que el presente Plan Parcial es desarrollo es el
vigente PGOU de Majadahonda que recoge como Planeamiento

Incorporado (API) la Modificacion Puntual del PGOU de Majadahonda-
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Zona Este-Monte del Pilar aprobada definitivamente segiin Orden de 26
de Junio de 1996 de la Consejeriade OP. Uy T. de la CM (BOCM 167
de 15 de Julio de 1996).

El PAU y el PPO siguen las determinaciones del dicho Planeamiento
incorporado, introduciendo aquellas correcciones y salvedades a que el
Informe de MA da lugar (conservacion de areas forestales puntuales y
compatibilizacion de los usos de la zona de transicion o preparque con el

valor ecoldgico del Monte en cuya colindancia se ubica).
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OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

E1 Art. 58/c del R.P. indica que la Memoria de los Planes Parciales debe
contener los "objetivos y criterios de la ordenacidn del territorio en funcién de
las determinaciones del P.G., de la informacion urbanistica verificada y de los

estudios complementarios realizados"

Ello debe entenderse en relacion con el apartado d) siguiente, que se
refiere al examen ponderado de las diferentes alternativas que pudieran
plantearse, y su evaluacion, justificada en funcion de su mayor o menor

adecuacion a un "sistema de objetivos" deseable y previamente establecido.

El fin general que se pretende con la ordenacion es claramente realizar
una operacion de remate urbano del Ensanche de Majadahonda hacia el Este,
contenido por una via de cierre sobre la que estructurar la trama de los nuevos

barrios y la obtencion y proteccion del Monte como espacio publico controlado.

De la Informacion Urbanistica se deriva la conveniencia de utilizar
tipologias adecuadas, que permitan integrar, en su caso, en la ordenacion zonas
arboladas, asi como, siguiendo las indicaciones de la Consejeria de MA y DR,
respetar las que se seflalan en su Informe, situando sobre ellas las zonas verdes

de cesion y compatibilizando los trazados viarios con su mantenimiento.

Por otra parte, es importante sefialar que las ordenaciones de Fuente
Marcela y Cerro de Las Norias vendran obligadas a plantear tipologias
homogéneas a las colonias de viviendas unifamiliares con las que colindan, en
sus zonas de mas inmediato contacto, y que Cerro del Espino (UA20), con el que
limitamos al Sur, ha modificado su uso industrial por el residencial, mediante

Convenio Urbanistico suscrito por el Ayuntamiento con los titulares de su suelo.

Podriamos, en base a lo anterior, concretar el siguiente Sistema de

Objetivos:
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b)

d)

Adecuacion del trazado del sistema general viario (via en arco) y su
seccion al mantenimiento de las zonas forestadas que indica la Consejeria
de MA y DR.

Empleo de tipologias en las parcelas edificables, que permitan una mayor
flexibilidad de implantacion volumétrica, con el fin de conseguir una
mayor adaptacion a la topografia, posibilitando, a su vez, la conservacion
de areas arboladas en los espacios libres privados resultantes de la
ordenacion de las manzanas.

Localizacion de los sistemas locales de equipamiento de forma conjunta
con los derivados de la ordenacion de Cerro de Las Norias y Fuente
Marcela, acercando su posicion a la ciudad consolidada, para lograr una
mayor accesibilidad en su utilizacion por sus usuarios.

Provision de dotaciones de equipamiento suficiente en los terrenos
vecinos a Cerro del Espino, cuya futura poblacion se asentara en el punto
mas alejado de la urbanizacion respecto a la ciudad actual.

Tratamiento del borde E de transicion al Monte con usos compatibles con
su funcion de "preparque” y filtro de otras actividades, que puedan influir

negativamente en la conservacion y proteccion de aquél.
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"hacer ciudad", utilizando como unica herramienta la geometria de los ensanches

clasicos.

ALTERNATIVA N° 2.

Esta solucion planteada respecto a la traza de la via en arco, su seccion,
disposicion de Rotondas y conexion con la trama existente, de forma similar a la
alternativa anterior, ofrece, sin embargo, otra localizacion de los terrenos
dotacionales emplazandolos en el centro de la ordenacion, alrededor del Colegio
Garcia Lorca y complementando los resultantes de la ordenacion de Cerro de
Las Norias y Fuente Marcela.

(Ambas soluciones mantiene un colegio de EGB junto a Cerro del Espino, como
apoyo mas inmediato a los usuarios de la zona).

Por otra parte la edificacion, aun grafiada con tipologias lineales en manzanas
semiabiertas, va conformando conjuntos separados entre si, que tratan de

integrar areas ya arboladas en los espacios libres privados.

ALTERNATIVA N° 3

Adaptada la via en arco a los requerimientos de la Consejeria de MA y DR para
respetar la zona arbolada junto a la gasolinera al Norte, se establece un punto
mas de conexion entre dicha via y la trama de la ciudad existente,
interrelacionando, de forma mas fluida, los traficos local y de paso.

La segunda de las zonas, indicadas por la Consejeria de MA a respetar queda
integrada como tal en la ordenacion, con lo cual, y a su través, la banda que
denominamos "preparque" tiene continuidad hacia el centro de la ordenacidn
(zona escolar, deportiva y verde complementaria de los espacios, que, con igual
uso, resultan del desarrollo de Cerro de Las Norias y Fuente Marcela).

Sobre las manzanas edificables, dos de las cuales, que dan fachada a la via en
arco, tienen una gran superficie disponible para materializar sus volumenes, se
grafian edificaciones mas abiertas y ocupaciones mas flexibles, que permitan
mayor adaptabilidad a la topografia y den por resultado espacios libres privados

capaces de  integrar las zonas, que, por su arbolado, interese mantener.
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5.1

EVALUACION DE LAS ALTERNATIVAS.

Adoptando un indice de valoracion de 1 a 10 para evaluar el nivel de
adecuacion o adaptacion a cada uno de los puntos sefialados como

deseables a lograr en el Sistema de Objetivos establecido previamente en

el apartado 4 de esta Memoria, puede establecerse la siguiente estimacion

valorativa de cada una de las tres alternativas anteriormente descritas:

VALORACION ALTERNATIVA
SISTEMA DE OBJETIVOS N°

(REQUERIMIENTOS) 1 2 3
a) Adecuacion del trazado de la via en
arco al  mantenimiento de zonas 5 5 | 8
arboladas
b) Tipologias flexibles. Adaptacion a
la topografia e integracion de areas 5 5 9
forestadas en los espacios libres
privados.
¢) Localizacion de equipamientos 2 9 7
que favorezca una mejor utilizacion. 1
d) Dotaciones en zonas mas alejadas de '
la  ciudad consolidada (Cerro del 9 9 9
Espino).
e) Tratamiento de filtro de actividades |
del borde proximo al Monte 5 5 5
(preparque).
TOTAL VALORACION (SOBRE 50) 26 33 | 38

De la anterior valoracion, que trata de ser lo mas objetiva posible, se
justifica que el presente PPO desarrolle como propuesta definitiva la
Alternativa n° 3, ya que es la mas acorde con el Sistema de Objetivos
previamente fijado, sin detrimento, en cualquier caso, del cumplimiento
de las determinaciones del Planeamiento de Rango superior de que es

desarrollo.
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DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

A continuacion se describe la propuesta de ordenacion formulada por el

presente Plan Parcial, que desarrolla la ultima de las Alternativas evaluadas en el

apartado anterior.

6.1.

ORDENACION Y ZONIFICACION.

La via en arco se proyecta con una seccion total de 50 m de anchura y 3

carriles de trafico en cada direccion, quedando separados por una
mediana de 3 m, que, ajardinada adecuadamente, tendra también la
funcion de proteger la importante tuberia del CY1I, que discurre bajo ella
en su zona mas al sur.

Dotada de aparcamientos en bateria en sus dos margenes, la acera de su
lado Este tiene 5 m de anchura, mientras que la opuesta, a que daran
fachada las edificaciones residenciales, se prevé con una gran amplitud
(12 m), formando un paseo apto para una triple hilera de arboles.

Esta via primaria une la carretera de El Plantio con la que conecta
Majadahonda a Pozuelo. A lo largo de su trazado se localizan tres
rotondas de 30 m y 60 m de didmetro interior y exterior o total
respectivamente, que, unidas a los adecuados tratamientos superficiales
de los pasos de peatones, tratan de impedir un trafico de gran velocidad,
incompatible con el caracter urbano que debe poseer esta via, que cierra
el Ensanche residencial de Majadahonda en su zona Este.

Las tres rotondas citadas canalizan a su vez los traficos desde y hacia la
trama urbana al Oeste de la via en arco, a cuya funcion coadyuva una
segunda via sensiblemente paralela a aquella y separada de la misma
aproximadamente 150 m.

Esta dltima via acaba en otra Rotonda a la altura de Fuente Marcela,
conectando a su vez por el Oeste con la Avenida Cerro de las Norias.

El trazado viario, que trata de respetar escrupulosamente las areas

arboladas a preservar, que indica en su Informe la Consejeria de MA y
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6.2.

DR, define manzanas que acogen los usos permitidos y las dotaciones de
caracter general o local adecuados a la ordenacion que se pretende.

De esta forma en el borde Este de la via en arco (sistema general viario)
se localizan los equipamientos alternativos y los espacios libres
requeridos con caracter de sistema general.

Las dotaciones locales (usos deportivos, docentes, socio-comercial)
quedan ubicadas en la misma posicién que preveyd la Modificacion
Puntual del PG aprobada en Junio del 96, alterandose la posicion del
Sistema Interior de espacios libres dada la inclusién obligada en el
mismo de las aludidas zonas arboladas a respetar.

Las manzanas residenciales acogeran edificaciones abiertas, con un total
de 1.500 viviendas y una edificabilidad total de 269,300 m?c, inferior en
50.000 m? a la admitida en el Planeamiento General previamente
aprobado, como queda indicado asimismo en el PAU de que este PPO es
desarrollo’.

La distribucion de este aprovechamiento global, en el que queda incluido

el correspondiente a la Administracién Actuante se detalla mas adelante.

SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.

Los Sistemas Generales adscritos al Sector de SUNP en estudio son los

siguientes:
Propuesto Demandados PGOU
Modificado y PAU
- Zona de disuasion (Preparque) _ 120.604 118.500
- Espacios libres 35.970 35970
- Comunicaciones Via en arco Idem.

La reduccion de 50 m? respecto a la cifra global (319.350 m2.c). indicada en ¢l PGOU. deriva de

la delimitacion exacta del ambito (113 m? menor que la sefialada en el PAU)
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6.3.

Los Sistemas Locales son los que siguen:

Propuesto Demandados
- Equipamientos

Docente EGB 16.166 15.000
Maternal 3.000 3.000
B.UP 12.102 - 12.000
- Socio-comercial 23.653 23.500
- Deportivo ~19.090 19.000
- Zonas verdes 72322 10% ambito
(71.103)

APROVECHAMIENTOS.

Los aprovechamientos residenciales totalizan 269.300 m2.c, cifra inferior
en 50.000 m2c. a los 319.300 m%'. admitidos en la modificacion del
PGOU aprobado, de acuerdo con la Resolucion de la Alcaldia residencia
del Ayuntamiento de Majadahonda de 2 de Febrero 1.997. Dicha
edificabilidad deducida debera ser transferida a otro suelo urbanizable
previsto en el Plan General vigente.

Su edificacion ocupara un suelo neto de 262.462,50 m2 lo que representa
un indice de edificabilidad de 1, 026 m?c/m? (inferior, obviamente, al
1,20 m2/m2 admitido por el Planeamiento General modificado).

No obstante, este indice medio no se ha aplicado sobre las diferentes
manzanas residenciales por igual, sino matizandolo segun las condiciones
topograficas, de posible conservacion de algiin area arbolada existente en
las mismas, asi como en funcién de su colindancia con otros suelos a
construir con distinta tipologia.

De aqui, que se proponga la siguiente distribucion del aprovechamiento

por manzanas:

1

Siendo vinculante la edificabilidad de 0.449061 m?/m? sobre superficie bruta. los 319.350 m?c..
sefialados en el PGOU modificado. quedan reducidos a 711.037 m? x 0449061 m¥m? = 319.300 m?.c.
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2H

- | .3 o |
MANEA- | suELOM: MG MO NIV o | PO
1 23.852,50| 16.338.40| 0,6849] 64 250, o
2 | 2820810 19.321,87 | 0,6849 78| 250 |
3 | 55483,00] 55.483,00 1,0000 362 153] A
4 | 64.386,70| 74.044,70] 1,1500] 353 | 2100 o
5 | 1839220 21.772,03] 1,1500] 105 210/
6 | 1871800 18.07570 1,1500] 118/ 153
7 | 3032230 34.870,64] 1,1500] 228 153] A
8 | 25559,70] 29.393,65 1,1500] 192 153
TOTAL | 262.462,50| 269.300,00 | J 1.500 | .'

El indice de edificabilidad se ha reducido en las manzanas 1 y 2 por su
vecindad con Cerro de las Norias (unifamiliar).

El tamafio de vivienda menor se emplaza junto a Cerro del Espino (a
recalificar de industrial a vivienda media) y en la manzana 3 que aloja un
menor no de unidades dada la zona arbolada existente posibilitando asi su
integracion como espacio libre privado.

El indice 1,15 aplicado en las manzanas restantes puede considerarse
adecuado para desarrollar tipologias abiertas adaptadas a la topografia
con ocupaciones no superiores al 40% y 4 plantas de altura.

Las tipologias de viviendas diferencian éstas por tamaflo, proponiéndose,
a efectos de homogeneizacién de aprovechamientos, un coeficiente de 1
para viviendas medias (153 m?) y otro reducido (0,90) para viviendas de
mayor tamafio (de 200 a 250 m?/viv).

En cuanto a otros aprovechamientos no lucrativos, el PPO, en

concordancia con el PGOU vigente y el PAU correspondiente, sefiala
1.900 m*c sobre el suelo con uso de parque deportivo, 1.206 m2.c. de
posible edificacion en la zona de disuasion (preparque), asi como 10.000
m?.c. estimados en edificaciones escolares y docentes (3 unidades de
guarderia de 500 m?ud + EGB 8 unidades con 1.500 m%* + EGB 16
unidades con 3.000 m?c + BUP 18 unidades con 4.000 m2c.) y 23.500

m?.c. de uso socio-comercial.

En todo caso. la edificabilidad estimada queda supeditada a la requerida para el uso por ¢l MEC.
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6.4.

Todo ello totaliza:

Parquedeportivo 1900 m=.

Zona de disuasion (Preparque)  1.200 M2C. (Art181 Normas Urbanisticss PGOU)
Docente 10.000 m?c.

Socio-comercial 23.500 m3c.

TOTAL 36.600 m?c.

De aqui que la edificabilidad total por todos los conceptos indicados sea

de:

Uso Residencial 269.300 m2.c.
Uso Dotacional 13.100 m2.c.
Uso Socio-Comercial 23.500 m2.c.
TOTAL ) 305.900 m2.c.

La provision de aparcamientos descubiertos que sefiala el Plan Parcial
(1.910) supera los 1.530 admisibles, segun el Art. 7/d del Anexo de
Reglamento de Planeamiento, a emplazar al aire libre (50% de
305.900/100). No obstante hay que indicar que los situados a lo largo del
lateral Este de la via en arco (496) no serviran a los nuevos asentamientos
de poblacion, sino que tienen como destino final servir de
estacionamiento a los vehiculos de los visitantes del Parque Forestal,
disuadiendo de otras iniciativas de acceso a aparcamientos interiores al

recinto.

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS.

Se prevén las siguientes infraestructuras urbanas:
- Red viaria y elementos complementarios.
- Redes de saneamiento
- Energia eléctrica.
- Alumbrado publico.
- Abastecimiento de agua.
- Red de gas natural.

- Red de teléfonos.
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- Red de recogida neumatica de basuras.

- Jardineria y mobiliario urbano.
En el Anexo Normativo ("Condiciones Técnicas Minimas de las Redes y
Obras de Urbanizacion") de las Ordenanzas Reguladoras se definen
criterios de disefio y prescripciones constructivas que deberan
contemplarse para la redaccion de los proyectos que desarrollan las
correspondientes infraestructuras.

La descripcion de las infraestructuras mas importantes son las siguientes:

6.4.1. Red viaria

La via en arco dispondra de dos sentidos de circulacion de 3 carriles en
cada sentido (10,50), bandas de aparcamiento en bateria (4,50) mas
aceras de 5 y 12 (Este y Oeste), lo que totalizan, contando una mediana
de 3 m, 50 m de anchura total. El resto de la red viaria queda indicado en
planos siendo la menor seccion 12 m (7 m de calzada y 2 aceras de 2,50
m). En todo caso, el proyecto de urbanizacion definira exactamente el
tratamiento final de esta via, de acuerdo con la funcionalidad de su

trazado respecto a la estructura general de la poblacion.

6.4.2. Red de Saneamiento

La topografia del ambito permite en general una adecuada disposicion de
la red de saneamiento, siendo el vial paralelo interior al viario de Ronda
el que discurre a cotas mas bajas por la actual vaguada del Arroyo de Los
Veneros y de La Fuente.

Siendo la orientacion aguas abajo de esta cuneta, opuesta a la ubicacion
de la Estacion de Depuracion de Aguas Residuales, habra de ejecutarse,
en caso de no disponerse de nuevos colectores con capacidad suficiente,
una Central de Bombeo y Tuberia de Impulsion que remonte las aguas
residuales hasta el extremo Oeste del ambito, donde se encuentra la
divisoria con la cuenca vecina que aduce a la ED. AR. y donde se situa
la ubicacion de la camara de rotura de carga de la impulsién, para

continuar en conduccion por gravedad ala ED AR.
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De acuerdo con la disposicion del CYII, la conduccion de impulsion
estara formada por dos tuberias de 50 ¢cm. de @, y la ubicacion de la
Central de Bombeo sera, en su caso, la dispuesta en el Plan General.

La red de saneamiento, de tipo unitario, descrita en el correspondiente
plano de este documento, se ha dimensionado con la dotacién
considerada en la red de distribucion de agua y con intensidad de lluvia
de 150 Vseg/Ha. A reserva de otras determinaciones que el CYII pudiese

sefialar, las soluciones técnicas del P.U. preveran el adecuado aliviadero

de imprevisibles inundaciones.

6.4.3. Red de distribucion de agua

De acuerdo con las determinaciones del CYII se han dispuesto los tramos
de arterias de la red general que discurren por el interior del ambito de
este Plan Parcial:

- Tuberia @ 600 mm. a todo lo largo del Viario de Ronda.

- Tuberia @ 400 mm. en la Avenida a Las Norias.
Por su cometido y diametro estas arterias no permiten conectar
acometidas, sino la red local de distribucion.
La red de distribucion, definida en plano de este documento, se disefia en
forma mallada bien en si o con la conexion a las futuras redes de las
actuaciones vecinas.
De acuerdo con la normativa del CYII todas las tuberias seran de
fundicion dactil cementadas.
En el documento posterior del Proyecto de Urbanizacion seran disefiadas
con mayor detalle acometidas, valvulas, desagiies, ventosas etc., asi
como ubicacion de hidrantes contra incendio.

Para el dimensionamiento propuesto se han considerado los siguientes

parametros:

- Poblacion .................. BRI 3,5 Hab/viv.
- Consumo residencial ................ Fereee B eeasasees ST e . 400 /hab/dia.
- CONSUMO OLTOS ......oviioiiiieeee e 10l/m2/dia.
- Coeficiente PUNTA ............ccocooiiiiiiiiiiii e 2,5

Esta red no suministrara agua para riego.
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6.4.4. Red de rieco con avua reciclada

La experiencia de los ultimos afios, en los que la sequia ha obligado a
establecer limitaciones en el consumo del agua potable, asi como la
normativa del CYIIL, que impide la conexién a la red de abastecimiento
para el riego de zonas verdes con superficie superior a 3 Has, ha llevado
a considerar en el municipio la disposicion de una red propia de
distribucion para riego utilizando las aguas tratadas en la Estacién de
Depuracion de Aguas Residuales.

Respecto a la limpieza viaria, se propone que se realice mecanicamente

con camion regador, tomando el agua de hidrantes dispuestos en esta red

de riego o de los hidrantes contraincendios de la red de abastecimiento.

La red propuesta consta de:

- Tramo, en su paso por el ambito de este Plan Parcial, de la tuberia de
impulsion que desde la E.D.A R. abastece a los diversos sectores de
agua para riego.

Se dispone tuberia de fundicion ductil cementada con didmetro 200
mm., que discurre por el Viario de Ronda.

- Red de distribucion interior, mediante tuberias de polietileno para 10
atm., con diversos diametros seglin se refleja en el correspondiente
plano.

- Acometidas a parcelas.

La escasez del recurso de agua tratada obligara a la limitacion del caudal

de suministro y por tanto a uno de los depdsitos de almacenamiento en

las parcelas o a la utilizacion de sistemas de riego de bajo caudal

mediante goteo.

6.4.5. Red de enereia eléctrica

La demanda de energia eléctrica en esta actuacion no puede ser atendida
desde las lineas eléctricas de Media Tension existentes en el entorno, lo
cual obliga a la ejecucion de una linea de transporte en Media Tension
desde la Subestacion mas cercana que la Empresa suministradora
(IBERDROLA) dispone, situada a aproximadamente 3 Km., Sur Oeste,

via Los Negrillos.
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Segun la planificacion de IBERDROLA, ésta no daré servicio solamente
al ambito de actuacion sino a todo el entorno préximo, y estara formada
por dos ternas de conductores de seccion 400 mm2, terminando en un
Centro de Reparto que se dispone en el limite Oeste de este ambito.
Desde este Centro de Reparto, se dispone la red de distribucién en Media
Tension por lineas formadas por ternas de conductores 12/20 Kv.,
aluminio secciéon 150 mm2, tanto para los centros de transformacion de
este Plan Parcial como para conexion con las lineas existentes y previstas
en el entorno Norte.

Se han dispuesto, segun queda grafiado en el plano correspondiente de
este documento, la ubicacion de los centros de transformacién necesarios
bajo la hipotesis mas desfavorable de que el suministro a todas las
parcelas se realice en baja tension, hipétesis que habra que considerarse
mas adelante, durante la redaccion del Proyecto de Urbanizacion, para las
parcelas potenciales de consumo en media tensiébn a centros de
transformacion privados.

Los centros de transformacion se propone, con caracter no vinculante,
que sean subterraneos con capacidad para 2 transformadores, 2 celdas de
entrada/salida, 2 celdas de proteccion y 2 cuadros de distribucion en baja
tension.

Desde los centros de transformacion saldran los circuitos que distribuyen
la energia en baja tension, cuyos trazados no pueden atin determinarse,
aunque se ha contemplado que la ubicacion de los anteriores cumpla la
limitacién de longitud maxima de 250 m. para los circuitos.

Para estimar la potencia demandada se han considerado los siguientes
parametros en funcion de usos definidos para la actuacion:

-Residencial ... 5 Kw/viv.
(Corresponde a nivel de electrificacion de 10 Kw/viv., afectado de un

coeficiente de simultaneidad 0,4 y un coeficiente de mayoracién 1,25 por

usos colectivos).

=Comercial ...........cooocoeiii i 100 W/m2 edif.
- Educacional ... 100 W/m2 edif.
- Equipamiento otros ... 125 W/m2 edif.
- Deportivo ... e R S = ST SO 100 W/m2 edif.



- Terclario. ..o 125 W/m2 edif

- Parques, viarios, zonas verdes ... ... ... 5 W/m2 suelo.

6.4.6 Red de ¢as natural

Existen dos tuberias de transporte de Gas Natural que discurren por los

extremos Este y Oeste, a las cuales se conecta directamente la red de
distribucion propuesta, sin necesidad de Estaciones de transformacion de
presion dado que las anteriores conducciones son en régimen de Media
Presion B.

Se realizan, por tanto, dos conexiones en los dos extremos del Viario de
Ronda con sendos tramos de tuberia de polietileno © 140 mm., uniéndose
entre ellos por dos tuberias ©@ 90 mm., que discurren por los dos
margenes de dicho viario, y desde los cuales se ramifican las tuberias de
reparto @ 63 mm. por los demas viarios.

Para el calculo de la demanda de gas se consideran los siguientes

parametros:
-Residencial .......................................30Kwiv.
= OtrOS USOS ..o e e 100 W/m2.

El predimensionado de la red se realiza considerando una velocidad

maxima del gas de 17 m/seg y una presion minima de 3 atm.

6.4.7 Red de alumbrado publico

La red de alumbrado publico se propone que atienda a la jerarquizaciéon

que se producira en el trafico de vehiculos y de personas, de modo que
las zonas de mayor transito posean un mayor nivel luminotérmico.
Asimismo, atenderd a la iluminacion del acerado en las zonas de mayor
transito peatonal y en las aceras de gran anchura.

La disposicion de puntos de luz se efectuara de acuerdo con la obtencion

de los siguientes niveles de iluminacidn:

-ViariodeRonda ... 35 lux. Cu0,5.
-Vialesrodados.................................. 20/30 lux. Cu 0.4
- Areas peatonales ... 10 lux. Cu 0,3



En el plano de secciones del alumbrado publico de este documento
quedan expuestos las concepciones luminotécnicas propuestas.

El disefio de detalle tenderd a remarcar los pasos de peatones y las
intersecciones.

Aunque la iluminacion considerada propone lamparas de vapor de sodio
alta presion, el proyecto de urbanizacién podra considerar en zonas
particulares otras lamparas de mejor cromatismo.

Las luminarias seran cerradas y antivandalicas, y deberan disponer, las de
alto consumo, de equipo reductor de potencia que permita reducir la
intensidad luminica, fuera del horario laboral, sin menoscabo de la
seguridad.

Los centros de mando se ubicaran cercanos a los centros de

transformacion, pero fuera de ellos, en zonas de gran accesibilidad.

6.4.8. Red de canalizaciones telefonicas

La alta demanda de lineas de teléfono de esta actuacion exige la conexion
a las dos canalizaciones principales que discurren por los dos extremos
Este y Oeste del ambito de este Plan Parcial.

Se dispone una canalizaciéon principal, uniendo las dos anteriores,
mediante 8 conductos @ 110 mm. con sus correspondiente camaras
intermedias, discurriendo por el Viario de Ronda.

A partir de las anteriores y segun se detalla en el plano correspondiente
de este documento, se derivan canalizaciones secundarias de 4 conductos
@ 110 mm.

Para el calculo de la dotacion de lineas y correspondientemente el

dimensionado de canalizaciones, se han considerado los siguientes

parametros:

- Residencial ....................... e eeeeen e nue e ae s eres Ko T 2 lin/viv.
=Comercial ... 1,5 1in/100 m2 edif.
-Terciario ... 4 lin/100 m2 edif.
- Equipamiento ... e eeeeines 1 1in/200 m2 edif,
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6.4.9. Red de recogida de basuras

Se dispone un sistema de recogida de residuos solidos urbanos mediante
conductos enterrados que, en distribucion ramificada, acometen a una
central de recogida por aspiracion, donde se filtra el aire aspirado y se
comprimen las basuras en contenedores herméticos para su transporte a
vertedero, o lugar de tratamiento.

La central sera compartida con otras zonas urbanas.

La canalizacion, grafiada en el plano correspondiente de este documento,
se ejecuta en acero inoxidable, con sus correspondientes pozos de
registro intermedio con compuertas de inspeccion.

Los puntos de recogida de basura seran buzones de vertido en intemperie,
con valvulas de basura que se abren automaticamente a intervalos de
tiempo definidos. Su ubicacion sera definida en momento posterior con

mayor conocimiento de posicionamiento de la edificacion.
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ADECUACION DEL PLAN PARCIAL A LA NORMATIVA VIGENTE

El presente PPO como desarrollo del PAU Monte del Pilar aprobado

definitivamente se ha de someter, en primer lugar a las determinaciones de este

Documento, asi como a lo dispuesto en los textos legales que regulan su

contenido.

7.1.

7.2.

Dicha legislacion especifica es la siguiente:
- Reglamento de Planeamiento RD 2159/1.978 de 23 de Junio

- Ley 4/84 de 10 de Febrero de la CM
- Ley 9/95 de 28 de Marzo de Medidas de P.T. Sy U de la CM.

PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA

Este documento previo se apoya en la Modificacion Puntual del PGOU,

aprobada por orden 26 de Junio de 1997 de la Consejeria de OP, Uy T
recogida como Area de Planeamiento Incorporado (API) en el vigente
PGOU. El PAU, aprobado definitivamente, sefiala para el Sector que
constituye el ambito del presente PPO los Sistemas Generales de
Comunicaciones (via en arco) de equipamiento comunitario (zona de
transicion o preparque) y de espacios libres, las dimensiones, forma de
ejecucion y cesion que quedan asi recogidas en el propio PPO.

Asimismo la delimitacion del Sector coincide en su superficie con la
determinada en el PAU con una exactitud practicamente total (0,016% de
diferencia).

El PPO pormenoriza los usos globales (residencial, de equipamientos,
socio-comerciales) que el PAU sefiala, ateniéndose a la intensidad de los
mismos indicada en la aprobacion definitiva por la CAM de este figura

de Planeamiento

REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO Y LEY 4/84 DE LA CM
Art. 45 del R.P.

a)  Delimitacion de la unidad de ejecucidén

El PPO desarrolla el Sector definido por el PAU como tal unidad

de ejecucion del SUNP (Area de concentracién de volimenes).
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7.3.

b)  Zonas verdes (sistema interior). Propuesta

10 % del ambito = 71.037 m?_ . 73322me

¢)  Usos docentes
Guarderias = 2 m*viv x 1.500 viv = 3.000 m? 3.000 m?
E GB. =10 m¥viv x 1.500 viv =15 000 m? 16.166 m?
B.UP.=12.000 m? 12.102 m?
31.268 m?

e) Aparcamientos
1 cada 100 m? = 3.059 1.910 en superficie'

(max. 50% al aire libre/2% para minusvalidos) _ (38 de 2,50x5,00
para minusvalidos)

g)  Servicios urbanos (previstos)

h)  Evaluacion econémica de la urbanizacion (EEF)

i)  Plan de etapas (s/apartado 9 de esta Memoria y Documento
correspondiente).

Art. 46 del R.P.

Urbanizaciones de iniciativa particular

Este articulo del Reglamento de Planeamiento, queda complementado
por el Articulo 3 y siguientes de la Ley 4/84 de la CM.

A efectos de la garantia del 6% del coste de ejecucion de la urbanizacion,
el Articulo 5y 7 de la Ley 4/84 de la CM indica que ha de presentarse en
el plazo de los 3 meses siguientes a la notificacion del Acuerdo de
Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

Los requisitos exigidos por el Articulo 46 del R.P. y la aludida Ley
Autonomica se contienen en el Anexo 3 de esta Memoria, tal como

indica a su vez el Articulo 64 del R.P.

LEY 9/95 DE MEDIDAS DEPT.SYU.DE LA CM.
Articulo 72.

Se sefialan especificamente los costes de Urbanizacion a cargo de la

Junta de Compensacion en consonancia con lo indicado en el Articulo 55
R.P., incluyendo entre los mismos los costes de redaccion de la
documentacion técnica y juridica (PPO, PU, Estatutos y Bases,
Formacion de la Junta de Compensacion,  Constitucion de Entidad

Urbanistica Colaboradora de Conservacion).

1

Como se indico en el apartado 6.3) se establecen 496 de servicio al Parque Forestal por lo que
serian computables 1.414 (<50% de 3.059)



8.

LA GESTION DEL PPO

8. 1
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SISTEMA DE ACTUACION.

Se propone llevar a cabo el desarrollo del Sector por Compensacion,

Sistema que ya qued6 indicado en la Modificacion Puntual del PGOU
que fue recogida como planeamiento incorporado por el PGOU vigente
que sustenta el PAU y el presente PPO. La justificacion de la eleccion
de este Sistema de Actuacion viene derivada directamente del alto
porcentaje de titularidad que el Grupo Promotor de la Unidad Urbanistica
Monte del Pilar, redactor del presente PPO por encargo directo del
Ayuntamiento, ostenta y que avala la total viabilidad de formacion de la

Junta de Compensacion

COMPROMISOS DE URBANIZACION

Sera a cargo de la Junta de Compensacion la urbanizacion completa del

Sector, incluyéndose la construccion del Sistema General viario (via en
arco) no solo en el ambito del PPO, sino en terrenos exteriores al mismo
(Cerro del Espino) obtenidos por el Ayuntamiento mediante cesion, al

ser desarrollado el PERI de la Unidad de Actuacion 20.

CESIONES.

- Terrenos afectos a sistemas generales de comunicaciones,
equipamientos comunitarios y espacios libres.
- Suelos correspondientes a sistemas locales viarios, de equipamiento,

zonas verdes e infraestructuras.

- Suelo con capacidad para materializar el 15 % del AT del SUNP
(158 viviendas), de cesion obligatoria y cuya superficie y ubicacién

sera determinada en el Proyecto de Compensacion.

CONSERVACION.

Las obras e instalaciones de la urbanizacion seran conservadas por la

Entidad Urbanistica colaboradora creada a dichos efectos, quedando
exceptuados los Sistemas Generales viarios, de equipamientos y zonas

verdes cuya conservacion y mantenimiento sera municipal (ver plano).
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ETAPAS DE EJECUCION.

De acuerdo con lo indicado en el PAU se prevé una unica etapa de
desarrollo para los terrenos clasificados como SUNP de dos afios de duracion
temporal contados a partir de la aprobacion definitiva del Proyecto de

Urbanizacion.

El Plan de Etapas del PPO, como documento integrante de esta figura de

planeamiento, se redacta en Capitulo aparte.

Madrid. Septiembre de 1.999
~ El Equipo Técnico Redactor

s S - S
|/ {L_,/ V\A-V\A/QAM"\

AN L.

Francisco Diez Montero (Abogado)
Manuel Guzman Folgueras (Arquitecto)



ANEXO 1

Resumen de caracteristicas del Plan Parcial
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL

1) AMBITOS DE PLANEAMIENTO.

- SECTOR

711.037,40 m? (100 %)

- Sistemas Generales adscritos.

Viario 90.154,30 m?
Equipamiento 120.604,50 m?
Zonas verdes 35.970.00 m?

246.728,80 m?

- Suelo urbanizable no programado restante

2) DESGLOSE DE SUPERFICIES DE SUELO

ZONA 01 Residencial Colectiva

1 - 23.852,50 m?
2 28.208,10 m?
3 55.483,00 m?
Manzana 4 64.386,70 m?
5 18.932,20 m?
6 15.718,00 m?
7 30.322,30 m?
8 25.559.70 m?
TOTAL . 262.462,50 m?
ZONA 02. Equipamientos
Escolar:
Manzana 9 11.166,30 m?
Manzana 10 20.102.10 m?

TOTAL 31.268,40 m?

246.728,80 m? (34,70 %)

464.308.20 m? (65,30 %)

262.462,50 m? (36,90 %)

170.963,10 m? (24,04 %)



Deportivo.

Manzana 13 ~ 8.018,70 m?
Manzana 14 10.171.50 m?
TOTAL: 19.090,20 m?

Parque extensivo (Zona de disuasion)
Manzana 15 46.280,80 m?
Manzana 16 _74.323.70 m?

TOTAL: 120.604,50 m?

ZONA 03. Terciario socio-comercial

23.653,10 m? (3,33 %)

Manzana 11 6.038,60 m?
Manzana 12 17.614.50 m?

TOTAL: 23.653,10 m?

ZONA 04. Espacios libres de uso y dominio publico

Manzana 17 ~ 67.952,60 m?
Manzana 18 227780 m?
Manzana 19 5.201,90 m?
Manzana 20 2040720 m*
Manzana 21 12.452.70 m?
TOTAL.: 10829220 m?

ZONA 05. Viario

Manzana 22 8.976,10 m?

(Reserva)
Red viaria ~ 136.690.40 m?

TOTAL: 145.666,50 m?

108.292,20 m? (15,23 %)

145.666,50 m? (20,48 %)

TOTAL

711.037,40 (100%)

ZONA 06. Centros de transformacion.

(Se consideran no computables, a efectos de consumo de suelo s/ rasante, situandose en

posicién bajo rasante, limitrofes a calles publicas)



3) APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS (m% y n® de viviendas').

ZONA 01. Residencial Colectiva

~ 16.338,40 m%¢c 64 viv.
19.321,87 m% 78 viv.
55.483,00 m% 362 viv.
74.044,70 m3c 353 viv.
21.772,03 m%c 105 viv.
18.075,70 m3¢ 118 viv.
34.870,64 m%c 228 viv.
29.393.65 m* 192 viv.

TOTAL 269.300,00 m3c 1500 viv.

0 3 N B WA =

Manzana

4) GESTION DEL SUELO.

Sistema de actuacion Compensacion.

5) SUELOS DE CESION.

Zona 02. Equipamientos publicos 170.963,10 m?
Zona 04. Espacios libres 108.292,20 m?
Zona 05. Viario 145.666,50 m?
Zona 03. Socio - comercial 23.653.10 m?
TOTAL: 448.574,90 m? (63,08 %

(A estos suelos hay que afiadir los correspondientes a aquellos donde sea posible edificar
158 viviendas correspondientes al 15 % de cesion del AT al Ayuntamiento. La localizacion
de este suelo sera fijada por el Proyecto de Compensacion)

! El n° de viviendas sefialado en cada manzana podra oscilar en una horquilla de + 10 % dentro del conjunto
de parcelas adjudicadas a una misma propiedad en el Provecto de Compensacion.

- Por cada vivienda se incorporaran 4 m*c/ud en concepto de dotacion complementaria de equipamiento
primario de uso privado., no compatible como aprovechamiento lucrativo ¥ cuva localizacion serd fijada en
el Estudio de Detalle correspondiente a cada manzana.



6) CONDICIONES DE ORDENACION DE LAS MANZANAS

CON

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO.

ZONA 01

Superficie total suelo

262.462,507

Superficie total edificable

269.300,002

N° de viviendas (m?)

1.50072

Indice de edificabilidad (m>)

MIly2=06849 M3 =

1

M4a8=1,15
Ocupacion s/ rasante 40 %
Ocupacién b/ rasante 60 %
N° de plantas y altura a cornisa B+3y13m.

Aparcamientos minimos

1 plaza / vivienda

7) APROVECHAMIENTO MEDIO

Tipologia Tamafio N° de m?c Coeficiente uas
de vivienda viviendas homogeneizacion
A 153 m? 900 137,823 1 137.823
B De 200 a 250 m? 600 131.477 0.9 118.329
TOTAL: 1.500 269.300 256.152
256.152 uas

= (,3602 uas/m?

AM (s/usos pormenorizados) =

711.037 m?

* Incluye cesién al Ayuntamiento a determinar en el Proyecto de Compensacion
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8) EDIFICABILIDAD LUCRATIVA

269.300 m*

= 0,3787 m?/m?
711.037



ANEXO 2

Determinaciones especificas para Actuaciones de
Iniciativa particular

(Art. 64 RP y 3 la Ley 4/84 de la CAM)
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1. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA
URBANIZACION.

Dicha justificacion se considera suficientemente explicada en el apartado 2 de la

Memoria, por lo que seria prolija su repeticion.

2. RELACION DE PROPIETARIOS.

Los titulares de parcelas o terrenos en el poligono catastral n° 4 y 5 son los siguientes:

POLIGONO 4

Parcela Propietario

82 a)

82 b)

83

32

TOTAL 16.200 m?

POLIGONO 5

Parcela Propietario

18
21
22
82

84”

85*
89
90
9]

" Sélo parte



2%

El resto de los terrenos hasta completar los 711.037 m?, es decir, 381.279 m?
pertenecen al Grupo Promotor de la Unidad Urbanistica Monte Pilar, redactor por

encargo directo del Ayuntamiento del presente PPO.



(8]

REDACTORES DEL PPO

Grupo Promotor de la Unidad Urbanistica Monte del Pilar - Majadahonda.
CLF.: G81.574.063
Domicilio social: ¢/ Marqués de Urquijo N°5 (28.008)

Secretario: D. José Manuel Cantarero Bandrés
NIF.:50.671.0147]

MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y SISTEMA
DE ACTUACION.

Las obras de urbanizacion y ejecucion de infraestructuras tanto de nivel local como
general (Sistemas Generales adscritos) seran llevados a cabo por la Junta de
Compensacion a  formar incluida la construccion del Sistema General Viario

exterior al Sector en los terrenos de Cerro del Espino hasta la Carretera a Pozuelo.

El Sistema de Actuacion sera el de Compensacion.

COMPROMISOS A ADOPTAR POR LA FUTURA JUNTA DE
COMPENSACION.

1. PLAZOS.

a. Las obras de urbanizacion seran ejecutadas en el plazo de 2 afios a contar
desde la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

b. La recepcion provisional de las obras sera solicitada en el plazo de 25 meses
a contar desde la Aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

c. La iniciacién de la edificacion se producira en el plazo de 1 mes desde la

solicitud de recepcion provisional de las obras.

Este ultimo plazo podra ser alterado, en su caso, simultaneando edificacién y
urbanizacion, con las condiciones que sefiala el Articulo 41 del Reglamento de

Gestion, prestandose aval por la cuantia que el Ayuntamiento determine.

2. CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

Tras su recepcion definitiva, las infraestructuras de Sistemas Generales y los

Sistemas Interiores pasaran a ser de titularidad municipal constituyéndose a efectos



de Conservacion una Entidad Urbanistica Colaboradora .que se encargara del
mantenimiento de la Urbanizacion, exceptuando los Sistemas Generales viarios, de

equipamientos y zonas verdes.

GARANTIAS.

51 AVAL DEL 3 % DE LOS COSTES DE IMPLANTACION DE
INFRAESTRUCTURAS Y URBANIZACION.

A solicitud del Ayuntamiento.

5.2.  JUSTIFICACION DE LA CAPACIDAD FINANCIERA DE LA JUNTA
DE COMPENSACION.

A solicitud del Ayuntamiento.
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ANEXO 3

Fotografias



LISTADO FOTOGRAFICO CORRESPONDIENTE A LA ZONA INTERSTICIAL Y DE
BORDE. MAJADAHONDA (MADRID).

N°1.  Arquetas C.Y.II (Sifén El Pardo y Deposito El Plantio - Canal del Oeste).
N°2:  Zona Intersticial entre Camino de acceso C.Y.II y SUNP-C (aparece linea de B.T.).
N®3: Comienzo de vaguada “Arroyo de Veneros” y desagiie libre del C.Y.II.

N°4:  Final de la linea de B.T. junto al acceso de la parcela segregada de El Monte. (Al fondo Coto
Blanco).

N°35:  Caseta C.Y.IL, linea de B.T. y final de linea de M. T., junto al pozo de captacion tapado en el
limite de 1a Zona Intersticial con El Monte.

N°6: Camino de acceso a “Coto Banco”, en el limite de la Zona Intersticial con El Monte.

N°7: Traza del C.Y.II., camino de acceso y linea de M.T. que queda en punta, junto al cerramiento
que delimita la Zona Intersticial y E1 Monte.

N°8:  Desagiie entubado del C.Y II. hacia “Arroyo de Veneros™.
N°9:  Traza de vaguada - cauce libre, hacia Arroyo de Veneros, continuacion del desagie C.Y.11.
N°10: Limite entre Zona Intersticial y El Monte, y linea de M.T.

N°11: Trazadel C.Y.II., camino de acceso y linea de M.T., tomados hacia Ctra. Majadahonda-
Pozuelo.

N°12: Zona Intersticial comprendida entre C.Y.IL., SUNP-D y SUNP-C. (Al fondo Colegio “Garcia
Lorca™).

N°13: Zona Intersticial paralela al C.Y.II. y camino de acceso hacia el depdsito.

N° 14: Zona Intersticial paralela al C.Y.II. y camino de acceso hacia el depésito.
N°15: Limite entre Zona Intersticial, E]l Monte y depésito El Plantio (lineas de M.T.).
N°16: Cauce natural, desagiie libre C.Y.II. hacia Arroyo de Veneros.

N°17: C.Y.II, linea de M.T. y camino de acceso junto al limite entre el recinto del depdsito y Zona de
Borde.

N° 18: Final de la canalizacion “Arroyo de Veneros”.
N°®19: Traza del colector “Arroyo ed Veneros” aguas arriba.

N°20: Lineas de M.T. y cerramiento El Monte, junto a camino pavimentado de acceso al depdsito en
zona de desagiies.

N°21: Linea de M.T. en punta, proxima a la salida libre del colector “Arroyo de Veneros™.

N°22: Zona de concentracién de aguas residuales procedentes del colector “Arroyo de Veneros”
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14.- Zona Intersticial paralela al
C.Y¥Y.IT ¥ camino de acceso ha-
cla depdsito.

15- Limite entre Zona Intersticial,
El Monte y depésito El1 Plantio.
{Lineas de M.T.).
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C.Y.II, linea de M.T. y camino
de acceso junto al limite entre
el recinto del depdsito y Zona
de Borde.



18.- Final de canalizacidn "Arroyo
de Veneros".

19.- Traza del colector, "Arroyo de
Veneros", aguas arriba.
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Monte, junto a camino pavinen-
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21-  Linea de M.T. en punta, préxima
a la salida libre del colector
"Arroyo de Veneros".
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ANEXO NORMATIVO

CONDICIONES TECNICAS MINIMAS DE LAS REDES Y
OBRAS DE URBANIZACION
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CONDICIONES TECNICAS MINIMAS DE LAS REDES Y OBRAS DE URBANIZACION

1. Las condiciones, que se resefian a continuacién, deberan ser tenidas en cuenta en el

Proyecto de Urbanizacién del ambito de que tratamos.

2. Las presentes recomendaciones se someten ademas de a Ia Reglamentacion Autondmica
o Estatal vigente a las propias, que puedan derivarse de la aplicacion de las Ordenanzas y

Criterios Municipales del Ayuntamiento Majadahonda.

3. Los criterios de disefio y prescripciones constructivas se refieren a los siguientes

conceptos:

- Red Viaria

- Redes de Saneamiento

- Energia Eléctrica

- Alumbrado Piiblico

- Abastecimiento de Agua

- Red de Gas Natural

- Red de Teléfonos

- Jardineria y Mobiliario Urbano

- Recogida de basuras

3.1.  Red viaria

Criterios de disefio:

Anchosde vias ... 12,00 a 50,00 m.
Anchodecarril............................... 3,00 m.

Rampa 6 pendiente maxima .. ... ... . . e 1,50%



]

Parametro minimo de los acuerdos verticales....................... 450

Radio minimo entrazado ... 100,00 m.

Radio minimo en accesos y glorietas............................ 8,00 m.

Seccidon tipo.................. DM - g e e neer e re b e e e e Aceras - calzadas -mediana,
Aceras - calzada -

aparcamiento en bateria o
Aceras - calzada.

Pendientes transversales minimas ... 2%

Glorietas radio minimo. ... 15,00 m.

Terraplenes...................cocoooiii freeernnne el essansnnnaeans Constituidos por suelos
seleccionados (PG-75)
compactados mecani-

camente hasta alcanzar una
densidad de al menos el
95% de la obtenida en
ensayo P.M. con humedad
optima. Taludes méximos
2:1 (H:V).

Firmes de calzadas.

Subbase granular de zahorra natural 6 arena de miga de 0,25 m. de espesor minimo,
compactada mecanicamente hasta alcanzar una densidad de al menos el 98% de la

obtenida en ensayo P.M., con humedad dptima.

Base de hormigon en masa tipo H-125 de cemento PA-350, arido maximo 40 mm. y

consistencia plastica, de 0,25 m. de espesor minimo.

Pavimento bicapa de 4 cm. de espesor unitario, constituido por mezclas bituminosas en

caliente tipo D-12 6 D-20 en la capa de rodaduray A 6 Gen la capa intermedia.
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3.2, Redes de Saneamiento

Criterios para el disefio de éstas infraestructuras:

Caudales.

Aguas pluviales

Se calcularan aplicando la Norma del M.OP.TMA. 5.21.C. Drenaje Superficial,
adoptando seguin la Instruccion para Saneamiento de Poblaciones, un periodo de retorno

de 15 afios.

Se estudiaran a partir de las maximas precipitaciones previsibles en un dia, cuyo valor es
del orden de 60 mm/24 h. y considerando tiempos de concentracion variable entre 10 y 30

minutos.

Caudales especificos comprendidos en ese rango, deberan aplicarse para determinar las

maximas avenidas que deberan evacuarse.

Aguas fecales

Se evaluaran a partir de los caudales consuntivos, que se abasteceran por el Canal de

Isabel IT.

Otros parametros para el calculo

Las velocidades de circulacién en el tubo previsto a seccion llena, variaran en el
rango 0,60 a 4,50 m/s. Excepcionalmente podran admitirse otras con valores
proximos al rango indicado, previa justificacion,

Esas velocidades, condicionaran las pendientes con que deberan instalarse cada
seccion del conducto considerado.

Diametro minimo de conduccién tubular: 0,30 m.

Diametro méaximo de conduccién tubular: 0,80 m.

Conducciones ovoides de relacion 2:3 (Duix:H).
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Detalles constructivos

Se instalaran camaras de descarga automiticas de 0,60 m® de capacidad, que deberan
situarse en las cabeceras de los ramales.

Se construirdn pozos de registro en las conducciones no visitables, en los cambios de
pendiente, alineacion, entronques de ramales y a distancias maximas de 50,00 m.

El trazado de éstas redes discurriran por la red viaria y espacios libres de uso publico.

Las conducciones tubulares seran de hormigén prefabricado y estaran dotadas de enchufe
Yy campana para junta elastica de goma.

Las conducciones ovoides y visitables seran de hormigén prefabricado, con junta

machiembrado 6 se construiran in situ cuando la excavacion se realice en mina.

3.3. Energia eléctrica

Media Tensién

REGLAMENTACION Y NORMALIZACION

Para el desarrollo del proyecto, se tendra en cuenta:

Reglamento sobre condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Centrales Eléctricas,
Subestaciones y Centros de Transformacion e Instrucciones Técnicas Complementarias.
Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.

Reglamento de Verificaciones Eléctricas y regularidad en el suministro de energia
eléctrica.

Normas particulares de la Compaiia Suministradora.

Condiciones y Normativa impuestas por las entidades publicas afectadas.

PREVISION DE POTENCIA

De acuerdo con lo establecido en la Instruccién MI-BT 010 del vigente Reglamento

Electrotécnico para Baja Tensién y con los Servicios Técnicos de la Empresa

Suministradora, se ha de considerar prever una potencia de 6000 watios por vivienda, algo
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superior a la demanda maxima prevista en el Reglamento para el grado de "electrificacion
media”. Para las zonas comerciales se considera 100 watios por metro cuadrado, de
acuerdo con el punto 4.1 de la citada Instruccion MI-BT-010.

Para determinar la carga real, se ha de disponer la aplicacién de unos coeficientes de
simultaneidad para cada tipo de uso, pudiendo obtenerse asi la demanda méaxima previsible

anivel de C.T. Estos coeficientes son para viviendas 0,4/0,9 y para uso terciario 0,6/0,9.

TENSIONES DE SERVICIO

Las instalaciones que se proyecten estaran a las tensiones de 20.000 V. del lado de M.T. y

380/220 V. del lado de B.T

Baja Tension

REGLAMENTACION Y NORMALIZACION

- Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e Instrucciones Complementarias,

aprobado por Decreto miimero 2413/1973.
- Normas especificas de Iberdrola S.A., asi como los criterios que para este caso han

facilitado los Servicios Técnicos de dicha Empresa.

TENSION DE SUMINISTRO

La instalacién estar4 a la tension de 380 V. entre fases y 220 V. entre fase y neutro.

PREVISION DE POTENCIA

De acuerdo con lo establecido en la Instruccién MI-BT 010 del vigente REB.T. y
Teniendo en cuenta el tipo de viviendas que previsiblemente se construiran, se ha de
estimar por cada una de ellas una demanda maxima de 6 KW, que consideramos como

grado de electrificacién "elevada”.



N° de abonados Coeficiente de simultaneidad
2a4 0,8
Sals 0,7
16a25 0,5
mas de 25 0.4

La red proyectada sera subterranea, trifasica con neutro:

Los conductores a instalar seran de los admitidos por Iberdrola, siendo sus principales

caracteristicas:
ComposiCION. ..o unipolar
Naturaleza.....................coocoooooi aluminio
Aislamiento ... ... feveeennn Polietileno-reticulado
Cubierta ... PV.C
Designacion ... ... ... RV.
TensiOn ... 0,6/1 kW
Secciones......... e 150 mm?

3.4. Alumbrado publico

El objetivo principal del alumbrado urbano es conseguir una adecuada seguridad en el tra-
fico rodado de vehiculos, de manera que el conductor pueda ver sin dificultad a peatones y
posibles obstaculos en la calzada durante la noche.

En cuanto al nivel de iluminancia, sera consecuente con el trafico de vehiculos en estas
vias, que son unas de penetracién de trafico y otras de distribucion, se ha de considerar
unos niveles entre 24 y 27 lux de media, aumentando estos niveles en las glorietas, que sea
superior a 40 lux con el fin de obtener una perfecta visién, por parte del conductor, de los

vehiculos que se encuentran circulando por la misma,
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En una instalacion de alumbrado publico, desde el punto de vista de rendimiento y

comodidad visual para la seguridad del trafico, se consideran como criterios de calidad

mas importantes los siguientes:

- Nivel de luminancia e iluminancia

- Uniformidad de los valores de luminancia e iluminancia.

- Grado de limitacidn del deslumbramiento.

- Apariencia de color y rendimiento en color (espectro de la limpara)

- Eficacia de la geometria de la instalacion para la orientacién visual.

ELECCION DE LA LAMPARA

Lamparas V.S AP. ...

Voltaje de la lampara............

Intensidad media lampara funcionando ..............

Intensidad durante arranque

Flujo 100 h. y tension nominal.....................

Vida media 50% mortalidad

Depreciacion flujoa 12.000 h.......................

Cond. necesaria (para cos 9 =0,9) ... ...

ELECCION DE LUMINARIA

220V
E-40

170 V a +20°C
200 V a - 18°C
100 V

1,40

2,30

27.000

16.000 h

10%

24 uF

Las caracteristicas de las distintas partes que forman la luminaria seran las que se

describen seguidamente.
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Carcasa.- Sera de fundicion inyectada de aleacion deé aluminio, cumpliendo su
composiciéon quimica con lo establecido en la Norma UNE 38269 para la aleacién
L-2521, de forma que implique un bajo contenido en cobre para que tenga una alta
resistencia a la corrosion.

Reflector.- Estara constituido por una sola pieza, de chapa de aluminio de primera calidad
con tratamiento de pulido electroabrillantado y anodizado.

Refractor.- Ser4 de vidrio borosilicatado de calidad termorresistente que soporte el calor
producido por la fuente de luz, asi como los cambios bruscos de temperatura que puedan

producirse por trabajos a la intemperie.

Filtro del sistema Optico.- Dispondra la Juminaria de filtro o ambientador isostatico, que

permita la renovacion del aire del conjunto 6ptico. Estara protegido de la radiacion directa
de la lampara. La composicion del filtro garantizara la funcion para que se proyecto.

Junta.- Entre el reflector y el vidrio refractor dispondra la luminaria de una junta de etileno

propileno terpolimero, montada de forma que quede protegida de las radiaciones

ultravioletas de la lampara.
Portalamparas.- Sera de porcelana reforzada, montado sobre dispositivo que permita la

regulacion horizontal y vertical.

BACULOS Y COLUMNAS

Los soportes, baculos y columnas, que sustentaran las luminarias, estaran homologadas

por el Ministerio de Industria y Energia, y cumpliran Ia especificaciones técnicas, de
obligado cumplimiento, aprobadas por Real Decreto 2.642/1985 de 18 de diciembre,
utilizandose el tipo AM-10, por lo que deberén tenerse en cuenta la Correccién de errores
del cuadro correspondiente a este tipo y publicado en el B.O.E. nimero 67 de fecha 19 de

marzo de 1986.

CONDUCTORES ELECTRICOS

Los cables que se instalaran seran de cobre, formacion unipolar, con aislamiento de PVC,

para tension nominal de 0,6/1 kv. Las secciones de los conductores , NO seran en ningun

caso inferior a 6 mm?2 al ser instalacidn subterranea.
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Para el interior de los candelabros, se emplearan conductores de las caracteristicas

resefiadas y seccion de 2 x 2,5 mm2.

CAJAS DE PROTECCION Y CONEXION

En la parte baja del candelabro y accesible desde la portezuela del mismo, se colocara una

caja normalizada y totalmente aislante, dotada de fusibles A P.R. para proteccion de linea
y equipo de encendido. Asimismo dispondra de bornas de conexién para acometida y

salida de linea de alimentacion de energia.

PROTECCIONES CONTRA SOBRECARGAS Y CORTOCIRCUITOS

La proteccion contra sobrecarga y cortocircuito estara encomendada, en el centro de

mando, a un interruptor magnetotérmico general de corte omnipolar e interruptores

magnetotérmicos para los circuitos.

PROTECCIONES CONTRA CONTACTOS INDIRECTOS. INTERRUPTORES
DIFERENCIALES

La instalacion estara dotada de dispositivos de corte para corrientes de defecto. Esta

proteccion sera independiente para cada circuito, instalandose para ello interruptores

diferenciales omnipolares de 300 mA. de sensibilidad.

TOMAS DE TIERRA

Los baculos y columnas, armario del centro de mando y en general todos los elementos

metalicos de la instalacion, dispondran de su respectiva toma o puesta a tierra.

REGLAMENTACION Y LEGISLACION APLICABLE

- Reglamento electrotécnico para Baja Tension, aprobado por Decreto 20413/1973 de 20

de septiembre.
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- Orden del Ministerio de Industria de 31 de octubre de 1973, por la que se aprueban las
Instrucciones Complementarias denominadas MI BT, con arreglo a lo dispuesto en el
REB.T.

- Hojas de interpretacion de la Direccién General de la Energia del Ministerio de Industria
y Energia referentes a las aclaraciones, modificaciones o reformas de las Instrucciones
Complementarias citadas.

- Normas del M.O.P.U. (NTE del INUR) y Recomendaciones de la C.LE. para las
instalaciones de alumbrado publico.

- Orden de 9 de marzo de 1971, por la que se aprueban la Ordenanza General de
Seguridad e Higiene en el Trabajo.

- Normas e Instrucciones particulares de la Empresa Suministradora.

3.5, Abastecimiento de agua

Red de distribucién e hidrantes

Dado que no existen conducciones de seccion adecuada y presion de servicio suficiente en
las inmediaciones de la urbanizacién objeto de disefio, sera necesario por cuenta de la
Junta de Compensacion, conectar su red de distribucion en el lugar que el Canal de Isabel
II fije.

Las conducciones principales de la red de distribucion, seran del diametro necesario para
transportar el caudal de disefio.

Deberan justificarse mediante los calculos correspondientes.

Los diametros minimos de la red de distribucion, seran:

Tuberia de distribucion ... 150 mm.

En la red, que debera ser obligatoriamente en malla, se instalaran valvulas de
seccionamiento en las proximidades de los nudos de las mallas; desaguadores en los
puntos bajos para su vaciado y ventosas en puntos altos para evacuar bolsas de aire.

A equidistancias de unos 200 m. a lo largo de la red viaria, se instalaran hidrantes contra

incendios de 100 mm. de didgmetro nominal.



Las conducciones seran de fundicion dictil k=9 segun Normas ISO 2531, 4179y 8179 y
UNE 36-118.

Criterios de disefio:

Las dotaciones previstas de acuerdo con la normativa del Canal de Isabel 11, seran:
Viviendas multifamiliares........................ 400 Vh. x d.
USO8 terciarios............c........oocooooomo 10* Vs, x m?
Sistemas contraincendios:

Hidrante @ 100mm............................._ 1.000 I/m.

El consumo maximo para el calculo de Ia red, se obtendra considerando un coeficiente

punta 2,0.

Las velocidades maximas admisibles no superaran las calculadas mediante la siguiente

expresion:

Vim s)=2,1(¢+02)-06

donde el diametro @, se expresa en dm.
Las separaciones minimas entre las tuberias de agua potable y los conductos de los demas

Servicios seran:

Separacion Separacion

Servicio en planta en alzado
cm. cm.
Alcantarillado. 60 50
Gas. 50 50
Electricidad-alta. 30 30
Electricidad-baja. 20 20
Telefonia. 30 30
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En todo caso, calculo, disefio y construccion de la red debera efectuarse de acuerdo con la

normativa vigente dictada por el Canal de Isabel II.

Red de riego

Esta red estard constituida por conducciones independientes de las de distribucion y
utilizara agua reciclada procedente de la EDAR.

Las principales seran de 80 mm de diametro, de fundicion ductil k=9.

En planta podran constituir redes en malla 6 ramificadas.

Las tuberias secundarias pueden ser de polietileno de baja densidad 6 de PVC de

diametros de hasta 75 mm.

Las caracteristicas de estas conducciones deben cumplir con lo especificado en las normas

UNE 53.131y 53.133.

Criterios de disefio:

Volumen.................... 1.800 m*/Ha. x afio

Caudal punta..................ccoooooie 0,70 I/s. x Ha.

A lo largo de las tuberias secundarias 6 en otros de inferior orden, en las zonas verdes se

situaran sistemas de riego por goteo y microaspersion.

3.6.  Red de gas natural

Su instalacién discurrira subterranea, estando constituidas las conducciones por tuberias
de P.E., Polietileno de media densidad SD.R. 1 1, de diametros de 160, 90 y 63 mm.

Las tuberias se instalaran sobre una cama de arena lavada de rio y recubiertas con arena de
miga. A 20 cm. sobre la generatriz superior, se colocara una banda de sefializacién de
plastico homologada tipo G.N.

El trazado en planta se realizara con alineaciones rectas y curvas con radios superiores a
25m,

En todo caso, el disefio, construccion y pruebas funcionales deberan ejecutarse segin

normas de Gas Natural.



3.7. Red de teléfonos

Su instalacién discurrira subterranea, situandose los conductos en el interior de tubos de
PVCde @ 110 mm.

Los tubos a su vez se alojaran en prismas de hormigén en masa tipo H-150 de
dimensiones variables entre 0,55x0,45 m. y 0,26x0,45 m.

En las bifurcaciones de lineas y a distancias maximas de unos 150 m, se construiran
camaras de registro. Estas camaras podran ejecutarse de hormigén para armar 6 fabrica de
ladrillo, seran de los tipos GBRF, D y H.

El trazado en planta se realizara con alineaciones rectas y curvas con radios superiores a
25 m. En casos estrictos podran colocarse codos de 5 m. de radio.

En todo caso, el disefio y construccion de ésta red debera gjecutarse segin normas de la

CTNE.

3.8. Jardineria v mobiliario urbano

En la zona verde se realizaran plantaciones con consumos de agua bajos, de tal modo que
el consumo medio no sea superior a 1.800 m*/Ha. x afio.

Por ello deberan sembrarse los siguientes tipos de vegetacion:

Cesped ..o 10% max de la sup.
Tapizadores.................... feseeeest e seet st teameeee e e enea 20% méx de la sup.
Arbolado ... 50% max de la sup.
Zonas sin vegetacion (tratamientos duros)............ ... 20% max de la sup.

A lo largo de las aceras de ancho mayor de 2,00 m., se situaran bancos y papeleras.

3.9. Recogida de basuras

Se establecera segiin Normas de la Compafiia especializada en la gjecucion de la Red

neumatica.
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PLAN DE ETAPAS.

En el apartado 9) de la Memoria se hace referencia a la prevision de una tUnica etapa
de desarrollo para la realizacion de la urbanizacion y desarrollo de los terrenos que
clasificados como SUNP han sido objeto del Programa de Actuacion Urbanistica del que

este PPO es desarrollo

1) DURACION DE LAS OBRAS.

Dos afios a partir de la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

2) OBRAS A REALIZAR.

- Red viaria

- Saneamiento.

- Energia eléctrica.

- Alumbrado publico.

- Abastecimiento de agua.

- Red de riego.

- Red de gas natural.

- Red de teléfonos

- Red de recogida neumatica de basuras.

- Jardineria y mobiliario urbano.

El importe o presupuesto de contrata aproximado de estas obras se contiene en el

Documento de “Evaluacion Econdmica” o Estudio Econdmico Financiero del PPO.

3) PUESTA EN SERVICIO DE LAS RESERVAS DE SUELO PARA
EQUIPAMIENTOS.

El equipamiento publico estd constituido por los terrenos con uso escolar,
deportivo y zona de disuasién o preparque (Zona 02) ademas de las zonas verdes, que
constituyen los Sistemas Generales y Local de espacios libres (Zona 04) y los suelos con

uso socio-comercial (Zona 03).



Si bien la transformacion en verdaderos solares de los suelos escolares,
deportivos y de uso socio-comercial, mediante la provision de acceso rodado pavimentado
y encintado y servicios urbanos adecuados, se producira al mismo tiempo que en las
manzanas con uso lucrativo, el acondicionamiento total del parque (plantaciones, jardineria
y mobiliario urbano) asi como el tratamiento del parque extensivo o zona de disuasion sera
una de las ultimas partidas a realizar, antes de la recepcion provisional de las obras, dada la

fragilidad de sus elementos de acabado final.

4) NIVELES MINIMOS DE LOS SERVICIOS URBANOS PARA PODER SER
UTILIZADOS LOS TERRENOS.

El Articulo 54/d del Reglamento de Planeamiento refiere acertadamente los
servicios urbanos necesarios para poder utilizar los terrenos que se urbanicen
sucesivamente, a los de abastecimiento de agua, evacuacion y suministro de energia
eléctrica. Si a éstos afiadimos una adecuada accesibilidad a través del viario construido,
entendemos que, avalando, segin el Articulo 41 del Reglamento de Gestion, en la cuantia
que el Ayuntamiento determine, no existiria inconveniente en disponer de las parcelas
edificables en el momento en que el proceso de urbanizacién garantizase que, al finalizar las

construcciones, el nivel de los servicios urbanos seria:

Red viaria. Ejecucion de la misma, exceptuando la pavimentacion final de
aceras y capa de rodadura en calzada, la plantacion de arbolado en alcorques e,

incluso, la sefializacion.

Saneamiento. Ejecucion total de la red de recogida de pluviales y fecales (asi
como, en su caso, la Estacion Elevadora y la Red de Bombeo, que, partiendo de
la misma, llegue a la Camara de Ruptura en Cerro del Espino) con continuidad

de la Red hasta colectores municipales con capacidad suficiente.

Abastecimiento de agua. Ejecucion de la red correspondiente que garantice una
dotacion de 380 litros/hab/dia.

Energia eléctrica. Ejecucion de la red de BT y CT adecuados para dotacion de
servicio correspondiente a las siguientes previsiones de potencia:

- Vivienda = 6.000 Watios (electrificacion)



- Terciario social-comercial = 100 Watios/m?2

- Equipamientos = 100

Los CT deberan estar previstos para atender la demanda de potencia relativa al
alumbrado publico ,a instalar sobre la red viaria del Sector y las zonas verdes que
constituyen el Sistema General Adscrito y el local de espacios libres de uso y dominio

publico.

En relacién con lo indicado en el Articulo 63/3 del Reglamento de
Planeamiento, en concordancia con el Articulo 42/3 del mismo Texto legal, respecto a la
ejecucion de los Sistemas Generales, hay que sefialar la salvedad de que la conexion de la
via en arco en su parte Norte, que enlaza esta via con la Rotonda bajo el FF.CC., sera a
cargo del Ministerio del Fomento, si por el Ayuntamiento se decidiese la ejecucion

subterranea de esta via hasta la Carretera N-VI a La Coruiia.

En todo caso y a coro plazo, el Sistema General Viario, ejecutado en superficie
con el maximo respeto a las areas arboladas, desde la rotonda bajo el FF.CC. hasta la

Carretera a Pozuelo, correria a cargo de la Junta de Compensaciéon del SUNP

5) ALTERACION DE LAS PREVISIONES TEMPORALES Y ESPACIALES
DEL PLAN DE ETAPAS.

El plazo de 2 afios, previsto para la total finalizacién de las obras de
urbanizacion, queda en cierta manera supeditado a circunstancias, cuya resolucion excede
de la responsabilidad que realmente pueden asumir la futura Junta de Compensacion. Entre
ellas se sefialan: la disponibilidad de los terrenos del Cerro del Espino para la total
ejecucion de la que veniamos denominado “via en arco”, la decision del remate Norte de
este viario principal en superficie 0 en posicion subterranea, la ejecucion de la EDAR
(Estacion de Depuracion de Aguas Residuales) general de Majadahonda y sus grandes redes

colectoras.

Todo lo cual se indica en relacion con posibles alteraciones temporales, que,

aun cuando la Junta de Compensacion, ejerciendo, en cierto modo, una accion sustitutoria



de la Administracion, al ejecutar los Sistemas Generales adscritos al Sector y Su conexion

con los correspondientes a la poblacién, pudiera suffir el Plan de Etapas.

Si bien entendemos factible la ejecucion total de las obras en un plazo de 2 afios,
a contar desde la Aprobacién Definitiva del Proyecto de Urbanizacion, entendemos que una
superacion del plazo indicado en 6 meses (25%), ni altera la coherencia del Plan, ni puede

traducirse en un fracaso en cuanto a la consecucion de sus objetivos.

Respecto a las previsiones espaciales del Plan de Etapas, hay que sefialar que las
tantas veces aludida “via en arco”, si no pudiera ser ejecutada desde la Carretera del Plantio
(y a mayor nivel desde la N-VI) hasta la Carretera a Pozuelo, al Sur del Sector, cumpliria,
en su caso, una funcion secundaria, aunque importante, de remate y cierre del Ensanche de
Majadahonda y de definicion espacial del Parque Forestal y la zona de transicion

(“preparque”), acotando el desarrollo urbano final de Majadahonda, hacia el Este.

Madrid, Septiembre de 1.999

El Equipo Técnico Redactor -
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// O 77 Manuel Guzman Folgueras (Arquitecto)

/ Fco. Javier Diez Montero (Abogado)
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

1. INVERSIONES

A efectos del presente Estudio Economico Financiero han de ser objeto de evaluacion
economica la implantacion de los servicios y la ejecucion de las obras de urbanizacion,

expresando su coste aproximado (Art. 55 del Reglamento de Planeamiento).

Por otra parte y segun lo sefialado en el Articulo 72 de la Ley 9/95 de Medidas de PT.S
y U de la CAM, ha de correr también a cargo de la Junta de Compensacion, y
entendemos que debe ser evaluado como partida previa en el EEF., el "coste de
redaccion y tramitacion de los Planes Parciales y de los proyectos de urbanizacion, asi

como el importe de los gastos de reparcelacién y compensacion”,

De aqui que las inversiones seran las que se sefalan a continuacion, todas ellas por

cuenta de la iniciativa privada:

A) Honorarios de los trabajos técnicos v juridicos.

- Honorarios de redaccion del PPO

- Id. Estatutos-Bases y Proyecto de Compensacion

- Id. Constitucion Junta de Compensacion.

- Honorarios de redaccion del Proyecto de Urbanizacién
- Honorarios de direccion de obras de Urbanizacion

- Proyectos de seguridad e higiene en el Trabajo.

(397
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B) Costes de implantacion de servicios v ejecucion de obras de urbanizacion

Sistemas Interiores

- Pavimentacion de calzadas

- Id. aceras

- Red de saneamiento

- Red abastecimiento de agua

- Red distribucion energia eléctrica (MT y BT)
- Centros de transformacion

- Alumbrado publico

- Canalizacion telefonica

- Red de gas natural

- Red de riego e hidrantes

- Jardineria y mobiliario urbano

- Red de recogida de basuras

Sistemas Generales
- Movimientos de tierras

- Pavimentacion calzadas y aceras
- Saneamiento

- Arterias agua y riego

- Alumbrado publico

- Central de bombeo

2. ASIGNACION DE LAS INVERSIONES

Todas ellas seran a cuenta de la Junta de Compensacion, no incidiendo por tanto en la

Programacion publica de Inversiones que contuviese el Planeamiento General.



3.

ESTIMACION DEL PRESUPUESTO

A)

B)

Honorarios de los trabajos técnicos v juridicos

Redacciondel PPO ... ... ) 13.000.000 Pts.
Id. Estatutos-Bases y Proyecto de Compensacion................. 7.500.000 Pts.
Id. Constitucion Junta de Compensacion....................._ 2.500.000 Pts.
Id. Proyecto de Urbanizacion ... 21.000.000 Pts.
Id. Direccion de Urbanizacion ... 11.000.000 Pts.
Id. Proyectos de Seguridad e Higiene del trabajo.................2.500.000 Pts.

TOTAL ... 57.500.000 Pts

Costes de implantacién de servicios v ejecucion de las obras de urbanizacion.

1. SISTEMAS GENERALES

1.1. Viario de Ronda y Arterias & 600 de abastecimiento de agua potable y

@200deAguaRecicladaparaRiego._ S S s SRR e

e 1.574,00 Mpts.

1.2. Central de Bombeo de Aguas Residuales y Conducciones a Estacion de

TOTAL SISTEMAS GENERALES ... . ...

Depuracion de Aguas Residuales..... ... 301,00 Mpts.

v 1.875,0 Mpts..
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2. SISTEMAS LOCALES

2.1. Movimiento de tierras y Demoliciones ... 30,60 Mpts.
2.2 Red VIANIA ......oooiiiiniiiiioo 292,00 Mpts..
2.3. Red de Saneamiento ... 80,30 Mpts.
2.4. Red Abastecimiento de AQUa ... 32,40 Mpts.
2.5 Red de RI€ZO ..ot 14,10 Mpts.
2.6. Red de Energia Eléctrica ... . O S L 140,80 Mpts.
2.7.Redde GaS ..ot 34,50 Mpts.
2.8. Alumbrado Publico ... ...... 48,70 Mpts.
2.9. Canalizacion Telefonica ... 28,30 Mpts.
2.10. Red de Recogida de Basuras ... ... 179,50 Mpts.
2.11. Ajardinamiento VIario ... 64,20 Mpts
2.12. Equipamiento Urbano ... 18,60 Mpts.

TOTAL SISTEMAS LOCALES ... . i . 964,00 Mpts.

TOTAL GENERAL ... ., 2.839,00 Mipts.

Asciende el presupuesto de Valoracion Total de las Obras a las cantidad de DOS MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE MILLONES DE PESETAS (2.839.000.000

Pts).
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RESUMEN

Honorarios trabajos técnicos y juridicos ... 57.500.000 Pts
Costes Urbanizacion ... 2.839.000.000 Pts
TOTAL ................... 2.896.500.000 Pts

Madrid, Septiembre de 1.999
EIl Equipo Técnico Redactor -

7 —

Francisco Diez Montero (Abogado)
Manuel Guzmén Folgueras (Arquitecto)





