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1 MEMORIA
1.1 Encuadre territorial y Antecedentes

La zona sur oeste de Majadahonda, en la que se encuentran localizados los suelos que se desarrollan en este
Plan Parcial, estd definida territorialmente por dos aspectos de incidencia regional: por una parte la
presencia del parque regional del Guadarrama que comprende los suelos de mayor interés medioambiental
¥ los protege con una normativa,

Junto a estos se extienden los espacios del Suelo No Urbanizable de nuestro municipio que, con unos
valores paisajfsticos y medioambientales de muchisima menor entidad abrazan nuestra actuacién por sus
limites norte, al otro lado de la carretera de los Satélites y oeste.

Por otro lado, al este los terrenos urbanos consolidados de Bonanza en el ténmino municipal de Boadilla del
Monte, de los que esta actuacién se pueda considerar continuacién,

El Plan General define para los suclos objeto de nuestra actuacién Iz clasificacién de urbanizable y los
incorpora al 4rea de reparto del primer cuatrienio.

En esta clasificacién se asignan los valores que refleja la ficha de condiciones de desarrollo del drea n® 17,
que en los puntos siguientes se analiza.

Para ellos establece el sistema de actuacién de cooperacion y los deja a la iniciativa privada para su
desarrollo.

Dentro de este marco, y atendiendo a las especificaciones definidas en la ficha, Levitt-Bosch Aymerich,
S.A. asume la iniciativa de planeamiento por representar mds del sesenta por ciento de la superficie de la
actuacién y encarga a los técnicos que lo suscriben la redaccién del documento.,

1.2 Marco de Planeamiento General

El presente Plan Parcial desarrolla los criterios y objetivos genéricamente contenidos en la documentacién
del P.G.O.U. y aquellos otros aspectos que se definen con mayor precisién en el convenio entre el
Ayuntamiento y Levitt - Bosch Aymerich S.A.

La ficha de condiciones de desarrollo del P.P que se contiene en la documentacién de P.G.O.U. expresa las

#

determinaciones de carécter vinculante o meramente orientativo a que este Plan Parcial debe atenerse en su
desarrollo.

A continuacién se reproduce la ficha de condiciones de desarrollo del P.P. que se define en la
documentacién del P.G.O.U.

1.3 Condiciones de desarrollo del Area

El Plan General de Majadahonda, a través de la ficha de CONDICIONES DE DESARROLLO DEL
AREA 17, establece los pardmetros bésicos de los que se ha de partir para la formulacién del presente P.P.

Nombre: Los Satélites.

Clase de Suelo: Urb. Programado I Cuatrienio.
Figura de Planeamiento: Plan Parcial.
Superficie: 1.117.700 m?2.

Iniciativa de Planeamiento: Privada

Sistema de Actuacién: Cooperacién

Este Plan Parcial desarrolla la propuesta que en la mencionada ficha apunta el PG, estableciéndo
modificaciones puntuales debidas a su adaptacién a las condiciones de la realidad fisica del &mbito.

Se adjunta una ficha del PG.
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CONDICIONES DE DESARROLLO

DEL

AREA

17

NOMBRE

LOS SATELITES

CLASE DE SUELO
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“SUPERACIE TOTAL Im*) 1.137.700

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO

#in _8.G. 988.000

8.0. Int. 121.700

PRIVADA

EISTEMA DE ACTUACION

COOPERACION

PLAZO DE PLANEAMIENTO

1 or oustrisnioc  CESIONES

1 o1 oustiienio _ EJECUCION

NUM. MAX. DE VIVIENDAS

OCUPACION MEDIA

| BiSTEMA DE_ORDENACION

Unifarnilies an parcela de 1.000, 750 y 500 m?

| EDSFICABILIDAD MAXIMA 0,260

mme APROVECHAMIENTO

RESIDENCIAL 0.24) 487500

ZO7T500  mies |

COMERCIAL 5500

B5.800  mieo-

DEPORTIVO 1.000

(] m*en,

INDUSTRIAL

= mi =g,

EQUIPAMIENTO

TOTAL 284 000
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TOTAL

SEGLIN CONVERID »10% |

- m®eg.
294,700 ™ ea,

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES

ESPACIOS UBRES DE USO PUBLICO | Z VE

EDIFICABILIDAD (m* a comt.)

VIALES

Majadshonda, 20 de Mayo
El Secretario General

m*

EQUIPAMIENTO PUBLICO

DEPORTIVO

TOTAL 10000 me
"6UP. MINIMA DE CESION GRATUITA — d70.500 m*

a\a 1

= GARGA ADICIONAL ABABTECIMIENTO
» DISTRIBUCION DE APROVECHAMIENT( LUCRATIVO ¢

OBSERVACIONES: SE DESARROLLARA SEGUN CONVEMID SUSCRITO
- NORMATIVA DE EDIFCACION BEGUN OO.MM. UNIFAMILIAR AIBLADA GRADO C-500 pasoela med. = 50O m*
- 6.3, RECOBGIDA NEUMATICA DE BASURAE 80000 PTS. By /v,
- GARGA ADICIONAL 63 BANEAMIENTO Y DEPURACION

126M / Pts .
216 M/ Pts.
BEQON CONVENIO

SUELOS DEBTINADOB A VIVIENDAS CON ALGUN TIPO DE PROTECCION: 1,76 Ha,

S50-950

Diﬂguu‘u.—huhmemrquqemfomndueﬁwddﬂquipokedumr
¥ Arquitecto Municipal que figura en ef reverso,el contenido da la presento

ﬁchnnemcpmﬂeomludmnﬁmciomplnhmimmbhcﬂmenh

certificacién del acuerdo plenacio de 31 do Marzo de 1998.

(") Los 700 m? aqulvalentes correspondisntes a esta sdificabilidad
se detraerén del aprovechamiento residencial

1.4 Objeto

El objeto, asignado por el P.G. a este Plan Parcial es el de desarrollar una estructura urbana al sur de
Majadahonda, en su limite con Boadilla del Monte con el fin de completar una trama urbana extensiva del
municipio vecino, que sea coherente con las calidades paisajisticas y medioambientales del lugar en que se
emplaza, sobre cuya trama se han de localizar los equipamientos exigidos por el Reglamento de
Planeamiento en cuanto a la dotacién del mismo P.P.

Por otra parte, los terrenos que ordena el presente Plan Parcial se localizan muy préximos a los tejidos
urbanos consolidados de Majadahonda y por tanto con una fécil conexién estructural con ellos, que se
articula sobre Ias carreteras de Majadahonda a Villanueva de la Cafiada, a través de la carretera de "Los
satélites” que le da nombre y que complementadas con Ia autovia Eje Pinar -Puente de los Franceses
confieren unas condiciones ideales de accesos y comunicaciones.

1.5 Iniciativa de Planeamiento

La iniciativa de planeamiento, a tenor de lo dispuesto en la documentacién del P. G. O. U. es privada y esta
programada para el primer cuatrienio, sin embargo el sistema de actuacién establecido es el de cooperacién
que implica en s{ mismo, por el hecho de comprometer a la Administracién en su ejecucién, una iniciativa
piiblica.

Esta es la razén por 1a que la propiedad, en su deseo de cumplir inmediatamente la posibilidad que ofrece
el P. G.conlaincorporaciénalpn'mercuahieniodeestesector,haﬂrmadounconvenioconel
Ayuntamiento con el fin de poner en carga esta zona, de un alto potencial, a través del desarrolio de las
figuras de planeamiento establecidas para ello.

Que por otra parte ha de estar sujeto a las determinaciones que, con carécter general, establecen la Ley del
Suelo y los Reglamentos que 1a desarrollan para la redaccién y tramitaci6én de los Planes Parciales asf como
lo establecido en el Plan General de Ordenacién Urbana de Majadahonda, tanto en cuanto a formulacién
como a aprobacién.
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1.6. Usos Actnales del Suelo
1.6.1. Terreno y edificacién Existente.

El terreno tiene una configuracién accidentada, con algunos cauces de arroyos que la cruzan y de los que el
més importante estd, l6gicamente, definido en la documentacién del Plan General como una zona de
espacios libres de Sistema General. A parte de esta singularidad, en cuanto concieme a las caracteristicas
fisicas del territorio, ni de la memoria del Plan General, ni de la observacién del lugar aparece como
significativo ningtin aspecto de vegetacién ni de otro tipo como son el valor paisajfstico o medioambiental
asf como tampoco se desarrolla ningiin tipo de actividad sobre estos suslos ya que los terrenos objeto del
presente Plan Parcial se encuentran sin explotacién alguna.

1.6.2. Infraestructuras Existentes.

La ubicacién de las infraestructuras que a continuacién se relacionan, figuran reflejadas en el plano de
informacién titulado: Infraestructuras Existentes

1.6.2.1. Red viaria

La red viaria que actualmente proporciona acceso directo al irea que se programa, estd formada
exclusivamente por la carretera de los Satélites. A través de ésta conecta mediante glorieta, con la M-516 a
Boadilla del Monte y 1a M-503 que se conecta con la M-50 (Pozuelo-Madrid, Las Rozas-N-VI) y con el

casco Sur de Majadahonda.

1.6.2.2. Red de Agua

El Canal de Isabel II tiene previsto, dentro del P.G.O.U. la instalacién de una tuberia de 400 mm.
procedente del Area de Oportunidad, a la que se conectard el suministro al P.P. que nos ocupa. Caso de no
haberse realizado estd conduccién, el Canal dispone de una aduccién de 700 mm. que discurre
longitudinalmente por la carretera de Boadilla, a 1a que acometerfa la red del P.P.

1.6.2.3. Red de Saneamiento

No existiendo red de saneamiento, seré necesaria ia ejecucién de una red separativa de recogida de aguas
pluviales y fecales, la primera tendrs su vertido directo al cauce natural y la segunda se elevar4, mediante
una Estacién de Bombeo, hasta la Cémara de Rotura, a situar en el margen de Ia carretera de "Los
Satélites", desde donde, por gravedad, se conducird al emisario existente en la margen del Rio Guadarrama,

1.6.2.4. Energia Eléctrica

La compafifa Iberdrola dispone de una linea de M.T, aérea que atraviesa, transversalmente el Area del
presente P.P., en el extremo Sur, 1a citada compafifa tiene previsto afectar el enganche necesario.

1.6.2.5. Gas Natural

La compafifa suministradora tiene prevista Ia ejecucién de una conduccién de gas desde la antena de
transporte que discurre por la carretera de Boadilla del Monte.

1.7. Descripcién de la Ordenacién

Dado que la propuesta viene predefinida por la documentacién del P.G. en la que se establecen sus
aspectos fubhdamentales: direcciones generales del trazado viario, condicionantes topogréficos, distribucién
general de dreas etc. que por su gran claridad en cuanto a necesidades y localizaciones y por estar
establecidas por determinaciones inamovibles, define un buen ntimero de los aspectos urbanisticos del
contenido tltimo de este Plan Parcial en cuanto al disefio urbano se refiere, este P.P. no establece ninguna
ofra alternativa a la que ya el P.G. define como estructuras del planeamiento.
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1.7.1. Descripcién de la propuesta

Formalmente se puede describir esta propuesta como una reticula acomodada a la estructura de las cuencas
naturales y a los siguientes aspectos:

1 Las infreestructuras eléctricas existentes, que condicionan alguna de las direcciones y de las
rasantes del viario.

2 La coherencia con los bordes periurbanos de Boadilla del Monte que condicionan el 4mbito
por su limite sur.

3 Una accidentada y atractiva topografia que, dada la voluntad de respetarla de los
promotores y del gobierno municipal, condiciona las posibilidades del viario 2 un estrecho
campo de rasantes sin que por ello tal limitacién pueda ser considerada como un factor
negativo, sino que por el contrario constituye un aspecto que caracteriza la propuesta y la
localiza en un entorno concreto.

En cuanto a su zonificacién, la propuesta se define como una agrupacién residencial, con tres campos
claramente diferenciados de viviendas unifamiliares sobre parcelas de 1.000 m?, 750 m’ y 500 m?, quedan
dentro de este tejido dos grandes manchas destinadas 1a primera a Equipamientos Dotacionales de cardcter
local y la segunda una gran zona de espacios libres de Sistema General que estd definida por el P.G. para

esta actuacién.

Los dos trazados de conducci6n de energia eléctrica, con dificil solucién de enterramiento o de desviacién
han obligado el trazado viatio en parte de la red propuesta. De las dos en un punto, la de menor intensidad,
atraviesa una zona dotacional.

1.7.2. Edificabilidad por usos

La edificabilidad derivada de las condiciones del P.G. seriz el resultado de la aplicacién del coeficiente de
edificabilidad establecido por el Plan: 0,260 m*n?, a la superficie real que éste define para ordenar a través
del presente Plan Parcial, 0 sea al fruto de su aplicacién para el 4mbito completo a la superficie neta de la
ordenacién. En este caso y como resultado de la aplicacién del 0,260 m?m? a la superficie total de
1.117.700 m? (sin contar el Area de Servicio de catrctera) resultante de la medicién topografica real

corresponderfan:

256

0,260 m¥m? * 1.117.700 m? = 290.602,00 m? e e

No obstante, de la adaptacién del modelo urbano que se pretende desarrollar al tetreno en que nos
encontramos resulta un consumo menor de edificabilidad que el permitido y este Plan Parcial, en la
atribucién que le otorga la reglamentacién vigente, la limita, ajustindola en funcién del n® méximo de
viviendas, a lo establecido en este cuadro como CONSUMIDO POR EL PLAN PARCIAL por lo que se
entiende que con la edificabilidad del cuadro se agota la capacidad del sector, que se resume en el siguiente
cuadro:

PLAN GENERAL CONSUMIDO
PLAN PARCIAL

m*Equiv, | m*Const. | m?Const. m? Equivalentes.
Vivienda protegida 3.360 1.680
Vivienda libre 287.500 287.500 219.010 219.010
Comercial 6.600 5.500 5.500 4.125
Deportivos privados * 1.000 * 1.000 1.000 750
Servicios de carretera - - 2.833 3.569

TOTAL 294.800 294.000 231.703 229.134 |

(*) de los que computan 700 m” que se detraerin del total residencial

De manera que el coeficiente de edificabilidad del Plan General queda reducido a (225.565 m? de uso
caract/1.117,700 m? de suelo bruto) 0,2018 m*m? tanto en la U.E.-1 como en la U.E.-2.

Para ¢l célculo de la edificabilidad equivalente se tiene en cuenta unos coeficientes de ponderacién que han
sido revisado en esta modificacién atendiendo a los valores actuales del mercado inmobiliario.

Los coeficientes son los siguientes:

USO RESIDENCIAL
- Vivienda libre 1,00
- Viviendaprotegida 0,50
USO COMECIAL 0,75
USO DEPORTIVO 0,75

SERVICIO DE CARRETERA 1,26
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También son similares a los minimos establecidos los espacios de cesién obligatoria que comparado con

los que define el Plan General para cada uno de los usos es:

UE.-1

Espacios libres piiblicos de SG
Espacios libres publicos de SL
Equipamiento socio-asistencial y deportivo

Equipamiento docente
Superficie de viario

Total suelos minimos de cesién

SEGUN PG
121.700 m?
110.500 m?

19.000 m?
15.000 m?
204.600 m?

470.800 m?

SEGUN PP
121.700 m?
116,923 m?

19.201 m?
15.000 m?
196.735 m?

469.559 m*

™ La ficha del Plan General establece 15.000 m?* para deportivo y 10.000 mzpara "
al art, 10 del Reglamento de Planeamiento de se entiende que es una errata y que quicre significar 15.000 m’
de docente y 19.000 m? para socio-asistencial-deportivo,

", de Iz lectura del ansjo

U.E.-2

Espacios libres piiblicos de S.L. 1.770 m?

Reserva viaria desdoblamiento carretera 1.800 m?

1.7.3. Cuadro de usos

| LSO SUPERFICIE EDIFICABILIDAD N VIV,

H Vivienda unifamiliar (626.603) 1222370} {2001
Parceln de |.000 m? 160.722 50.240 157
Parcila de 750 m? 177.068 64.400 230
Parcsla 500 m? viv. Libre 2800223 104 370 497
Parcela 500 o viv. protegida §.390 3,360 16
Comercial 11.075 5.500
Deportivo privado 10.443 1.000

PUBLICO - CESION

Veride Sistema Local 116.921% - -

Verde Sistema General 121.700 -- -

Docente 15.000 Sewiin nora -
|_socio-Asistencia/Dep. 19.201 Seuiin norma -

Red Viaria 196.735 - -

TOTALES 1.117.700 229,670 900

Serv. de Carreteras 17.688 2,833 - |

.

1.7.4. Ambito, Integracién en Ia ciudad

El ambito del presente Plan Parcial es el que el P.G. como PP 1-2 "Los Satélites", delimita en su plano de
Régimen del Suelo, al que el planeamiento asigna una superficie de 1.117.700 m? en la ficha de
condiciones de desarrollo del P.P. Esta delimitacién se recoge en el plano topogréfico de la documentacién
grafica de este P.P. de la que resulta una superficie de 1.117.700 m? + 17.688 m? de servicio de carreteras,

Esta situado al sur del Término Municipal de Majadahonda, limitado al norte por el trazado de la carretera
de los Satélites, al oeste por el Suelo No Urbanizable, y al este y al sur por el Término Municipal de
Boadilla del Monte.

1.8. Gestién
1.8.1 Sistema de actuacién

De acuerdo con las determinaciones del Plan General, el sistema de actuacién es el de Cooperacién, no
obstante dado que Levitt - Bosch Aymerich S.A. representa a la totalidad de los propietarios de los
terrenos, se ha firmado un convenio entre éste y el Ayuntamiento por el que se aplica el art. n® 157.3 del
Reglamento de Gestién y es esta entidad quien redacta, nombre del Ayuntamiento, el documento de
planeamiento necesario para su desarrollo,

1.8.2 Desarrollo del Plan Parcial

El Plan Parcial s¢ desarrolla en dos Unidades de Ejecucién: UE; y UE;, correspondiendo la UE; al Area
Residencial y la UE; al Area de Servicio de Catretera, sin quehayaninguna supeditacién en la gjecucién de
1a una a 1a otra.

Para el desarrollo del presente P.P. serd precisa la elaboracién del correspondiente Proyecto de

Urbanizacién vy, su caso, con los Estudios de Detalle que pueden redactarse para el trasvase de
edificabilidad de las manzanas o para cualquier otro fin de los recogidos en la legislacién vigente.

Julio-01
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1.8.3 Condiciones de la Edificabilidad y de los Usos.

En general serén de aplicacién las condiciones de 1a edificacién establecidas en el Plan General vigente en
¢l momento de Ilevarse a cabo la edificacién, en cuanto a aspectos generales de la edificacién, dotaciones
en los edificios y cualquiera otra condicién que no quede expresamente definida en la normativa de este

Plan Parcial.

Con respecto a los parametros métricos, y de uso, serén de obligado cumplimiento las condiciones que aqui
se desarrollan:

1.8.4 Edificabilidad

Para cada una de las manzanas queda fijada la edificabilidad m#xima en m? con expresién de su uso en el
cuadro de caracteristicas del Plan Parcial. No obstante, como ya se ha expresado y siguiendo aquel
procedimiento, se podrén efectuar transvases de edificabilidad y de n° de viviendas.

El Plan Parcial define una edificabilidad principal y limitada a usos caracteristicos derivados de Ia
documentacién del Plan General, con un techo méximo de 294.000 m” de edificabilidad, que se reduce,
como ya se ha dicho a 229.134 m?

1.9. Cuadro de Caracteristicas
L USO RESIDENCIAL (PARCELAS DE 1.000 m?) ]
Manzana Superficie m3 N" Viviendas Edificabilidad
1 4,018 4 1.280
2 9.091 9 2.480
3 5.040 8 2.560
4 6.127 6 1.920
5 12.000 12 3.5840
6 12,637 12 3.540
7 15,065 14 4480
8 15.366 15 4 500
9 11.099 11 3.520|
10 15525 15 4.500
11 17.207 17 5.440
12 22.071 22 7.040
13 12.476 12 3.840
Total| 160.722 157 50.240

USO RESIDENCIAL (PARCELAS DE 750 m?)

Manzana Superfieie m* N° Viviendas | Edificabilidad
14 4,562 6 1.650
15 8.522 11 3.080
16 4.199 5 1,400
17 1.522 2 560
18 4.593 6 1.680
19 4,804 6 1.680
20 5.250 7 1.960

21 6,053 8 2,240
22 6.000 8 2.240
23 6.953 9 2.520
24 6.355 8 2.240
25 9.019 12 3.360
26 5314 7 1.960
27 8.484 11 3,080
28 10.765 14 3.920
29 9,488 12| 1,360
30 13.88¢ 18 5.040
31 16.072 21 5.820
32 9.004 12 3,360
13 14511 19 5,320
14 11.719 15 4,200
35 9.990 13 1.640

Total 177.068] 230 64.400
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USO RESIDENCIAL (PARCELAS DE 500 m?)
Manzana ! Superficie m? N° Viviendas Edifieabilidad

36 22.036 39 _8.190
37 5734 11 2.:10
38 6.424 12 2.520
39 6.099 11 2310
40 3.504 7 1.470
41 i614 7 1.470
42 8.005 14 2.940
43 6,654 12 2.52(
44 2.501 5 L0550
45 14.582) 25 5.250
46 12.602 23 4,830
47 4.368 B 1.680
48 3239 6 1.260
49 10.979 20 4.200
50 12,765 21 4.410
5] 15.884 27 5.670
52 10,751 19 3.9490
53 12.751 24 5.040
54 12.831 22 4,620
55 16.960 28 5.580
56 15.815 27 5.670
57 10.828 18 3.780
58 11.425 20 4.200
59 10,213 2() 4.200
a0 9.652 17 3.570
61 9.552 17 1.570
62 10471 18 3.75%0
63 9.960 19 3.990
fid () 8.590 16 3.360
Total 2R8.813 513 117.730)

(*) Manzana destinada a viviendas sujetas a algiin tipo de proteccion

En este cuadro, y en la documentacién gréfica, la parcelacién reflejada en cada una de las manzanas tiene
un carécter orientativo pudiéndose alterar sus determinaciones siempre que se mantengan inalterados los
totales de las manzanas.

1.10. Infraestructuras propuestas <
1.10.1. Red Viaria

Como se observa claramente en la documentacién grifica, se han diferenciado los viales de penetracidn,
distribucién y secundarios formando zonas anilladas y malladas en torno a una gran zona verde.

La penetracién a la urbanizacién se realiza desde una glorieta a situar en la carretera de los Satélites. Esta
via serd un bulevard con mediana ajardinada.

A través de sendas glorietas se forman dos anillos de viales principales que permiten las distribucién del
trafico a toda la urbanizacién.

Desde los viales principales se forman las mallas que permiten, mediante los viales secundarios, el acceso a
todas y cada una de las viviendas.

Caracteristicas de los viales:

Como se menciona, anteriormente, solo se han dispuesto tres tipos de viales, al objeto de conferir
claramente el concepto de "ciudad-jardin" y que se pretende.

Las caracteristicas de cada tipo son:

Tipo A, viales principales de distribucién de la circulacién, su seccién es de 18 m. de ancho y se forma
mediante aceras pavimentadas de 2 m. de ancho, aparcamiento en linea en uno de los laterales, calzada con
doble carril (circulacién en ambos sentidos) de 7 m. de ancho Yy se.complementa con una zona de 4,80 m.
de ancho, sin pavimentar situada en la margen contraria al aparcamiento. Viales tipo B, se trata de viales
secundarios que sirven para el acceso més restringido, a cada parcela, su seccién tendré 9 m. de ancho y se
formaré mediante aceras laterales de 1,50 m. de ancho cada una, con la circulacién prevista en un solo
sentido, permitiré el aparcamiento de un lateral sin interferir al tréfico.
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Viales tipo C, como ya se ha citado, se trata de un boulevard de penetraci6n a la urbanizacién, su anchura
es variable, debido a la conformacién de la mediana, aunque no lo es en las aceras y calzadas, que se
formarén mediante aceras de 3,30 m. de ancho, aparcamiento en linea y calzada de doble carril;, un solo

sentido de circulacién.

Vial tipo D, en ¢l presente P.P. se contempla la ejecucién de un vial de borde con el término de Boadilla
del Monte, sus caracteristicas, por tanto, son iguales al vial tipo C.

1.10.2. Aparcamiento

Segiin se desprende del punto anterior, todos los viales disponen de aparcamiento en linea, lo que garantiza
1a capacidad holgadamente, de 1 plaza por vivienda.

1.10.3. Infraestructuras propuestas
Red de distribucién de agua

Desde la conexién a la conduccién del Canal de Isabel II, situada junto a la glorieta de enlace de la
carretera de Los Satélites con la de Boadilla del Monte, se colocard una tuberfa de 400 mm. de didmetro,

hasta la glorieta de penetracién en la urbanizacién,

A partir del punto de llegada se formarén una serie de anillos con tuberfas de 250 y 200 mm. de didmetro, a
partir de estos anillos se formarén las mallas de abastecimiento mediante tuberfas de 100 mm. de difmetro

minimos.
Red de saneamiento

Se ha previsto 1a ejecucién de un sistema separativo formado por dos conducciones, una para recogida de
aguas pluviales con vertido al cauce natural existente y la otra para la recogida de aguas fecales que se
recogerin en una Estacién de Bombeo, que las impulsar4 hasta una ci4mara de rotura, desde donde serén
conducidas por gravedad hasta el emisario del Guadarrama.

Red de energia eléctrica

Desde la red aérea de M.T. existente, la compafiia Iberdrola, tiene prevista ejecutar la conexién a un Centro
de Reparto a situar en el extremo Oeste de la urbanizacién del citado C.R. partirdn las lineas de M.T. que
abastecerdn a los C.T. (que serén del tipo enterrado), dejando una linea "en punta” en el extremo Noreste
Junto a la carretera de Los Satélites.

A partir de los C.T. se realizari la distribucién de las lineas de B.T. que abastecerin 2 las viviendas.

Red de alumbrado piiblico

Se han previsto dos tipos de alumbrado piiblico, diferenciando el de los viales principales, formado por
columnas de 10 m. con globo intermedio y ¢l de los viales secundarios que serdn columnas de 4 m. de
altura con globo, en ambos casos la iluminacién serd en V.S.AP.

Red de teléfonos

Se ejecutard la canalizacién necesaria para dotar de este servicio a cada vivienda, de acuerdo con las
instrucciones de la compafifa suministradora.

Red de Gas Natural

Se ejecutara la canalizacién necesaria para’dotar de este servicio a cada vivienda, de acuerdo con las
instrucciones de la compafifa suministradora.
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1.11. Relacién de Propietarios
POLIG. | PARCELA PARAJE PROPIETARIO
|18 23 AltodelaMina

18 24 ~ Alto de la Mina

18 | 25 Alto de la Mina

18 26 Alto de la Mina

18 27 Alto de la Mina

18 28 Alto de 1a Mina

18 29 Alto de 1a Mina_

18 31 Camino de 1a Venta

18 32 ' Camino de Iz Venta
18 34 _ Camino de la Venta |

18 36 | CaminodelaVenta
.18 | 37 | Camino de la Venta |

18 | 38 Camino de la Venta |

18 39 Camino de la Venta |
18 42 Cabeza Malilla

18 43 Cabeza Malilla

18 Cabeza Malilla

18 | 45 Cabeza Malilla

18 | 46 Cabeza Malilla |
Bt 47 Cabeza Malilla

18 48 Cabeza Malilla |
| 18* 49 Cabeza Malilla

18 | 50 Cabeza Malilla

18 51 Loma Boticario

18 52 Loma Boticario |
.18 53 Loma Boticario |

18 54 _ Loma Boticario

18 | 55 Loma Boticario

18 | 56 Loma Boticario

18 | 57 Loma Boticario |

18 | 59 Loma Boticario |

18 60 __Loma Boticario

18 | 6l Loma Boticario |

18 | 62 Loma Boticario |

18 | 63 CaminodelaVenta ... __ . _

POLIG. | PARCELA PARAJE | PROPIETARIO
18 | 64 | CaminodelaVenta
18 65 | Caminodela Venta
18 66 AltodelaMina |
18 67 Altodela Mina |
18 68 Altodela Mina |
18 69 AltodelaMina
18 70 AliodelaMina
18 71 Huerto de Tio Planes
18 73 ' La Barrerona
18 73 LaBarrerons
18 79 | Huerto de Tio Planes |
18 80 Huerto de Tio Planes |
18 81 Huerto de Tio Planes |
18 82 Huerto de Tio Planes |
18 83 Huerto de Tio Planes |
18 84 AltodelaMina |
18 85 Alto delaMina
18 86 AltodelaMina |
18 87 AltodelaMina |
18 88 Altodela Mina |
18 89 Alto delaMina |
18 90 Alto delaMina
18 91 AltodelaMina |
18 179 Loma Boticario
18 180 Loma Boticario
18 187 AltodelaMina
17 25 -
17 26 Trigazos
17 26 Trigazos
17 28 La Barrerona
17 29 _LaBarrerona
17 30 ]
17 58 -

Se hace constar la circunstancia de la existencia de una doble inmatriculacién registral, una vez analizados

los titulos de ambos propietarios
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2 NORMATIVA
2.1 Condiciones generales de la edificacion y de sus usos

Serén de aplicaci6n las condiciones generales de la edificacién del P.G. vigente en el momento de solicitud
de 1a licencia salvo en aquellos aspectos que quedan definidos en el presente documento.

Los espacios bajo rasante (stanos) de los edificios, podrén albergar locales no vivideros, sin computar
superficie con destino de usos como pueden ser entre otros: garaje, almacenamiento, etc., que cumplan con
el resto de las condiciones definidas en el P.P, o en ¢l P.G. vigente en el momento de la solicitud de
licencia de apertura, adem4s de cumplir con las condiciones que para estos usos fijen las normativas

sectoriales de aplicacién.
2.2 Normativa Zonal
- Disposiciones generales:

El presente P.P. es un documento de planeamiento que desarrolla las directrices establecida en el
Plan General, en especial la ficha de desarrollo del 4rea.

- Clasificacién de suelo

Este Plan Parcial establece la clasificacién definitiva de los suelos a través de su plano de
zonificacién y usos de suclo en el que se definen los 4mbitos afectados por cada una de las
normativas zonales que a continuacién se detallarén.

Las Normativas Zonales son las de:

Residencial
Dotacional y
Comercial

Este esquema de distribucién de edificabilidades y niimero de viviendas, tiene un carécter global y sirve de
distribucién previa de tales valores en el 4mbito total del P.P. No obstante, cabe la posibilidad de que, a
través de Estudios de Detalle de Reordenacién de volimenes, que pueden tener un 4mbito discontinuo, y
con la inclusién de un minimo de dos manzanas, se puedan transferir aprovechamientos entre ellas con el

10

[
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resultado tiltimo de su inscripcién registral para fijar el aprovechamiento definitivo derivado del E.D. tras
su aprobaci6n definitiva por parte del Ayuntamiento.

2.2.1 Zona 1: Residencial

Se regiré seglin establece la seccién 26 del capitulo tercero del Titulo II de las normas urbanisticas del Plan
General de Ordenacién Urbana Municipal de Majadahonda, condiciones de la edificacién en vivienda
unifamiliar aislada o agrupada con proyecto tinico, con las siguientes precisiones.

Se establecen tres grados para los que se determinan las siguientes condiciones:

GRADO A
PARCELA MEDIA DE 1.000 m?
PARCELA MINIMA DE 900 m>
OCUPACION MAXIMA 30 %
EDIFICABILIDAD MAXIMA 320 m®.
FRENTE MINIMO 20 m
SEPARACION LINDEROS 5 m
RETRANQUEO FACHADA 5 m

GRADO B
PARCELA MEDIA DE 750 m®
PARCELA MINIMA DE 650 m?
OCUPACION MAXIMA 33 %
EDIFICABILIDAD MAXIMA 280 m”.
FRENTE MINIMO 10 m
SEPARACION LINDEROS 3 m
RETRANQUEO FACHADA 5 m

GRADO C
PARCELA MEDIA DE 500 m?
PARCELA MINIMA DE 400 m?
OCUPACION MAXIMA 35 %
EDIFICABILIDAD MAXIMA 210 m?
FRENTE MINIMO 10 m
SEPARACION LINDEROS 3 m
RETRANQUEO FACHADA 5 m
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Para el grado C de parcelas de 500 m? se podré establecer una parcela minima privativa de 250 m?, que se
localiza en una parcela edificable de uso y propiedad privada, y los restantes 250 m? agrupados en una
tinica parcela no edificable de uso y propiedad mancomunada, tal y como se precisa en el plano de
ordenacién, sobre Ia que sélo cabrén edificaciones de uso deportivo y de instalaciones comunitarias, u otros
usos, que no consuman edificabilidad, o cuya edificabilidad computaré con cargo a la asignada a Ia de la
manzana en la que se localice.

En el grado C la edificacién podrd adosarse a uno de los linderos laterales cuando sea una actuacién
conjunta en dos parcelas colindantes, bien sean soluciones de proyecto unitario o bien exista acuerdo entre

los propietarios,

La ocupacién méxima sobre Iz parcela edificable serd la que se defina en el proyecto unitario de la
actuacién, sin que se supere la del grado a que corresponde aplicado sobre el total de la manzana en que se

acttia,

En los grados B y C se permite la construccién de un cuerpo edificado destinado a uso de garaje que podré
situarse sobre la alineacién exterior, con la condicién de que sea su altura mixima de coronacién inferior a
3,20 m.

2.2.1.1 Ambito y condiciones generales de aplicacién

Comprende las manzanas definidas en los planos de ordenacién como usos residenciales.

Para estas manzanas se establecen limitaciones de edificabilidad, ocupacién y mimero de viviendas que se
podrén transvasar con el desarrollo de Estudios de Detalle.

En este caso se podrén alcanzar edificabilidades del 10% superiores al limite establecido por la presente
normativa sobre parcela neta.

2.2.1.2, Alturas de la edificacién
Se permitiré uma edificacién de 2 plantas, con una altura méxima de la edificacién sobre rasante de 7,60 m.

La altura méxima en el punto més desfavorable seré igual a la altura méxima sobre rasante més 2,50 m.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura méxima de coronacién de 4.50 m por encima
de la altura mixima sobre rasante.

2.2.13. Altura de pisos LN~
- La altura libre mfnima de plantas, ser4 de 2,50 m.

2.2.1.4. Condiciones Higiénicas de la Edificacién

Las piezas habitables asi como locales de trabajo y estancia destinados a usos Terciarios Compatibles,

deberdn ser exteriores admitiéndose la ventilacién e iluminacién a través de patios de luces que deberin

cumplir lo establecido en las condiciones generales del Plan General vigente en el momento de solicitud de

la licencia.

- Por debajo de rasante se permitiran entrantes (patios ingleses) de un ancho minimo del 20%,
Y una altura méxima de un 30% de la altura méxima sobre rasante,

2.2.1.5. Condiciones Particulares de Edificaciones auxiliares destinadas a usos complementarios y no
residenciales

Las edificaciones auxiliares se separarén un minimo de 4 m de las edificaciones y linderos de parcela,
salvo:

De la edificacién principal, cuando se hayan dispuesto adosadas a la planta baja  de la misma y por
constituir continuidad de usos.

Previo acuerdo entre particulares, que permita adosarse a dichos elementos.

La ocupacién méxima de parcela por edificaciones distintas a la principal es de un 20 % de 1a total.

Altura de la edificacion:

S6lo se permite una planta con una altura libre méxima de 4 m.

La altura méxima de coronacién serd de 6 m.

Todas las edificaciones complementarias computaran el 100% de su edificabilidad; excepto instalaciones

deportivas cubiertas (que computarén en el 70% de su superficie) y casetas de conserje y de servicios de
piscinas, cuartos de contadores y basuras que no computarin.
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2.2.1.6. Compatibilidad y localizacién de los usos no caracteristicos
‘Son usos compatibles los que a continuacion se sefialan:

Despachos profesionales domésticos: hasta el 30% de la superficie de la vivienda consumiendo la
edificabilidad destinada a tal uso.

2,2.1.7. Tratamiento de medianeras

En todos los casos en que la edificacién se adose a una linde medianera, se respetard lo establecido en el
Art. 133 del P.G.de las condiciones generales de las presentes normas, ademés de cumplir los siguiente:

No podrén abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en el muro medianero.

Las paredes paralelas al muro medianero, se permitird la apertura de huecos siempre que la
distancia del pafio a el lindero medianero sea al menos H/2, siendo H la altura de cornisa del plano

de fachada, de 1a edificacién colindante,
La diferencia de altura total de las edificaciones medianeras no podré exceder a 350 cm..

2.2.2 Uso: Dotacional
2.2.2,1 Ambito y condiciones generales de aplicacién

Las condiciones que a continuacién se desarrollan serén vigentes en los &mbitos grafiados en la
documentacién grifica. como dotacional, tanto en las zonas de uso global como.en aquellas manzanas con
uso caracteristico dotacional derivado de la necesidad de dotar con equipamiento de caricter local las zonas

de uso global residencial.

A parte de las condiciones aqui reflejadas en cuanto a condiciones higiénicas o de pardmetros de la
edificacién, etc., serdn de obligado cumplimiento las sectoriales con caricter mmligipal, regional, nacional
0 comunitario que para cada uso est4n en vigor.

Con independencia de los usos aqui desarrollados cabrin en esta zona todos aquellos que se correspondan
con el genérico de dotacién, determinacién ésta que queda al arbitrio de la Administracién Competente en

cada momento para el caso que se presente.
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Serin también de aplicacién en los lugares que, atin sin tener cal-iﬁé;b'iéﬂ"eﬁrcsa de dotacién, se destinen a
tal fin por estar habilitados para ellos por la normativa de aplicacién en la zona en que se encuentren.

Las condiciones que hagan referencia a las caracteristicas fisicas de la edificacién -posicién, ocupacién,
volumen y forma- s6lo serén de aplicacién en obras de nueva edificacién ¥, cuando proceda, en las de
reestructuracion.

2.2.2.2 Compatibilidad de usos

En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademis del uso predominante se podrd disponer
cualquier otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitacién en el uso residencial, que
solamente podrd disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la instalacién o residencia
comunitaria para albergar a los agentes del servicio.

2.2.2.3 Plazas de aparcamiento, carga y descarga

1. Los usos dotacionales dispondrén, en todo caso, de dos (2) plazas de aparcamiento por cada cien
(100) metros cuadrados de superficie ttil, que serdn incrementadas si asf resultase de las siguientes
condiciones:

a) En las dotaciones que pueda presuponerse concentracién de personas, al menos, una (1)
plaza por cada veinticinco (25) personas de capacidad para todos los usos excepto el
religioso, para el que seré suficiente una (1) plaza por cada cincuenta (50) personas.

b) En el equipamiento sanitario con hospitalizacién, al menos ua (1) plaza por cada veinte (20)
camas.

c) En los mercados de abastos y centros de comercio bésico, al menos una (1) plaza por cada
500 m’yzonadecargaydescargadesuperﬁciesminimasde4x 7 m. y altura libre de
minimo 300 cm..

2. Los equipamientos educativos que se dispusieran en edificios exclusivos, contardn con una

superficie fuera del espacio puiblico capaz para la espera, carga y descarga de un (1) autobis por
cada doscientas cincuenta (25 0) plazas escolares o fraccién superior a ciento veiriticinco (125).
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3. Los centros de comercio bésico dispondrin de una plaza por cada diez (10) puestos de venta, y
dentro del local o érea comercial, de una zona destinada a carga y descarga de mercancias, con una
altura libre, minima de trescientos (300) centimetros y con una superficie de dimensién minima
siete (7) metros de longitud y cuatro (4) de latitud, que se dispondra de tal forma que permita las
operaciones de carga y descarga simultineamente en cada una de ellas sin entorpecer el acceso de
los vehiculos.

4, Los locales destinados a autoescuelas contarin con el aparcamiento necesario para la guarda de su
parque de vehiculos.

2.2.2.4 Condiciones particulares
2.2.2.4.1 Equipamiento educativo

Los edificios dotacionales destinados a la ensefianza preescolar o bésica no superarén Ia altura de tres 3)
plantas, salvo que, para poder disponer de un espacio libre minimo, se debiera dejar la planta baja libre, en
cuyo caso, ésto no contara a efectos de la medicién de altura.

2.2.2.4.2 Equipamiento deportivo

1. En las parcelas que se destinen a equipamiento deportivo la edificabilidad méxima serd de un (1)
m’ por cada (2) m? de parcela neta, con una ocupacién méxima del sesenta por ciento (60%) de la
superficie de la parcela para todas las instalaciones incluso las descubiertas. Debers destinarse, al
menos, un 25% de la superficie de la parcela para sjardinamiento y arbolado. La altura méxima seré
la que requiera el carécter de la instalacién sin superar, en su caso, la méxima permitida en la zona
€n que se encuentre.

2. Si se disponen instalaciones deportivas en edificios con otro uso, se cumplirén las condiciones de
aplicacién en la zona en que se localicen.

2.2.2.4.3 Equipamiento religioso

En las parcelas que se destinen a equipamiento religioso, la superficie destinada a actividades
complementarias, incluidas las de residencia, diferentes a las de culto, s6lo podré alcanzar una supetficie de
un 40% de la destinada a éste.
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2.2.2.4.4 Servicios vinculados al sistema general viario

‘Los servicios vinculados al sistema general viario se desarrollarén en un méximo de dos (2) plantas sobre

rasante y cumplieran la normativa sectorial que les afecte.

Los usos de estas zonas son, de acuerdo con los usos permitidos en el Plan General, el de servicio al viario,
estacién de servicio: reparacién répida y cambios de piezas, lavado y engrase; con pequefia tienda de
productos relacionados con la Estacién de Servicio.

Para estos usos la edificabilidad es de 2.176 mz2.

La ordenacién de voliimenes se establecers mediante un Estudio de Detalle, donde se concretarin los usos
de servicio de servicios de carretera previstos.

2.2.2.4.5 Centros de comercio basico

Solamente se podrin localizar en los suelos expresamente dedicados a este uso y cumplirdn las condiciones
que por su cardcter tuviere establecidas el Ayuntamiento.

Se construirdn en edificios de méximo dos plantas, se habrd de dejar un espacio libre de parcela de al
menos el 20% de su superficie.

El equipamiento comercial se desarrollard con un proyecto unitario.
2.2.2.4.6 Servicios de la Administracién

Los servicios de la Administracién en que se desarrollen actividades de los tipos integrables en la
definicién de oficinas, cumplirén las condiciones que las normas establecen para éstas.
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3. ESTUDIO ECONOMICO
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3 - ESTUDIO ECONOMICO Colector y Estacién de Bombeo: — LT

3.1 Criterios de valoracién Ejecucién de colector con 1 pozo cada 50 ml méximo.

Detalles Constructivos previstos: Detalles constructivos previstos:

Aceras formadas por: Excavacién en zanjas y pozos: Se realizari a cielo abierto situsndose una cémara de aliviadero.
- Sub-base de arena de miga compactada Canalizacién: En toda la longitud del colector se colocarén tuberias de hormigén del s/c4leulos, sobre cama
- Solera de hormigén tipo H-125 de arena tipo enchufe y campana,
- Bordillos de hormigén prefabricado

Obras de Fébrica: Segiin Normas Tecnolégicas, ISA-14, se situarin pozos de registro a distancia méxima
de 50 m. entre sf.

- Pavimento segiin normas municipales

Calzadas-aparcamiento
Estos pozos se construirin seglin Normas para la ejecucién de Red de Alcantarillado (R.A.) del

Pavimento Categorfa B (Tréfico medio) formado por: Ayuntamiento de Madrid.
- Explanacién, desmonte o terraplén, compactado. Se gjecutard una Estacién de Bombeo que impulsaré las aguas sucias hasta la conduccién por gravedad.

- Sub-base de arena de miga

- Base de hormigén tipo H-125

- Capa intermedia de mezcla bituminosa en caliente.

- Capa de rodadura de mezcla bituminosa en caliente.

Red de Alcantarillado: elementos constructivos previstos:

Se contemplan en este capitulo los trabajos necesarios para la gjecucién de la red de recogida de aguas de
los viales,
Mediana
Los citados trabajos son:
- Bordillos de hormigén prefabricado

- Tratamiento de jardinerfa, pavimentos y mobiliario urbano - Excavaciones en zanjas y pozos
- Suministro y montaje de tubulares

- Imbornales y absorbederos,
- Pozos de registro y resalto

- Acometidas a colector

- Refuerzos en canalizaciones
- Cémaras de descarga

Sefializacién

- Horizontal y vertical

Todo ello seglin NTE-ISA y Normas Municipales
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Red de Media Tensién: Actnaciones previstas: - Canalizaciones con tubos PVC o A T -
- Centros de Mando SeTion Mo T T
Red de media tensién comprendiendo: - Baculos y luminarias
- Tendido de cables
- Excavacién en zanjas
- Obras de Fébrica En los precios unitarios serén incluidos los siguientes conceptos:
- Canalizaciones
- Cableado - Gastos generales
- Centros de Seccionamiento - Beneficio industrial
- etc. - Honorarios de proyecto y direccién de obra
- Contabilidad
Red de Alumbrado Piiblico: Actuaciones Previstas: - Seguridad e higiene en el trabajo
- Gastos financieros
Red de alumbrado piiblico comprendiendo: - Licencia de obras
- Excavaciones en zanjas
- Obras de Fébrica RESUMEN DE PRESUPUESTO DE URBANIZACION
- Canalizaciones con tubos de PVC "CTRA. LOS SATELITES"
- Cableado Mill/Ptas.
- Centros de Mando
- Béculos y luminarias PE. 1. Explanacién, pavimentacién y sefializacién 629
- ete. PE. 2. Red de abastecimiento de agua 207
P.E. 3. Red separativa Saneamiento 385
Elementos constructivos previstos: P.E. 4. Red E.E. en M.T.yB.T. 210
P.E. 5. Alumbrado piblico 162
Con el fin de dotar a la Urbanizacién de Alumbrado Publico se ha previsto en las vias principales de P.E.6. Red de teléfonos 55
Sistemas Generales de Alumbrado en oposicién con béculos de 10 m. de altura con luminarias cerradas y PE.7. Red de Gas Natural 64
lamparas de vapor de sodio de alta presién, dotadas de globo intermedio P.E. 8. Jardinerfa y Red de Riego 76
En los viales secundarios se colocarén columnas de 4 m. de altura con globos de policarbonato y equipados SUMA... .o teesssnne SO ...1.788
igualmente en V.S.A.P. 1,5% Seguridad y Salud 26
2% Control de calidad 36
De acuerdo con las Normas Bésicas y con las Normas del Ayuntamiento las instalaciones comprenderin .
los siguientes trabajos: TOTAL 1.850
- Obras de fibrica
- Excavaciones de zanjas El Ingeniero CC y P < El Arquitecto
,*’/ f g f( /INN/ LK 2 W
16 p 7 > T . L /] Julio-01
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En Majadahonda, a

REUNIDOS

. mayor de edad, con domicilio en

y con Documento Nacional de Identidad

ombre y representacién de la entidad denominada LEVITT-BOSCH AYMERICH,
(en ‘adelante LEVITT), con domicilio en Madrid, calle Capitan Haya n° 1, y

nero de Identificacion Fiscal A-28/273043, inscrita en el Registro Mercantil de

el dia 17 de Noviembre de 1987 y con el n°

comparece con autorizacién de los propietarios
que se relacionan en el acuerdo suscrito el 14 de Noviembre de 1996, de conformidad

con lo establecido en el mismo, que deberan ratificar el presente Convenio de forma

expresa.

o

TN R Ry
AYUNTAMIENTO DE NS e
MAJADAHONDA R
(MADRID) EXPONEN

L- El dia 10 de diciembre de 1996 el Pleno del Ayuntamiento de Majadahonda
aprobé el Convenio del Sector Bonanza el cual posteriormente fue sometido a

informacién piblica junto con el documento de revisién del Plan General.

“ntre las caracteristicas de dicho convenio es preciso destacar que el &mbito
territorfal qued6 definido por el plano que se adjunté al informe de 2 de Diciembre de
1996 ¢pn una superficie de 1.300.000 m2, la edificabilidad residencial prevista fue de
319.0000 m2 susceptible de edificar 1.250 viviendas unifamiliares y el reparto del
aprov¢chamiento urbanistico se fijo de la siguiente forma: un 75 por 100 seria atribuido

a los|propietarios y un 25 por 100, mis 40.000.000 pesetas al Ayuntamiento de

que lla denofninado Los Satélites, una ordenacion diferente.

Efpttivamente, se ha disminuido el &mbito territorial, respecto al previsto en el
Convenio, siendo Ia superficie del nuevo de 1.117.700 m2, se fija la edificabilidad en
294.000 m2. Se ha disminuido también el nimero méximo de viviendas, que el plan
fija en 900, todas ellas unifamiliares en parcelas de 1.000 m2, 750 m2 y 500 m2 y se
sefiala que el aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento debe ser superior al 10
por 100.

.- LEVITT-BOSCH AYMERICH, S.A., entidad que segiin el convenio citado

actia como operador urbanistico, ha presentado al Ayuntamiento de Majadahonda un
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proyecto de Plan Parcial, en el que se propone un reparto del al.)rovechanﬁento
municipal adaptado a las nuevas condiciones impuestas por el pla1.1eamlento. aprobado,
pero respetando el equilibrio financiero de los propietarios; es decir, manteniendo para

los propietarios el mismo aprovechamiento que para ellos se establecia en el convenio.

Por esfe motivo, este nuevo Plan Parcial contempla una edificabilidad total de 228.070

&2 pira mantener la proporcién existente con lo previsto en el convenio de 14 de

lovigmbre de 1996, ya que este modificacién es consecuencia de un acto unilateral de

1a Administracién.

IV} El Ayuntamiento de Majadahonda, atin aceptando que la modificacion de la

/ CLAUSULAS

PRIMERA.- El 4mbito territorial del presente convenio se gjusta al establecido en el
Plan General de Ordenacion Urbana de Majadahonda aprobado el 8 de Enero de 1998 v,
respecto al S.U.P. 1-2 “Los Satélites” el dia 18 de Junio de 1998,

SEGUNDA.- El aprovechamiento urbanistico que corresponderé al Ayuntamiento de

Majadahonda en la actuacién sobre el referido 4mbito sera el siguiente:

g

AYUNTAMIENTO DE
MAJADAHONDA
(MADRID)

- Edificabilidad Residencial: 24.620 m2, distribuida en la siguiente forma:

58 Parcelas de 500 m2 (12.180 m2 edif’)
25 Parcelas de 750 m2 (7.000 m2 edif))
17 Parcelas de 1.000 m2 (5.440 m2 edif’)

Ello supone un total de 100 viviendas y una cesién total del 10,79%,
superior al 10% previsto por el Plan General.

Ademés le corresponders al Ayuntamiento una cesién de suelo sobre el
ue es posible edificar 550 m2 de uso comercial y 100 m2 de uso
d ortivo, Cesién ésta que podré materializarse en metélico.

Dichas edificabilidades las percibird el Ayuntamiento de Majadahonda
urbjinizadas sin que por ello deba pagar cantidad alguna.

- LEVITT-BOSCH AYMERICH, S.A. ha aportado al Ayuntamiento
diversa maquinaria, segin escrito presentado el 20 de Abril de 1999, en
cumplimiento del convenio de 14 de Noviembre de 1996, por un importe
total de 31.099.226 Ptas., comprometiéndose a abonar en metilico la
cantidad restante hasta 40.000.000 Ptas. prevista por este concepto en el
citado convenio, a Ia aprobaci6n definitiva del Plan Parcial.

TERCERA.- Se mantiene los pactos de las cléusulas tercera y sexta del convenio
aprobado el 10 de Diciembre de 1996.

2H..
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CUARTA.- El presente documento serd sometido a informacién publica y

posteriormente se sometera al Pleno Municipal.

La eficacia y ejecutividad del este Convenio queda condicionada a la

QUINTA.-

ratificacién del mismo por la unanimidad de los propietarios afectados.

En prueba de conformidad firman el presente documento por duplicado y a un solo

efecto en el lugar y fecha al comienzo indicados.






