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CAPITULO 1

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

Art. 1. Objeto, funcion y contenido sustantivo.

a)

El objeto del presente Plan Parcial es la ordenacion urbanistica
pormencrizada del suelo wurbanizable programado (hoy
sectorizado) constituido por el Sector P.P [-5 denominado
“ROZA MARTIN” del Plan General de Ordenacion Urbana de

Majadahonda  aprobado definitivamente . por Acuerdo del -

Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 8 de Enero
de 1.998. E! Plan Parcial se somete en todos sus términos a

dicho planeamiento general, del cual es desarrollo.

La funcién y contenido del presente documenta se basa en o

establecido en el Capitulo IV - Seccién Primera (Art. 47 al 49)
de lalLey 9/2.001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

El Plan Parcial tiene las siguientes caracteristicas:

-Es una ordenacion integral y pormenorizada del ambito
delimitado.

-Es dependiente y derivado, como tal planeamiento de
desarrollo, del planeamiento general que lo sustenta.

- Es inmediatamente ejecutivo, una vez que se publique en el

BOCM, el acuerdo de su aprobacion definitiva.
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Art. 2. Ambito de aplicacién. %
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El presente Plan Parcial es de aplicacién exclusiva sobre el sector de

suelo urbanizable programado (hoy sectorizado) delimitado como una unidad

de ejecucidn, 'y cuyo ambito queda definido graficamente en los

correspondientes planos de ordenacién e informacidn, que integran la

documentacion de este Plan.

Art. 3. Vigencia.

- a) El presente Plan Parcial entrara en vigor el dia de la
publicacion de su aprobacidn definitiva en el B.O.C.M.

b) Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe una revision

del planeamiento general municipal, sin perjuicio de eventuales

modificaciones puntuales 6 de la suspension parcial 6 total de su

vigencia en las condiciones previstas en la legislacion vigente.

Art. 4. Efectos.

Este Pian Parcial, asi como los Proyectos y Estudios de Detalle que
eventualmente lo desarrolien, seran publicos, obligatorios y ejecutivos una vez

publicado el acuerdo de su aprobacion definitiva.

a) Publicidad. Cualquier particular tendré derecho a constuiltar en el
Ayuntamiento toda la documentacion integrante del Plan Parcial y
de los instrumentos que lo desarrollen, asi como solicitar por
escrito informacidén de! régimen aplicable a cualquier finca &

ambito del mismo.
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b) Obligatoriedad. El Plan Parcial y los iris“{rumentos que lo

desarrollen, obligan vy vinculan poriguala cualquier persona
fisica vy juridica, publica o privada, al cumplimiento
estricto de sus términos y determinaciones, cumplimiento
éste que seréd exigible por cualquiera mediante el egjercicio de

la accién publica.

c) Ejecutividad. La ejecutividad' del Plan implica que, una vez

publicado el acuerdo de su- aprobacion definitiva y previa
redaccidn de los proyectos que lo desarrollen, seran formalmente
ejecutables las obras y servicios que contempien al objeto de

soportar la edificacion prevista.

Art. 5. Modificaciones del Plan Parcial.

Sin perjuicio de las modificaciones que puedan devenir sobre Ia
presente ordenacién por una revision formal del planeamiento  general
municipal, se podran modificar determinaciones del presente Flan Parc.al, con-
las salvedades previstas en los Arts. 67 y 69 de la Ley 9/2001 del Suelo de la

Comunidad de Madrid, siempre que concurran las siguientes circunstancias:
A.- Que no se vulneren determinaciones del Planeamiento de rango
superior, a que en cada momento se someta, para el ambito del
sector.

B). Que no suponga disminucién de zonas verdes o espacios libres.

C.- Que no se den los supuestos previstos para revision en el articulo
68 de la Ley 9/2.001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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El presente Plan consta de los siguientes documentos, de
conformidad con el articulo 49 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid :

A.- Memoria justificativa de la ordenacidn y de sus

determinaciones incluyendo la informacién operativa necesaria.

B.- Infforme previsto en la | normativa reguladora de las

infraestructuras de saneamiento.

C.- Planos de Ordenacion Pormenorizada.

D.- Organizacidén y gestion de la ejecucion.

E.- Normas y Ordenanzas Urbanisticas..

.- Anexos complementarios.

Art. 7. Normas de interpretacion.

1. | as determinaciones del presente Plan Parcial se interpretaran
con base =z ios criterics que, partiendo del sentidc propio dc sus
palabras y definiciones en relacién con las propias del
planeamiento general al que éste se somete, y en relacion con
el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente
su espiritu y finalidad, asi como {a realidad social del momento en

qgue se han de aplicar.

2. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente
escala, se estard a lo que indiguen los de mayor escala (menor
divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano
y sobre realidad, prevaleceran éstas Uitimas. Y si se tienen entre

determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y
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porcentajes prevaleceran estos Ultimos en su aplicacion a

la realidad concreta.

3. Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas
contenidas en los planos de ordenacidon y ordenanzas
reguladoras (de carat:ter normativo y regulador) y las propuestas
y sugerencias de los planos de informacion y la memoria (de
caracter mas informativo y Ajustiﬂcativo) se consideraréd que

prevaleceran aquellas sobre éestas.

4. Por Gltimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos
de duda, contradiccién & imprecisiéon de las determinaciones,
propias 6 en relacion con la aplicacion del planeamiento general
de aplicacion, prevalecerd aquella de la que resulte menor
impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccion con los
usos y practicas tradicionales, y mayor beneficio social_é

colectivo.

Art. 8. Afecciones y Normativa complementaria.

Aparte de lo regulado directamente por el presente Plan Parcial , y en lo
que fuere de aplicacién por razén del planeamiento general municipal, sera de
aplicacién esta Normativa general, tanto basica como sectorial, respecto a la

edificacién y los usos.
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CAPITULO 2

] TERMINOLOGIA Y CONCEPTOS.

] Art, 9. Terminologia empleada en el Plan Parcial,

1. Con caracter general, y en coordinacion con la terminologia y
conceptos empleada en el planeamiento general antes citado,

L del que el presenie Plan Parcial es desarrollo, sera de

aplicacion la terminologia y definiciones de las vigentes

a ordenanzas urbanisticas de Majadahonda.

R 2. Si con caracter particular 6 especifico este Plan estableciese en

| - la presente Normativa conceptos complementarios a los
|

; ‘ anteriores, se habran de entendery considerar, por una parte,

sometidos  en lo que afecta a los anteriores, y, por olfa, con el

L contenido que en cada caso se defina para cualquier parte de u

éfnbito territorial.

—
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CAPITULO 3

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Art. 10. Calificacion del suelo.

1 En virtud de la legislacion del suelo vigente, el Plan Parcial
regula el ejercicic de las facultades del derecho de propiedad y
el régimen de cesiones para infraestructuras y dotaciones
publicas con arreglo a larcaliﬁcacién urbanistica que el mismo

establece para los predios.

2. El presente Plan Parcial califica el susio del sector segin las

siguientes zonas de ordenacion pormenorizada :

01.- Residencial Unifamiliar en Hilera (RUH).

02.- Residencial Unifamiliar Pareéda (RUP).

(3.- Resicencial Unifamiliar Aisiada (RUA).

04.- Residencial Colectiva Bi. Abierto (V.Prot.) (RCA)
05.- Terciario-Comercial - Grandes Superficies (TCG).
06.- Dotacional Privado (DPR),

07.- Dotacional Deport. y Serv. (DDS).

08.- Equipamiento Escolar (EQE).

09.- Equipamiento Deportivo (EQD).

10.- Equipamiento Social (EQS).

11.- Equipamiento Comercial (EQC).

12.- Servicios Urbanos - Recogida Basuras (SUB).
13.- Servicios Urbanos - Centros Transf. (SUT).

14.- Espacios Libres - Zonas Verdes (ELV).
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15.- Espacios l.ibres - Pasillo Eléctrico (ELE).
16.- Espacios Libres - Proteccion Vias (ELP).
17 .- Infra. comunicaciones-Viario Sist. Gral. (IVG).

18.- Infra. comunicaciones - Viario Sist. Local. (IVL).

Esta calificacién constituye la division basica del suelo a efectos
urbanisticos y determina los regimenes urbanisticos especificos
de aprovechamiento que le son de aplicacion segun se detalla en
el Capitulo 7. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

Segin el destino previsto en el Plan Parcial para cada
unade las =zonas, éstas seran, bien zonas de suelo con
aprovechamiento lucrativo, 6 bien adscritas a las distintas redes

publicas.

Art. 11. Redes puablicas.

Constituven las redes o(vlicas aguellos elemenios de la
b ~

ordenacion relativos a la red viaria rodada y peatonal, de
equipamientos y espacios libres, todos ellos de caréacter publico,
y que tienen un nivel adecuado para servir como tales a

la poblacion futura del ambito.

Dichos redes se regulan mediante las siguientes Ordenanzas

especificas :

08. - Equipamiento Escolar (EQE).

09. - Equipamiento Deportivo (EQD).

10. - Equipamiento Social (EQS)

11. - Equipamiento Comercial (EQC).

12.- Servicios Urbanos - Recogida Basuras (SUB).
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13. - Servicios Urbanos - Centros Transform. (SUT).
14. - Espacios Libres - Zonas Verdes (ELV).

15. - Espacios Libres Pasillo Eléctrico (ELE).

16. - Espacios Libres - Proteccién Vias (ELP).

17 .- Infra. comunicaciones-Viario Sist. Gral. (IVG).

18.- Infra. comunicaciones-Viario Sist. Local ([\VVL).

Art. 12. Requlacidén de derechos y cargas de la propiedad del suelo.

1. Por razén de la clase de suelo del ambito objeto del presente
Plan Parcial y en funcién de las determinaciones que para
el mismo efectuan tanto la  legislacién vigente como el
planeamiento de rango superior a que se somete, el sector
estéd sometido a las siguientes obligacionesy cargas, con

independencia de la estructura de la propiedad :

De planeamiento y desarrollo :

- Redaccidn del Plan Parcial.

--Redaccion del . Provecto de Urbanizacidn comprensive de las
obras de urbanizacién interior y la necesaria prolongacion de
las mismas hasta los correspondientes sistemas generales de

la ciudad.

De gestién :

- Redaccion de los instrumentos de gestion que finaimente se
acuerden con el Ayuntamiento para la equidistribucion de las
cargas y beneficios derivados del planeamiento

- {Posibles Convenios Urbanisticos, Proyecto de reparcelacion,
etc. )

De cesion :
Cesion obligatoria y gratuita y libre de cargas, de los siguientes

terrenos adscritos a las zonas :
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08 - Equipamiento Escolar (EQE) = =
09 - Equipamiente deportivo (EQD).

10 - Equipamiento Sccial (EQS).

11 - Equipamiento Comercial (EQC).

12 - Servicios Urbanos - Recogida Basuras (SUB).

- 13 - Servicios Urbanos - Centros Transf.(SUT).

14 - Espacios Libres - Zonas Verdes (ELV).

15 - Espacios Libres - Pasillo Eléctrico (ELE).

16 - Espacios Libres - Proteccion Vias (ELP)

17 - Infra. comunicaciones-Viario Sist. Gral. (IVG).

18 - Infra. comunicaciones- Viario Sist. Local (IVL).

A estos suelos hay que afadir los correspondientes al
aprovechamiento de cesion al Ayuntamiento, salvo que se opte
por la monetarizacion del mismo en el comrespondiente

instrumento de gestion.

De ejecucian :

- Implantacion de los servicios urbanisticos previstos en esta
Normativa y ejecucién de las obras de urbanizacidn del viario y
espacios libres del ambito, segun efectua la propuesta de! Plan

Parcial.

Por lo que se refiere a los derechos que los titulares del suelo
delimitado tienen respecto al aprovechamiento fijado por el
planeamiento general se establece como Area de Reparto Gnica

el ambito formado por el propio secior.

CAPITULO 4
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL .

Art. 13. Condiciones generales para su desarroilo.

La aplicacion del presente Plan Parcial se llevara a cabo
segun las determinaciones que se establecen en la presente
Normativa Urbanistica, tanto en lo que se refiere a las
condiciones de urbanizacién, como a las de edificacion,
particularizadas para cada zona especifica de ordenacién
pormenorizada cuya delimitacion contiene el correspondiente

plano de ordenacion.

El completo desarrollo del Plan corresponde a la iniciativa
privada mediante actuacion convenida con el Ayuntamiento, en

virtud de los acuerdos alcanzados entre éste y los propietarios.

Art, 14, Pianeaniientc y proyvectos de Desarrclio,

No serd necesaria la redaccion intermedia de ningun documento
de planeamiento previo al desarrollo material de las previsiones

contenidas en el presente Plan Parcial.

 Seran pués proyectos de desarrollo del Plan Parcial, ensu

caso, 10s siguientes

A - Proyectos de Equidistribucion (Reparcelacion),.
B.- Proyectos de Urbanizacién.
C.- Proyectos de Parcelacion (en su caso).

D.- Proyectos de Edificacidn.
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Art. 15. Proyecto de Equidistribucion {(Reparcelacion).

Contenido: Contendra las determinaciones y criterios previstos en los
articulos 86 y 87 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, debiéndose
incorporar al proyecto, planos de delimitacion de fincas afectadas y de las

fincas resultantes adjudicadas, a la escala minima de 1/2.000.

Formulacion: Serd tramitado conforme a lo dispuestoe en el articulo 88
de la Ley del Suelo de La Comunidad de Madrid.

Art. 16. Provyecto de Urbanizacion.

Contenido: El proyecto de Urbanizacién contendré las determinaciones

y documentacion fijados en los articulos 80 y 97 de la Ley del Suelo de la

- Comunidad de Madrid, asi como las condiciones especificas que para la

urbanizacidn prevé el presente Plan.

El Proyecto de Urbanizacion podréd en cualquier caso, efectuar las
adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo si
de los estudios geotécnicos que eventualmente pudieran hacerse se
desprendiera la necesidad de proceder a las mencionadas adaptaciones. En el
caso de que las modificaciones afectaran en alguna medida a las previsiones
del planeamiento (alineaci'ones, ordenacion, régimen del suelo, etc.), se
tramitara simultaneamente con el Proyecto de Urbanizacion Ia correspondiente

modificacion del Plan Parcial.
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Formulacion. Seré formulado por los propietarios, y su tramitacion se
gjustara al procedimiento establecido en el articulo 80 de la Ley del Suelo de
a Comunidad de Madrid.

Art. 17. Provectos de Parcelacion.

La parcelacidn, segregacion 6 division material de terrenos, requerira la
previa licencia de parcelacion con redaccién de un Proyecto de Parcelacion,

salvo que su objeto ya estuviese contenido en el Proyecto de Reparcelacion.

Se adecuaran en cada caso a las condiciones generales y particulares
de parcelacion de cada uno de los diferentes ambitos en que el suelo del
sector queda calificado.Cuando la parcelacion proyectada integre partes

diferenciadas de uso privado y partes comunes de usc mancomunado, debera

" establecerse la cuota de participacion de cada parcela en la parte

mancomunda de forma clara & inequivoca a efectos de su posterior registro.

Formulacién vy tramitacién: Se formularan por los interesados y se

tramitarén como solicitud de licencia de parcelacién ante el Ayuntamiento.

Art. 18. Proyectos de Edificacion.

Los proyectos de edificacion se someteran, en cuanto a las condiciones
urbanisticas de referencia, tanto a las determinaciones especificas de la zona
en que se proyecta, como a las generales del presente Plan Parcial vy las

derivadas del planeamiento general de aplicacion.

Asi mismo, se dara satisfaccion a toda legisiacion sectorial y

disposiciones normativas y reglamentarias de obligado cumplimiento.

FELIX HERNANDEZ MALOQ - ARQUITECTO URBANISTA 120

54%



—_—

— ——

EL SECRETARIO GENERAL

Todo proyecto de edificacion que se redacte a efectos de obtencion de
licencia para su ejecucién, deberé incluir el acondicionamiento de los espacios
libres de uso privado, que formen parte integrante de la parcela cuya

edificacion se pretende.

Art. 19. Condiciones de actuacion y ejecucion.

1. La actuacidn y ejecucion se sometera a las disposiciones que
para el sistema de actuaciéon determinan las disposiciones

vigentes.

2. Ambito de actuacion.

La ejecucion del Plan Parcial se realizara en una Unica etapa.

3. Determinacion del sistema de actuacion.
La ejecucidén de las determinaciones del Plan Parcial se
realizaré de forma convenida enire propieiarios y Ayuntamiento,

con aplicacion en su caso del sistema de cooperacion.

Art. 20. Conservacion de la urbanizacion.

De acuerdo con lo establecido en el planeamiento general de
referencia, la conservacion de los sistemas locales, una vez producida la
recepcion administrativa de los mismos, sera por cuenta de los propietarios, a
cuyos efectos éstos habran de constituirse en la correspondiente Entidad
Urbanistica Colaboradora de Conservacion, sujeta al régimen-y condiciones

determinadas en la legislacion vigente.
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Art. 21. Derecho a edificar.

1. Solamente podréa ejercerse la facultad de edificar los terrenos

que hayan adquirido condicién de solar.

2. No obstante, podré edificarse antes de que los terrenos estén
totalmente urbanizados, una \/ez esté aprobado el Proyecto de
Urbanizacién y concluida la equidistribucion, en los terminosy
condiciones previstas en la legislacion vigente, prestandose
garantias por la cuantia que determine el Ayuntamiento en su

momento.

TFELIX HERNANDEZ MALO - ARQUITECTO URBANISTA 122




Plan Parcial de Ordenacién

CAPITULO &

NORMAS DE URBANIZACION..

Art. 22. Normativa de aplicacion.

1. De conformidéd con. las previsiones establecidas en el
planeamiento de rango superior, al cual se somete el presente
Plan Parcial, la normativa de urbanizacién para el ambito seré la
prevista a estos efectos en el Plan General de Ordenacién

Urbana de Majadahonda vigente.

Art. 23. Obras e infraestructuras a cargo del ambito.

Las obras de urbanizacién y servicios correspondientes a ta gjecucion
de las redes pubiicas locales y su conexion con ias generaies dei territorio que
se realizaran a cargo de los propietarios seran las siguientes, segun el Art. 97

de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid :

a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de exptanacion, afirmado y
pavimentacion de calzadas, construccion y encintado de aceras y
canalizaciones que deban construirse en el subsuelo de las vias publicas para

todo tipo de servicios.
b) Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores

generales y parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y

estaciones depuradoras, en la proporcion que afecte a la unidad de ejecucion.
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c) Obras para el suministro de agua, en las que se incluyen las de captacién
cuando fueren necesarias, de distribucién domiciliaria de agua potable, de

riego y de hidrantes contra incendios.

d) Obras de suministro de energia eléctrica, comprensivas de la conduccion y
fa distribucion de ésta, de alumbrado plblico y demas servicios requeridos por

el planeamiento urbanistico

e) obras de jardineria y arbolado, asi como de amueblamiento necesario para

el uso y disfrute de parques, jardines, plazas y vias publicas.

f) Las indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o titulares de
derechos, incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios vy
construcciones que deban ser demolidos con motivo de la ejecucion del
planeamiento, asi como de plantaciones, obras e instalaciones gue deban

desaparecer por resultar incompatibles con éste.

g) En sucasc, las abres de infraestructura v servicios extericres g 'z unidad

de actuacion que sean precisas.

h) El coste de la redaccidn técnica y los anuncios preceptivos en la
tramitacion administrativa del planeamiento de desarrollo preciso para [a

ordenacion pormenorizada y del proyecto o proyectos de urbanizacion.

i) Los gastos de reparcelacidon o compensacion y de gestion del sistema de

ejecucion.

i) Los gastos de control de calidad de la urbanizacion.

K) Recogida neumatica de basuras, segun lo establecido en ei' nuevo Plan

General.
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Art. 24. Condiciones de célculo de las redes de servicios y otras_de

urbanizacion.

Se recogen en el Anexo Normativo “Condiciones Técnicas Minimas de
las Redes y Obras de Urbanizacion”, que forma parte integrante de esta
Normativa Urbanistica. No obstante, se podran adoptar otras condiciones de
calculo en el Proyecto de Urbanizacion, siempre gue queden suficientemente

justificadas.
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CAPITULO 6

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS.

Art. 25.

De acuerdo con lo establecido en el planeamiento general al cual se
somete el presente Plan Parcial, se adoptan como Normas Generales de
la Edificacion y de los Usos, las “Normas Generales de la Edificacién y de los
Usos del Plan General de Majadahonda® (Normas Urbanisticas), salvo en
aquellos aspectos que de forma expresa se recojan en las distintas normas

zonales en funcion de las caracteristicas especificas del caso.
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CAPITUL O™

ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

Art. 26. Generalidades.

1. Las Ordenanza_s particularesrde cada zona desarrolladas en e
presente capitulo regulan junto con las Normas Generales de
Edificacion y Uso, previstas en el Capitulo anterior, las
determinaciones a que deben ajustarse,' en funcion de su ambiio
territorial de aplicacion, tanto la edificacion como las actividades
a desarrollar.

2, El presente Plan Parcial define 18 zonas de ordenacion
pormenorizada, cuyo ambito de aplicacion gueda definido
en el correspondiente plano de zonificacion.

Las zonas son las siguientes:

01.- Residencial Unifamiliar en Hilera (RLIH)Y.

02.- Residencial Unifamiliar Pareada (RUP).

03.- Residencial Unifamiliar Aisiada (RUA)

04.- Residencial Colectiva BI. Abierto (V.Prot.) ( RCA).
05.- Terciario-Comercial - Grandes Superfibies (TCG)
06.- Dotacional Privado (DPR).

07.- Dotacional Deport. y Serv. (DDS).

08.- Equipamiento Escolar (EQE).

09.- Equipamiento Deportivo (EQD).

10.- Equipamiento Social (EQS).

11.- Equipamiento Comercial (EQC).

12.- Servicios Urbanos - Recogida Basuras (SUB).
13.- Servicios Urbanos - Centros Transform. (SUT).
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14.- Espacios Libres - Zonas Verdes (ELV).

15.- Espacios Libres - Pasillo Elécirico (ELE).

16.- Espacios Libres - Proteccidn Vias (ELP).

17 .- Infra. comunicaciones-Viario Sist. Gral (IVG).
17 .- Infra. comunicaciones-Viario Sist. Local (IVL).

NOTA ACLARATORIA EN RELACION CON

LAS EDIFICABILIDADES MAXIMAS

En cualquier caso, las superficies maximas edificables de cada
una de las manzanas y zonas, seran las recogidas en los cuadros del Apartado
5.3. de esta Memoria, con independencia. de los ajustes que, en su caso,

puedan sufrir las superficies de las mismas.
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ZONA 01. RESIDENCIAL UNIFAMI.LIAR EN HILERA (RUH)

DEFINICION.
Corresponde a la zona central del &rea destinada a vivienda
unifamiliar, delimitada por el denominado anillo perimetral que la

circunvala.

AMBITO.
Manzanas RUH-1, RUH-2, RUH-3, RUH-4, RUH-5, RUH-6,
RUH-7,RUH-8, y RUH-9, sefialadas en los planos de Ordenacion.

TIPOLOGIA.
Vivienda unifamitiar en hilera.
Con respeto a esta tipologia, se pérmite la formacion de
- conjuntos que compaﬁan elementos superficiales (jardines y

zonas comunes) 6 subterraneos (garajes).

ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacion.

PARCELA MINIMA.

A efectos de dllV|3|ones 6 segregaciones las parcelas resultantes
no podran tener una superficie inferior a CUATROCIENTOS
METROS CUADRADOS (400 m2) debiendo tener una forma tal
que sea posible inscribir en la misma un circulo de QCHO
METROS (8,00 m.) de didmetro.
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estar formada por una parte privativa y otra inseparable de la
misma como cuota de participacién proindiviso en zonas

comunes privadas del conjunto.

En cualquier caso el numero de unidades de vivienda por

manzana no podra exceder del siguiente .

RUH-1 ... ST 9 viviendas.
RUH-2 .. 22 viviendas.
RUH-3 ... 22 viviendas.
RUH -4 24 viviendas.
RUH-5 . 24 viviendas.
RUH-6 ..., 25 viviendas.
RUH-7 . 30 viviendas.
RUH -8 . 30viviendas.
RUH 9 oo 25 viviendas.
TOTAL..... ..., 211 viviendas

6. FRENTE MINIMO DE FACHADA.
El frente minimo de fachada de las viviendas sera de OCHO
METROS (8,00 m.)

7. OCUPACION MAXIMA.

La superficie maxima de ocupacion en planta sobre rasante sera
de! TREINTA Y CINCO POR CIENTO (35 %) de la total de
la parcela, pudiendo llegar hasta el CINCUENTA POR
CIENTO (50 %) bajo rasante. Estos porcentajes se mediran
sobre la superficie total de la parcela, que podra estar constituida,
en su caso, por una parte privativa y una parte proindivisa en

2Zonas comunes,
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La superficie méxima edificable sobre rasante sera de CERO
COMA CINCO METROS CUADRADOS POR CADA METRO
CUADRADO (0,50 m2/m2) no computando a efectos de
edificabilidad la superficie bajo rasante. Los porches y terrazas
abiertas computaran al 50 %. Esta edificabilidad se medira

sobre la superficie total de la parcela, que podréd estar

constituida, en su case, por una parie privativa y una parte
proindivisa en zonas comunes

ALTURA MAXIMA.

La edificacidn no podra superar una altura de DOS PLANTAS

(). La altura maxima sobre rasante serade SIETE METROS

(7,00 m) a cornisa, medidos en el punto medio de cada
cuerpo de edificacidn, pudiendo superarse ésta en el punto mas
desfavorable hasta los OCHO (8,00 m.), en el caso de parcelas
con fuerte pendiente.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierte, siendoe la allura

maxima de coronacion de CUATRO METROS Y MEDIO (4,50 m)

por encima de ia altura méxima sobre rasante.

La pendiente maxima de las cubiertas inclinadas no podra ser

superior a CUARENTA GRADOS SEXAGESIMALES (40 °).

RETRANQUEOQS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de [a edificacion al lindero o linderos de
fachada a la via publica sera de CINCO METROS (5,00 m).

El retranqueo minimo de la edificacién a los linderos laterales en

los finales de las hileras serd de TRES METROS (3,00 m.),

quedando exenta de esta condicién la edificacion bajo rasante

siempre que ésta se destine a garaje.

FELIX HERNANDEZ MALC - ARQUITECTO URBANISTA 131

553



s

&

Plan Parcial de Orde é}gién
Sector P.P. I-5 "RozaMartin”’
Majadahonda (Madrid)

EL SECRETARIO GENERAL

El retranqueo minimo de la edificacion al testero de la parcela
serg de SIETE METROS Y MEDIO (7,50 m.). |

En ordenaciones de cohjuntds constituidos por diversas hileras
de viviendas, la distancia minima entre dos fachadas
longitudinales, ¢ entre la fachada lateral de -una hilera y la
longitudinal de ofra, no rpodré ser inferior a DIEZ METROS
Y MEDIO (10,50 m.), medidos perpendicularmente a dichas
fachadas longitudinales, salvo en el caso de que la proyeccion
ortogonal de la fachada lateral sobre la longitudinal sea igual
6 inferior a DOS METROS (2,00 m.), en cuyo caso dicha
separacion podra ser de OCHO METROS (8,00m.) como minimo.
Siempre que no haya proyeccion ortogonal de una hilera sobre la
fachada longitudinal de otra, la distancia minima entre hileras
serd de SEIS METROS (6,00 m.) medidos en cualquier direccion.

CONDICICNES COMPLEMENTARIAS.

La iongitud minima de las hiieras de edificacion sera de DOS
VIVIENDAS y/6 DIECISEIS METROS (16,00 m.)

La longitud méxima de las hileras de edificacién seré de OCHO
VIVIENDAS y/o SETENTA Y CINCO METROS (75,00 m.), no
pudiendo superar cada tramo continuo de fachada ia longitud de
CINCUENTA Y CINCO METROS (55,00 m.).

Cada hilera de viviendas debera tener un ftratamiento
homogéneo, desarrolldndose en un solo proyecto arquitectanico
y objeto de una Unica licencia de obras. |

El nimero maximo de viviendas por manzana sefialado en los
planos y cuadros correspondientes no podra ser superado en

ningun caso.
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12. CONDICIONES DE APARCAMIENTO.

13

Cada vivienda debera disponer, como minimo, de UNA PLAZA
Y MEDIA DE APARCAMIENTO POR CADA CIEN METROS
CUADRADOS DE EDIFICACION en el interior de la parcela,
debiendo disponerse, como minimo, DOS PLAZAS integradas en
la edificacidn.

[Las rampas de acceso a los garajes en sotano en el caso
de garajes individuales tendrdn una pendiente maxima del

DIECIOCHO POR CIENTO (18 %) mientras que en el caso de
garajes colectivos ésta no podra exceder del DIECISEIS POR
CIENTO (16 %) en los tramos rectos y del DOCE POR CIENTO

(12 %) en los tramos curvos.

CONDICIONES DE USO.
USO PRINCIPAL : Vivienda unifamiliar.
{1SOS COMPATIBLES :

- Servicios terciarios : Admisible en su clase de

oficinas, categoria de despachos
profesionales domésticos, no pudiendo
exceder del 50% de la superficie

total -de la vivienda.
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ZONA 02. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PAREADA (RUP})

1. DEFINICION.
Corresponde a las zonas situadas al Noroeste del &rea
destinada a vivienda unifamiliar -y del denominado anilio

perimetral que distribuye sus tréficos.

2. AMBITO.
Manzanas RUP-1 yRUP-2 sefialadas en los planos de

QOrdenacion.

3. TIPOLOGIA.

Vivienda unifamiliar pareada.

4. ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacidn.

5. PARCELA MINIMA,

A efectos de divisiones & segregaciones las parcelas resultantes

no podran tener una superficie inferior a SEISCIENTOS
METROS CUADRADOS (600 m2.), debiendo tener una forma tal
que sea posible inscribir en la misma un circulo de QUINCE
METROS (15,00 m.) de diametro.

En cualquier caso, el numero de unidades de vivienda por

manzana no podra exceder del siguiente :

RUP-1... ... .. ... ... 30 viviendas.
RUP-2............... 20 viviendas.

TOTAL RUP . e 50 viviendas
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FRENTE MINIMO DE FACHADA.

El frente minimo de fachada de las parcelas sera de QUINCE
METROS (15,00 m.).

QCUPACION MAXIMA.

La superficie méaxima de ocupacidn en planta sobre rasante sera
del CUARENTA POR CIENTO (40 %) de la total de la parcela,
pudiendo llegar hasta el CINCUENTA POR CIENTO (50 %}

bajo rasante.

EDIFICABILIDAD MAXIMA.

La superficie méxima edificable sobre rasante sera de de CERO
COMA CUATRO METROS CUADRADOS POR CADA
METRO CUADRADO (0,40 m2/m2), no computando a efectos
de edificabilidad la superficie bajo rasante. Los porches y

terrazas abiertas computaran al 50 %.

ALTURA MAXIMA.

La edificacion no podré superar una altura de DOS PLANTAS
(). La altura maxima sobre rasante sera de SIETE METROS
(7,00 m.) a cornisa, medidos en. el punto medio de cada
cuerpo de edificacién, pudiendo superarse ésta en el punto
mas desfavorable hasta los OCHO METROS (8,00 m.}, en el
caso de parcelas de fuerte pendiente. Se permite el
aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura maxima de
coronacién de CUATRO METROS Y MEDIO (4,50 m.) por
encima de la altura maxima sobre rasante.

La pendiente méxima de fas cubiertas inclinadas no podra ser
superior a CUARENTA GRADOS SEXAGESIMALES (40 °).
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El retranquec minimo de la edificacion al lindero de fachada seré
de CINCO METROS (5,00 m.).

El retranqueoc minimo de la edificacion al lindero lateral no

" adosado serd de CINCO METROS (5,00 m.), guedando exenta

de esta condicion la edificacion bajo rasante siempre que se
destine a gargje.

El retranqueo minimo de la edificacion al testero de la parcela
seré de QUINCE METROS ( 15,00 m.).

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.

Cada pareja de viviendas debera tener un tratamiento
arquitectdnico homogéneo, buscando la integracion en una
imagen de conjunto.

El ntimero méaximo de viviendas por marizana sefialado en ics
planos y cuadros correspondieniés no podra Ser superado en

ningun caso.

CONDICIONES DE APARCAMIENTO.

Cada vivienda debera disponer, como minimo, de UNA PLAZA
Y MEDIA DE APARCAMIENTO POR CADA CIEN METROS

CUADRADOS DE EDIFICACION en elinterior de la parcela,

debiendo disponerse, como minimo, DOS PLAZAS integradas en
la edificacion.

Las rampas de acceso a los garajes en soétano en el caso
de gargjes individuales tendrdn una pendiente maxima del

DIECIOCHO POR CIENTO (18 %).
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13  CONDICIONES DE USQ.
USO PRINCIPAL : Vivienda unifamiliar.
USOS COMPATIBLES :

- Servicios Terciarios: Admisible en su clase de

oficinas, categoria de despachos
‘ profesionales domesticos, no pudiendo
exceder del 50% de la superficie

» ' total de la vivienda.

| R
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Art. 29.

ZONA 03. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA (RUA)

1. DEFINICION.

Corresponde a las zonas situadas al Suroeste del area
destinada a vivienda unifamiliar y del denominado anillo

perimetral que distribuye sus traficos.

2. AMBITO.
Manzanas RUA-1, RUA-2, RUA-3 y RUA-4 sefaladas en

los planos de Ordenacion.

3. TIPGLOGIA.

Vivienda unifamiliar aistada.

4, ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacion.

5. PARCELA MINIMA.

A efectos de divisiones 6 segregaciones las parcelas resultantes
no podran tener una superficie inferior a MiL METROS
CUADRADOS (1.000 m2.), debiendo tener una forma tal que sea
posible inscribir en la misma un circulo de VEINTIDOS
METROS (22,00 m.) de diametro.
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En cualquier caso, el numero de unidades de vivienda por

manzana no podra exceder del siguiente :

RUA-1. ... . . ... . .. 17 viviendas.
RUA-2 . .. ... . ........ 15 viviendas.
RUA-3 ... . ... .... 11 viviendas.
RUA-4 . ... ........ ... 6 viviendas
TOTALRUA . ........... 49 viviendas

6. FRENTE MINIMO DE FACHADA.

El frente minimo de fachada de las parcelas sera de
VEINTIDOS METROS (22,00 m.}).

7. QCUPACION MAXIMA.

La superficie méxima de ocupacién en planta sobre rasante sera
del VEINTE POR CIENTO (20%) de la total dela lparceia‘,
pudiendo llegar hasta el TREINTA POR CIENTO (30 %) bajo

- rasante.

8. EDIFICABILIDAD MAXIMA.

La superficie maxima edificable sobre rasante sera de de CERO
COMA TRES METROS CUADRADOS POR CADAMETRO
CUADRADO (0,30 m2/im2), no computando a efectos de
edificabilidad la superficie bajo rasante. Los porches vy

terrazas abiertas computaran al 50 %.

9.  ALTURA MAXIMA.
La edificacion no podrd superar una altura de DOS PLANTAS

(). La altura méxima sobre rasante sera de SIETE METROS

(7,00 m.) a cornisa, medidos en el punto medio de cada
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cuerpo de edificacion, pudiendo pefr”'ﬂ se ésta en el punio
méas desfavorable hasta los OCHO METROS (8,00 m.), en el
caso de parcelas con fuerte pendiente. Se permite el
aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura maxima de
coronacién de CUATRO METROS Y MEDIO (4,50 m.) por
encima de la altura maxima sobre rasante.

La pendiente maxima de las cubiertas inclinadas no podra ser

superior a CUARENTA GRADOS SEXAGESIMALES (40 °).

10. RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de la edificacién al lindero de fachada sera
de CINCO METROS (5,00 m.).

El retrangueo minimo de la edificacion a los linderos laterales
serda de CINCO METROS (5,00 m.),

El retranqueo minimo de la edificacion al testero de la parcela
serd de QUINCE METROS (15,00 m.). |

11. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.

E! nmero méximo de viviendas por manzana sefialado en los

planos y cuadros correspondientes no podra ser superado en

ningdn caso.

12. CONDICIONES DE APARCAMIENTO.
Cada vivienda debera disponer, como minimo, de UNA PLAZA
Y MEDIA DE APARCAMIENTO POR CADA CIEN METROS
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CUADRADOS DE EDIFICACION en elinterior de la parcela,
debiendo disponerse, como minimoe, DOS PLAZAS integradas en

la edificacion.

Las rampas de acceso a los garajes en sdétano en el caso
de garajes individuales tendran una péendiente maxima de!
DIECIOCHO POR CIENTO (18 %).

13  CONDICIONES DE USO.
USO PRINCIPAL : Vivienda unifamiliar.
USOS COMPATIBLES :

- Servicios Terciarios: Admisible en su clase de

oficinas, categoria de despachos
profesionales domesticos, no pudiendo
exceder del 50 % de la superficie

T tgtal dela vivienda.
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ZONA 04. RESIDENCIAL COLECTIVA EN BLOQUE ABIERTO
(Viv. Prot.) (RCA).

-1, DEFINICION.

Corresponde a la zona destinada a acoger las viviendas
sometidas a algun régimen de proteccion publica establecidas por

la legislacién vigente y el planeamiento general.

2. AMBITO.

Manzana RCA sefalada en los planocs de Ordenacion.

3. TIPOLOGIA.
Edificacion aislada en bloque abierto.
Con respecto a esta tipologia se permite la formacién de
conjuntos que compartan elementos superficiales (jardines y

zonas comunes) 0 subterraneas (garajes).

4.  ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefaladas en los planos de Ordenacion.

5. PARCELA MINIMA.

A efectos de divisiones 0 segregaciones las parcelas resultantes
no podran tener una superficie inferior a MIL METROS
CUADRADOS (1.000 m2.) debiendo tener una forma tal
que sea posible inscribir en la misma un circulo de
VEINTICINCO METRQOS (25,00 m.) de diametro.
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La referida superficie minima podrd ser totalmente privativa ¢

estar formada por una parte privativa y ofra inseparable de la
misma como cuota de participacidn proindiviso en zonas comunes

privadas del conjunto.

En cualquier caso, el numero total de unidades de vivienda

no podra exceder de 310.

FRENTE MINIMO DE FACHADA.

El frente minimo de fachada de las parcelas sera de
VEINTICINCO METROS (25,00 m.).

OCUPACION MAXIMA.

La superficie maxima de ocupacion en planta sobre rasante sera
del CUARENTA POR CIENTO (40 %) de la total de la

parcela, pudiendo llegar hasta el SESENTA POR CIENTO
(60 %) bajo rasante. Estos porcentajes se€ mediran sobre la
superficie total de la parcela, que podra estar constituida, en su
caso, por una parte privativa y una parte proindivisa en zonas

comunes

EDIFICABILIDAD MAXIMA.

La superficie méaxima edificable sobre rasante sera de UN
METRO CUADRADO POR CADA METRO CUADRADO
(1,00 m2/m2).

Esta edificabilidad se medira sobre la superficie total de la
parcela, que podra estar constituida, en su caso, por una parie
privativa y una parte proindivisa en zonas comunes.

Las terrazas abiertas computaran al 50 %.
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9.  ALTURA MAXIMA.

PLANTAS (iV). La altura maxima sobre rasante sera de
) TRECE METROS Y MEDIO (13,50 m.) a cornisa, medidos
en el punto medio de cada cuerpo de edificacion,

pudiendo superarse ésia en el punto mas desfavorable

hasta los CATORCE METROS Y MEDIO (14,50 m.), en el

caso de parcelas con fuerte pendiente.

Se permiter el aprovechamiento lbajo cubierta, siendo la
o altura maxima de coronacion de CUATRO METROS Y
~ MEDIO (4,50 m.) porencimade la alfura maxima sobre rasante.
La pendiente méaxima de las cubiertas inclinadas no podré ser
superior a CUARENTA GRADOQOS SEXAGESIMALES (40 °).

| g 10. DIMENSIONES EN PLANTA DEL VOLUMEN DE LAS EDIFICACIONES

Las edificaciones conformaran conjuntos de blogues abiertos, no
admitiéndose soluciones que supongan la creacidon de manzanas

O cerfadas o semicerradas.

Los blogues sin patios cerrados tendran un ancho maximo de
. VEINTE METROS (20,00 m.)

Los blogues con patios cerrados tendran un ancho maximo de
Y TREINTA METROS (30,00 m,)

: i Los blogues podran estar formados por un maximo de dos
portales, y podran adosarse hasta configurar un &rea de
movimiento de SESENTA METROS (60,00 m.) de iongitud en

fachada continua.

_ En cualguier caso, la dimensién mayor de un bloque, medida en
cualquier direccidn, no podra superar los SETENTA METROS
(70,00 m.)
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11, RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFIC‘

' El retrangueo minimo de la edificacion al lindero ¢ linderos de
| fachada a la via ptblica sera de OCHO METROS (8,00 m.).

El retranqueo minimo de la edificacion al resto de los linderos
serd LA MITAD DE LA ALTURA, con un minimo de CINCO
i | METROS (5,00 m.), quedando exenta de esta condicion la
| edificacién bajo rasante en ordenaciones que formen
; conjuntos integrados, siempre que ésta se destine a garaje.

| La separacion minima entre bloques sera IGUAL A LA ALTURA
- DEL MAS ALTO, en el caso de blogues sin patios cerrados e
IGUAL A VEZ Y MEDIA LA ALTURA DEL MAS ALTO, en el
caso de blogues con patios cerrados, medida siempre
perpendicular a la fachada del caso mas desfavorable.
L Estas distancias se .podréan reducir a LA MITAD si la
- proyeccion oriogonal de un bloque sobre otro es inferior a la
. altura del mas alto. En cualquier caso, la distancia entre dos
| ' oioques medlda en cualqwer direccion no sera nunca inferior a |
SEIS METROS (6,00 m.)

12. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.

'- } En planta baja se permiten entrantes en forma de porticos y

pasadizos, teniendc ambos un ancho maximo de CUATRO
METROS (4,00 m.) y SIN LIMITE DE LONGITUD, o bien como
planta baja diafana sin limitacion alguna.
| Los vuelos sobre el plano de fachada no podran ser mayores de
UN METRO Y SETENTA Y CINCO CENTIMETROS (1,75 cm),
- pudiendo ocupar como maximo de UN TERCIO {1/3) de la

longitud de la fachada, y respetando siempre una distancia
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minima a la rasante del terréﬁ%ﬁ T
METROS (3,00 m.) "
Los retranqueos y separaciones entre bloques se mediran
siempre a partir de dichos cuerpos volados, cuando existan.

Se permiten entrantes 6 terrazas con un ancho maximo IGUAL A
LA ALTURA LIBRE de la planta y una longitud méxima del
SETENTA Y CINCO POR CIENTO (75%) de la longitud de la
fachada.

Por debajo de la rasante se pérmitirén entrantes (patios ingleses)
de un ancho minimo del VEINTE POR CIENTO (20 %)y una
altura méaxima de un TREINTA POR CIENTO (30 %)de la
altura méxima sobre rasante, con una longitud méaxima de DOS
TERCIOS (2/3) de la fachada, con las  caracteristicas fijadas en

las condiciones generales del Plan Generai.

E| saliente maximo de cornisas y aleros, medido desde el
plano de fachada no ser4a superior a UN METRO
(1,00 m.). Se permiten edificaciones auxiliares destinadas a
- usos complementarios al servicio del crincipal tvigilanecis, -
vestuarios, locales de la comunidad o similares), que cumpliran
[as siguientes caracteristicas :
s Supondrén, como méximo, el CINCO POR CIENTO
(5 %) de la edificabilidad correspondiente a la parcela.
e Tendran una altura de UNA PLANTA, con un maximo
de CUATRO METROS (4, 00 m.) a cornisa; la pendiente
méxima de su cubierta no podré superar los CUARENTA
GRADOS SEXAGESIMALES (40°), y su altura de
coronacion no sera mayor de DOS METROS (2,00 m.)

por encima de la altura de cornisa.
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establecidos por la presenté Ordenanza, salvo los
pabellones de vigilancia y porteria, que podran situarse
a ' en la linea de fachada, y podran adosarse a los linderos
jaterales, previo acuerdo enire colindantes. Dichos
C ‘ pabellones tendran unas dimensiones maximas de
CUATRO METROS POR TRES METROS (4,003( 3,00 m.)

a _ e En cuzlgquier caso, estas edificaciones auxiliares
computardn como ocupacion y edificabilidad en los

términos fijados por las condiciones generales.

- En el caso de conjuntos de blogues se permitiran porches
cubiertos y abierios de comunicacién entre ellos, con las

o siguientes condiciones:

'f’ | o Podrén adosarse a las fachadas de los edificios en los
B tramos de fachada ciegos, debiendo separarse TRES
METROS (3,00 m.) si existen huecos.

e Su | altura méxim_a sera de TRES METROS (3,00 ) v
*‘ su cubierta seré plana.
. e Se podran situar, como minimo a CINCO METROS
{ (5,00 m.) de las alineaciones de fachada,y a TRES
o METROS (3,00 m.) del resto de los linderos.
i « Podran suponer una ocupacién maxima del DIEZ POR
| _ CIENTO (10,%) de la superficie total de la parcela,

ademas de la ocupada por las edificaciones cerradas.

En cumplimiento de la legislacion vigente, y de lo establecido
por el Plan General, estas viviendas deberan someterse a algin
régimen de proteccién publica, lo que se acreditara por los

i procedimiento oportunos.
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podra ser superior a TRESCIENTAS DIEZ (310).

‘ 13. CONDICIONES DE APARCAMIENTO.
Cada vivienda debera disponer, como minimo, de UNA PLAZA
Y MEDIA DE APARCAMIENTO POR CADA CIEN METROS
: .’ CUADRADOS DE EDIFICACION en elinterior de la parcela,

debiendo disponerse, como minimo, UNA PLAZA por vivienda

N integrada en la edificacion

| Las rampas de acceso a los garajes en sétano no pedréan
exceder del DIECISEIS POR CIENTO (16 % ) en los tramos
! rectos y del DOCE POR CIENTO (12 %) en los tramos curvos.

| 14  CONDICIONES DE USO.

USO PRINCIPAL : Vivienda sometida a alguinrégimen de

proteccion publica

: USOS COMPATIBLES :

- Servicios Terciarios: Admisible en su clase de

oficinas, categoria de despachos
profesionales domesticos, no pudiendo
L exceder del 50 % de la superficie

total de la vivienda.
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O ZONA 05. TERCIARIO COMERCIAL EN GRANDES SUPERFICIES
(TCG).

1. DEFINICION.

Corresponde a la zona destinada a acoger instalaciones
s comerciales aisladas o integradas destinadas al servicio del conjunto de la

poblacidn.

. 2. AMBITO. |
Manzanas TCG-1, TCG-2 y TGC-3 senaladas en los

planos de Ordenacion.

H 3. TIPOLOGIA.

Edificaciones singulares.

| 4, ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefaladas en los planos de Ordenacion.

5. PARCELA MINIMA.

H A efectos de divisiones 0 segregaciones las parcelas resultantes
no podran tener una superficie inferior a CUATRO MIL
N QUINIENTOS METROS CUADRADOS (4.500 m2.), debiendo
w tener una forma tal que sea posible inscribir en la misma un
L circulo de CINCUENTA METROS (50,00 m.) de didmetro.
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6. FRENTE MINIMO DE FACHADA :
El frente minimo de fachada de las parcelas sera de

CINCUENTA METROS (50,00 m.).

7. OCUPACION MAXIMA.

La superficie maxima de ocupacion en planta sobre rasante sera
del CUARENTA Y CINCO POR CIENTO (45 %) de latotal de
la parcela, pudiendo llegar hasta el SESENTA POR CIENTO

(60 %) bajo rasante.

8. EDIFICABILIDAD MAXIMA.

La superficie maxima edificable sobre rasante seré de de CERO
COMA CUATRO METROS CUADRADOS POR CADA METRO
CUADRADQ (0,40 m2/m2).

8. ALTURA MAXIMA.

La edificacidon no podré superar una altura de UNA PLANTA
(1, er el 50 % de su superficie, pudiendo llegara DOS PLANTAS
(fyenelotro50 %. La altura maxima de coronacidn de la
edificacion sera de DIEZ METROS (10,00 m.), medida a
partir del terreno en contacto con la edificacion en cualquiera de
cualguiera de las fachadas.

Esta altura maxima, podrd superarse en una superficie no

superior al DIEZ POR CIENTQ (10,00 %) de la total ocupada con

elementos singulares de llamada y reclamo que, en cualquier

caso, deberan ser sometidos a consideracion y aprobacién por €l

Ayuntamiento.

10. RETRANQUEO Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de la edificacién al " lindero o linderos de
fachada a la via publica serd de QUINCE METROS (15,00 m.).
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El retranqueo minimo de la edific
o seréd de DIEZ METROS (10,00 m.), quedando exenta de esta
condicion la edificacién bajo rasante en ordenaciones que formen
conjuntos integrados, siempre que‘ésta se destine a garaje.

La separacidn minima entre edificios dentro de una misma
parcela sera no inferior a DIEZ METROS (10,00 m.)

Estas distancias se podran reducir a LA MITAD si la proyeccién

ortogonal de un edificio sobre otro es inferior a la altura del méas
alto. En cualquier caso, la distancia entre dos edificios, medida en
cualquier direccidn no sera nunca inferiora SEIS METROS
| (6,00m)

. 11. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.

‘En el caso de Centros Comerciales y de Ocio, se consideraran
espacios complementarios, que no serdn tenidos en cuenia para

’\ determinar la edificabilidad méxima permitida, las superficies

construidas que cumplan funciones de paso, estancia o servicio
l publico, tales como los accesaos, pasillos, galerias, plazas interiores,
rampas, escaleras, ascensores, péréhes exteriores © aseos
1 publicos. Tales espacios serviran de complemento, con el caracter y
vinculacion de zonas comunes, a los diversos locales privados del
Centro, estando generalmente separados y diferenciados de éstos
por cerramientos de diversos materiales y tipologia.

C ' En ninglin caso seran considerados espacios complementarios, y
. por lo tanto computaran a efectos del célculo de la edificabilidad
maxima permitida, las superficies construidas que, cumpliendo
similares funciones de paso, estancia o servicio para el pubtico, no
I constituyan zonas comunes a los |locales del Centro, perteneciendo

o exclusivamente al ambito privado de un determinado local o, en su
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caso, de un determinado Centro completo de un Gnico titular, donde

la actividad lucrativa, comercial o de ocio, se pueda desarrollar de
forma integrada con los espacios de circulacion y servicios publicos.
La superficie construida de dichos espacios complementarios no
podra superar el maximo del CUARENTA POR CIENTO (40 %) de
la edificabilidad maxima permitida, contabilizandose dentro de tal
porcentaje las superficies que se situen tanto bajo como sobre
rasante y entreplantas. ' |
En cualquier caso, a los efectos del cumplimiento de Ia edificabilidad
maxima permitida en Centros Comerciales y/o de Ocio :
a) Computaran las superficies construidas gue esten sobre y
bajo rasante y en entreplantas, que se destinen a actividades
Jucrativas,cqmercia[es y/o de ocio. |
b) No computaran las superficies construidas que estén bajo
rasante, que‘ se destinen a almacenes y/o aparacamiento
publico. '

¢) No computaran las superficies construidas en cualquier

. planta, que se destinen a instalaciones de aconidicionamients -

del Centro, tales como cuartos de calefaccidn, de aire

acondicionado o de electricidad.

CONDICIONES DE APARCAMIENTO.

Se dispondra, como minimo, UNA PLAZA DE APARCAMIENTO
por cada CINCUENTA METROS CUADRADOS (50,00 m2.) de
superficie comercial no alimentaria, v por cada VEINTICINCO
METROS CUADRADOS (25,00 m2.) destinados a comercio

alimentario.
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13  CONDICIONES DE USO.

USO PRINCIPAL : Terciario comercial en grandes superficies.
USOS COMPATIBLES : Cualquier tipo o categoria de actividad

- comercial.
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Art. 32.

ZONA 06. DOTACIONAL PRIVADO (DPR).

1. DEFINICION.

Corresponde a la zona destinada a acoger usos dotacionales de
caracter privado que colaboren a equilibrar la condicién

eminentemente residencial del Municipio.

2. AMBITO.

Manzanas DPR-1 y DPR-2 sefialadas en los planos de

Ordenacion.

3. TIPOLOGIA.

Edificacion aislada en blogue abierto.
Con respecto a esta tipologia se permite la formacion de
conjuntos que compartaii elementos superficiaies (jardines y

zonas comunes) O subterrdneos (garajes).

4, ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacién.

5. PARCELA MINIMA. .
A efectos de divisiones 6 segregaciones las parcelas resultantes

no podran tener una superficie inferior a CINCO MIL METROS
CUADRADOS (5.000 m2.) debiendo tener una forma tal
que sea posible inscribir en la misma un circulo de
VEINTICINCO METROS (25,00 m.) de diametro.
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estar formada por una parie privativa y otra inseparable de la
misma como cuota de participacion proindiviso en zonas comunes

privadas del conjunto.

6. FRENTE MINIMO DE FACHADA.

El  frente minimo de fachada de las parcelas sera de
VEINTICINCO METROS (25,00 m.)

7. OCUPACION MAXIMA.

La superficie méxima de ocupacion en planta sobre rasante seré
del CUARENTA POR CIENTO (40%) de Ia to‘fél de la

parcela, pudiendo liegar hasta el SESENTA POR CIENTO
(6G %) bajo rasante. Estos porcentajes se mediran sobre la
superficie totai de la parcela, gue podré estar censtiluida, en su
caso, por una parie privativa y una parte proindivisa en zonas
comunes

8. EDIFICABILIDAD MAXIMA.

La superficie méaxima edificable sobre rasante serd de CERO
COMA NUEVE METROS CUADRADOS POR CADA METRO
CUADRADO (0,90 m2/m2). )

Esta edificabilidad se medira sobre la superficie total de la
parcela, que podra estar constituida, en su céso, por una parte
privativa y una parte proindivisa en zonas comunes.

Las terrazas abiertas computaran al 50 %.
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ALTURA MAXIMA.

La edificacién no podra superar una altura de CUATRO
PLANTAS (IV). La altura maxima sobre rasante serd de
TRECE METROS Y MEDIO (13,50 m.) a cornisa, medidos
en e punto medio de cada cuerpo de edificacion,
pudiendo superarse ésta en el punto mas desfavorable
hasta los CATORCE METROS Y MEDIO (14,50 m.), en el

caso de parcelas con fuerte pendiente.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo la

altura maéxima de coronacion de CUATRO METROS Y
MEDIO (4,50 m.) por encima de |la altura méaxima sobre rasante.

La pendiente maxima de las cubiertas inclinadas no podra ser
superiora CUARENTA GRADOS SEXAGESIMALES (40 °).

DIMENSIONES EN PLANTA DEL VOLUMEN DE LAS EDIFICACIONES

lLas edificaciones conformaran conjuntos de bloques abiertos, no
admitiendose solucicnes que supongan la creacisn de manzanas:

cerradas o semicerradsas.

Los blogues sin patios cerrados tendran un ancho maximo de
VEINTE METROS (20,00 m.)

L.os blogues con patios cerrados tendrén un ancho maximo de
TREINTA METROS (30,00 m,)

Los bloques podran llegar a configurar un area de movimiento de
hasta SESENTA METROS (60,00 m.) de longitud en fachada

continua.

En cualquier caso, la dimensién mayor de un bloque, medida en
cualquier direccidn, no podra superar los SETENTA METROS
(70,00 m.)
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RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIEFCACION.

El retranquec minimo de la edificacidn al lindero 6 linderos de
fachada a |a via publica sera de OCHO METROS (8,00 m.).

El retranqueo minimo de la edificacién al resto de los linderos
sera LA MITAD DE LA ALTURA, con un minimo de CINCO
METROS (5,00 m.), quedando exenta de esta condicion la

edificacion bajo rasante en ordenaciones que formen

- conjuntos  integrados, siempre que ésta se destine a garaje.

En cualquier caso, toda edificacion sobre rasante se dispondra a
una distancia no menor de VEINTICINCO METROS (25,00 m.) de
la linea de separacion con las zonas RUP y DDS.

l.a separacién minima enire blogues sera IGUAL A LA ALTURA
DEL MASALTO, en él caso de bloques sin patios cerrados e
IGUAL A VEZ Y MEDIA LA ALTURA DEL MAS ALTO, en el
caso de bloques con patios cerrados, medida siempre
perpendicular a fa fachada del caso mas desfavorable.

Estas distancias se podran reducir a LA WMTAD si la
proyeccion ortogonal de un bleoue sobre ofro es inferior a
altura de! mas alto. En cualquier caso, la distancia entre dos
bloques, medida en cualquier direccidén no seré nunca inferior a
SEIS METROS (6,00 m.)

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.

En planta baja se permiten entrantes en forma de périicos y
pasadizos, teniendo ambos un ancho maximo de CUATRO
METROS (4,00 m.) y SIN LIMITE DE LONGITUD, o bien como
planta béja diafana sin limitacién alguna. '

Los vuelos sobre el plano de fachada no podran ser mayores de
UN METRO Y SETENTA Y CINCO CENTIMETROS (1,75 cm),
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pudiendo ocupar como ma’xjmo de UN TERCIO (1/3) de la
longitud de la fachada, y respetando siempre una distancia
minima a la rasante del terreno en cualquier punto de TRES
METROS (3,00 m.)

Los retranqueos y separaciones entre blogues se mediran

siempre a partir de dichos cuerpos volados, cuando existan.

Se permiten entrantes 6 terrazas con un ancho maximo IGUAL A
LA ALTURA LIBRE de la planta y una longitud maxima de!
SETENTA Y CINCO POR 'ClENTO (75%) de ia longitud de la
fachada.

Por debajo de la rasanie se permitiran entrantes (patios ingleses)
de un ancho minimo del VEINTE POR CIENTCO (20 %)y una
altura maxima de un TREINTA POR CIENTO (30 %)dela
altura maxima sobre rasante, con una longitud maxima de DOS
TERCIOS (2/3) de la fachada, con las caracteristicas fijadas en

las condiciones generales del Plan General.

Ei saliente maximo de comisas y aleros, medido dasde el
planode © fachade no serd superior a UN- METRO
(’!',00 m.). Se permiten edificaciones auxiliares destinadas a
usos complementarios al servicio del principal (vigilancia,
vestuarios locales comunes o© similares), que cumpliran las
siguientes caracteristicas :
e Supondran, como maximo, el CINCO POR CIENTO
(5 %) de la edificabilidad correspondiente a la parcela.
o Tendrén una altura de UNA PLANTA, con un maximo
de CUATRO METROS (4, 00 m.) a cornisa; la pendiente
maxima d.e su cubierta no podra superar los CUARENTA
GRADOS SEXAGESIMALES (40°), v su altura de
e coronacion no sera mayor de DOS METROS (2,00 m.)

por encima de la altura de cornisa.
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» Respetaran los retranquééé Yy  separaciones
establecidos por la presente Ordenanza, salvo los
pabellones de vigilancia y porteria, que podran situarse
en la linea de fachada, y podran adosarse a los linderos
~laterales, previo acuerdo entre colindantes. Dichos
| pabellones tendran unas dimensiones maximas de
CUATRO METROS POR TRES METROS (4,00x 3,00 m.)

e En cualquier caso, estas edificaciones auxiliares
computaran como ocupacidon y edificabilidad en los

términos fijados por las condiciones generales.

En el caso de conjuntos de blogues se permitiran porches
cubiertos y abiertos de comunicacién enire ellos, con las

siguientes condiciones:

o Podrén adosarse a las fachadas de los edificios en los
tramos de fachada ciegos, debiendo separarse TRES
METROS (3,00 m.) si existen huecos.

¢ Su altura ‘méxima sera de TRES METROS (3,00 m.) v
su cubierta sera plana.

e Se podran situar, como minimo a CINCO METROS
(5,00 m.) de las alineaciones de fachada, y a TRES
METROS (3,00 m.) del resto de los linderos.

e Podran suponer una ocupacion maxima del DIEZ POR
CIENTO (10,%) de la superficie total de la parcela,

ademas de la ocupada por las edificaciones cerradas.

13. CONDICIONES DE APARCAMIENTO.

Se dispondra, como minimo, de UNA PLAZA Y MEDIA
DE APARCAMIENTO POR CADA CIEN METROS
CUADRADOS DE EDIFICACION en el interior de la parcela.
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Las rampas de acceso a los garajes en s&itano ho podran exceder
del DIECISEIS POR CIENTO (16 %) en los tramos rectos y del
DOCE POR CIENTO {12 %) en los tramos curvos.

14. CONDICIONES DE USO.

USO PRINCIPAL : Dotacional privado en todas sus clasesy

categorias
USO8 COMPATIBLES :

- Residencial :

- Vivienda : Admisible unicamente
como porteria y/o guarderia, con un maximo
de una vivienda por instalacién:

- - Residencia comunitaria.

- Servicios Terciarios :

- Hospedaje.
- Cficinas . Admisible sin que pueda
superar el 50 % de la superficie total

edificable de cada una de las manzanas.
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Art. 33.

ZONA 07. DOTACIONAL DEPORTIVO Y SERVICIOS { DDS).

1. DEFINICION.

Corresponde a las parcelas situadas en la zona de vivienda
unifamiliar destinadas a tas instalaciones deportivas vy de

servicios para el conjunto de las mismas.

2. AMBITO.
Parcelas sefialadas como DDS-1, DDS-2 y DDS-3 enlos

planos de ordenacion.

3. TIPOLOGIA.
Edificacion en blogue abierto.

4., ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacion.

5. PARCELA MINIMA.

Las parcelas previstas se consideran como INDIVISIBLES.

6. QCUPACION MAXIMA.

La superficie méaxima de ocupacién en planta sobre rasante sera
del DIEZ POR CIENTO (10%) de la total de la parcela,
pudiendo llegar hasta el CGUARENTA POR CIENTO (40 %) bajo

rasante. -
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7. EDIFICABILIDAD MAXIMA.,

- La superficie méxima edificable sobre rasante sera de CERO
a3 COMA UNO METROS CUADRADOS POR CADA METRO
CUADRADO (0,10 m2/m2).

8. ALTURA MAXIMA.

) La edificacién no podra superar una altura de UNA({1)
¥ ' PLANTA. La altura maxima sobre rasante serd de TRES
3 METROS Y MEDIO (3,50 m.) a cornisa, medidos en el
punto medio de cada cuerpo de edificacion.
La pendiente méxima .de las cubiertas inclinadas no podra ser
; ' superior a CUARENTA GRADOS SEXAGESIMALES (40°) y la
| altura de coronacion no superara los DOS METROS ( 2,00) por

Ll encima de la altura maxima sobre rasante.

8. RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACIGN

‘ > El retranqueo minimo de la edificacion a todos los linderos sera
de CINCO METROS ( 5,00 m.).

:. ’ En ordenaciones de conjuntos constituidos por diversos edificios,
{ ] , ‘la distancia minima entre dos fachadas no podréa ser inferior &
= - CINCO METROS (5,00 m.) medidos perpendicularmente a dichas
| \ fachadas.

: 10. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS..

Las pistas deportivas descubiertas no computaran a efectos de

1
B ocupacion.

- En cualguier caso, como minimo, el VEINTE POR CIENTO (20 %)
J de la superficie de cada parceia debera ajardinarse.
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11. CONDICIONES DE APARCAMIENTO.
Se dispondra como minimo de UNA PLAZA Y MEDIA DE
APARCAMIENTO POR CADA CIEN METROS CUADRADOS DE
EDIFICACION en el interior de la parcela.

12. CONDICIONES DE USO.
USO PRINCIPAL : Dotacional deportivo.

USOS COMPATIBLES :

- Servicios comunes de administracion y

mantenimiento de la urbanizacion.
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Art. 34

. ZONA 08. EQUIPAMIENTO ESCOLAR ( EQE ).

1. DEFINICION.

Corresponde "a la parcela situada en el exiremo Sureste del

sector, destinada a dotacion escolar publica.

2. AMBITO.

Parcela sefialada como {EQE) en los planos de ordenacidn.

3. TIPOLOGIA.

Edificacion en blogque abierto.

4, ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefaladas en los planos de Ordenacion.

5. PARCELA MINIMA.

Las pércela prevista se considera como INDIVISIBLE..

6. OCUPACION MAXIMA.

La superficie maxima de ocupacién en planta sobre résante sera
del CUARENTA POR CIENTO (40%) de la total de Ia
parcela, pudiendo llegar hasta et SESENTA POR CIENTO

{ 60 %) bajo rasante.
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7. EDIFICABILIDAD MAXIMA.

La superficie maxima edificable sobre rasante serd de CERO
COMA CINCUENTA METROS CUADRADOS POR CADA
METRO CUADRADO (0,50 m2/m2) no computando a efectos
de edificabilidad la superficie bajo rasante, siempre que se

destine a garaje, aimacenes & instalaciones del edificio.

8. ALTURA MAXIMA.

La altura maxima no podra superar la de DOS PLANTAS (il).
La altura méxima sobre rasante seréd de SIETE METROS
(7,00 m.) a corisa, medidos en el punto medio de cada
cuerpo de edificacion, pudiendo superarse ésta en el punto mas
desfavorable hasta los OCHO METROS (8,00 m.)

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura
méxima de coronacién de CUATRO METROS Y MEDIO (4,50 M.)
por encima de [a aitura maxima sobre rasante.

La pendiente maxima de las cubiertas inclinadas no podra ser
superiora CUARENTA GRADOS SEXAGESIMALES (40 °).

9. RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de la edificacién a todos los linderos sera
de CINCO METROS ( 5,00 m.).

En ordenaciones de conjuntos constituidos por diversos edificios,
la distancia minima entre dos fachadas no podré ser inferior a
DIEZ METROS Y MEDIO (10,50 m.) medidos perpendicularmente
a dichas fachadas, salvo en el caso de que la proyeccion

ortogonal de una sobre otra sea igual o inferior a SIETE METROS
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(7,00 M.}, en cuyo caso dicha seba‘?ac:on podra ser de SIETE
METROS ( 7,00 m.) como minimo.

Siempre gue no halla proyeccion ortogonal de un edificio sobre la

fachada de otro, la distancia minima entre edificios sera de SEIS
METROS (6,00 m.) medidos en cualquier direccidn.

10. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS..

Ademas de lo previsto para el uso dotacional en la Normativa del
Plan General de Majadahonda, sera de aplicacion la normativa

sectorial vigente para centros publicos.

11. CONDICIONES DE APARCAMIENTQ.

Se dispondra como minimo de UNA PLAZA.Y MEDIA DE
. APARCAMIENTO POR CADA CIEN METROS CUADRADOS DE

EDIFICACION en el interior‘de la parcela.

Se contard con una superficie fuera del espacio publico capaz

para la espera, carga y descarga de un autobus por cada 250

plazas escolares o fraccidn superior a 125.

12. CONDICIONES DE USQ.

USQ PRINCIPAL : Dotacional escolar publico..

USOS COMPATIBLES : El resto de los usos dotacionales.
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Art. 35,

ZONA 08. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO ( EQD ).

1. DEFINICION.

Corresponde a la parcela situada en la zona Sureste del sector,

déstihada_a instalaciones deportivas publicas.

2, AMBITO.

Parcela sefialada como (EQD) enlos planos de ordenacion.

3. TIPOLOGIA.

Edificacion en bloque abierto.

4.  ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacion.

5.  PARCELA MINIMA.

La parcela prevista se considera como iNDIVISIBLE.

6. OCUPACION MAXIMA.

La superficie méxima de ocupacién en planta sobre rasante sera
del TREINTA POR CIENTO (30%) de la total de la
parcela, pudiendo llegar hasta el CUARENTA POR CIENTO
{ 40 %) bajo rasante.
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7. EDIFICABILIDAD MAXIMA.

I La superficie maxima edificable sobre rasante serd de CERO
| COMA TRES METROS CUADRADOS POR CADA METRO
i CUADRADO (0,30 m2/m2).

, 8. ALTURA MAXIMA.

L.a edificacion no podra superar una altura de UNA (1) PLANTA.
L La altura maxima de coronacion sera de DIEZ METROS Y
MEDIO (10,50 m.) medidos . en el punto medic- de cada

L cuerpo de edificacion.

P S. RETRANQUEOS Y POSICION DE_ LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de la edificacion a fodos los linderos s2ra
j‘ de CINCO METROS ( 5,00 m.).

En ordenaciones de conjuntos constituidos por diversos edificios,

la distancia minima entre dos fachadas no podré'ser inferior a
o CINCO METROS (5,00 m.) medidos perpendicularmente a dichas

fachadas.

! 10. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS..

;; Las pistas deportivas descubiertas no computaran a efectos de
ocupacion.
: r En cualquier caso, como minimo, el VEINTE POR CIENTO (20 %)

de la superficie de cada parcela deberé ajardinarse.
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11. CONDICIONES DE APARCAMIENTO.

Se dispondra como minimo de UNA PLAZA Y MEDIA DE
APARCAMIENTO POR CADA CIEN METROS CUADRADOS DE
EDIFICACION en el interior de |2 parcela.

12. CONDICIONES DE USO.

USO PRINCIPAL : Dotacional deportivo publico.

USOS COMPATIBLES : Otfros usos dotacionales.
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Art. 36.

ZONA 10. EQUIPAMIENTO SOCIAL ( EQS).

1.  DEFINICION.

Corresponde a la parcela situada en la zona Este del sector,
destinada a proporcionar a los ciudadanos los servicios vy

dotaciones sociales publicas necesarias.

2. AMBITO.

Parcela sefialada como (EQS) enlos planos de ordenacion.

3. TIPOLOGIA.

Edificacion en blogue abierto.

4. ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan senaladas en los planos de Ordenacidn.

5. PARCELA MINIMA.

La parcela prevista se considera como INDIVISIBLE.

6. OCUPACION MAXIMA.

La superficie maxima de ocupacion en planta sobre y bajo
rasante seradel SESENTA POR CIENTO (60 %) dela

total de la parcela.
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7.  EDIFICABILIDAD MAXIMA.

La superficie méaxima edificable sobre rasante serd de CERO
COMA CINCO METROS CUADRADOS POR CADA METRO
CUADRADO (0,50 m2/m2), no computando a efectos de
edificabilidad la superficie bajo rasante, siempre que se destine a

garaje, almacenes 6 instalaciones del! edificio.

8. ALTURA MAXIMA.

La altura maxima no podra superar la de DOS PLANTAS (). La
altura méxima sobre rasante sera de SIE-TE METROS (7,00 m.) a
cornisa medidos en el punto medio de cada cuerpo de
edificacion, pudiendo superarse ésta en el punto mas
desfavorable hasta los OCHO METROS (8,00 m.)

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura
méxima de coronacién de CUATRO METROS Y MEDIO {4,50 m.)
por encima de la aitura maxima sobre rasante.

| a pendiente méxima de las cubiertas inclinadas no podra ser
superior a CUARENTA GRADOS SEXAGIVMALES (40°).

9. RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de la edificacion a todos los linderos sera
de CINCO METROS ( 5,00 m.).

10. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS..

En cualquier caso, se estard a lo previsto de forma genérica
parauso dotacional en la Normativa del Plan General de

Majadahonda.
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11. CONDICIONES DE APARCAMIENTO.

Se dispondra UNA ‘PLAZA Y MEDIA DE APARCAMIENTO
POR CADA CIEN METROS CUADRADOS DE EDIFICACION en

el interior de la parcela.

12. CONDICIONES DE USO.

USO PRINCIPAL : Dotacional social publico en todas sus
categorias.

USQOS COMPATIBLES : Otros usos dotacionales.
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ZONA 11. EQUIPAMIENTO COMERCIAL { EQC).

DEFINICION.,

Corresponde a la parcela situada en la zona Este sector,
destinada a proporcionar a los ciudadanos los servicios vy

dotaciones comerciales publicas necesarias..

AMBITO.

Parcela sefialada como (EQC} enlos planos de ordenacion.

TIPOLOGIA.

Edificacion en blogue abierio.

ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacion.

PARCELA MINIMA.

La ‘parcela prevista se considera como INDIVISIBLE.

OGUPACION MAXIMA.

La superficie maxima de ocupacién en planta sobre y bajo
rasante seradel SESEINTA POR CIENTO (60%) de la

total de la parcela.
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7. EDIFICABILIDAD MAXIMA.
La superficie maxima edificable sobre rasante sera de CERO
COMA CINCO METROS CUADRADOS POR CADA METRO
CUADRADO (0,50 m2/m2), no computando a efectos de

edificabilidad la superficie bajo rasante, siempre que se destine a

garaje, almacenes 6 instalaciones del edificio.

8.  ALTURA MAXIMA.

lLa altura méaxima no podra superar la de DOS PLANTAS (li).
La altura maxima sobre rasante sera de SIETE METROS
(7,00 m.) a cornisa, medidos en el punto medio de cada
cuerpo de edificacion, pudiendo superarse ésta en el punto mas
desfavorable hasta los OCHO METROS (8,00).

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura
maxima de coronacién de CUATRO METROS Y MEDIO (4,5C m.)
por encima de la aliura méaxima sobre rasante.

La pendiente méaxima de las cubiertas inclinadas no podré ser
superior a CUARENTA GRADOS SEXAGIMALES (40 ° j.

9. RETRANQUEQOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de la edificacion a todos los linderos sera
de CINCO METROS ( 5,00 m.).

10." CONDICIONES COMPLEMENTARIAS..

En cualquier caso, se estara a lo previsto de forma genérica para
el uso comercial en la Normativa del Plan General de

Majadahonda.
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11. CONDICIONES DE APARCAMIENTO.

Se dispondra como minimo de UNA PLAZA Y MEDIA DE
APARCAMIENTO POR CADA CIEN METROS CUADRADOS DE
EDIFICACION en el interior de la parcela.

12. CONDICIONES DE USO,

USO PRINCIPAL : Dotacional comercial ptiblico.

USOS COMPATIBLES : Otros usos dotacionales.
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Art. 38.

ZONA 12. SERVICIOS URBANOS RECOGIDA DE BASURAS ( SUB).

1. DEFINICION.

Corresponde a la parcela situada en el exiremo Noroeste de!
sector destinada a la implantacion de las infraestructuras
necesarias para el funcionamiento del servicio de recogida

neumatica de basuras.

2. AMBITO.

Parcela sefialada como (SUB) en los planos de ordenacion.

3. TIPOLOGIA.

Edificacion en blogue abierto.

4, ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacion.

5. PARCELA MINIMA,

La parcela prevista se considera como INDIVISIBLE.

6. OCUPACION MAXIMA.

La superficie maxima de ocupacion en planta sobre rasante sera
del CUARENTA POR CIENTO (40%) de la total de la
parcela, pudiendo llegar hasta el SESENTA POR CIENTO (40 %)

bajo rasante.
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7.  EDIFICABILIDAD MAXIMA,

.a superficie maxima edificable scbre rasante serd de CERO
COMA CINCUENTA METROS CUADRADOS POR CADA
METRO CUADRADO (0,50 m2/m2), no computando a efectos
de edificabilidad la superficie bajo rasante, siempre que se

destine a garaje, aimacenes ¢ instalaciones del edificio.

8. ALTURA MAXIMA.

La altura méxima no podra superar ta de UNA PLANTA (I). La
altura maxima sobre rasante sera de CINCO METROS (5,00 m.)
a cornisa, medidos en el puntc medio de cada cuerpo de
edificacién, pudiendo superarse ésta en el punto mas
desfavorable hasta los SEIS METROS (6,00 m.)

La pendiente maxima de las cubiertas inclinadas no podré ser
superior a CUARENTA GRADOS SEXAGIMALES (40°), siendo la
altura méaxima de coronacion de DOS METROS {2,00 m.) por

encima de la altura maxima sobre rasante. &

9. RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retrangueo minimo de la edificacion a todos los linderos sera
de CINCO METROS ( 5,00 m.).

10. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS..

En las edificaciones a desarrollar se procurara minimizar al
maximo posible el impacto visual de este uso, arbolando densamente su

perimetro..
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11. CONDICIONES DE APARCAMIENTO.

Se dispondra de UNA PLAZA Y MEDIA DE APARCAMIENTO
POR CADA CIEN METROS CUADRADOS DE EDIFICACION en

el interior de la parcela.

12. CONDICIONES DE USO.

USO PRINCIPAL : Servicios urbanos e infraestructuras publicas.

USOS COMPATIBLES : El resto de los usos dotacionales

publicos
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Art. 39.

ZONA 13. SERVICIOS URBANOS - CENTROS DE TRANSFORMACION
(SUT).

1. DEFINICION.

Se corresponde con las zonas que pudieran ser necesarias para
la distribucion de energia eléctrica segln Normas de la Compaiiia
Suministradora

2. AMBITO.

Zonas definidas como {SUT) en los planos de ordenacion.

3. CONDICIONES PARTICULARES.

La edificabilidad que pusdan representar loc Centros. de
Transformacion no seran computables dentro de la global
asignada al sector.

De cara a un menor impacto visual se tendera preferiblemente a
soluciones enterradas.
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Art. 40.

ZONA 14. ESPACIOS LIBRES - ZONAS VERDES ( ELV ).

1. DEFINICION.

Corresponde a las zonas destinadas a parques y jardines al
servicio de los habitantes del sector en la que prodomina de

forma total el espacio libre sobre el construido.

2. AMBITO.

Parcelas sefialadas como {ELV)} en los planos de Ordenacion.

3. ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en |os planos de Ordenacion.

4, COMNDICIONES DE USQ.

USO PRINCIPAL : Libre pdblico (parques y jardines).
USOS COMPATIBLES : Quedan restringidos a juegos infantiles,
quioscos O similares supeditados a licencia municipal, previa

justificacién de la necesidad de su establecimiento, con las

siguientes condiciones :

Ocupacion : 1 %.
Altura total : 400 m.
Superficie edificable : 0,01 m2/m2.

Se admiten, asi mismo, los usos deportivos al aire libre sin

- espectadores .
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Art. 41.

ZONA 15. ESPACIOS LIBRES - PASILLO ELECTRICO ( ELE ).

1. DEFINICION. .

Corresponde a la zona destinada al trazado de las lineas

eléctricas de alta tension que atraviesan el sector.

2. AMBITO.

Parcelas sefialadas como (ELE) en los planos de Ordenacidn.

3.  ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefaladas en los planos de Ordenacion.

4. CONDICIONES DE USO.
" USO PRINCIPAL : Libre pdsico (parques y jardines) comio pasilio
eléctrico.
USOS COMPATIBLES : Quedan restringidos a juegos infantiles,
quioscos ¢ similares supeditados a licencia municipal, previa

justificacién de la necesidad de su establecimiento, con las

siguientes condiciones :

Ocupacion: . 1%.
Altura total : 4.00m.
Superficie edificable : 0,01 m2/m2.

Se admiten, asi mismo, los usos deportivos al aire libre sin

T

- espectadores :
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Art. 42.

ZONA 16. ESPACIOS LIBRES - PROTECCION VIAS (ELP).

1. DEFINICION.

Corresponde a las zonas destinadas a la proteccién de las

vias publicas principales.

2. AMBITO.

Parcelas sefialadas como (ELP)} en los planos de Ordenacion.

3. ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefaladas en los planos de Ordenacion.

4, CONDICIONES DE USO.

USO PRINCIPAL : Libre pdblico (parques vy Jjardines) como

proteccion de vias publicas.
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Art. 43.

ZONA 17. INFRAESTRUCTURA DE COMUNICACIONES -
VIARIO DE SISTEMA GENERAL (IVG).

1. DEFINICION.

‘Es el drea adscrita a los espacios publicos de relacion y canales
~de comunicacion entre el ambito y su entorno exterior, tanto a

nivel peatonal como a nivel rodado.

Se regula la utilizacion de los mismos sin que incida sobre ellos

ia condicidn legal de espacios libres.

2.  CONDICIONES ESPECIFICAS.

Unicamente se permite la instalacién de elementosde mobiliario

urbano, y toda instalacion 6 sefial de servitio del trénsito rodado
6 peatonal.

Cualquier elemento ¢ instalacion, de los previstos en el parrafo
anterior, se situardn, de forma que no obstaculicen ni Ia
circulacion ni el aparcamiento de de vehiculos previsto.

En cualquier caso, sera de aplicacion lo establecido en la

legislacién sectorial de Carreteras de la Comunidad de Madrid.
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EL SECRETARIO CENERAL

ZONA 18. INFRAESTRUCTURA DE COMUNICACIONES -
VIARIO DE SISTEMA LOCAL (IVL).

1. DEFINICION.

Es el area adscrita a los espacios publicos de relacién y canales

de comunicacidn entre as diversas areas del ambito, tanto a nivel

peatonal como a nivel rodado.

Se regula la utilizacién de los mismos sin que incida sobre ellos

la condicidn legal de espacios libres.

2. CONDICIONES ESPECIFICAS.

Unicamente se permite la instalacion de elementosde mobiliario

urbano, v toda inatalacisn & sefial de servicio cel transito rodado

6 peatonal, asi como cabinas telefonicas y Kioscos para la venta

de prensa, con una superficie maxima construida de 8 m2. y una

altura maxima de 3,00 metras por cualquier concepto, sometidos,

en su caso, a la correspondiente concesion municipal.

Cualquier elemento ¢ instalacién, de los previstos en el parrafo

anterior, se situaran, de forma que no obstaculicen ni la

circulacion ni el aparcamiento de de vehiculos previsto.
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