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CAPITULO 1

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

Art. 1. Obieto, funcién v contenido sustantivo.

a)

b)

El objeto del presente Plan Parcial es la ordenacion urbanistica

- pormenorizada del suelo urbanizable programado = (hoy

sectorizado) constituido por el Sector P.P 1-5 denominado *ROZA
MARTIN® del Plan General de Ordenacién Urbana de
Majadahonda aprobado definitivamente por Acuerdo del Consejo
de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 8 de Enero de 1.998.
El Plan Parcial se somete en todos sus términcs a dicho

planeamiento general, del cual es desarroilo.

La funcion y contenido del presente documento se basa en lo

establecido en el Capitulo IV - Seccidon Primeta (Arl. 47 al 49) de

la Ley 8/2.001, de 17 de Julic, del Suelo de la Comunidad de

Madrid.

Ei Plan Parcial tiene las siguientes caracteristicas:

- Es una ordenacion integral y pormenorizada 'del ambito
delimitado.

- Es dependiente y derivado, como tal planeamiento de desarrollo,
del planeamiento general que lo sustenta. | |

- Es inmediatamente ejecutivo, una vez que se publique en el

BOCM, el acuerdo de su aprobacion definitiva.
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- Art, 2. Ambito de aplicacién.

. . s u’qroﬁbr \l\;‘:‘. -
El presente Plan Parcial es de apl:camon\}duswa*sobre el sector de

suelo urbanizable programado (hoy sectorizado) delimitado como una unidad
de ejecucién, y cuyo ambito queda definido graficamente en los
correspondientes planos de ordenaciéon e informacién, que integran la

documentacion de este Plan.

Art. 3. Vigencia.

a) E! presente Plan Parcial entrard en vigor el dia de {a publicacién de
su aprobacién definitiva en el B.O.C.M.

b) Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe una revision del
planeamiento general municipal, sin perjuicio de eventuales
modificaciones puniuales ¢ de la suspension parcial ¢ total de su

vigencia en las condiciones previstas en la legislacion vigente.

Art. 4, Efectos.

Este Plan Parcial, asi como los Proyectos vy Estudios de Detalle que
eventualmente lo desarrolien, seran publicos, obligatorios y ejecutivos una vez

publicado el acuerdo de su aprobacion definitiva.

a) Publicidad: Cuaiquier particular tendra derecho a consultar en e!
Ayuntamiento toda la documentacion integrante del Plan Parcial y
de los instrumentos que lo desarrollen, asi como solicitar por
escrito informacién del régimen aplicable a cualquier finca 6

ambito del mismo.
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b} Qbligatoriedad: El Plan Parcial y los

_rﬂ,n‘t@sy que lo .
desarrollen, obligan y vinculan por igual a éﬁa[quier persona
fisica y juridica, publica o pﬁvada, al cumplimiento estricto de
sus terminos y determinaciones, cumplimiento éste que sera

exigible por cualquiera mediante el ejercicio de la accion publica.

c) Ejecutividad: La ejecutividad del Plan implica que, una vez
publicado el acuerdo de su aprobacidén definitiva v previa
redaccion de los proyectos que lo desarrollen, seran formalmente

ejecutables las obras y servicios que contemplen al objeto de
" soportar la edificacidn prevista.

Art. 5. Modificaciones del Plan Parcial.

Sin perjuicio de las modificaciones que puedan devenir sobre la
presente ordenacién por una revision formal del planeamiento general
municipal, se podran modificar determinaciones del presente Plan Parcial, con
las salvedades previstas en los Arts. 67 y 69 de la Ley 9/2001 del Suelo de la

Comunidad de Madrid, siempre que concurran las siguientes circunstancias:

A.- Que no se vulheren determinaciones del Planeamiento de rango

superior, a que en cada momento se someta, para el ambito del

sector.

B. Que no suponga disminuciéon de zonas verdes o espacios libres.

C.-Que no se den los supuestos previstos para revision en el articulo
68 de la Ley 9/2.001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 6. Contenido documental del Plan Parcial.

-FEL]X HERNANDEZ MALO - ARQUITECTO URBANISTA 3
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1

E—!——pre’S’é‘ﬁfé”P[an consta de los siguientes documentos, de
con el articulo 49 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de

A.- Memoria justificativa de la ordenacion y de sus
determinaciones incluyendo la informacién operativa
necesaria.

B.- Informe previsto en [a normativa reguladora de las
infraestructuras de saneamiento.

C.- Planos de Ordenacion Pormenorizada.

D.- Organizacion y gestién de la ejecucidon.

E.- Normas y Ordenanzas Urbanisticas.

F.- Anexos complementarios.

Art. 7. Normas de interpretacion.

2.

Las determinaciones del presente Plan Parcial se inferpretaran
con base a los criterios que, partiendo del sentido propio de sus
palabras y definiciones en relacibn con las propias el
planeamiento general al que éste se somete, y en relacion con el
coniexio y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su

espliritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en

~ que se han de aplicar.

Si se dieran contradicciones graficas enire planos de diferente
escala, se estara a lo que indiquen los de mayor escala (menor
divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano
y sobre realidad, prevaleceran éstas ultimas. Y si se tienen entre
determinaciones de superficies fijas y de coeficientes vy
porcentajes prevaleceran estos Gltimos en su aplicacion a la

realidad concreta.
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UTTTU3r TS existieran” contradiccionies entre’ fas propuestas’ explicfas v
. e e e
contenidas en los planos de ordenacién ordefianzas

reguladoras (de caracter normativo y regulador)y-fas propuestas
'y sugerencias de los planos de informacion y la memoria (de
caracter mas informativo y justificativo) se considerara que

prevaleceran aquéllas sobre éstas.

4. Por Gitimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos
de duda, contradiccidn ¢ imprecisidn de las determinaciones,
propias ¢ en relacién con la aplicacién del planeamiento general
de apticacion, prevalecera aquella de la que resulte menor
impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccion con ios
uses vy 'précticas tradicionales, y mayor beneficio social 6

colectivo.

Art, 8. Afecciones v Normativa compiementaria.

Aparte de lo regulado directamente por el presente Plan Parcial,
y en lo que fuere de aplicacion por razon del planeamiento general municipal,
sera de aplicacién esta Normativa general, tanto basica como sectorial,

respecto a la edificacién y los usos.
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CAPITULC 2

.

TERMINOLOGIA Y CCNCEPTOS.

Art. 9. Terminologia empleada en el Plan Parcial.

Con caracter general, y en coordinacién con la terminologia y
conceptos empleada en el planeamiento general antes citado, del
que el presente Plan Parcial es desarrollo, sera de aplicacién la
terminoclogia y definiciones de las vigentes ordenanzas

urbanisticas de Majadahonda.

Si con caracter particular 6 especifico este Plan estableciese en
la presente Normativa conceptos complementarios a los
anteriores, se habrén de entender y considerar, por una parte,
sometidos en lo que afecta a los anteriores, y, por ofra, con &l
contenido que en cada casc se defina para cualquier parte de su

ambito territorial.
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CAPITULO 3

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Art. 10. Calificacién del suelo.

1 En virtud de la legislacién del suelo vigente, el Plan Parcial regula
-el ejercicio de las facultades del derecho de propiedad y el
régimen de cesiones para infraestructuras y dotaciones plblicas
con arreglo a la calificacién urbanistica que el mismo establece

para los predios.

2. El presente Plan Parcia! califica el suelo del poligono segln las

siguientes zonas de ordenanza:

01 .- Residencial Unifamiliar en Hilera (RUH).

02.- Residencial Unifamiliar Pareada (RUP).

03.- Residencial Unifamiiiar Aislada (RUA).

04.- Residencial Colectiva Bl. Abierto (V. Prot.) (R.C.A))
05.- Terciario-Comercial - Grandes Superficies (TCG).
06.- Dotacional Privado (DPR). |
07.- Dotacional Deport. y Serv. (DDS).

08.- Equipamiento Escolar (EQE).

09.- Equipamiento Deporiive (EQD).

10.- Equipamiento Social (EQS).

11 .- Equipamiento Comercial (EQC).

12.- Servicios Urbanos - Recogida Basuras (SUB).
13.- Servicios Urbanos - Centros Transf. (SUT).

14 .- Espacios Libres - Zonas Verdes (ELV).
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N o 16.- Espacios Libres - Proteccién Vias (ELP).
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Sl 17 - Infra. comunicaciones-Viario Sist. Gral. (IVG).

18.- Infra. comunicacicnes - Viario Sist. Local. (IVL).

Esta calificacion constituye la division basica del suelo a efectos
urbanisticos y determina los regimenes urbanisticos especificos
de aprovechamiento que le son de aplicacion segtin se detalla en
el Capitulo 7. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

3. Segln el destino previsto en el Plan Parcial para cada una de
l[as zonas, éstas seran, bien zonas de suelo con aprovechamienio

lucrativo, 6 bien adscritas a sistemas locales.

Art. 11. Redes publicas.

1. Constituyen las redes pulblicas aquellos elementos de la
ordenacién relativos a la red viaria rodada y peatonal, de
equipamientos y espacios libres, todos ellos de caracter publico,
y que tienen un nivel adecuado para servir como tales a ia

poblacién futura del ambito.

2. Dichos redes se regulan mediante las siguientes Ordenanzas

especificas:

08. - Equipamiento Escolar (EQE).

09. - Equipamiento Deportivo (EQD).

10. - Equipamiento Social (EQS)

11. - Equipamiento Comercial (EQC).

12.  -Servicios Urbanos - Recogida Basuras (SUB).

13. - Servicios Urbanos - Centros Transform. (SUT).

FELIX HERNANDEZ MALO - ARQUITECTO URBANISTA 8
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14, - Espacios Libres - Zonas Verdes (ELV)
15. - Espacios Libres Pasillo Eiléctrico (EE;E)
~‘$>

16. - Espacios Libres - Proteccién Vias (é‘h‘@?‘j Crna (t“f/’/

T

17. - Infra. comunicaciones-Viario Sist. Gral. (IVG).

18.-  Infra. comunicaciones-Viario Sist. Local (IVL).

Art. 12, Regulacion de derechos v cargas de la propiedad del suelo.

1. Por razén de la clase de suelo del émbito objeto del presente
Plan Parcial y en funcion de las determinaciones que para el
mismo efectian tanto la legislacion vigente como el planeamiento
‘de rango superior a que se somete, el poligono esta sometido a
las siguientes obligaciones y cargas, con independencia de la
estructura de Ia propiedad: |

De planeamiento v desarrolio:

- Redaccion del Plan Parcial.

- Redaccion del Proyecto de Urbanizacién comprensivo de las
obras de urbanizacién interior y la necesaria prolongacion de las
mismas hasta ios correspondientes sistemas generales de Ia
ciudad. “

De gestion:

- Redaccion de los instrumentos de gestién que finalmente se
aguerden con el Ayuntamiento para la equidistribucion de las

cargas y beneficios derivados del planeamiento

- (Posibles Convenios Urbanisticos, Proyecto de reparcelacién,
etc.)

De cesion:
Cesion obligatoria y gratuita y libre de cargas, de los siguientes

terrenos adscritos a las zonas:

X HERNANDEZ MALO - ARQUITECTO URBANISTA 9
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08 - Eguipamiento Escolar (EQE)

09 - Equipamiento deportive (EQD).

10 - Equipamiento Social (EQS).

11 - Equipamiento Comercial (EQC).

12 - Servicios Urbanos - Recogida Basuras (SUB).
13 - Servicios Urbanos - Centros Transf.(SUT).

14 - Espacios Libres - Zonas Verdes (ELV).

15 -~ Espacios Libres - Pasillo Eléctrico (ELE).

16 - Espacios Libres - Proteccion Vias (ELP))

17 - Infra. comunicaciones-Viario Sist. Gral. (IVG).

18 - Infra. comunicaciones- Viario Sist. Local (IVL).

A estos suelos hay que afiadir los correspondientes al
aprovechamiento de cesién al Ayuntamiento, salvo que se opte
por la monetarizaciéon del mismo en el correspondiente Proyecto

de Compensacion.

De ejecucion:

- Implantacién de los servicios urbanisticos. previstos en esta
Normativa y ejecucién de las obras de urbanizacion del viario y
espacios libres del ambito, segin efectia la propuesta del Plan

Parcial.

2 Por lo que se refiere a los derechos que los titulares del suelo
delimitado tienen respecto al aprovechamiento fijado por el
planeamiento general se establece como Area de Reparto Unica

el ambito formado por el propio sector.

FELIX HERNANDEZ MALQ - ARQUITECTO URBANISTA 10
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CAPITULO 4

DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.

Art. 13. Condicionas generales para su desarrotlo.

1 - La aplicacién del presente Plan Parcial se llevara a cabo segun
las determinaciones que se establecen en la presente Normativa
Urbanistica, tanto en lo que se refiere a las condiciones de
urbanizacion, como a las de edificacion, particularizadas para .
cada zona especifica de ordenanza cuya delimitacién contiene el

correispondiente plano de ordenacion.

2. E! completo desarrollo del Plan corresponde a la iniciativa privada
mediante actuaciéon convenida con el Ayuntamiento, en virtud de

los acuerdos alcanzados enfre éste y los propiétarios.

Art. 14, Planeamiento v Proyectos de Desarrollo.

1. No sera necesaria la redaccién intermedia de ningin documento
de planeamiento previo al desarrollo material de las previsicnes

contenidas en el presente Plan Parcial.

2. Seran pues proyectos de desarrollo del Plan Parcial, en su caso,

los sigulentes:

A.- Proyectos de Equidistribucién (Reparcelacion).

FELIX HERNANDEZ MALO - ARQUITECTO URBANISTA ‘ 11
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%,"B.~ Proyectos de Urbanizacion.

& & . r
Sctds e Parcelacion (en su caso).

Art. 15. Proyecto de Equidisiribucion (Reparcelacién).

Contenido; Contendra las determinaciones y criterios previstos en los
articulos 86 y 87 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, debiéndose
incorporar al proyecto, planos de delimitaciéon de fincas afectadas y de las

fincas resultantes adjudicadas, a la escala minima de 1/2.000.

Formulacién: Sera tramitado conforme a lo dispuesto en el articulo 88 de
la Ley del Suelo de La Comunidad de Madrid.

Art. 16. Provecto de Urbanizacion.

Contenido: El proyecto de Urbanizacién contendra las determinaciones y
documentacién fijados en los articulos 80 y 97 de la Ley del Suelo de Ia
Comunidad de Madrid, asi como las condiciones especificas que para la

urbanizacion prevé el presente Plan.

El Proyecio de Urbanizacion podra en cualquier caso, efectuar las
adaptacicnes de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo si
de los estudios geotécnicos que eventualmente pudieran . hacerse se
desprendiera la necesidad de proceder a las mencionadas adaptaciones. En el
caso de que las modificaciones afectaran en alguna medida a las previsiones
del planeamiento (alineaciones, ordenacion, régimen del suelo, efc.), se
tramitara simuitdneamente con el Proyecto de Urbanizacion la correspondiente

modificacién del Plan Parcial.

FELIX HERNANDEZ MALO - ARQUITECTO URBANISTA 12
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Formulacién: Sera formulado por los propietarios; y. 8t

| ajustara al procedimiento establecido en el articulo 80 da la Ley del Suelo de la

Comunidad de Madrid.

“Art. 7. Proyectos de Parcelacién.

La parcelacion, segregacion ¢ division material de terrenos, requerira la

previa licencia de parcelacién con redaccion de un Proyecto de Parcelacion,

salvo que su objeto ya estuviese contenido en el Proyecto de Reparcelacion.

Se adecuarén en cada caso a las condiciones generales y particulares
de parcelaciéon de cada uno de los diferentes ambitos en que el suelo del
sector queda calificado. Cuando la parcelacién proyectada integre partes
diferenciadas de uso privado y partes comunes de uso mancomunado, debera
establecerse la cuota de participacion de cada parcela en la parte

mancomunada de forma clara e inequivoca a efectos de su_posterior registro.

Formulacion v _tramitacion: Se formularan por los interesados y se

tramitaran como solicitud de licencia de parcelacion ante el Ayuntamiento.

Art. 18. Proyecics de Edificacidn.

Los proyectos de edificacion se someteran, en cuanto a las condiciones
urbanisticas de referencia, tanto a las determinaciones especificas de la zona
en que se proyecta, como a las generales del presente Plan Parcial y las

derivadas del planeamiénto general de aplicabién.

FELIX HERNANDEZ MALO - ARQUITECTC URBANISTA : 13
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y lsposmlo@normatwag y.reglamentarias de obligado cumplimiento.

Todo proyecto de edificacion que se redacte a efectos de obtencién de
licencia para su ejecucion, debera incluir el acondicionamiento de los espacios
libres de .uso privado, que formen parte integrante de Ia parcela cuya

edificacién se pretende.

Art. 19. Condiciones de actuacién v ejecucién.

1. La actuacion y ejecucién se sometera a las disposiciones que
para el sistema de actuacién determinan las disposiciones

vigentes.

2. Ambito de actuacion.

La ejecucién del Pian Parcial se realizara en una tnica etapa.

3. Determinacion del sistema de actuacion.
La ejecucién de las determinaciones del Plan Parcial se realizara
de forma convenida entre propietarios y Ayuntamiento, con

aplicacion en su caso del sistema de cooperacion.

Art. 20. Conservacidn de la urbanizacién.

De acuerdo con lo establecido en el planeamiento general de referencia,
la conservacion de los sistemas locales, una vez producida la recepcidn
administrativa de los mismos, serd por cuenta de los propietarios, a cuyos

efectos estos habran de constituirse en la correspondiente Entidad Urbanistica

FELIX HERNANDEZ MALO - ARQUITECTO URBANISTA 14
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_Colaboradora de Conservacion, sujeta al régimen y condiciones determinadas

en la legislacion vigente.

Art. 24. Derecho a edificar.

1. Solamente podra ejercerse la facultad d‘e?—ed"!ﬂdar los terrenos

que hayan adquirido condicion de solar.

2. No obstante, podra edificarse antes de que los terrenos estén
totalmente urbanizados, una vez esté aprobado el Proyecto de

. Urbanizacién y concluida ia equidistribucion, en los términos y
condiciones previstas en la legislacion vigente, prestandose
garantias por la ‘cuantia que determine el Ayuntamiento en su

momento.

FELIX HERNANDEZ MALO - ARQUITECTO URBANISTA 15
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CAPITULO 5 *© == =

NORMAS DE URBANIZACION,

Art. 22. Normativa de aplicacion.

1 De conformidad con las previsiones establecidas en el
planeamiento de rango superior al cual se sometfe el presente
~ Plan Parcial, la normativa de urbanizacién para el ambito sera ia
o prevista a estos efectos en el Plan General de Ordenacion
< Urbana de Majadahonda vigente.

Art. 23. Obras e infraestructuras a cargo del ambito.

% Las obras de urbanizacidn y servicios correspondientes a la ejecucion
= de las redes publicas locales y su conexidn con las generales del territorio que
() se realizardn a cargo de los propietarios serén las siguientes, segun el Art. 97
L de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid:

h a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacién, afirmado y
N : )

L pavimentacién de calzadas, construccién y encintado de aceras y
- canalizaciones gue deban construirse en el subsuelo de las vias publicas para
» todo tipo de servicios.

i b) Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores
/ generales y parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y
N/ .

9 estaciones depuradoras, en la proporcién que afecte a la unidad de ejecucion.
S ,

L/
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7,

Obras para el suministro de agua, en las que se incluyen las de

LT "M gaptacion cuando fueren necesarias, de distribucion domiciliaria de agua

potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

d) Obras de suministro de energia eléctrica, comprensivas de la
conduccion vy la distribucion de ésta, de alumbrado plblico y demas servicios

requeridos por el planeamiento urbanistico

e) Obras de jardinerfa y arbolado, asi como de amueblamiento necesario

para el uso y disfrute de parques, jardines, plazas y vias publicas.

f) Las indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o titulares
de derechos, incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios y
construcciones que deban ser demolidos con motivo de la ejecucion dei
planeamiento, asi como de plantaciones, obras e instalaciones que deban

desaparecer por resultar incompatibles con éste.

g) En su caso, las obras de infraestructura y servicios exteriores a la

unidad de actuacion que sean precisas.

h) El coste de la redaccién técnica y los anuncios preceptivos en la
tramitacién administrativa del planeamiento de desarrollo preciso para la

ordenacion pormenorizada y del proyecto o proyectos de urbanizacion.

y) Los gastos de reparcelacién o compensacion y de gestion del sistema de
gjecucion. '

j) Los gastos de control de calidad de la urbanizacion.

k) Recogida neumatica de basuras, segtn lo establecido en el nuevo Plan

General.
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Art. 24. Gondiciones de calculo de las redes ‘de‘8srvicios v otras de

urbanizacion.

Se recogen en el Anexo Normativo “Condiciones Técnicas Minimas de
las Redes y Obras de Urbanizacion”, que forma parte integrante de esta
Normativa Urbanistica. No obstante, se podrén adoptar otras condiciones de
calculo en el Proyecto de Urbanizacion, siempre que gueden suficientemente

justificadas.
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CAPITULO 6

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS,.

Art. 25.

De acuerdo con lo establecido en el planeamiento general al cual se
) somete el presente Plan Parcial, se adoptan como Normas Generzales de
la Edificacion y de los Usos, las “Normas Generales de la Edificacién y de los
) Usos del Plan General de Majadahonda” (Normas Urbanisticas), salvo en
aquellos aspecfos que de forma expresa se recojan en las distintas normas

zonales en funcién de las caracteristicas especificas del caso.
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CAPITULO 7

ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

Art. 26. Geperalidades.

Las Ordenanzas partticulares de cada zona desarrolladas en el

presente capitulo regulan junto con las Normas Generales de

'Edificacién 'y Uso, previstas en el Capitulo anterior, las

determinaciones a que deben ajustarse, en funcién de su ambito
territorial de aplicacién, tanto la edificacién como las actividades a
desarrollar. o |

El presente Plan Parcial define 18 zonas de ordenacion
pormenorizada,' cuyo &mbito de aplicacion queda definido en el
correspondiente plano de zonificacion.

Las zonas son las siguientes:

01.- Residencial Unifamiliar en Hilera (RUR).
02.- Residencial Unifamiliar Pareada (RUP).
03.- Residencial Unifamiliar Aislada (RUA)

04 - Residencial Colectiva Blogue Abierto (V. Prot.) (RCA).

05 .- Terciario-Comercial - Grandes Superficies (TCG)
06.- Dotacional Privado (DPR).
07.- Dotacional Deportivo y Servicios (DDS).

~ 08.- Equipamiento Escolar (EQE).

09.- Equipamiento Deportivo (EQD).

10.- Equipamiento Social (EQS).

11.- Equipamiento Comercial (EQC).

12.- Servicios Urbanos - Recogida Basuras (SUB).
13.- Servicios Urbanos - Centros Fransform. (SUT).
14 - Espacios Libres - Zonas Verdes (ELV).

FELIX MERNANDEZ MALO - ARQUITECTO URBANISTA : 20
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ohic 8. Espacios Libres - Pasillo Eléctrico (ELE).
J 16.- Espacios Libres - Proteccién Vias (ELP).
17 - Infra. comunicaciones-Viario Sist. Gral (IVG).

17 .- Infra. comunicaciones-Viario Sist. Locai (IVL).

NOTA ACLARATORIA EN RELACION GCON

LAS EDIFICABILIDADES MAXIMAS

_

En cualquier caso, las superficies maximas edificabies de cada
una de las manzanas y zonas, seran las recogidas en los cuadros del Apartado
2.3 de esta Memoria, con independencia de los ajustes que, en su caso,

puedan sufrir las superficies de las mismas.

FELIX HERNANDEZ MALO - ARQUITECTO URBANISTA 21
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ART. 27.

ZONA 01. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN HILERA (RUH)

1. DEFINICION.

Corresponde a la zona central del area destinada a vivienda
unifamiliar, delimitada por e! denominado anillo perimetral que la

circunvala.

2. AMBITO.

Manzanas RUH-1, RUH-2, RUH-3, RUH-4, RUH-5, RUH-6, RUH-
7, RUH-8 y RUH-9 sefialadas en los planos de Ordenacion.

r

3. TIPOLOGIA.

Vivienda unifamiliar en hilera.

Con respecto a esta tipologia, se permite fa formacion de
conjuntos que compartan elementos superficiales (jardines y

zonas comunes) 6 subterrdneos (garajes)..

4, ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefaladas en los planos de Ordenacion.

5. PARCELA MINIMA.

A efectos de divisiones 6 segregaciones las parcelas resultantes
no podran tener una superficie inferior a CUATROCIENTOS
METROS CUADRADOS (400 m2) debiendo tener una forma tal

FELIX HERNANDEZ WALO - ARQUITECTC URBANISTA 22
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que sea poSible inscribir en la misma un circulo de OCHO
METROS (8,00 m.) de diametro.

La referida superficie minima podra ser totalmente privativa 6
estar formada por una parte privativa y otra inseparable de la
misma como cuota de participacion proindiviso en zonas
comunes privadas del conjunto.

En cualquier caso el nimero de unidades de vivienda por

manzana no podra exceder del siguiente:

RUH -1 e 9 viviendas
RUH-2 i, 22 viviendas
RUH-3 e, 22 viviendas
RUH-4 il 24 viviendas
RUH-5 24 viviendas
RUH-6 ..., 25 viviendas
RUH -7 L 30 viviendas
RUH -8 .o 30 viviendas
RUH-9 25 viviendas
TOTAL............. 211 viviendas

FRENTE MINIMO DE FACHADA,

El frente minimo de fachada de las viviendas sera de OCHO
METROS (8,00 m.)

OCUPACION MAXIMA.

La superficie méxima de ocupacion en planta sobre rasante sera
det TREINTA Y CINCO POR CIENTO (35 %) de la total de Ia
parcela, pudiendo llegar hasta el CINCUENTA POR CIENTO

(50%) bajo rasante. Estos porcentajes se mediran sobre la

FELIX HERNANDEZ MALG - ARQUITECTO URBANISTA : 23
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superficie total de la parcela, que podra estar consiatwda en_qu M
caso, por una parte privativa y una parte promdivrsa enh zonas

comunes.

8. EDIFICABILIDAD MAXIMA.

La superficie méxima edificable sobre rasante sera de CERO
COMA CINCO METROS CUADRADOS POR CADA METRO
CUADRADO (0,50 m2/m2), no computando a efectos de
edificabilidad la superficie bajo rasante. Los porches y terrazas
abiertas compufaran al 50 %. Esta edificabilidad se medira sobre
la superficie total de la parcela, que podra estar constitufda, en su |
caso, por una parte privativa y una parte proindivisa en zonas

comunes.

9. ALTURA MAXIMA.

La edificacion no podra superar una altura de DOS PLAN'fAS 7
(il). La altura. méxima sobre rasante sera de SIETE METROS
(7,00 m.) a cornisa, medidos en el puntc medio de cada
cuerpo de edificacion, pudiendo'superarse ésta en el punto mas
desfavorable hasta los OCHO METROS (8,00 m.) en el.caso de
parcelas con fuerte pendiente.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo fa altura
méxima de coronacion de CUATRO METROS Y MEDIO (4,50 m)
por encima de la altura maxima sobre rasante.

La pendiente maxima de las cubiertas inclinadas no podra ser
superior a CUARENTA GRADOS SEXAGESIMALES (40°).

10. RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de la edificacion al lindero o linderos de
fachada sera de CINCO METROS (5,00 m).

El retranqueo minimo de la edificacién a los linderos laterales en
los finales de las hileras sera de TRES METROS (3,00 m.),

FELIX HERNANDEZ MALO - ARQUITECTO URBANISTA 24
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quedando exenta de esta condicion la edificacion bajo rasante

{,'g"‘.‘ftL “ "n‘b-a ™~

—Siempre-gue ésta se destine a garaje.
El retranqueoc minimo de la edificacion al testero de la parcela
sera de CINCO METROS (5,00 m.).
En ordenaciones de conjuntos constituidos por diversas hileras de
viviendas, la distancia minima entre dos fachadas longitudinales,
enire la fachada lateral de una hilera y la longitudinal de otra, no
podra ser inferior a DIEZ METROS Y MEDIO (10,50 m.),
medidos perpendicularmente a dichas fachadas longitudinales,
salvo en el caso de que la proyeccién ortogonal de la fachada
lateral sobre la longitudinal sea igua! 6 inferior a DOS METROS
'(2,00 m.), en cuyo caso dicha separacion podra ser de QCHO
METROS (8,00 m.).como minimo.
Siempre que no haya proyeccion ortogonal de una hilera sobre |3
fachada longitudinal de ofra, la distancia minima entre hileras
sera de SEIS METROS (6,00 m.) medidos en cualquier direccion.

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.

La longitud minima de las hileras de edificacién sera de DOS
VIVIENDAS y/6 DIECISEIS METROS (16,00 m.)

La longitud maxima de las hileras de edificacién serd de OCHO
VIVIENDAS y/6 SETENTA Y CINCO METROS ( 75,00 m.) no
pudiendo superar cada tramo continuo de fachada la longitud de
CINCUENTAY CINCO METROS (55,00 m.).

Cada hilera de viviendas debera tener un tratamiento homogéneo,
desarrollandose en un sélo proyecto arquitectonico y objeto de
una Unica licencia de obras.

En casos débidamente justificados, se admitiran transvases de
nimero de viviendas y de edificabilidad entre manzanas de esta
ordenanza no superiores a un 10%, segtin los procedimientos que

al efecto establezca el Ayuntamiento.-

FELIX HERNANDEZ MALO - ARQUITECTO URBANISTA : 25
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CONDICIONES DE APARCAMIENTO.

ffe UNA PLAZA
DE APARCAMIENTC POR CADA CIEN WMETROS
CUADRADOS DE EDIFICACION O FRACCION SUPERIOR A 50
METROS CUADRADOS, en el interior de la parcela, debiendo

disponerse, como minimo, DOS PLAZAS integradas en la

Cada vivienda debera drsponer como rnmlmo~

edificacién. De las plazas resultantes, como minimo, dos deberan
ser suscéptiblés de funcionamiento auténomo, aceptandose que
el resto puedan requerir maniobras sobre otras de las plazas.

‘Las rampas de acceso a los garajes en soétano en el caso de
garajes individuales tendrdn una pendiente maxima del
EECEOCHO POR CIENTO (13%)57 mientras que en el caso de
gafajes colectivds 'ésta no podra exceder del DIECISEIS PCR
CIENTO (16%) en fos tramos rectos y del DOCE POR CIENTO

{12%) en los tramos curvos.

CONDICIONES DE USO.

USO PRINCIPAL: Vivienda unifamitiar.

USOS COMPATIBLES:

Servicios_terciarios; Admisible en su clase de oficinas,

categoria de despachos profesionales domésticos,
no pudiendo exceder del 50% de la superficie total

de la vivienda.

FELIX HERNANDEZ MALO - ARQUITECTO URBANISTA - 28
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ZONA 02. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PAREADA (RUP)

1, DEFINICION.

Corresponde a las zonas situadas al Noroeste del area destinada
a vivienda unifamiliar y del denominado anillo perimetral gue

distribuye sus traficos.

2.  AMBITO.
Manzanas RUP-f y RUP-2 sefaladas en los planos de

Ordenacion.

3. TIPOLOGIA.

Vivienda unifamiliar pareada.

4. ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacion.

5. PARCELA MINIMA.

A efectos de divisiones 6 segregaciones [as parcelas resultantes
no podran tener una supefficie inferior a SEISCIENTOS
METROS CUADRADOS (600 m2.), debiendo tener una forma tal
gue sea posible inscribir en la misma un circulo de TRECE
METROS (13,00 m.) de diametro.

FELIX HERNANDEZ MALC - ARQUITECTC URBANISTA 27
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TOTALRUF . ...... ... . 50 viviendas

8. FRENTE MINIMO DE FACHADA,

El frente minimo de fachada de las parcelas seréd de TRECE
b , METROS (13,00 m.).

7. OCUPACION MAXIMA.

[L.a superficie maxima de ocupacidén en planta sobre rasante sera
del CUARENTA POR CIENTO (40%) de la total de la parcela,
pudlendo llegar hasta el CINCUENTA POR CIENTO {(50%) bajo

| rasante.

8.  EDIFICABILIDAD MAXIMA.

La superficie maxima edificable sobre rasante serd de de CERO
COMA CUATRO METROS CUADRADOS POR CADA METRO
METRO CUADRADO (0,40 m2/m2), no computando a efectos
de edificabilidad la superficie bajo rasante. Los porches y

terrazas abiertas computaran al 50%.

8.  ALTURA MAXIMA.

La edificacién no podra superar una altura de DOS PLANTAS
(). La altura maxima sobre rasante sera de SIETE METROS
(7,60 m.) a cornisa, medidos en el punto medio de cada
o . cuerpo de edificacion, pudiendo superarse ésta en el punto
mas desfavorable hasta los OCHO METROS (8,00 m.), en el
L caso de pérceias de fuerte pendiente. Se permite el

aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura maxima de

FELIX HERNANLDEZ MALO - ARQUITECTO URBANISTA 28
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b s
Qél “;_ﬁtéja.d_@.nge CUATRO METROS Y MEDIO (4,50 m.} por encima

/ | de la altura maxima sobre rasante.

‘\@mﬁ/ La pendiente maxima de las cubiertas inclinadas no podra ser

w-‘_“‘

superior a CUARENTA GRADOS SEXAGIMALES (40°).

10. RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de la edificacién al lindero de fachada sera
de CINCO METROS (5,00 m.).

El retranqued minimo de la edificacién al lindero lateral no
adosado sera de CINCO METROS ( 5,00 m.}, quedando exenta
de esta condicién la edificacion bajo rasante siempre que se

destine a garaie.
El refranqueo minimo de [a edificacion al testero de la parcela

serd de QUINCE METROS (15,00 m.).

11. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.

Cada pareja de viviendas deberd tener un tratamiento
arquitecténico homogéneo, buscando Ia ir;tegracién en una
imagen de conjunto.

El nL’frhero maximo de viviendas por manzana sefialado en los
planos y cuadros correspondientes no podrd ser superado en

ningan caso.

12. CONDICIONES DE APARCAMIENTO.

Cada vivienda debera disponer, como minimo, de UNA PLAZA
DE APARCAMIENTO POR CADA CIEN METROS
CUADRADOS DE EDIFICACION O FRACCION SUPERIOR A 50
METROS CUADRADOS, en el interior de la parcela, debiendo 1

disponerse, como minimo, DOS PLAZAS integradas en Ia;jp{;f"/
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edificacion. De las plazas resultanies, ¢omo mm{imo das debgfan™ _

J

ser susceptibles de funcionamiento autonomo' )aceptandOSe que

el resto puedan requerir maniobras sobre @_,

—dejas plazas.

Las rampas de acceso a los garajes en sétano en el caso de

garajes individuales tendran una pendiente
DIECIOCHO POR CIENTO (18%).

13 CCNDICIONES DE USO.
_USO PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar.

USOS COMPATIBLES:

maxima del

- Servicios terciarios: Admisible en su clase de

oficinas, categoria de

profesionales  domeésticos,

no

despachos

pudiendo

exceder del 50% de la superficie total de la

vivienda.

30
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ZONA 03. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA (RUA)

DEFINICION.

Corresponde a las zonas situadas aj Suroeste de! area destinada
a vivienda unifamiliar y del denominado anillo perimetral que

distribuye sus traficos.

AMBITO.
Manzanas RUA-1, RUA-2, RUA-3 Y RUA-4 sefialadas en los

planos de Ordenacion.

TIPOLOGIA.

Vivienda unifamiliar aislada.

ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planocs de Ordenacién,

PARCELA MINIMA.
A efectos de divisiones 6 segregaciones las parcelas resultantes

no podran tener una superficie inferior a MIL METROS
CUADRADOS (1.000 m2.), debiendo tener una forma tal que sea
posible inscribir en la misma un circulo de VEINTIDOS METROS
{22,00 M.) de diametro,

FELIX HERNANDEZ MALO - ARQUITECTO URBANISTA 31
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En cualqwer caso, eI ndmero de unldades de

manzana noc podra exceder del SlgUIeﬂte:

L

RUA-1.. ... . .. ... 17 vivighdgg -
RUA-2 ... ... ... 15 viviendas.
RUA-3....... ... .. 11 viviendas.
RUA-4 .. .. ... ... . 6 viviendas
TOTALRUA ... ... . 49 viviendas

6.  FRENTE MINIMO DE FACHADA,

El frente minimo de fachada de las parcelas serd de VEINTIDOS
METROS (22,00 m.). ' '

7. OCUPACION MAXIMA.

La superficie maxima de ocupacion en planta scbre rasante sera
del VEINTE POR CIENTO (20%} de la total de ia parcela,
pudiendo llegar hasta el TREINTA POR CIENTO {30%) bajo

rasante.

8. EDIFICABILIDAD MAXIMA.

La superficie méaxima edificable sobre rasante sera de de CERQ
COMA TRES METRCS CUADRADOS POR CADA METRO
CUADRADO (0,30 m2/m2}, no computando a efectos de
edificabilidad la superficie bajo rasante. Los porches y

terrazas abiertas computaran al 50%.

9. ALTURA MAXIMA.

La edificacion no podrd superar una altura de DOS PLANTAS (1}).
’ La altura maxima sobre rasante sera de SIETE METROS (7,00

m.) a cornisa, medidos en el punto medio de cada cuerpo de

o edificacién, pudiendo superarse ésta en el puntc mas
desfavorable hasta los OCHO METROS (8,00 m.), en el caso

FELIX HERNANDEZ MALO - ARQUITECTO URBANISTA 32
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Q‘ézﬂc__ 'ZEL-E . .
cae parcelas con fuerte pendiente. Se permite el

Jﬂaprovec_hamiento bajo cubierta, siendo la altura maxima de
coronaciéon de CUATRO METROS Y MEDIO (4,50 m.) por

encima de {a altura maxima sobre rasante.

La pendiente maxima de las cubierias inclinadas no podra ser
superior a CUARENTA GRADOGS SEXAGESIMALES (40°).

10. RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de la edificacion al lindero de fachada sera
de CINCO METROS (5,00 m.). __-

" El retrangueo minimo de la edificacidon a los linderos laterales
sera de CINCO METROS (5,00 m.).
El retranqueo minimo de la edificacion al testero de la parcela
sera de QUINCE METROS ( 15,00 m.).

11. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.

El nimero maximo de viviendas por manzana sefialado en los
planos y cuadros correspondientes no podra ser superado en

ningln caso.

12. - CONDICIONES DE APARCAMIENTO.

Cada vivienda debera disponer, como minimo, de UNA PLAZA

DE APARCAMIENTO POR CADA CIEN METROS
CUADRADOS DE EDIFICACION O FRACCION SUPERIOR A 5ﬂ
METROS CUADRADOS, en el interior de la parcela, debiendo l -
disponerse, como minimo, DOS PLAZAS integradas en [aJ
edificacion. De las plazas resultantes, como minimo, dos deberan
ser susceptibles de funcionamiento auténomo, aceptandose que

el resto puedan requerir maniobras sobre otras de las plazas.
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- i as rampas de acceso a los garajes en sotan@ en el caser de £

“endlente maxma.z del_,\

garajes individuales tendran una
DIECIOCHO POR CIENTO (18%).

13 CONDICIONES BE USO.

USO PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar.

USOS COMPATIBLES:

- . Servicios Terciarios: Admisible en su clase de

oficinas, categoria de despachos profesionales
domésticos, no pudiendo exceder del 50% de la

superficie total de la vivienda.
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- ZONA 04. RESIDENCIAL COLECTIVA EN BLOQUE ABIERTO
(Viv. Prot.) (RCA).

1, DEFINICION.

Corresponde a la zona destinada a acoger las viviendas
sometidas a algin régimen de proteccion publica establecidas

~ por la legislacién vigente y el planeamiento general.

2. AMBITO.

Manzana RCA sefnalada en los planos de Ordenacion.

3. TIPOLOGIA.

Edificacion aislada en bloque abiertfo.

Con respecto a esta tipologia se permite fa formacion de
conjuntos que compartan elementos superficiales (jardines y

zonas comunes) 6 subterraneas (garajes).

4, | ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan seftaladas en los planos de Ordenacién.

5. PARCELA MINIMA.

A efectos de divisiones ¢ segregaciones las parcelas resultantes
no podran tener una superficie inferior a MIL METROS
CUADRADOS (1.000 m2.) debiendo tener una forma ta! que sea
posible inscribir en la misma un circulo de VEINTICINCO
METROS (25,00 m.) de didmetro.
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La referida superficie minima podra ser totalfiente privativa 6
estar formada por una parte privativa y otra inseparable de la
misma como cuota de participacién proindiviso en zonas comunes
privadas del conjunto.

En cualquier caso, el numero total de unidades de vivienda no

podra exceder de 310.

6. FRENTE MINIMO DE FACHADA.

E] frente minimo de fachada de las parcelas sera de
VEINTICINCO METROS (25,00 m.). |

7 OCUPACION MAXIMA.

La superficie méxima de ocupacion en-planta sobre rasante sera
del CUARENTA POR CIENTC {40%) de la total de la parcela,
pudiendo llegar hasta el SESENTA POR CIENTO (60%) bajo
rasante. Estos porcentajes se mediran sobre la superficie total de
la parcela, que podra estar constituida, en su caso, por una'parte

privativa y una parte proindivisa en zonas comunes

8.  EDIFICABILIDAD MAXIMA,

La superficie méaxima edificable sobre rasante serd de UN
METRO CUADRADO POR CADA METRO CUADRADOC (1,00
m2/m2).

Esta edificabilidad se medird sobre la superficie total de la
parcela, que podra estar constituida, en su caso, por una parte

privativa y una parte proindivisa en zonas comunes.

9. ALTURA MAXIMA.
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i
aha_,

_j ~ka—edifftacion no podra superar una altura de CUATRO

PLANTAS (V). La altura maxima sobre rasante sera de TRECE
METROS Y MEDIO (13,50 m.) a cornisa, medidos en el punto
medio de cada cuerpo de edificacion, pudiendo superarse ésta
en el punto mas desfavorable hasta los CATORCE METROS Y
MEDIO (14,50 m.}, en el caso de parcelas con fuerte pendiente.
Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura
maxima de coronacién de CUATRO METROS Y MEDIO (4,50 m.)
por encima de la altura maxima sobre rasante.

La pendiente maxima de las cubiertas incliinadas no podra ser

- superior a CUARENTA GRADOS SEXAGESIMALES (409).

DIMENSIONES EN_PLANTA DEL __VOLUMEN DE LAS

EDIFICACIONES

Las edificaciones conformaran conjuntos de bloques abiertos, no
admitiéndose soluciones que supongan la creacion de manzanas

cerradas o semi-cerradas.

Los bloques sin patios cerrados tendran un ancho maximo de
VEINTE METROCS (20,00 m.).

Los bIodues con patios cerrados tendran un ancho maximo de
TREINTA METROS (30,00 m,).

Los blogues podran estar formados por un maximo de dos
portales, y podran adosarse hasta configurar un area de
movimiento de SESENTA METROS (60,00 m.) de longitud en

fachada continua.

En cualquier caso, la dimensién mayor de un bloque, medida en

cualquier direccion, no podra superar los SETENTA METROS
(70,00 m.).
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El retranqueo minimo de la edificacién al lindero ¢ linderos de
fachada a la via publica seréa de OCHO METROS (8,00 m.).

El retranqueo minimo de la edificacion al resto de los linderos
sera LA MITAD DE LA ALTURA, con un minimo de CINCO
METROS (5,00 m.), quedando exenta de esta condicion la
edificacién bajo rasante en ordenaciones que formen conjuntos

integrados, siempre que ésta se destine a garaje.

La separacién minima entre bloques sera IGUAL A LA ALTURA

DEL MAS ALTO, en el caso de blogues sin patios cerrados e
IGUAL A VEZ Y MEDIA LA ALTURA DEL MAS ALTO, en el
caso de brloqures con patios cerrados, ‘medida siempre
perpendicular a la fachada del caso més desfavorable.

Estas distancias se podran reducir 2 LA MITAD si la proyeccion

ortogonal de un blogque sobre otro es inferior a la altura del mas

alto. En cualquier caso, la distancia entre dos blogues, medida
en cualquier direccién no serd nunca inferior a SEIS METROS
(6,00 m.).

CONDICICNES COMPLEMENTARIAS.

En planta baja se permiten entranies en forma de porticos y
pasadizos, teniendo ambos un ancho maximo de CUATRO
METROS {4,00 m.) y SIN LIMITE DE LONGITUD, o bien como
planta baja diafana sin fimitacion alguna.

Los vuelos sobre el planc de fachada no podran ser mayores de
UN METRO Y SETENTA Y CINCO CENTIMETROCS (1,75 cm),
pudiendo ocupar como méximo de UN TERCIO (1/3) de ia

longitud de la fachada, y respetando siempre una distancia

FELIX HERNANDEZ MALO - ARQUITECTO URBANISTA 38

38



. - DOCUMENTO REFUNDIDO DE MODIFICACIONES -
. erenETARD GENERAL Plan Parcial de Ordenacion
L SECRETARIO G Sector P.P. I-5 “Roza Martin”
Majadahonda (Madrid}
NOVIEMBRE 2.008

METROS (3,00 m.).

g W
"‘\_\’iHPM:P‘\-Vr i .
\\»‘:Q.,-/ Los retrangueos y separaciones entre bloques se mediran

siempre a partir de dichos cuerpos volados, cuando existan.
Se permiten entrantes 6 terrazas con un ancho maximo IGUAL A
LA ALTURA LIBRE de la planta y una longitud maxima del
SETENTA Y CINCO POR CIENTO (75%) de la longitud de la
fachada.
Por debajo de la rasante se permitiran entrantes (patios ingleses)
de un ancho minimo del VEINTE POR CIENTO (20%) y una
~altura maxima de un TREINTA POR CIENTO (30%) de la altura
maxima sobre rasante, con una longitud maxima de DOS
TERCIOS (2/3) de la fachada, con las caracteristicas fijadas en
las condiciones generales del Plan General.
El saliente maximo de cornisas y aleros, medido desde el piano
de fachada no sera superior a UN METRO (1,00 m.).
Se permiten edificaciones auxiliares destinadas a usos
complementarios al servicio del principal (vigilancia, vestuarios,
locales de la comunidad o similares), que cumpliran las siguientes
caracteristicas:
e Supondran, como maximo, el CINCO POR CIENTO
(5%) de la edificabilidad correspondiente a la parcela.
o Tendran una altura de UNA PLANTA, con un maximo
de CUATRO METROS (4, 00 m.) 2 cornisa; la pendiente
maxima de su cubierta no podré superar los CUARENTA
GRADOS SEXAGESIMALES (40°, y su aftura de
coronacién no serd mayor de DOS METROS (2,00 m.)

por encima de la altura de cornisa.
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e Respetaran los retranqueos y separamones
establecidos por la presente Ordenania salvo los
pabellones de vigilancia y porteria, que podran situarse en
la linea de fachada, y podran adosarse a los linderos
laterales, previo acuerdo entre colindantes. Dichos
pabellones tendran unas dimensiones méaximas de
CUATRO METROS POR TRES METROS {4,00x 3,00 m.)
o En cualguier caso, estas edificaciones auxiliares
computardn como ocupacion y edificabilidad en los

iérminos fijados por las condiciones generales.

En el caso de conjunios de bloques se permitirdan porches
cubiertos y abiertos de comunicacion entre ellos, con las

siguientes condiciones:

» Podran adosarse a las fachadas de los edificios en los
tramos de fachada ciegos, debiendo separarse TRES
METROS (3,00 m.) si existen huecos.

« Su altura maxima sera de TRES METROS (3,00 m.} y
su cubierta sera plana. w

» Se podran situar, como minimo ar CINCO METROS
(5,00 m.) de las alineaciones de fachada, y a TRES
METROS (3,00 m.) del resto de los linderos.

e Podran suponer una ocupacion maxima del DIEZ POR
CIENTO (10%) de la superficie total de la parcela,

ademas de la ocupada por las edificaciones cerradas.

En cumplimiento de la legislacion vigente, y de lo establecido por el
Plan General, estas viviendas deberan someterse a algun régimen de
proteccion publica, lo que se acreditara por los procedimientos

oporfunos.
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Nrowr$A3, CONDICIONES DE APARCAMIENTO.

Cada vivienda debera disponer, como minimo, de UNA PLAZA Y
MEDIA DE APARCAMIENTC POR CADA CIEN METROS
CUADRADOS DE EDIFICACION en el interior de la parcela,
debiendo disponerse, como minimo, UNA PLAZA por vivienda

integrada en la edificacién.

Las rampas de acceso a los garajes en sétano no podran exceder
del DIECISEIS POR CIENTO (16%) en los tramos rectos y del
DOCE POR CIENTO (12%]) en los tramos curvos.

14 CONDICIONES DE USO.

USO PRINCIPAL: Vivienda sometida a algun régimen de

proteccion publica

USOS COMPATIBLES:

- Servicios Terciarios: Admisible en su clase de

oficinas, categoria de  despachos
profesionales domésticos, no pudiendo
exceder del 50% de la superficie total de

fa vivienda.
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. Art. 31

ZONA 05. TERCIARIO COMERCIAL EN GRANDES SUPERFICIES
{TCG).

~ 1. DEFINICION.

Corresponde a la zona destinada a acoger instalaciones
comerciales aisladas o iniegradas destinadas al servicio del
conjunto de la poblacion.

‘ 2. AMBITO. | |
Manzanas TCG-1, TCG-2 y TGC-3 sefialadas en los planos de
| ordenacién.

S 3.  TIPOLOGIA.

| Edificaciones singulares.

4. ALINEACIONES Y RASANTES.

- Quedan sefialadas en los plancs de Ordenacion.

: 5. PARCELA MINIMA.

u A efectos de divisiones 0 segregaciones las parcelas resuliantes
v no podran tener una superficie inferior a CUATRO ML
¥ QUINIENTOS METROS CUADRADOS (4.500 m2.), debiendo
\, tener una forma tal que sea posible inscribir en la misma un
t: circulo de VEINTICINCO METROS (25,00 m.} de diametro.

.

C.
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@t} 3 FRENTE MINIMO D% EACHA%_

A El frente minimo de fachada de las parcelas sera de

VEINTICINCO METROS (25,00 m.).

7. OCUPACION MAXIMA.

La superficie maxima de ocupacion en planta sobre rasante sera
del CUARENTA Y CINCO POR CIENTO (45%) de la total de
la parcela, pudiendo liegar hasta el OCHENTA POR CIENTO
(80%) bajo rasante.

8. EDIFICABILIDAD MAXIMA.

e e e i

Las superficies maximas edificables se establecen de forma
pormenorizada para cada una de las manzanas ¢ue componen
esta zona, de acuerdo con el Proyecio de Reparceiacion

aprobado, segun el siguiente desglose:
*TCG-1: 10.106,40 m2 edificables.
*TCG-2:  15.329,20 m2 edificables.
*TCG =3: 1.885,60 m2 edificables

Mediante los mecanismos que establezca el Ayuntamiento, se
podran efectuar transvases de edificabilidad entre parcelas de
este uso, colindantes o0 no, con un maximo de un +- 25% de la
misma, manteniendo los parametros de ocupacién y altura
maximos, y respetando siempre la edificabilidad total asignada

por el Plan Parcial para este uso.

9.  ALTURA MAXIMA.
La edificacién no podra superar una altura de UNA PLANTA (),

en el 50% de su superficie, pudiendo llegara DOS PLANTAS
(i) en el otro 50%. La altura maxima de coronacidn de la

edificacién sera de DIEZ METROS (10,00 m.), medida a partir

43
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del terreno en contacto con la edificacion ien cualquiera~dé i
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cualguiera de las fachadas. £y -
P
. . unn el
Esta altura maxima, podra superarse enifid=stperficie no

superior al DIEZ POR CIENTO (10%) de la fotal ocupada con
elementos singulares de llamada y reclamo que, en cualquier
caso, deberan ser sometidos a consideracion y aprobacion por el

Ayuntamiento.

10. RETRANQUEOQ Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de la edificacién al lindero o linderbs de
fachada a ja via pUblica sera de DOCE METROS (12,00 m.).

El retranqueo minimo de la edificacién al resto de los linderos
sera de DIEZ METROCS (10,00 m.), quedando exenta de esta |
‘condicién la edificacidén bajo rasante en ordenaciones que formen
conjuntos integrados, siempre que ésta se destine a garaje.

La separacién minima entre edificios dentro de una misma
parcela sera no inferior a DIEZ METROS (10,00 m.).

Estas distancias se podran reducir a LA MITAD si la proyeccion
ortogonal de un edificio sobre otro es inferior a la altura del mas
alio. En cualquier caso, la distancia entre dos edificios, medida en

cualquier direccién no serda nunca inferior a SEIS METROS
6,00m).

11. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.

En el caso de Centros Comerciales y de Ocio, se consideraran
espacios complementarios, que no seran tenidos en cuenta para
determinar la edificabilidad méaxima permitida, las superficies
construidas que cumplan funciones de paso, estancia o servicio
publico, tales como los accesos, pasillos, gaierias, plazas
interiores, rampas, escaleras, ascensores, porches exteriores o
aseos publicos. Tales espacios servirdn de complemento, con el
caracter y vinculacién de zonas comunes, a ios diversos locales

privados del Centro, estando generalmente separados vy
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udifefenmados de éstos por cerramientos de diversos materiales y

_/) tipologia.

* En ningin caso seran considerados espacios complementarios, y

por lo tanto computarén a efectos del calculo de la edificabilidad
méxima permitida, las supetficies consfruidas que, cumpliendo
similares funciones de paso, estancia o servicio para el publico,
no constituyan zonas comunes a los locales del Centro,
pertensciendo  exclusivamente  al ambito privado de un
determinado local o, en su caso, de un determinado Centro
completo de un Unico titular, donde la actividad lucrativa,
comercial o de ocio, se pueda desarrollar de forma integrada con

los espacios de circulacion y servicios publicos.

La superficie construida de dichos espacios complementarios no
podra superar el maximo del CUARENTA POR CIENTO (40%) de
la edificabilidad méaxima permitida, contabilizandose dentro de tal
porcentaje las superficies que se sitien tanto bajo como sobre

rasante y entreplantas.

En cualquier caso, a los efectos del cumplimiento de la
edificabilidad maxima permitida en Centros Comerciales y/o de
Ocio: '

a) Computaran las superficies construidas que estén sobre y bajo
rasante y en entreplantas, que se destinen a actividades
lucrativas, comerciales y/o de ocio.

b) No computaran las superficies construidas que estén bajo
rasante, que se destinen a almacenes y/o aparcamiento publico.
¢) No computaran las supetficies construidas en cualquier planta
que se destinen a instalaciones de acondicionamiento del Centro,
tales como cuarios de calefaccion, de aire acondicionado o de

electricidad.
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del terreno en contacto con la edificacion

cualquiera de las fachadas.

superior al DIEZ POR CIENTO (10%) de Ia total ocupada con

elementos singulares de llamada y reclamo que, en cualguier

caso, deberan ser sometidos a consideracion y aprobacion por el

Ayuntamiento.

RETRANQUEO Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de la edificacién al lindero o linderos de
fachada a la via plblica sera de QUINCE METROS (15,00 m.). '

El retranqueo minimo de la edificacién al resto de los linderos

sera de DIEZ METROS (10,00 m.), quedando exenta de esta
condicion la edificacion bajo rasanie en ordenacnones que formen
conjuntos lntegrados siempre que &sta se destine a garaje

La separacién minima entre edificios dentro de unha misma
parcela sera no inferior a DIEZ METROS (10,00 m.).

Estas distancias se podran reducir a LA MITAD si la proyeccion
ortogonal de un edificio sobre otro es inferior a la altura del mMas
alto. En cualquier caso, la distancia entre dos edificios, medida en

cualquier direccién no sera nunca inferior a SEIS METROS

6,00m).

FELIX HERNANDEZ MALC - ARQUITECTO URBANISTA

En el caso de Centros Comerciales y de Ocio, se consideraran
espacios complementarios, que no seran tenidos en cuenta para
determinar la edificabilidad méxima permitida, las superiicies
construidas que cumplan funcienes de paso, estancia o servicio
publico, tales como los accesos, pasillos, galerias, plazas
interiores, rampas, escaleras, ascensores, porches exteriores 0
aseos ptblicos. Tales espacics servirén de complemento, con el
caracter y vinculacién de zonas comunes, a los diversos locales

privados del Centro, estando generalmente separados Y
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En ningln caso seran considerados espacios complementarios, y
por io tanto computarén a efectos del célculo de la edificabilidad
méxima permitida, las superficies construidas que, cumpliendo
similares funciones de paso, estancia o servicio para el publico,
no constituyan zonas comunes a los locaies del Centro,
perteneciendo  exclusivamente al ambito privado de un
determinado local o, en su caso, de un determinado Centro
completo de un Unico titular, donde la actividad lucrativa,
comercial o de ocio, se pueda desarrollar de forma integrada con

los espacios de circulacion y servicios publicos.

La superficie construida de dichos espacios complementarios no
podra superar el maximo del CUARENTA POR CIENTO (40%) de
la edificabilidad maxima permitida, contabilizandose dentro de tal
porcentaje las superficies que se sitlen tanto bajo como sobre

rasanie y entreplantas.

‘En cualquier caso, a los efectos del cumplimiento de la
edificabilidad maxima permitida en Centros Comerciales y/o de
Ocio:

a) Computaran las superficies construidas que estén sobre y bajo
rasante y en entreplantas, que se destinen a actividades
{ucrativas, comerciales y/o de ocio.

b) No computaran las superficies construidas que estén bajo
rasante, que se destinen a almacenes y/o aparcamiento publico.
¢) No computaran las superficies construidas en cualquier planta
que se destinen a instalaciones de acondicionamiento del Centro,
tales como cuartos de calefaccién, de aire acondicionado o de

electricidad.
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12. CONDICIONES DE APARCAMIENTO.

Se dispondra como minimo, UNA PLAZA DE’
. eada CINCUENTA METROS CUADRADOS (50,006 m2.) de

7 / supetficie comercial no alimentaria, y por cada VEINTICINCO

METROS CUADRADOS (25,060 m2.) destinados a comercio

" alimentario.

43 CONDICIONES DE USO.
| USO PRINCIPAL: Terciario comercial en grandes supefficies.

USOS COMPATIBLES: Cualquiertipoo categorfa de actividad

comercial.

46
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ZONA 06. DOTACIONAL PRIVADO (DPR).

1. DEFINICION.

Corresponde a la zona destinada a acoger usos dotacionales de
cardcter privado que colaboren a equilibrar la condicion

eminentemente residencial del Municipio.

2.  AMBITO.

Manzanas DPR-1 y DPR-2 sefialadas en los planos de

QOrdenacion.

3. TIPOLOGIA.

Edificacién aislada en blogue abierto.

Con respecto a esta tipologia se permite la formacion de
conjuntos que compartan elementos superficiales (jardines y

zonas comunes) 6 subterraneos (garajes).

4, ALINEACIONES Y RASANTES.
Quedan sefialadas en los planos de Ordenacion.

5. PARCELA MiNIMA.

A efectos de divisiones 6 segregaciones las parcelas resultantes
no podran tener una superficie inferior a CUATRO MIL
QUINIENTOS METROS CUADRADOS (4.500 m2.), debiendo
tener una forma tal que sea posible inscribir en la misma un
cfrculo de VEINTICINCO METROS (25,00 m.) de diametro.
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La referida superficie minima podra ser- totaimenfe prlvatlva 6

estar formada por una parte privativa y ofra mseparable de la

misma como cuota de participacidén proindiviso en zonas comunes

privadas del conjunto.

FRENTE MINIMO DE FACHADA.

Ei frente minimo de fachada de las parcelas sera de
VEINTICINCO METROS (25,00 m.).

QCUPACION MAXIMA.

La superﬁ'cie maxima de ocupacion en planta sobre rasante sera
del CUARENTA POR CIENTO {40%) de la tofal de la parcela,
pudiendo‘ legar hasta el OCHENTA POR CIENTO (80%) bajo
rasante. Estos porcentajes se mediran sobre la superficie total de
la parcela, que podra estar constituida, en su caso, por una parte

privativa y una parte proindivisa en zonas comunes

EDIFICABILIDAD MAXIMA,

Las superficies maximas edificables se establecen de forma
pormenorizada para cada una de las manzanas que componen
esta zona, de acuerdo con el Proyecto de Reparcelacion

aprobado; segun el siguiente desglose:
*ODPR-1.1: 9.869,25 m2 edificables.
*DPR-1.(2-6):  32.395,65 m2 edificables.
*DPR - 2: 33.945,30 m2 edificables.

Esta edificabilidad se medira sobre la superficie total de la
parcela, que podra estar constituida, en su caso, por una parte
privativa y una parie proindivisa en zonas comunes.

[ as terrazas abiertas computaréan al 50%.

Mediante los mecanismos que establezca el Ayuntamiento, se

podran efectuar transvases de edificabilidad entre parcelas de
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este uso, colindantes o no, con un maximo de un +- 25% de la
misma, manteniendo los pardmetros de ocupacion y altura
méximos, y respetando siempre la edificabilidad total asignhada

por e! Plan Parcial para este uso.

ALTURA MAXIMA.

la edificacion no podrd superar una altura de CUATRO
PLANTAS (IV). La altura méxima sobre rasante sera de TRECE
METROS Y MEDIO (13,50 m.) a corisa, medidos en el punto
medio de cada cuerpo de edificacion, pudiendo superarse ésta
en el punto mas desfavorable hasta los CATORCE METROS Y
MEDIO (14,50 m.), en el caso de parcelas con fuerte pendiente.
Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura
maxima de coronacién de CUATRO METROS Y MEDIO (4,50 m.)
por encima de la altura maxima sobre rasante.

la pendiente maxima de las cubiertas inclinadas no podra ser
superior a CUARENTA GRADOS SEXAGESIMALES (40°).

DIMENSIONES EN__PLANTA DEL VOLUMEN _DE _LAS

DIFICACIONES.

——

Las edificaciones conformaran conjuntos de bloques abiertos, no
admitiéndose soluciones que supongan la creacién de manzanas
cerradas o semi-cerradas.

L as dimensiones en planta del volumen edificado se regiran por
los parametros del Plan General de Ordenacién Urbana de
Majadahonda recogidos en el articulo 177 de sus Normas

Urbanisticas.
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edificacion bajo rasante en ordenac:ones que formen conjuntos T

integrados, siempre que ésta se destine a garaje o e

En cualquier caso, toda edificacion sobre rasante se dispondra a
una distancia no menor de VEINTICINCO METROS (25,00 m.) de
la linea de separacidn con las zonas RUP y DDS. |

La separacion minima enire bloques sera IGUAL A LA ALTURA
DEL MAS ALTO, en el caso de blogques sin patios cerrados e
IGUAL A VEZ Y MEDIA LA ALTURA DEL MAS ALTO, en el
caso de blogues con patios cerrados, " medida siempre
-perpendicuiar a la fachada del caso més desfavorable.

‘Estas distancias se podran reducir a LA MITAD si la proyeccion
ortogonal de un blogue sobre ofro es inferior a la altura del mas
alto. En cualguier caso, la distancia entre dos blogues, medida
én cualguier direccién no sera nunca inferior a SEIS METROS
(8,00 m.).

12. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.

En plania baja se permiten entrantes en forma de porticos y
pasadizos, teniendo ambos un ancho méximo de CUATRO
METROS (4,00 m.) vy SIN LIMITE DE LONGITUD, o bien como
planta baja diafana sin limitacién alguna. |

Los vuelos sobre el plano de fachada no podran ser mayores de
UN METRO Y SETENTA Y CINCC CENTIMETROS (1,75 cm),
pudiendo ocupar como maximo de UN TERCIO (1/3) de la
jongitud de la fachada, y respetando siempre una distancia
minima a la rasante del terreno en cualquier punto de TRES
METROS (3,00 m.).

Los retranqueos y separaciones entre bloques se mediran
siempre a partir de dichos cuérpos volados, cuando existan.

Se permiten entrantes & terrazas con un ancho maximo IGUAL A

LA ALTURA LIBRE de la planta y una longitud maxima del
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A
’j SETEHIA CINCO POR CIENTO (75%) de la longitud de la

fachada.

Por debajo de la rasante se permitiran entrantes (patios ingleses)
de un ancho minimo del YVEINTE POR CIENTO (20%) y una
altura maxima de un TREINTA POR CIENTO (30%) de la altura
maxima sobre rasante, con una fongitud maxima de DOS
TERCIOS (2/3) de la fachada, con las caracteristicas fijadas en
las condiciones generales del Plan General.

El saliente maximo de cornisas y aleros, medido desde el plano
de fachada no sera superior a UN METRO (1,00 m.).

Se permiten edificaciones  auxiliares destinadas a  usos
complementarios al servicio del principal (vigilancia, vestuarios,
locales comunes o similares), que cumpliran las siguientes
caracteristicas:

o Supondrén, como maximo, el CINCO POR CIENTO
(5%) de la edificabilidad correspondiente a la parcela.

s Tendran una altura de UNA PLANTA, con un maximo
de CUATRO METROS (4,00 m.) a cornisa; la
pendiente maxima de su cubierta no podra superar los
CUARENTA GRADOS SEXAGESIMALES (40°), y su
altura de coronacién no sera mayor de DOS METROS
(2,00 m.} por encima de la altura de cornisa.

o Respetaran los  retranqueos Yy separaciones
establecidos por la presente Ordenanza, salvo los
pabeliones de vigilancia y porteria, que podran situarse
en la linea de fachada, y podran adosarse a los
linderos iafera!es, previo acuerdo entre coli-ndantes.
Dichos pabellones tendran unas dimensiones méximas
de CUATRO METROS POR TRES METROS (4,00x
3,00 m.).
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El retrangueo minimo de la edificacion al linderuc;:c’:): ﬁhderos de
fachada a la via publica sera de OCHO METRGS {3,00 m.}.
Ei retranqueo minimo de la edificacion al resto de los lindercs

sera LA MITAD DE LA ALTURA, con un minimo de CINCO
METROS (5,00 m.), quedando exenta de esta condicién la

edificacién bajo rasante en ordenaciones que formen conjuntos

integrados, siempre que ésta se destine a garaje.

En cualquier caso, toda edificacion sobre rasante se dispondra a
una distancia no menor de VEINTICINCO METROS (25,00 m.) de
1a linea de separacion con las zonas RUP y DDS.

La separacién minima entre blogques serad IGUAL A LA ALTURA
DEL ‘MAS ALTO, en el caso de blogues sin patios cerrados e
IGUAL A VEZ Y MEDIA LA ALTURA DEL WMAS ALTO, en el
caso de bloques con patios cerrados, medida siempre
perpendicular a la fachada de! caso mas desfavorable.

Estas distancias se podran reducir a LA MITAD si la proyeccion
ortogonal de un blogue sobre otro es inferior a la altura del mas
alto. En cualguier caso, la distancia entre dos blogues, medida

en cualquier direccion no sera nunca inferior a SEIS METROS

(5,00 m.).

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.

FELIX HERNANDEZ WALO - ARQUITECTO URBANISTA

En planta baja se permiten entrantes en forma de pdriicos y
pasadizos, teniendo ambos un ancho méaximo de CUATRO
METROS (4,00 m.) y SIN LIMITE DE LONGITUD, o bien como
planta baja diafana sin limitacién alguna.

Los vuelos sobre el plana de fachada no podran ser mayores de
UN METRO Y SETENTA Y CINCO CENTIMETROS (1,75 cm),
pudiendo ocupar €Omo maximo de UN TERCIO (4/3) de la

longitud de la fachada, vy respetando siempre una distancia
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lan’f é#‘i‘l’& rasante del terreno en cualquier punto de TRES
ROS {3,00 m.).

siempre a patrtir de dichos cuerpos volados, cuando existan.

Se permiten entrantes 6 terrazas con un ancho maximo IGUAL A
LA ALTURA LIBRE de la planta y una longitud maxima del
SETENTA Y CINCO POR CIENTO (75%) de la longitud de la
fachada.

Por debajo de la rasante se permitiran entrantes (patios ingleses)
de un ancho minimo del VEINTE POR CIENTO (20%) y una
altura méaxima de un TREINTA POR CIENTO (30%) de la altura
maxima sobre rasante, con una longitud méxima de DOS
TERCIOS (2/3) de la fachada, con las caracteristicas fijadas en
las condiciones generales del Plan General.

El saliente maximo de cornisas y aleros, medido desde el plano
de fachada no sera superior a UN METRO (1,00 m.).

Se permiten edificaciones  auxiliares destinadas a usos
complementarios al servicio del principal (vigilancia, vestuarios,
locales comunes o similares), que cumpliran las siguientes
caracteristicas:

» Supondran, como maximo, el CINCO POR CIENTO
(5%) de la edificabilidad correspondiente a la parcela.

o Tendran una altura de UNA PLANTA, con un maximo
de CUATRO METROS (4,00 m.) a comisa; la
pendiente maxima de su cubierta no podra superar los
CUARENTA GRADOS SEXAGESIMALES (40°), vy su
altura de coronacién no serd mayor de DOS METROS
(2,00 m.) por encima de la aitura de cornisa.

¢ Respetaran los refranqueos Y separaciones
establecidos por la presente Ordenanza, salvo los

pabeliones de vigilancia y porteria, que podran situarse
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_ G
s En cualquier caso, estas edificacionsg abitaresls
computaran come ocupacion y"‘e"difjagéft:;;ﬁida‘d" en los
. R

términos fijados por las condiciones génerales.

En el caso de conjuntos de bloques se permitiran porches
cubiertos y abierfos de comunicacion entre ellos, con las

siguientes condiciones:

» Podran adosarse a las fachadas de los edificios en los
tramos de fachada ciegos, debiendo separarse TRES
METROS (3,00 m.) si existen huecos.

s Su altura maxima sera de TRES METROS (3,00 m.} y
su cubierta sera plana.

o Se podran situar, como minimo a CINCO METRGCS

(5,00 m,) de las alineaciones de fachada, y & TRES
METROS (3,00 m.) del resto de los linderos.

¢ Podran supoher una ocupacién maxima del DIEZ POR
CIENTO (10%) de la superficie total de la parcela,

ademas de la ocupada por las edificaciones cerradas.

13. CONDICIONES DE APARCAMIENTO.

Se dispondra, como minimo, de UNA PLAZA Y MEDIA DE
APARCAMIENTO POR CADA CIEN METROS CUADRADOS DE
EDIFICACION en el interior de la parcela.

Las rampas de acceso a los garajes en sétano no podran exceder
del DIECISEIS POR CIENTO (16%) en los tramos rectos y del
DOCE POR CIENTO (12%) en los tramos curvos.

14, CONDICIONES DE USO.

LSO PRINCIPAL: Dotacional privado en todas sus clases y

categorias.
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}) USOS COMPATIBLES:

- Residencial:

- Vivienda: Admisible Unicamente como
porterfa y/o guarderta, con un
maximo de una vivienda por
instalacion.

- Residencia comunitaria.

- Servicios Terciarios:

-Hospedaje.

- Oficinas: Admisible sin que pueda
superar el 50 % de la superficie
total edificable de cada una de

las manzanas.
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~ en la linea de fachada, y podra

Lin § ke r
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et

linderos laterales, previo acuerdo entre colindantes. T

.

Dichos pabellones tendran unas dimensiones maximas
de CUATRO METROS PCR TRES METROS (4,00x
3,00 m.).

En cualquier caso, estas edificaciones auxiliares
computaran como ocupacion y edificabilidad en los

términos fijados por las condiciones generales.

En el caso de conjunios de blogues se permitivan porches
cubierfos y abiertos de comunicacién entre ellos, con las

siguientes condiciones:

¢ Podran adosarse a las fachadas de los edificios en los

tramos de fachada ciegos, debiendo separarse TRES
METROS (3,00 m.) si existen huecos.

Su altura méaxima sera de TRES METROS (3,00 m.)y

su cubierta sera plana.

Se podran situar, como minimo a CINCO METROS
(5,00 m.) de Iaé alineaciones de fachada, y a TRES
METROS (3,00 m.} del resito de los linderos.

Podran suponer una ocupacién maxima ael BIEZ POR
CIENTO (10%) de la superficie total de la parcela,

ademads de ia ocupada por las edificaciones cerradas.

‘CONDECEONES DE APARCAMIENTO.

Se diépondré, como minimo, de UNA PLAZA Y MEDIA DE
APARCAMIENTO POR CADA CIEN METRCS CUADRADOS DE
EDIFICACION en el interior de la parcela.

| as rampas de acceso a los garajes en sétano no podran exceder
del DIECISEIS POR CIENTO (18%) en los framos rectos y del
DOCE POR CIENTO {12%)} en los tramos curvos.
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g\}’j USO PRINCIPAL: Dotacional privado en tfodas sus clasesy

® aya
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RN categorias.

USOS COMPATIBLES:

- Residencial:

- Vivienda: Admisible Unicamente como
porteria y/o guarderia, con un
maximo de una vivienda por
instalacion.

- Residencia comunitaria.

- Servicios Terciarios:

-Hospedaje.

- Oficinas: Admisible sin que pueda
superar el 50 % de la superficie
total edificable de cada una de

las manzanas.
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ZONA 07, DOTACIONAL DEPORTIVO Y SERVICIOS

1. DEFINICION,

Corresponde a las parcelas situadas en la zona de vivienda
unifamiliar destinadas a las instalaciones deportivas y de

servicios para ef conjunto de las mismas.

re

2. AMBITO.

Parcelas sefialadas como DDS-1, DDS-2 y DD$--3 en los planos

de ordenacion.

3.  TIPOLOGIA.

Edificacién en blogue abierto.

4. ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacion.

5. PARCELA MINIMA.

Las parcelas previstas se consideran como INDIVISIBLES.

6. OCUPACION MAXIMA.

La superficie maxima de ocupacion en planta sobre rasante sera
del DIEZ POR CIENTO (10%) de la total de la parcela, pudiendo
legar hasta el CUARENTA POR CIENTO (40%) bajo

rasante.
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EDIFICABILIDAD MAXIMA.

La superficie maxima edificable sobre rasante sera de CERO
COMA UNO METROS CUADRADOS POR CADA METRO
CUADRADO (0,10 m2/m2).

ALTURA MAXIMA.

L a edificacidn no podra superar una altura de UNA (1) PLANTA.
la altura méxima sobre rasante serda de TRES METROS Y
MEDIO (3,50 m.) a cornisa, medidos en &l punto medio de cada
cuerpo de edificacion.

La pendiente maxima de las cubiertas inclinadas no podréa ser
superior a CUARENTA GRADOS SEXAGESIMALES (40°) vy la
altura de coronacién no superara los DOS METROS (2,00) por

encima de la altura maxima sobre rasante.

RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de la edificacién a todos ios linderos sera

de CINCO METROS (5,00 m.).

En ordenaciones de conjuntos constituidos por diversos edificios,
la distancia minima entre dos fachadas no podra ser inferior a
CINCO METROS (5,00 m.) medidos perpendicularmente a dichas

fachadas.

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.

Las pistas deportivas descubiertas no computaran a efectos de
ocupacion.
En cualquier caso, como minimo, el VEINTE POR CIENTO (20%)

de la superficie de cada parcela debera ajardinarse.
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11. CONDICIONES DE APARCAMIENTO,

Se dispondra como minimo de UNA PLAZA Y MEDIA DE
APARCAMIENTC POR CADA CIEN METROS CUADRADOS DE
EDIFICACION en el interior de la parcela.

12. CONDICIONES DE USO.

USDO PRINCIPAL: Dotacional deportivo.

USCS COMPATIBLES:

= Servicios comunes de administracién vy

mantenimiento de la urbanizacién.
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ZONA 08. EQUIPAMIENTO ESCOLAR (EQE).

1. DEFINICION.

Corresponde a la parcela situada en el extremo Sureste del

sector, destinada a dotacidn escolar publica.

2. AMBITO.

Parcela sefialada como {EQE) en los planos de ordenacion.

3. TIPOLOGIA.

Edificacion en bloque abierto.

4, ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacién.

5.  PARCELA MINIMA.

Las parcela prevista se considera como INDIVISIBLE.

6. OCUPACION MAXIMA.

La superficie maxima de ocupacién en planta sobre rasante sera
del CUARENTA POR CIENTO (40%) de la total de Ia
parcela, pudiendo llegar hasta el SESENTA POR CIENTC (60%)

bajo rasante.
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EDIFICABILIDAD MAXIMA.

La superficie maxima edificable sobre ra.sahte, serd de CERO
COMA CINCUENTA METROS CUADRADOS POR CADA
METRO CUADRADO (0,50 m2/m2) no computando a efectos
de edificabilidad la superficie bajo rasante, siempre que se

destine a garaje, almacenes 6 instalaciones del edificio.

ALTURA MAXIMA.

La altura maxima no podra superar la de DOS PLANTAS (l3).

La altura maxima sobre rasante serda de SIETE METROS (7,00
m.) a cornisa, medidcs en el punto medio de cada cuegrpo de
édiﬂ”cacic’:n,r pudiehdo su;jerarsé ésta en el 'pun'to mas
desfavorable hasta [os OCHO METROS (8,00 m.).

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura
maxima de coronacion de CUATRO METROS Y MEDIO (4,50 M.}

por encima de la altura méxima sobre rasante.

La pendiente maxima de las cubiertas inclinadas no podra ser
superior a CUARENTA GRADOS SEXAGESIMALES (40°).

RETRANQUEQS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El rétranqued minimo de la edificacién a todos los linderos sera
de CINCO METROS (5,00 m.).

En ordenaciones de conjunios constituidos por diversos edificios,
la distancia minima entre dos fac‘had'as no podra ser inferior a
DIEZ METROS Y MEDIO (10,50 m.} medidos perpendicularmente
a dichas fachadas, salvo en el caso de que [a proyeccion

ortogonal de una sobre ofra sea igual o inferior a SIETE METROS
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(7,00 M.), en cuyo caso dicha separacion podrd ser de SIETE
METROS (7,00 m.) como minimo.

Siempre QUe no haya proyeccion ortogonal de un edificio sobre la
fachada de otro, la distancia minima entre edificios sera de SEIS

METROS (8,00 m.) medidos en cualguier direccion.

10. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.

Ademas de lo previsto para el uso dotacional en la Normativa del
Plan General de Majadahonda, sera de aplicacién la normativa

sectorial vigente para centros publicos.

Con motive de las necesidades de distribucién de energia
eléctrica de la zona, y en base a la solicitud formulada en agosto
de 2.006 por la compaiiia distribuidora, esta parceia se ve
afectada a lo largo de los 144 metros de su lindero noroeste, y en
una banda de 3 metros de anchura, por el paso de una linea

eléctrica enterrada de distribucién en media tension.

11, CONDICIONES DE APARCAMIENTO.
Se dispondra como minimo de UNA PLAZA Y MEDIA DE
APARCAMIENTO POR CADA CIEN METROS CUADRADOS DE
EDIFICACION en el interior de la parcela.

Se contara con una superficie fuera del espacio publico capaz

para la espera, carga y descarga de un autobls por cada 250

plazas escolares o fraccién superior a 125.

12. CONDICIONES DE USO.

USQ PRINCIPAL: Dotacional escolar pablico.
USOS COMPATIBLES: El resto de los usos dotacionales.

FELIX HERNANDEZ MALO - ARQUITECTC URBANISTA - 59



- DOCUMENTO REFUNDIDO DE MODIFICACIONES -
Plan Parcial de Ordenacion
Sector P.P. I-5 "Roza Martin”
Majadahonda (Madrid)
NOVIEMBRE 2.008

ZONA 09. EQUIPAMIENTC DEPORTIVO (EQD).

-

1. DEFINICION.

Corresponde a la parcela situada en la zona Sureste del sector,

destinada a instalaciones deportivas publicas.

2. AMBITO.

Parcela sefialada como {EQD) en los planos de ordenacion.

3. TIPOLOGIA.

Edificacién en bloque abierto.

4, ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacion.

-

5.  PARCELA MiNIMA.

La parcela prevista se considera como INDIVISIELE.

6. OCUPACION MAXIMA.,

La superficie maxima de ocupacion en planta scbre rasante serd
del TREINTA POR CIENTO (30%) de la total de la parcels,
pudiendo llegar hasta el CUARENTA POR CIENTO (40%) bajo

rasante.
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Wy, 7 o8 JEDIFICABILIDAD MAXIMA.

La superficie méaxima edificable sobre rasante sera de CERO
COMA TRES METROS CUADRADOS POR CADA METRO
CUADRADO (0,30 m2/m2).

8.  ALTURA MAXIMA.

La edificacion no podra superar una altura de UNA {1) PLANTA.
La aliura maxima de coronacién sera de DIEZ METROS Y
MEDIC (10,50 m.) medidos en el punio medio de cada

cuerpo de edificacién.

5. RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

Ei retranqueo minimo de la edificacién a todos los linderos serd
de CINCO METROS (5,00 m.).

En ordenaciones de conjuntos constituidos por diversos edificios,
la distancia minima entre dos fachadas no podra ser inferior a
CINCO METROS (5,00 m.} medidos perpendicularmente a dichas

fachadas.

10. . CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.

Las pistas deportivas descubiertas no computarén a efectos de

ocupacion. .
En cualquier caso, como minimo, el YEINTE POR CIENTO (20%)

de la superficie de cada parcela debera ajardinarse.

11. CONDICIONES DE APARCAMIENTO.

Se dispondra como minimo de UNA PLAZA Y MEDIA DE
APARCAMIENTO POR CADA CIEN METROS CUADRADOS DE
EDIFICACION en el interior de la parcela.
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12. CONDICIONES DE USO.

- USO PRINCIPAL: Dotacional deportivo paic. -
R~
- | USOS COMPATIBLES: Otros usos dotationglessS#
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ZONA 10. EQUIPAMIENTO SOCIAL (EQS).

1.

2.

3.

4,

5.

6.

DEFINICION.

Corresponde a la parcela situada en la zona Este del sector,
destinada a proporcionar a los ciudadanos los servicios y

dotacicnes sociales plblicas necesarias.

AMBITO.

Parcela sefialada como (EQS) en los planos de ordenacion.

TIPOLOGIA.

Edificacién en bloque abierto.

ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefaladas en los planos de Ordenacioh.

PARCELA MiNIMA.

La parcela prevista se considera como INDIVISIBLE.

OCUPACION MAXIMA.

La superficie méxima de ocupacién en planta sobre y bajo rasante
serd del SESENTA POR CIENTO (60%) de la total de la parcela.
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9.

10.

EDIFICABILIDAD MAXIMA. TS
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La superficie maxima edificable sobre rasante sera de CERO

COMA CINCO METROS CUADRADOS POR CADA METRO
CUADRADO (0,50 m2/m2), no computando a efectos de
edificabilidad la superficie bajo rasante, siempre que se destine a

garaje, almacenes ¢ instalaciones del edificio.

ALTURA MAXIMA.

.La altura maxima no podré superar la de DOS PLANTAS (il). La
altura maxima sobre rasante sera de SIETE METROS (7,00 m.) a

cornisa medidos en el punto medio de cada cuerpe de
edificacién, pudiendo superarse ésta en el punto més
desfavorable hasta los OCHO METROS (8,00 m.).

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura
méxima de coronacién de CUATRO METROS Y MEDIO (4,50 m.)

por encima de la altura méaxima sobre rasante.

- La pendiente maxima de las cubiertas inclinadas no podra ser

superior a CUARENTA GRADOCS SEXAGIMALES (40°).

RETRANQUECS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

E! retranqueo minimo de la edificacidén a todos los linderos sera
de CINCO METROS (5,00 m.).

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.

En cualquier caso, se estara a lo previsto de forma genérica para
uso dotacional en la Normativa del Plan General de

Majadahonda.
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'U\: ; 7 C@&!DICSONES DE APARCAMIENTO.
y\: Se dispondra UNA PLAZA Y MEDIA DE APARCAMIENTO POR

CADA CIEN METROS CUADRADOS DE EDIFICACION en

el interior de la parcela.

12. CONDICIONES DE USOQ.
USO PRINCIPAL: Dotacional social publico en todas sus

categorias.

UsSOS COMPATIBLES: Ofros usos dotacionales.
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Art, 37.

ZONA 11. EQUIPAMIENTO COMERCIAL {EQC).

-

1. DEFINICION.

Corresponde a la parcela situada en la zona Este sector,
destinada a proporcionar a los ciudadanos los servicios vy

dotaciones comerciales publicas necesarias..

2. AMBITO.

Parcela sefialada como (EQC) en los planos de ordenacion.

3. TIPOLOGIA.

Edificacién en blogue abierto.

4. ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacion.

5. PARCELA MINIMA.

La parcela prevista se considera como INDIVISIBLE.

8. OCUPACION MAXIMA.

La superficie maxima de ocupacién en planta sobre y bajo rasante
serd del SESENTA POR CIENTO (60%) de la total de la

parcela.
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TR

La superficie maxima edificable sobre rasante sera de CERO
COMA CINCO METROS CUADRADOS POR CADA METRO
CUADRADO (0,50 m2/m2), no computando a efectos de
edificabilidad la superficie bajo rasante, siempre que se destine a

garaje, almacenes 6 instalaciones del edificio.

8. ALTURA MAXIMA.

La altura maxima no podra superar la de DOS PLANTAS (il).

l.a altura maxima sobre rasante sera de SIETE METROS (7,00
m.) a cornisa, medidos en el punto medio de cada cuerpo de
edificacion, pudiendo superarse ésta en el punto mas
desfavorable hasta los OCHO METROS (8,00).

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura
maxima de coronacion de CUATRO METROS Y MEDIO (4,50 m.)
por encima de la altura maxima sobre rasante.

La pendiente méxima de las cubiertas inclinadas no podra ser
superior a CUARENTA GRADOS SEXAGIMALES (40°).

9. RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de la edificacién a todos los linderos sera
de CINCO METROS (5,00 m.).

10. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.

En cualquier caso, se estara a lo previsto de forma genérica para

el uso comercial en la Normativa del Plan General de

Majadahonda.

11. CONDICIONES DE APARCAMIENTO.
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Se dispondréa como minimo de UNA PLAZA Y MEDIA DE
APARCAMIENTO POR CADA CIEN METROS CUADRADOS DE
EDIFICACION en el interior de la parcela. '

12. CONDICIONES DE USQ.

s,

T

USO PRINCIPAL: Dotacional comercial publi

USOS COMPATIBLES: Otros usos dotacionales.
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ZONA 12. SERVICIOS URBANOS RECOGIDA DE BASURAS (SUB).

1. DEFINICION.

Corresponde a la parcela situada en el exiremo Noroeste del
sector destinada a la implantacion de las infraestructuras
necesarias para el funcionamiento del servicio de recogida

neumatica de basuras.

2. AMBITO.

Parcela sefialada como (SUB) en los planos de ordenacion.

3. TIPOLOGIA.

Edificacion en bloque abierto.

4. ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacién.

5. PARCELA MINIMA.

La parcela prevista se considera como INDIVISIBLE.

6. OCUPACION MAXIMA.

La superficie maxima de ocupacion en planta sobre rasante serd
del CUARENTA POR CIENTO (40%) de la total de la parcela,
pudiendo llegar hasta el SESENTA POR CIENTO (40%) bajo

rasante.
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EDIFICABILIDAD MAXIMA.
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La superficie méaxima edificable sobre 'kra.s;ante sera de CERO
COMA CINCUENTA METROS CUADRADOS POR CADA
METRO CUADRADO (0,50 m2/m2}, no computando a efectos
de edificabilidad la superficie bajo rasante, siempre que se

destine a garaje, almacenes 0 instalaciones del edificio.

ALTURA MAXIMA.

lL.a altura méxima no podra superar la de UNA PLANTA (). La

*altura maxima sobre rasante sera de CINCO METROS (5,00 m.}

a cornisa, medidos en el punto medio de cada cuerpo de
edificacién, pudiendo superarse ésta en el punto mas
desfavorable hasta los SEIS METROS (6,00 m.)." |

La pendiente maxima de las cubiertas inclinadas no podra ser
superior a CUARENTA GRADCS SEXAGIMALES (40°), siendo'la
altura maxima de coronabién de DOS METROS (2,00 m.) por

encima de la altura maxima sobre rasante.

RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.,

El retranqueo minimo de la edificacién a todos los linderos seré
de CINCO METROS (5,00 m.).

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.

En las edificaciones a desarroilar se procurarad minimizar al
maximo posible el impacto visual de este uso, arbeolando

densamente su perimetro.

CONDICIONES DE APARCAMIENTO.
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dhe M
/) S.e_feifspeﬁdfa de UNA PLAZA Y MEDIA DE APARCAMIENTO

POR CADA CIEN METROS CUADRADOS DE EDIFICACION en

el interior de la parcela.

12. CONDICIONES DE USO.

USO PRINCIPAL: Servicios urbanos e infraestructuras publicas.

USOS COMPATIBLES: El resto de los usos dotacionales

publicos
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Art. 38.

ZONA 13. SERVICICS URBANOS - CENTROS DE TRANSFORMACION
(SUT).

1. DEFINICION.

Se corresponde con las zonas gue pudieran ser necesarias para
la distribucién de energia eléctrica segiin Normas de la Compafiia

~Suministradora.

2. AMBITO.

Zonas definidas como {SUT) en los planos de ordenacion.

3. CONDICICNES PARTICULARES.

La edificabilidad que puedan representar los Centros de
Transformacién no serd computable dentro de la global

asignada al sector.

De cara a un menor impacto visual se tendera preferiblemente a

soluciones enterradas.
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ZONA 14. ESPACIOS LIBRES - ZONAS VERDES (ELV).

1. DEFINICION.

Corresponde a las zonas destinadas a parques y jardines al
servicio de los habitantes del sector en la que predomina de

forma total el espacio libre sobre el construido.

2. AMBITO.

Parcelas sefialadas como (ELV) en los planos de Ordenacion.

3. ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacion.

4, CCNDICIONES DE USQ.

USO PRINCIPAL: Libre publico (parques y jardines).

USOS COMPATIBLES: Quedan restringidos a juegos infantiles,
Quioscos 6 similares supeditados
licencia municipal, previajusfiﬁcacién
de la necesidad de su establecimiento,
con las siguientes condiciones:

« QOcupacion: 1 %.

e Altura total: 4,00 m.

e Superficie edificable: 0,01 m2/m2.

s Se admiten, asi mismo, los usos
deportivos al. aire libre sin

espectadores.
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ZONA 15.

ESPACIOS LIBRES - PASILLO ELECTRICO (ELE).

1. DEFINICION.

Corresponde a la zona destinada al trazado de las lineas

eléctricas de alta tensién que atraviesan el sector.

2. AMBITO.

3. ALINE

Parcelas sefialadas como {ELE} en los planos de Ordenacion.

ACIONES Y RASANTES.

4, COND

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacion.

ICIONES DE USOC:

USO PRINCIPAL: Libre publico (parques y jardines) como pasillo

eléctrico.

USOS COMPATIBLES: Quedan restringidos a juegos infantiles,

Quioscos ¢ similares supeditados a

licencia municipal, previa justificacion

de la necesidad de su establecimiento,

con las siguientes condiciones:

Ocupacioén: 1%.

Altura fotal 400 m.

Superficie edificable: 0,01 m2/m2.

Se admiten, asi mismo, los usos
deportives al aire libre  sin

especiadores.
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ZONA 16. ESPACIOS LIBRES - PROTECCION VIAS (ELP).

1. DEFINICION.

Corresponde a [as zonas destinadas a la proteccion de las vias

pUblicas principales.

2. AMBITO.

Parcelas sefialadas como (ELP) en los planos de Ordenacidn.

3. ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacion.

4, CONDICIONES DE USO.

USO PRINCIPAL: Libre publico (parques y jardines} como

proteccion de vias publicas.
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VIARIO DE SISTEMA GENERAL (IVG).

1. DEFINICION,

Es el area adscrita a los espacios publicos de relacion y canales
de comunicacion entre el ambito y su entorno exterior, tanto a

nivel peatonal como a nivel rodado.

Se regula la utilizacién de los mismos sin que incida sobre ellos la

condicién legal de espacios libres.

2. CONDICIONES ESPECIFICAS,

Unicamente se permite la instalacién de elementos de mobiliario

urbano, y toda instalacion ¢ sefial de servicio del transito rodado 6
 peatonal.

Cualquier elemento ¢ instalacién, de los previstos en el parrafo

anterior, se situaran, de forma que no obstaculicen ni Ia

circulacion ni el aparcamiento de de vehiculos previsto.

En cualquier caso, sera de aplicacion lo establecidoc en Ia

legislacion sectorial de Carreteras de la Comunidad de Madrid.
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ZONA 18. INFRAESTRUCTURA- DE COMUNICACIONES -
VIARIO DE SISTEMA LOCAL (IVL).

1. DEFINICION.

_Es el area adscrita a los espacios pablicos de relacion y canales
de comunicacion entre las diversas areas del ambito, tanto a nivel

peatonal como a nivel rodado.

Se regula a utilizacion de los mismos sin que incida sobre ellos la

condicién legal de espacios libres.

2. CONDICIONES ESPECIFICAS.

Unicamente se permite la instalacion de elementos de mobiliario
urbano, y toda instalacién ¢ sefial de servicio del transito rodado
6 peatonal, asi como cabinas telefonicas y kioscos para la venta
de prensa, con una superficie maxima construida de 8 m2. y una
altura maxima de 3,00 metros por cualquier concepto, sometidos,
en su caso, a la correspondiente concesion municipal.

Cualquier elemento ¢ instalacion, de los previstos en el parrafo
anterior, se situaran, de forma que no obstaculicen ni la

circulacion ni el aparcamiento de de vehiculos previsto.
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