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JOSE LOPEZ VINA, SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE
MAJADAHONDA (MADRID)

CERTI¥ICO: Que el Pleno de 1a Corporacién en sesién ordinaria celebrada el dia 24
de septiembre de 2002, presidida por el Sr. Alcalde D. Guillermo Ortega Alonso y
asistido del Secretario General D. José Lépez Vifia, adoptd entre otros, el 51gmente
acuerdo, en extracto:

““5,(163/02) APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL AREA DE DESARROLLO.N° 23 “ROZA MARTIN® DEL
PLAN GENERAL SECTOR P.P.-1-5 (12.1.4)

“Se da cuenta del expediente que consta de:

A)} Informe conjunto realizado pbr el Arquitecto Municipal y el Letrado concertado
~ para asesoramiento juridico y a’la gestion en los Servicios Técnicos Municipales,
D Ignacio Moreno de Barreda Moreno, de fecha 18 de septiembre de 2002, que

El Plan Parcial fue aprobado inicialmente mediante Decreto de la Alcaldia
e 2p;de Abril de ometido a informacién ptblica se han presentado las
dAbleOOZS do a inf (bl han p do 1
gufen}es alegaciones: :

“--..-4

2. Examinadas estas alegaciones se informa lo siguiente:

2.1.- Los Sres. _ mapifiestan que son duefios de la parcela 97 |

del poligono 9, lo que en su dfa acreditaron al Ayuntamiento v que, en la
relacion de propietarios del Plan Parcial se atribuye a

.Consideramos que debe estimarse la alegacién y correglrse la relacién de
propietarios en dicho sentido.

22-D. [ - quc s duciio de la parcela 4

del poligono 8, la cual seglin informe de los Servicios Técnicos de 14 de Marzo
de 2.000 cuya copia aporta no est4 incluida en el Area de Desarrollo n° 17
“Saltos del Sil” ni tampoco en el Area de Desarrollo de Roza Martin, pero que
se podria incluir mediante una modificacién de la delimitacién de 1a misma. E}
Plan Parcial no incluye minguna modificacién respecto a la delinuitacién.
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A esta alegacién hemos. de informar, que del estudio de la situacién de la
parcela 4 del poligono 8 se ha concluido que existen otras fincas en similares
circunstancias en el mismo ambito y que el Plan General no admite variar la
delimitacién del &mbito sin haberse tramitado una modificacién del mismo,
aspecto este que no han promovido en ningin momento los alegantes, por ello
y en el entendimiento de que la finca del solicitante estd fuera de la
delimitacion del dmbito de desarrollo segiin el Plan General de Ordenacién
Urbana, proponemos desestimar la alegacion presentada,

2.3.- Por I < .

que el Plan Parcial afecta a tres caminos histéricos vecinales que son: Camino
de Cabeza Malilla, Camino de Roza Martin y Camino de E! Carralero y
tramo de 1,5 km. de la Vereda “Venta de San Antén™. Sefiala que los caminos
vecinales son bienes de dominio publico y su aprovechamiento corresponde al
comtn de los vecinos y por otro lado que los caminos citados deben poder
desembocar en la Vereda Venta de San Antén, solicitando que se deslinde el
trazado de la Vereda en todo su recorrido.

.;F ’? esta alegaclon hemos de informar que la Vereda Venta de San Antdn, no esta

klda dentro del 4mbito territorial del Plan Parcial, por lo que el mismo no le
afég 8. No obstante a lo largo de todo el limite con Ia vereda el Plan Parcial ha

e ',,,xg‘f%esta’blémdo una franja de terreno de aproximadamente 40 metros de anchura de
wezona verde a través de la cual se puede acceder a la Vereda respectando asi la

cond1c10n de la misma. Los caminos piblicos pertenecen al comiin de los
cmos de Ma_';adahonda pero pueden ser desafectados por el Plan Parcial. La

indicar. El aprovechamiento correspondlente a los mlsmos es una cuestién que
gberd resolverse en el documento de equidistribucién y ho en el de
laneamiento..

Respecto al deslinde de la Vereda de San Antén hay que sefialar que la parte de
la misma que linda con la actuacién estd delimitada por el Plan General y el
Plan Parcial. Respecto a la parte correspondiente al término de Boadilla del
Monte, este Ayuntamiento carece de competencias para resolver.

Por tanto consideramos que no debe estimarse la referida alegacion.

2.4 onifiest= que la parcela 39 del Poligono 9 fue dividida

‘materialmente en escritura que ya aporté al Ayuntamiento, por lo aue solicita

que en la relacién de propietarios no se haga constar Diia.
I 7 otro, sino que en su lugar se haga constar lo siguiente:

so- [
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39-B
Consideramos que debe estimarse esta peticién.

También manifiesta que el documento de Plan Parcial no contiene la
correspondiente evaluacién econdmica de implantacién de servicios y de la
ejecucion de las obras de urbanizacion.

La Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece
en su articulo 49 la documentacién que ha de contener los planes parciales,
entre la que no figura evaluacion econémica ni lo.que conla antigua normativa
se denominaba Estudio Economico-Financiero. Por ello entendemos que no es

preciso que el Plan Parcial contenga dicha documentacién y por tanto ha de

desestimarse esta peticién.

3.-  Han sido solicitados los inférmes sectoriales habiéndose aportado el
informe - correspondiente -a la Confederacién Hidrogrifica del” Tajo y la
Demarcacion General de Carreteras del Estado.

2w, El primero contiene el escrito pro forma que usa la Confederacién y se
EAER . .y ] . . . ’ .
g mamﬁesto la falta de documentacién que fije el dormmo ptiblico

rf:lue en: este caso, no es de aplicacién las indicaciones que para los cauces se
Bacen, en el informe de la Confederacion antes citado,

El segundo pone de manifiesto que el 4mbito se localiza a mas de 100
metros de la M-50 por lo que no estd afectado por las limitaciones a la
propiedad de 1a Ley de Carreteras y 2 los servicios.’

También sefiala respecto a los accesos y los servicios la necesidad de
comseguir la conformidad con la empresa concesionaria de la M-516, cuestién

que depende de la Direccion General de Carreteras de la Comumdad de
Madrid.

Asimismo hemos de indicar que se han aportado dos ejemplares del
Plan Parcial visados por el COAM, asi como las paginas 72-bis y 128 que 2

solicitud de estos SS.TT. se han redactado aclarando v adaptando la asignacién

de edificabilidades por parcelas, a la practica habitual de este Mummpm por lo
que entendemos deben ser aprobadas.”

Propuesta de resolucidn del Técnico de Administracion General de fecha 20-9-
12002, que dice:
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“Vista la solicitud formulada por D. |} < 7cpresentacicn de
4 cabe sefialar de conformidad a lo dispuesto en el Art® 175 del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, aprobado por R.D 2568/1986, de 28 de Noviembre los
siguientes: ‘

HECHOS

Con fecha 22 de abril de 2002, Don || GGG -ctuando on

nombre y representacion de la sociedad mercantil ||| presenta
para su aprobacién el Plan Parcial 1-5 del Area de Desarrollo namero 23
“Roza Martin”, :

1.

Mediante Decreto de la Alcaldia (3499/2002) de 26/04/Q2 se admite la
solicitud a tramite y se aprueba inicialmente el Plan Parcial, sometiéndose
- informacién piiblica mediante anuncios en el diario ABC de 18/6/02 yen
- Ol'r’eJ:-f Q.C.M. de 1/7/02 _as1 como notificacién individual a las personas o
3
”ﬂyrante el citado periodo

ent1ﬁ‘aﬁ‘es afectadas.
; de informacién plblica, se produjeron las
rquienfes alegaciones: 1.- Sres. i el 28 de junio de 2.002

mn Rﬁﬁstro de Entrada n® 9625, 2.- D. el
HeAulio de 2.002 con Registro de Entrada o° 10802, 3. D.

, el 15 de julio de 2.002 con Registro de Entrada
n® 11217 y 4.- D. en representacion de
N <! 29 de Julio de 2.002 con Registro de Entrada n® 13032.

Mediante informe conjunto de fecha 18 de Septiembre de 2.002 de los
Servicios Técnicos y del Letrado Concertado para los Servicios Técricos,
se informan las alegaciones presentadas estiméndose en su totalidad la
primera. alegacién. Asimismo se estima parcialments la cuarta alegacién
en el sentido de hacer constar en la relacidn de propietarios la divisién de
la parcela 39 del poligono 9 y se desestiman la segunda y la tercera.

Asimismo s¢ indica que se han aportado dos ejemplares del Plan Parcial
visados por el COAM, asi como las paginas 72-bis y 128 que a solicitud de
estos SS.TT. se han redactado aclarando y adaptando la asignacién de
edificabilidades por parcelas, a la practica habitual de este Municipio, por
lo que entendemos deben ser aprobadas.

A los anteriores hechos, le son de aplicacion los siguientes:
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

L Articulos 47 al 49 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, en cuanto a la funcién, contenido y documentacién
de los Planes Parciales,

L. Asticulos 584 y 57 de la Ley 9/01, de 17 de julio del Suelo de la
Comunidad de Madrid, en cuanto. se refierc ‘al procedimiento de
aprobacién de los Planes Parciales de iniciativa particular,

II.  Articulos 127 al 130 y 136 al 139, del Real Decreto 2159/1978, de 23 de
Junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, en lo
referente a la tramitacién de los Planes Parciales.

Por tode ello procede elevar al Pleno de la Corporacién, 6érgano
competente segin lo dispuesto en el articulo 22.2 ¢) de la Ley 7/85 de 2 Abril,
) Reguladora de las Bases de Régimen Local la siguiente PROPUESTA DE
PSS RESOLUCION

){‘-

fV\\'\ :
3‘ y Estimar las Alegaciones presentadas durante el periodo de informacién al

]
)

5 pubhco con los ntimeros Primera, en el sentido de rectificar la relacién de
\\1;} ; ’rqpletanos debiendo figurar como propietarios de la parcela 97 los Sres.
T, i Cuarta, debiéndose incluir en la relacién de parcelas afectasla

J:‘d‘p

vision de la parcela 39 del poligono 9, debiendo figurar 39-A propietario
B ; 35-5 povicizrio D I

Desestimar las alegaciones Segunda y Tercera en su totalidad y desestimar
la Cuarta en el sentido de no hacer constar el Estudio Econdmico-Financiero
como parte de la documentacién del Plan Parcial, conforme lo dispuesto en el
articulo 49 de la Ley 9/2001 de 17 de Julio ¥, aprobar de manera Provisional y -
Definitiva el PLAN PARCIAL del Area de Desarrollo n° 23 “Roza Martin”
formulado por AFAR-4, S.A..

El presente acuerdo deberd publicarse, junto com las Ordenanzas
Reguladoras del Plan Parcial, en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madridy
Tablon de Edictos del Ayuntamiento.”

C) Dictamen de la Comisién Informativa de Urbanismo y Medio Ambiente de 19-9-
02, favorable.”
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“Sometido a votacion SE ACORDO POR MAYORIA de doce (12) votos a favor
correspondientes al Grupo Municipal Popular y Concejal Sr. Navarro, frente a ocho (8)
votos en contra correspondientes a. los Grupos Municipales Socialista, UC-CDS ¢
Izquierda Unida, aprobar la propuesta de resolucion anteriormente transcrita. >

Esta certificacion se expide a la vista del borrador de acta de conformidad con
lo previsto en el articulo 206 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, a reserva de la aprobacién de dicha
Acta,

- Para constancia de la resolucién recaida en el expediente de razén y demds
efectos, expido el presente que visa el Sr. Concejal Delegado de Régimen Interior,
Nuevas Tecnologias y Formacion, en Majadahonda a veintiuno de octubre de dos mil
dos. |
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- MAJADAHONDA- asf como sqiimcita.r por escrito informacion del régimen apli-
URBANISMO cable a cualquier fined o d4mbito del mismo.

El Plenc de la Corporacién municipal, en sesidn ordinaria ceie-
brada el dia 24 de septiembre de 2002, ha resuelto lo siguiente:

Estimar las alegaciones presentadas durante el periodo de infor-
macion al piiblico con los ndmeros Primers, en el sentido de rec-
tificar la relacidn de propietarios debiendo figurar como propie-
tarios de la parcela 97 los sefiores Villegas Granizo; Cuarta, debién-
dgse incluir en la relacidn de parcelas afectas la divisién de la
parcela 39 del poligono 9, debiendo figurar 39-A propietaria “Ne-
walba, Sociedad Limitada®, y 39-B propietatia dofa Isabel Corada
Herrara.

Desestimar las alegaciones Segunda ¥ Tercera en su totalidad
y desestimar la Cuarta en el sentido de no hacer constar el Estudio
Econdmico-Financiero como parte de la documentacitn del Plan
Parcial, conforme lo dispuesto en el articulo 49 de la Ley 9/2001,

de 17 de julio, y aprobar dermanera provisionaly- definitiva.cle

+Blam. Parciak.del Area- de- Dol sumero: 23 Rz Nartinds
Hormulide por AFAREE 86t i A’

El presente acuerdo debers publicarse, junto con las Ordenanzas
. Reguladoras del Plan Parcial, en el BOLETIN QFICIAL DE La COMU-

~NIDAD DE MADRID ¥ tablon de edictos del Ayuntamiento.

ORDIENANZAS REGULADORAS

Capftulo 1
Disposiciones de caracter gsneral

Articulo 1. Objeto, funcion y contenido sustantivo.
a) El objeto del presente Plan Parcial es la ordenacién urba-

- --- nistiea -pormenortizada -del - suelo-urbanizable programado

{hoy sectorizado) constituido por el Sector PP 1.5 deno-
minado “Roza Martin” del Plan General de Ordenacién
Urbasa de Majadahonda, aprobado definitivamente por
acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid de 8 de enero de 1998, El Plan Parcial se somete
en todos sus términos z dicho plansamiento general, del
cual es desarroll.

by La funcién y contenido del presente documento se basa
en lo establecido en el Capirulo IV, Seccidn Primera (ar-
ticulos 47 al 49) de la Ley 92001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comumidad de Madrid. :

E| Plan Parcial tiene las siguientes caracteristicas:

— Es upa ordenacidn integral v pormenorizada del dmbito

delimitado. : : - R
— Es dependiente y derivado, como tal planeamiento de
desarrollo, dsl planeamiento general que lo sustenta,
—- Es inmediatamente ejecutivo, una vez que se publigue en
¢l BOLETIN OFICIAL DE 1A COMUNIDAD DE MADRID, el
acuerdo de su aprobacién definitiva.

Art. 2. Ambito de aplicacién.—-E! presente Plan Parcial es dé
aplicacién exclusiva sobre el sector de suelo urbanizable progra-
mado (hoy sectorizado) delimitado como una unidad de ejecucidn,
¥ cuyo dmbito queda definido grificamente en los correspondientes
plancs de ordenacién e informacion, gue integran la documen-
tacién de este Plan.

Art. 3. Vigencia.

a) El presente Plan Parcial entrard en vigor el dia ée la publ-
cacion de su aprobacidn definitiva en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

b} Suvigencia serd indefinida en tanto no se apruebe una revi-
sion del planeamiento general municipal, sin perjuicio de
eventuales modificaciones puntuales o de la suspension par-
cial o total de su vigencia en las condiciones previstas en
ia legislacion vigente.

Art. 4. Efecios.—Este Plan Parcial, asi como los Proyectos y
Estudios de Detalle que eventualmente lo desarrollen, sern piibli-
tos, obligatorios ¥ ejecutivos una vez publicado el acuerde de su
aprcbacitn definitiva.

a)} Publicidad.—Cualquier particular tendrd derecho a consul-

tar en el Ayuntamiento toda la decumentacién integrante
del Plan Parcial y de los instrumentos que lo desarrollen,

b) Obligatoriedad.—E! Plan Parcial y los instrumentos que lo
desarrollen, obligan y vinculan por igual a cualquier persona
fisica y juridica, piiblica o privada, al cumplimiento estricto
de sus términos y determinaciones, cumplimiento este, que
serd exigible por cualquiera mediante el ejercicio de 1a accidn

" piiblica.

¢} Ejecutividad—Ia ejecutividad del Plan implica que, una
vez publicado el acuerdo de su aprobacién definitiva y previa
redaccién de los proyectos que lo desarrollen, serin for-
malmente ejecutables las obras y servicios que contempien
al objeto de soportar la edificacién prevista,

Att. 5. Modificaciones del Plan Parcial.—Sin perjuicio de las
modificaciones que puedan devenir sobre la presente ordenacitn,
Ppor una revision formal del planeamiento general municipal, se
podrdn modificar determinaciones del presente Plan Parcial, con
Ias salvedades previstas en los articulos 67 y 69 de la Ley 9/2001,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, siempre que concurran
Ias siguientes circunstancias:

a) Que no se vulneren determinaciones del Plzneamiento de
rango superior, 2 que en cada momento se someta, para
el dmbite del sector..

b) Que no suponga disminucién de zonas verdes o espacios
libres.

¢) Que no sc den los supuestos previstos para revisién en
el articulo 68 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

Art. 6. Contenido documental del Plan Parcial —El presente.
Plan constz de los signientes documentos, de conformidad con
el articulo 49 de la Ley 9/2001, del Sucle de lz Comunidad de
Madrid:

a) Memoria justificativa de la ordenacién y de sus determi-
naciones, incluyendo la informacién operativa necesaria.

b) Informe previsto en [a normativa reguladora de las infraes-

’ tructuras de saneamiento.

¢) Planos de Ordenacién Pormenorizada,

d) Osganizacién y gestion de la ejecucion.

e} Normasy Ordenanzas Urbanisticas.

f}  Anexos complementarios.

Art. 7. Normas de interprétacién.—1. Las determinaciones de!

| presente Plan Parcial se interpretardn con base a ios critetios que,

partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones en
relacion con las propias del planeamiento general al que éste se
somete, ¥ en relacion con el contexto y los antecedentes, tengan
en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asf como la rea-
lidad social del memento en que se han de aplicar. .

2. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de dife-
Tente escala, se estard a lo que indiquen los de mayor escala {menor
divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano
y sobre realidad, prevalecerdn estas Gltimas. Y si se tienen entre
determinaciones de superficies fijas, y de coeficientes y porcentajes,
prevalecerdn estos filtimos en su aplicacién a la realidad concreta.

3. Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas
contenidas en los planos de ordenacién y ordenanzas reguladoras
{de caracter normative y regulador} y las propuestas y sugerencias
de los planos de informacién y la memoria (de cardcter més infor-
mativo y justificativo), se considerard que prevalecerdn aquéllas
sobre &stas.

4. Por iltimo, y con cardcter general en cualquiera de los
supuestos de duda, contradiccién o imprecision de las determi-
naciones, propias o en relacién con ia aplicacién del planeamiento
.general de aplicacidn, prevalecerd aquellz de la que resulte menor
impacto ambienial y paisajistico, menor contradiccion con los usos
y précticas tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo.

ATt 8. Afecciones y Normativa complementaria.—Aparte de lo
regulado directamente por el presente Plan Parcial, y en lo que
fuere de aplicacidn por razén del planeamiento general municipal,
serd de aplicacidn esta Normativa generzl, tanto bésica como sec-
torial, respecto a a edificacion y los usos.
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Capitulo 2 -
Terminologia y conceptos

Art. 9. Terminologia empleada en el Plan Parcial—1. Con
caricter general, ¥ en coordinacion con [a terminologia y conceptos
empleada en el planeamiento general antes citado, del que el pre-
sente Plan Farcial es desarrollo, serd de aplicacion la terminologia
¥ definiciones de las vigentes ordenanzas urbanisticas de Maja-
dahdnda. :

2. Si, con cardcter particular o especifico, este Plan estableciese
en la presente Normativa conceptos complementarios a los ante-
riores, ss habran de entender y considerar, por una parte, sometidos
en lo que afecta a los anteriores y, por otra, con el contenido
que en cada caso se defina para cualquier parte de su dmbito
territorial.

S

Capitulo 3
Aegimen urbanistico del suelo

Axt. 10, Calificacion del suelo—1. Envirtud de la legisiacion
del suelo vigente, el Flan Parcial regula el ejercicic de las facultades
del derecho de propiedad y el régimen de cesiones para infraes-
tructuras ¥ dotaciones piblicas con arreglo a la calificacién urba-
nistica que ¢l mismo establece para los predios.

2. El presente Plan Parcial califica el suelo del polizono segiin
las siguientes zonas de ordenanza:

01. Residencial Unifamiliar en Hilera (RUH),

02. Residencial Unifamiliar Pareada (RUP).

03. Residencial Unifamiliar Aislada (RUA).

04. Residencial Colectiva Bl. Abjerto (V. Prot.) (RCA).

05. Tertiario-Comercial-(3randes Superficies (TCG).

06. Dotacional Privado (DPR).

07. Dotacional Deport. y Serv. (DDS).

08. Equipamiento Escolar (EQE).

09. Equipamiento Deportivo (EQD).

10, Equipamiento Sccial (EQS).

11. Equipamiento Comercial (EQC).

12.  Servicios Urhbancs-Recogida Basuras (SUB).

13, Servicios Urbanes-Centros Transf. (SUT).

14.  Espacios Libres-Zonds Verdes (ELV).

15. Espacios Libres-Pasillo Elécirico (ELE).

16. Espacios Libres-Proteccitn Vias (ELP).

17. Infra. comunicaciones-Viario Sist, Gral. (IVG).

18. [Infra. comunicaciones-Viario Sist. Local. (IVL).

Esta calificacién constituye la divisién bésica del suelo a efectos
urbanisticos y determina los regimenes urbanfsticos espevificos de
aprovechamiento que le son de aplicacién segin se detalla en el

“¢capitulo 7, Ordenangzas particulares de cada zona.

3. Segiin ¢l destino previsto en el Plan Parcial para cada una
de las zonas, estas serdn bien zonas de suelo con aprovechamiento
lucrativo o bien adscritas a sistemas locales.

Art. 11. Redes puiblicas—]1. Constituyen las redes piiblicas
aquellos elementos de la ordenacidn relativos a la red viaria rodada
¥ peatonal, de equipamientos y espacios libres, todos elles de cardc-
ter piblico, y que tienen un nivel adecnado para servir come tales
a la poblacién futura del 4mbito.

2. Dichas redes se regulan medianie las siguientes Ordenanzas
especificas:

08, Equipamiento Escolar (EQE).

09, Equipamiento Deportivo (EQD).

10.  Equipamiento Social (EQS)

11.  Equipamiento Comercial (EQC).

12, Servicios Urbanos-Recogida Basuras (SUB).

13.  Servicios Urbancs-Centros Transform. (SUT).

14, Espacios Libres-Zonas Verdes (ELV).

15. Espacios Libres Pasillo Eléctrico (ELE).

16. Espacios Libres-Proteccion Vias (ELP).

17. Infra. comunicaciones-Viario Sist. Gral. (IVG).

18. Infra. comunicaciones-Viario Sist. Local (IVL).

Art. 12. Regulacidn de derechos y cargas de la propiedad del
suelo.~1. Por razon de la clase de suelo del dmbito objeto del
presente Plan Parcial, y en funcién de las determinaciones que
para ¢f mismo efectiian tanto la legistacidn vigente comao el pla-
neamiento de rango superior a que se somete, el poligono estd

sometido a las siguientes obligaciones y cargas, con independencia
de la estructura de la propiedad:

De planeamiento y desarrotio:

— Redaccién del Plan Parcial,

Redaccién del Proyecto de Urbanizacién comprensivo de las
obras de urbanizaci6n interior.y la necesaria prolongacitn de las
mismas hasta los correspondientes sistemas generales de Ia ciudad.

De gestion:

Redaccién de los instrumentos de gestion que finalmente se
acuerden con el Ayuntamiento para la equidistribucién de las car-
£as y beneficios derivados del planeamiento.

— Posibles Convenios Urbanisticos, Proyecto de reparcelacion,

etcétera.

De cesibn (cesién obligatoria y gratuita y libre de cargas, de
los siguientes terrenos adscritos a las zonas:

08 Equipamiento Escolar (EQE)

09 Equipamiento Deportivo (EQD).

10 Equipamiento Social (EQS).

11 Equipamiento Comercial (EQC).

12 Servicios Urbanos-Recogida Basuras (SUB).

13 Servicios Urbanos-Centros Transf. (SUT).

14  Espacios Libres-Zonas Verdes (ELV).

15 Espacios Libres-Pasillo Eléctrico (ELE).

16 Espacios Libres-Proteccitén Vias (ELP))

17 Inira. comunicaciones-Viario Sist. Gral. IVG).

18 Inira. comunicaciones-Viario Sist. Local (TVL).

A estos suelos hay que afiadir los correspondientes al apro-
vechamiento de cesion al Ayuntamiento, salvo gue se opte por
la monetarizacitn del mismo en el correspondiente Proyecto de
Compensacion. ‘

De ejecucion:

Twplantacién de los servicios urbanisticos previstos en esta Nor-
mativay ejecucion de las obras de urbanizacién del viario y espacios
libres del dmbito, segtin efectdia la propuesta del Plan Parcial.

2. Por lo que se refiere a los derechos que los titulares del
suelo delimitado tienen respecto al aprovechamiento fijado por
el plancamiento general se establece como Area de Reparto finica
¢l dmbito formado por el propio sector.

Capitulo 4
Desarrollg def Plan Parcial

Art. 13.  Condiciones generales para su desarrollo—1. La apli-
cacitn del presente Plan Parcial se llevard a cabo segiin las deter-
minaciones que se cstablecen en la presente Normativa Urbanis-
tica, tanto en lo que se refiere 2 las condiciones de urbanizacién,
como 4 las de edificacion, particulatizadas para cada ‘zona espe-
cifica de ordenanza cuya delimitacién contiene el correspondiente
plano de ordenacion.

2. El completo desarrollo del Flan corresponde a la iniciativa
privada mediante actuacién convenida con el Ayuntamiento, en
virtud de los acuerdos alcanzados entre éste y los propietarios.

Art. 14.  Planeamiento y proyectos de desarrollo—1. No serd
neccsaria la redaccidn intermedia de ningin docwnento de pla-
neamiento previo al desarrollo material de fas previsiones con-
tenidas en el presente Plan Parcial.

2. Serém, pues, proyectos de desarrollo del Plan Parcial, en
su caso, los siguientes:

a) Proyectos de Equidistribucién (Reparcelacién).

b} Proyectos de Urhanizacidn.

¢}  Proyectos de Pascelacion (en su casg).

d) Proyectos de Edificacién,

Art. 15. Proyecto de Equidistribucicn (Reparcelacion).—Conte-
nido: contendri las determinaciones y criterios previstos en los
articulos 86 y 87 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
debiéndose incorporar al proyecio planos de delimitacién de fincas
afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas, a la escala minima
de 1/2.000.

Formulacién: serd tramiiado conforme a lo dispuesio en el ar-
ticulo 88 de la Ley del Suelo de La Comunidad de Madrid.

Art. 16.  Proyecto de Urbanizacion.—Contenido: el Proyecto de
Urbanizacién contendrs las determinaciones v documentacién fija~
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dos en los articalos 80y 97 de 1a Ley del Suelo de [a Comunidad
de Madrid, asi como ias condiciones especificas que para la urba-
nizacién prevé ¢l presente Plan.

El Proyecto de Urbanizacién podré, en cualquier caso, efectuar

las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo
y subsnelo si de los estudios geotécnicos, que eventiralmente pudie-
ran hacerse, se desprendiera la necesidad de proceder a las men-
cionadas adaptaciones. En el casc de que las modificaciones afec-
taran en alguna medida a las previsiones del planeamiento (afi-
neaciones, ordenacion, régimen del suelo, etcétera), se tramitard
simuitincamente con &l Proyecto de Urbarizacién la correspon-
diente modificacién del Plan Parcial.

Formulacién: serd formulado por los propietarios, v su trami-
tacion se ajustard al procedimiento establecido en el articulo 80
de la Ley del Suclo de la Comunidad de Madrid.

Art. 17, Proyectos de Parcelacién.—La parcelacidn, segregacion
o divisién material de terrencs, requerird la previa licencia de
parcelacién con redaccién de un Proyecto de Parcelacion, salvo
que su objeto ya estuviese contenido ¢n el Proyecto de Repar-
celacién. ,

Se adecuarén, en cada caso, a las condiciones generales y par-
ticulares de parcelacion de cada uno de los diferentes 4mbitos

. en que &l suelo del seetor queda calificado. Cuando la parcelacién

proyectada integre partes diferenciadas de uso privado y partes
comunes de uso mancommnado deberd establecerse la cuota de
participacién de cada parcela én la parte mancomunada de forma
clara e inequivoca a efectos de su posterior registro.

Formulacién y tramitacién: se formularin por ios interesados
¥ se tramitardn comeo solicitud de- licencia de parcelacién ante
el Ayuntamiento.

Art. 18. Proyectos de edificacion—Los proyectos de edificacién
s¢ someterdn, en cuanto a las condiciones urbanisticas de refe-
rencia, tanto a las determinaciones especificas de la zona en que
se proyecta, como 2 las generales del presente Plan Parcial y as
derivadas del plancamiento general de aplicacién.

Asimismo, se daré satisfaccion a toda legislacin sectorial y dis-
posiciones normativas y reglamentarias de obligado cumplimiento.

Todo proyecto de edificacidn que se redacte, a efectos de obten-
cién de licencia para su ejecucién, deberd incluir el acondicio-
namiento de los espacios libres de uso privado, que formen parte
integrante de la parcela cuya edificaci6n se pretende.

Axt, 19, Condiciones de aciuacién y ejecucién.—1. La actua-
cidn y ejecucion se someterd a las disposiciones que para el sistema
de actuacitn determinan las disposiciones vigentes.

2. Ambito de actuacién.

La ejecucitn del Plan Purcial se realizard en un tnica etapa.

3. Determinacitn del sistema de actuacién. o

La ejecucién de las determinaciones del Plan Parcial se realizard
de forma convenida eptre propietarios y Ayuntamiento, con apli-
cacidn, en su caso, del sistema de cooperacion.

Arxt. 20.  Conservacion de la urbanizacién—De acuerdo con o
establecido en el plancamiento general de referencia, la conser-
vacion de los sistemas locales, una vez producida la recepcidn
administrativa de los mistoos, serd por cuenta de los propietarios,
a cuyos efectos éstos habrdn de constituirse en la correspondiente
Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion, sujeta al régi-
men y condiciones determinadas en la legislacién vigente.

Art. 21, Derecho a edificar—1. Solamente podré ejercerse la
facultad de edificar los terrenos que hayan adguirido condicién
de solar.

2. Mo obstante, podrd edificarse antes dé que Ios terrenos estén
totalmente urbanizados, una vez esté aprobade el Proyecto de
Urbanizacién y conclnida la equidistribucién, en los términos y
cendiciones previstas en la legislacién vigente, prestindose garan-
tias por la cuantia que determine el Ayuntamiento en su momento.

Capilo 5
Normas de urbanizacion

Art. 22. Nommnativa de aplicacion—1. De conformidad con
las previsiones establecidas en el planeamiento de rango soperior,
al cual se semete el presente Plan Parcial, la normativa de urba-
nizacién para el ambito serd la prevista a estos efectes en el Plan
General de Ordenacién Urbana de Majadahonda vigente.

Art.23.  Qbras einfrdestiucturas'a cargo del dmbito.—Las obras
de urbanizacién y servicios comespondientes a la ejecucion de las
redes priblicas locales y su conexidn con las generales dei territorio
que se realizardn a cargo de los propietarios serén las siguientes,
ﬁgtéill &l articulo 97 de la Ley del Suelo de la Comunidad de

adrid:

a} . Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacién,
afirmado y pavimentacion de calzadas, construccién y encin-
tado de aceras y canalizaciones que deban comsiruirse en
el subsuelo de las vias pablicas para todo tipa de servicios.

b} Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colec-
tores gerierales y parciales, acometidas, sumideros y atatjeas
para aguas pluviales y estaciones depuradoras, en la pro-
porcién que afecte a la unidad de ejecucion.

¢) Obras para el suministro de agua, en las que se incluyen
las de captacién cuando fueren necesarias, de distribucién
domiciliaria de agua potabie, de riego y de hidrantes contra
incendios.

d} Obras de suministro de energia eléctrica, comprensivas de
la conduccién y la distribucién de ests, de alumbrado pdblico
v demds servicios requeridos por el planeamiento urba-
nistico.

e} Obras de jardineria y arbolado, asf como de amueblamiento
pecesario para el uso y disfrute de parques, jardines, piazas
y vias pdblicas. - .

f) Las indemnizaciones que procedan en favor de propietarios
o titulares de derechos, incluidos los de arrendamiento, refe-
ridos a edificios y construcciones gque deban ser demolidos
con motivo de la ejecucién del planeamiento, asi como de
plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer
por resultar incompatibles con éste, o

g) Eiisu caso, las obras de infraestructura y servicios exteriores
2 la unidad de actuacidn que sean precisas.

h) EI coste de la Tedaccidn técnica y los anuncios preceptives
en la tramitacién administrativa del planeamjento de
desarrollo preciso para la ordenacién pormencrizada y del
proyecto o proyectos de urbanizacion.

i} Los gastos de reparcelacién o compensacidn y de gestidn
del sistema de ejecucion.

i) Los gastos de control de calidad de la urbanizacién.

k} Recogida neumitica de basuras, segin lo establecido en
¢l nuevo Plan General.

Art. 24, Condiciones de cdiculo de las redes de servicios y ofras
de urbanizacion—Se recogen-en el Anexo Normativo “Condiciones
Técnicas Minimas de las Redes y Obras de Urbamizacitn”, que
forma parte integrante de esta Normativa Urbanistica. No obstante,
se podrin adoptar otras condiciones de cdlenlo en el Proyecto
de Urbanizacitn, siempre que queden suficientemente justificadas.

Capitulo 8
Normas generales de Ja edificacion y de los usos

Art. 25. De acuerdo con lo establecido en el plancamientoc
general, al cual se somete el presente Plan Parcial, se adoptan
como Normas Generales de la Edificacion y de los Usos, las “Nor-
mas Generales de la Hdificacién y de los Usos del Plan General
de Majadabonda” (Normas Urbanisticas), salvo en aquellos aspec-
tos que de forma expresa se recojan en las distintas normas zonales
en funcidn de las caracteristicas especificas del caso.

Capitulo 7
Ordenanzas particiiares de cada zona

Axt. 26. Generalidades—1. Las Ordenanzas particulares de
cada zona, desarrolladas en el presente capitulo, regulan junto
con las Normas Generales de Edificacion y Uso, previstas en ef
capitulo anterior, las determminaciones a que deben ajustatse, en
funcidn de su dmbito territorial de aplicacién, tanto la edificacién
como las actividades a desarrollar.

2. El presente Plan Parcial define 18 zonas de ordenacién poz-
menorizada, cuyo dmbito de aplicacién queda definido en ef corres-
pondiente plano de zonificacién.
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'y das zonas smg\ las slguientes: .
“01¢ ¥ Rusidefitial Unifamiliar en Hilera (RUH).
02. " Reesidéficial Unifamiliar Pareada (RUP).
03. Residencial Unifamiliar Aislada (RUA}
04. Residencial Colectiva Bl Abierto (V. Prot) { RCA).
05. Terciario-Comercial-Grandes Superficies {TCG).
06. Dotacional Privado (DPR).
07. Dotacional Deport. y Serv. (DDS).
08. Equipamiento Escolar (EQE).
09. Equipamiento Deportivo (EQD).
10. Equipamiento Social (EQS).
11. Equipamiento Comercizl (EQC).
12.  Servicios Urbanos-Recogida Basuras (SUB).
13. Servicios Urbanos-Centros Transform. (SUT).
14, Espacios Libres-Zonas Verdes (ELV).
15. Espacios Libres-Pasillo Eléctrico (ELE).
16. Espacios Libres-Proteccitn Vias (ELP).
17. Infra. comunicaciones-Viario Sist. Gral. (IVG).
18. Infra. comunicaciones-Viario Sist. Local (ITVL).

Nota aclaratoria en relacién con las edificabilidades miximas:

En cualquier caso, las superficies médximas edificables de cada
una de las manzanas y zonas serdn las recogidas en los cuadros
" del apartado 5.3 de esta Memoria, con independencia de los ajustes

que, en su caso, puedan sufrir las superficies de las mismas.

Art. 27. Zona 01 Residencial Unifamiliar en Hilera (RUH).—
1. Defmnicién. :

Corresponde a zona situada a) Norte de la calle de las Norias,
destinada a la implantacién de una tipologia acorde con las mag-
zanas del entorno.

2. Ambito.

Manzanas RUH-1, RUH-2, RUH-3, RUH-4, RUH-5, RUH-6,
RUH-7, RUH-8 y RUH-9 sefialadas en los planos de Ordenacién.

3. Tipologia.

Vivienda upifamiliar en hilera.

Con respecto a esta tipologia, se permite la formacién de con-
juntos que compartan elementos superficiaies (jardines y zonas
comunes} o subterrdneocs {garajes).

4, Alineaciones y rasantes.

Quedan sefialadas e los planos de Ordenacion.

5. Parcela minima.

A efectos de divisiones o segregaciones las parcelas resultantes
no podrin tener una superficie inferior a 400 metzos cuadrados,
debiendo tener una forma tal, que sea posible inscribir en la misma
un circulo de 8 metros de difmetro.

La referida superficic minima podrd ser totalmente privativa
o estar formada por una parte privativa y oira inseparable de

'la misma como cuota de participacién proindiviso en zonas comiu-
nes privadas del conjunto.

En cualquier caso el nimero de unidades de vivienda por man-
zana no podré exceder del siguiente:

RUH-1: 9 viviendas.

RUH-2: 22 viviendas.

RUH-3: 22 viviendas.

RUMH-4: 24 viviendas,

RUM-5: 24 viviendas.

RUH-6: 25 viviendas.

RUH-7: 30 viviendas,

RUH-8: 30 viviendas.

RUH-9. 25 viviendas.

Total: 211 viviendas.

6. Frente minimo de fachada.

El frente minimo de fachada de las viviendas serd de 8 metros.

7. Ocupacion méxima.

La superficie médxima de ocupacion en planta sobre rasante serd
del 35 por 100G de la total de la parcela, pudiendo legar hasta
el 50 por 100 bajo rasante, Estos porcentajes se medirdn sobre
la superficie total de la parcela, que podré estar constitnida, en
su caso, por una parte privativa y una paric proindivisz en zonas
comunes. ‘

8. Edificabilidad maxima.

La superficie m#xima edificable sobre rasante serd de 0,50 metros
cuadrados/metro cuadrado, no computando a efectos de edifica-
bilidad la superficie bajo rasante. Los porches y terrazas abjertas

computardn al 50 por 100. Esta edificabilidad s¢ medird sobre
la superficie total de la parcela, que podrd estar constituida, en
SU caso, por una parte privativa y una parte proindivisa en zonas
COMUNES.

9. Altura méxima. ’ :

La edificacién no podrd superar una altura de dos plantas. La
altura m#xima sobre rasante serd de 7 metros a cornisa, medidos
en el punto medio de cada cuerpo de edificacion, pudiendo supe-
rarse ésta, en el punto més desfavorable, hasta los 8 metros en
¢l caso de parcelas con fuerte pendiente.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura
mixima de coronacidn de 4,50 metros por encima de la altura
mixima sobre rasante.

La pendiente méxima de las cubiertas inclinadas no podri ser
superior a 40°

10. Retranqueos y posicién de [a edificacién.

El retranqueo jminimo de la edificacién al lindero o linderos
de fachada serd de 5 metros.

El retranqueo minime de la edificacion a los linderos laterales
en los finales de las hileras serd de 3 metros, quedando exenta
de esta condicién la edificacidn bajo rasante siempre que esta
se destine a garaje.

El retranqueo minimo de la edificacion al testero de la parcela
serd de 5 metros.

En ordenaciones de conjuntos constituidos por diversas hileras
de viviendas, la distancia minima entre dos fachadas longitudinales,
o entre la fachada lateral de una hilera y la longitudinal de otra,
no podrd ser inferior a 10,50 metros, medidos perpendicularmente
a dichas fachadas longitudinales, salvo en el casg de que la pro-
yeceidn ortogonal de la fachada lateral sobre la longitudinal sea
igual o inferior a 2 metros, en cuyo caso dicha separacién podrad
ser de 8 metros, como minimo. .

Siempre que no haya proyeccidn ortogonal de una hilera sobre
la fachada longitudinal de otra, la distancia minima entre hileras
serd de 6 metros, medidos en cualquier direccidn,

11. Condiciones complementarias.

La longitud minima de las hileras de edificacién serd de dos
viviendas y/o 16 metros.

La longitud méxima de las hileras de edificacion serd de ocho
viviendas y/o 75 metros, no pudiendo superar cada tramo continuo
de fachada la longitud de 55 metros.

Cada bhilera de viviendas deberd tfener un tratamiento homo-
géneo, desarrolldndose en un solo proyecto arquitecténico y objeto
de una tinica licencia de obras. .

El nimero méaxzimo de viviendas por manzanpa sefialado en los
planosy cuadros correspondientes no podré ser superado en ningfin
caso.

12. Condiciones de aparcamiento. _

Cada vivienda deberd disponer, como minimo, de una plaza
y media de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de edi-
ficacidn, en el interior de la parcela, debiendo disponerse, como
minime, dos plazas integradas en la edificacién.

Las rampas de accesc a los garajes en sOtano, en el caso de
garajes individuales, tendrén una pendiente maxima del 18 por 100,
mientras que en el caso de garajes colectivos esta no podrd exceder
del 16 por 100, en los tramos rectos y del 12 por 100, en los
Lramos curvos.

13, Condiciones de uso.

Uso principal: vivienda unifamiliar.

Usos compatibles: ‘

Servicios terciarios: admisible en su clase de oficinas, categorfa
de despachos profesionales domésticos, no pudiendo exceder del 50
por 100 de la superficie total de la vivienda.

Art. 28, Zoma 02. Residencial Unifapniliar Pareada (RUP).—
1.- Definicién.

Corresponde a las zonas sitnadas al Noroeste de] drea destinada
a vivienda wnifamiliar y del denominado anillo perimetral que dis-
tribuye sus traficos. '

2. Ambito.

Manzanas RUP-1 y RUP-2 sefialadas en los planos de Orde-
nacién.

3. Tipologia.

Vivienda unifarniliar pareada.

4, Alineaciones y rasantes.

Quedan sefaladas en los planos de Ordenacidn.
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5. Parcela minima.

A efectos de divisiones o segregaciones las parceias resultantes
10 podrin tener una superficie inferior a 600 metros cuadrados,
debiendo tener una forma tal que sea posible inscribir en la misma
un circulo de 15 metros de didgmetro.

En cualguier caso, el ntimezo de unidades de vivienda por man-
zana no podri exceder del siguiente:

RUP-1: 30 viviendas.
RUP-2: 20 viviendas.
TOTAL RUF: 50 viviendas.

6. Frente minimo de fachada.

El frente minimo de fachada de las parcelas serd de 13 metros.

7. Qcupacién méxima.

La superficie méxima de ocupacidn en planta sobre rasante serd
del 40 por 100 de la total de la parcela, pudiendo llegar hasta
el 50 por 100 bajo rasante.

B. Edificabilidad mazima.

La superficie méxima edificable sobre rasante serd de 0,40 metros
cuadrados/metro cuadrado, no computando a efectos de edifica-
bilidad la superficie bajo rasante. Los porches y terrazas abiertas
computardn al 50 por 100.

9. Alura méxima.

La edificacion no podri superar una altura de dos plantas. La
altura maxima sobre rasante serd de 7 metros a cornisa, medidos
en ¢l punto medio de cada cuerpo de edificacitn, pudiendo supe-
1arse &sta en el punto més desfavorable hasta los § metros, en
el caso de parcelas de fuerte pendients. Se permite ¢! aprove-
chamiento bajo cubierta, siendo la altura méxima de corenacién
de 4,50 metros por encima de la altura méxima sobre rasante.
‘'superior a 40°. :

10. Retranqueos y posicitn de la edificacion.

El retranquec minimo de la edificacidn al lindero de fachada
serd de 5 metros.

El retranqueo minimo de la edificacién al lindero lateral no
adosado serd de 5 metros, quedando exenta de esta cendicidn
la edificacion bajo rasante, siempre que se destine 2 garaje.

El retranqueo minimo de la edificacion al testero de la parcela
serd de 15 metros.

11. Condiciones complementarias. -

Cada pareja de viviendas deberd temer un tratamijento arqui-
tectdnico homogénso, buscando la integracién en una imagen de
conjunte. _ .

El nimero méximo de viviendas por manzana sefialado en los
planos y cuadros correspondientes no podrd ser superado, en nin-
giin caso.

12, Condiciones de aparcamiento.

Cada vivienda deberi disponer, como minimo, de upa plaza
¥ media de aparcamiiento por cada 100 metros cuadrados de edi-
ficacidn en el interior de la parcela, debiendo disponerse, como
minimo, dos plazas integradas en la edificacion.

Las rampas de acceso a los garajes en sétano, en el caso de

garajes individuales, tendrédn una pendiente méxima dej 18 por 100..

13. Condicicnes de uso.

Uso principal: vivienda unifamiliar,

Usos compatibles:

Servicios terciarios: admisible en su clase de oficinas, categoria
de despachos profesionales dumésticos, no pudiendo exceder del 50
por 100 de la superficie total de la vivienda.

Att. 29. Zona 03. Residencial Unifamiliar Aislada (RUA).—
1. Definicién.

Corzesponde a las zonas situadas al Suroeste del drea destinada
a vivienda unifamiliar y del denominado anillo perimetral que dis-
“ribuye sus tréficos.

2. Ambito.

Manzanas RUA-1, RUA-2, RUA-3 Y RUA-4 sefialadas en los
planos de Ordenacitn.

3. Tipologia.

Vivienda unifamiliar aislada.

4, Alineaciones y rasantes.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacién.

5. Parcela minima.

La pendiente méaxima de las cublertas inclinadas no podrd ser

A efectos de divisiones o segregaciones las parcelas resultantes
nc podran tener una superficie inferior a 1.000 metros cuadrados, ™ ™

debiendo tener una forma tal gue sea posible inscribir en la misma
un cirailo de 22 metros de didmetro.

En cualquier caso, el nimero de unidades de vivienda por man-
zan4 ne podrd exceder del siguiente:

RUA-1: 17 viviendas.
RUA-2: 15 viviendas.
RUA-3: 11 viviendas.
RUA-4: 6 viviendas.
Total RUA: 49 viviendas.

6. Frente minimo de fachada.

El frente minimo de fachada de las parcelas serd de 22 metros.

7. Ocupacién méxima.

La superficic méxima de ocupacién en pianta sobre rasante serd
del 20 per 100 de la total de la parcela, pudiendo llegar hasta
¢l 30 por 100 bajo rasante.

8. Edificabilidad méxima.

La superficie maxzima edificable sobre rasante serd de 0,30 metros
cuadrados/metro cuadrado, no computando a efectos de edifica-

bilidad la superficic bajo rasante. Los porches y terrazas abiertas.

computardn al 50 por 100.

9. Altura mixima.

1a edificacién no podra superar una altura de dos plantas. La
altura méxima sobre rasante serd de 7 metros a cornisa, medidos
en el puntc medio de cada cuerpo de edificacitn, pudiendo supe-
rarse esta en el punto mis desfavorabie hasta los 8 metros, en
el caso de parcelas con fuerte pendiente. Se permite el aprove-
chamiento bajo cubierta, siendo la altura mdxima de coronacién
de 4,50 metros por encimma de la altura méxima sobre rasante.

- - La pendiente mézima de las cubiertas inclinadas no podré ser

superior a 40°, :

10. Retranqueos y posicion de la edificacién.

El retrangueo minime de la edificacién al lindero de fachada
serd de 5 metfos. -

El retranqueo minimo de la edificacién a los linderos laterales
seri de 5 metros.

El retranqueo minimo de la edificacién al testero de la parcela
serd de 15 metros.

11.  Condicidnes complementarias.

El niimere méximo de viviendas por manzana sefialado en les
planos y cuadros correspondientes no podrd ser superado, en nin-
gln caso.

12. Condiciones de aparcamiento. .

Cada vivienda deberd disponer, como minimo, de una plaza

y media de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de edi-

ficacidn en <l interior de la parcela, debiendo disponerse, como
miinimo, dos plazas integradas en la edificaci6n.

Las rampas de acceso a los garajes en sdtano, en el caso de
garajes individuales, tendrdn unz pendiente maxima del 18 por 100.

13. Condiciones de uso.

Uso principal: vivienda unifamiliar.

Usos compatibles:

Sexvicios Terciarios: admisible en st clase de oficinas, categoria
de despachos profesionales domésticos, no pudiendo exceder del 50
por 100 de ia superficie total de la vivienda.

Art.20. Zona 04. Residencial Colectiva en Blogue Abierio (Viv.
Prot.) (RCA}.—1. Definicidn.

Corresponde a [a zona destinada a acoger las viviendas sometidas
a algiin régimen de. proteccion piiblica establecidas por la legis-
lacién vigente y el planeamiento general.

2. Ambito,

Manzana RCA sefialada en los planos de Ordenacién.

3. Tipologia.

Edificacién aislada en bloque abierto,

Con respecto a esta tipologla se permite la formacidn de con-

juntos que corppartan elementos superficiales (jardines y zonas

comunes) o subterrineas {garajes}).

4. Alincaciones y rasantes.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacién.

5. Parcela minima.

A efectos de divisiones o segregacicnes las parcelas resultantes
no podrin tener una superficie inferior a 1.000 metros cuadrados,

L
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O E5taT Mermatla por una parte privativa, y otra inseparable de
la miisfiia*¢omo cuota de participacién proindiviso en zonas comu-
nes privadas del conjunto.

En cualquier caso, el ndmero total de unidades de vivienda no
podri exceder de 310.

6. Frente minimo de fachada.

El frente minimo de fachada de las parcelas serd de 25 metros.

7. Qcupacién mixima.

La superficie méxima de ocupacién en planta sobre rasante serd
del 40 por 100 de Ja total de la parcela, pudiende Hegar hasta
el 60 por 100 bajo rasante. Estos porcentajes se medirin sobre
la superficie total de la parcela, que podré estar constituida, cn
SU caso, pOr una purte privativa y una parte proindivisa en zonas
COMuUMnes.

8. Edificabilidad méxima.

La superficie méxima edificable sobre rasante serd de 1 meiro
cuadrado/metro cuadrade.

Fsta edificabilidad se medira sobre la superficie total de la par-
cela, que podrd estar constituida, en su caso, por una parte privativa
.y una parte proindivisa en Zonas comunes.

© 9. Altura méxima.

La edificacién no podrd superar una altura de cuatro plantas.
La altura méxima sobre rasante serd de 13,50 metros a cornisa,
medidos en ¢! punto medio de cada cuerpo de edificacién, pudiendo
supetatse esta en €l punto mAs desfavorable hasta los 14,50 metros,
en el caso de parcelas con fuerte pendiente.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura
méxima de coronacién de 4,50 metros por encima de la altura
mixima sobre rasante.

La pendiente méxima de las cubjertas inclinadas no podrd ser
superior a 40°. -

10. Dimensiones en planta del volumen de las edificaciones.

1as edificaciones conformaran conjuntos de bloques abierios,
no admitiéndose soluciones que supongan la creacin de ranzanas
cerradas o semicerradas. :

Los blogues sin patios cerrados tendrdn un ancho méximo de 20
metTos. .

Los blogues con patios cerrados tendrin un ancho méximo de 30
metros. :

Los blogues podrén estar formados por un méximo de dos por-
tales, y podrén adosarse hastz configurar un drea de movimiento
de 60 metros de longitud en fachada continua.

Fn cualquier caso, la dimensién mayor de un bloque, medida
en cualquier direccién, no poded superar los 70 metros.

s 11. Retranqueosy posicién de la edificacién,

El retranquec minimo de la edificacién al lindero o linderos
de fachada a la vfa ptiblica serd de 8 metros.

El retranqueo minimo de [a edificacién al resto de los linderos
sera la mitad de [a altura, con un minimo de 5 metros, quedando
exenta de esta condicién la edificacién bajo rasante en ordena-
ciones que formen conjuntos integrados, siempre que esta se des-
tine a garaje.

La separacién minima entre blogues sexd igual a la altura del
més alto, en el caso de bloques sin patios cerrados, & igual a
vez y media ia altura del mas alto, en ef caso de bloques con
patios cerrades, medida siempre perpendicular a la fachada del
caso més desfavorable. .

Fistas distancias se podrén reducir a la mitad si la proyeccién
ortogonal de un blogue sobze otro es inferior a la altura del més
alto. En cualquier caso, la distancia entre dos blogues, medida
en cualquier direccién, no serd nunca inferior a 6 metros.

12. Condiciones complementarias.

En planta baja se permiten entrantes en forma de pérticos y
pasadizos, tetiendo ambos un ancho méximo de 4 metros y sin
limite de longitud o, bien, como plenta baja didfana sin limitacion
alguna.

Los vuelos sobre el plano de fachada no podrdn ser mayores
de 1,75 centimetros, pudiendo ocupar como méximo de un tercio
de la longitmd de la fachada, y respetando siempre una distancia
minima 2 la rasante del terzeno en cualquier punto de 3 metros.

Los retianqueos y separaciopes entre bloques se medirén siern-
pre a partir de dichos cuerpos volados, cuando existan.

Se permiten entrantes o terrazas con un ancho méximo igual
a la altura libre de la planta y una longitud méxima del 75 por 100
de la longitud de la fachada.

Por debajo de la rasante se permitirdn entrantes (patios ingleses)
de un ancho minimo del 20 por 100 y una altura méxima de un 30
por 100 de [a almra m4xima sobre rasante, con una longitud méxima
de dos tercios de la fachada, con las caracteristicas fijadas en las
condiciones generales del FPlan General.

El saliente maximo de cornisas y alercs, medido desde el plano
de fachada no serd superior a 1 metro. Se permiten edificaciones
auxiliares destinadas a usos complementarios al servicio del prin-
cipal (vigilancia, vestuarios, locales de [a comunidad o similares),
que cumplirdn las siguientes caracteristicas:

Supondrdn, como méximo, el 5 por 100 de la edificabilidad
correspondiente a la parcela.

Tendrin una altura de una planta, con un méximo de 4 metros
a cornisa; la pendienie méixima de su cubierta no podrd superar
los 40°, v su altura de coromacién no serd mayor de 2 metros
por encima de la altura de cornisa. ‘

Respetarén los retranqueos y separaciones establecidos por la
presente Ordenanza, salvo los pabellones de vigilancia y porteria,
que podrén situarse en la linea de fachada, y podrén adosarse
a Jos linderos laterales, previo acuerdo entre colindantes. Dichos
pabellones tendrin unas dimensiones méximas de 4X3 metros.

En cualquier caso, estas edificaciones auxiliares computardn
como ocupacién y edificabilidad en los términos fjados por las
condiciones gencrales. :

En ¢l caso de conjuntos de bloques se permitirén porches eubier-
tos y abiertos de comunicacién entre elos, con las siguientes
condiciones:

Podrin adosarse a las fachadas de los edificios en los trapos
de fachada ciegos, debiendo separarse 3 metros, si existen huecos.

Su altura mézima serd de 3 metros y su cubierta serd plana.

Se podr4n situar, como mipimo, a 5 metros de las alineaciones
de fachada, ¥ a 3 metros del resto de los linderos.

Podrin suponer una ocupacién méxima del 10 por 100 de la
superficie total de la parcela, ademss de la ocupada por las edi-
ficaciones cerradas.

En cumplimiento de la legislacién vigente, y de lo establecido
por el Plan General, estas viviendas debern someterse a algin
régimen de proteccién ptblica, lo gué se acreditard por los pro-
cedimiento oportunos.

En ningin caso, el mimero de viviendas de la manzana podrd
ser superior a 310. -

13.  Condiciones de aparcamiento.

Cada vivienda deberd disponer, como minimo, de una plaza
y media de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de edi-
ficacién en el interior de Ja parcela, debiendo disponerse, como
minimo, una plaza por vivienda integrada en la edificacién.

Las rampas de acceso a los garajes en s6tano no podrin exceder
del 16 por 100, en los tramos rectos, y del 12 por 100, en los
tramos curvos.

14. Condiciones de uso.

Uso principal: vivienda sometida a algfin régimen de proteccion
priblica.

Usos compatibles:

Servicios Terciarios: admisible en su clase de oficinas, categoria
de despachos profesionales domésticos, no pudiendo exceder def 50
por 100 de la superficie total de la vivienda.

Att. 31. Zona 05. Terciario Comercial en Grandes Superficies
(TCG).—1. Definicién.

Corresponde a la zona destinada a acoger instalaciones comer-
ciales aisladas o integradas destinadas al servicio del conjunto de
1z poblacion.

2. Ambito.

Manzanas TCG-1, TCG-2 y TGC-3 sefialadas en los planos de
Qrdenacion.

3. Tipologia.

Edificaciones singulares.

4. ' Alineaciones y rasantes.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacidn.

5. Parcela minima.

A efectos de divisiones o segregaciones las parcelas resultantes
no podrén tener una superficie inferior a 4.500 metros cuadrados,
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debiendo tener una forma tal que sea posible inscribir en la misma
vn circulo de 50 metros de didmetro.

6. Frente minimo de fachada.

Fl frente minimo de fachada de las parcelas serd de 50 metros.

7. Ocupacidn méaxima.

La supetficie maxima de ocupacitn en planta sobre rasante serd
del 45 por 100 de la total de la parceia, pudiendo legar hasta
el 60 por 100 bajo rasante.

8. Edificabilidad méxima.

La superficie maxima edificable sobre rasante serd de 0,40 metros
cuadrados/metro cuadrado.

9. Altura méxima.

La edificacién no podra superar una aitura de una planta, en
el 50 por 100 de su superficie, pudiendo llegara dos plantas en
el otro 50 por 100. La altura méxima de coromacion de la edificacion
serd de 10 metros, medida a partir del terreno en contacto con
la edificacién en cualquiera de cualquiera de las fachadas.

Esta altura méxima podra superarse en una superficie no supe-
rior al 10 por 100 de la total ocupada con elementos singulares
de llamada y reclamo que, en cualguier caso, deberdn ser sometidos
a consideracién y aprobacién por el Ayuntamiento.

10. Retranqueoy posicion de la edificacidn.

El retranqueo minima de la edificacién al lindero o linderos
de fachada a la via piblica serd de 15 metros. ‘

El retranqueo minimo de la edificacitn al resto de los linderos
sers de 10 metros, quedando exenta de esta condicion la edificacion
bajo rasante en ordenaciones que formen conjuntos integrados,
siempre que $sta se destine a garaje.

La separaci6n minima entre edificios dentro de una misma par-
cela sera, no inferior, a 10 metros.

Estas distaricias se podrdn reducir a la mitad si [a° proyeccién
ortogonal de un edificio subre otro es inferior a la altura del mas
alto. En cualquier caso, la distancia enwe dos edificios, medida
en cualquier direccién mo serd minca inferior a 6 metros,

11. Condiciones complementarias.

En el caso de Centros Comerciales y de Qcio, se considerarin
espacios complementarios, que no serdn tenidos en cuenta para
determinar la edificabilidad méxima permitida, las supezficies cons-
trujdas que cumplan funciones de paso, estancia o sexvicio piblico,
tales como Ios aceesos, pasillos, galerfas, plazas interiores, rampas,
escaleras, ascensores, porches exteriores o aseos piiblicos. Tales
espacios servirdn de complemento, con el cardcter y vinculacién
de zonas comunes, a los diversos locates privados del Centro, estan-
do gengralmente separados y diferenciados de estos per cerra-
mientos de diversos materiales y tipologia. .

., En ningtn caso, serdn considerades espacios complementario
3, por lo tanto, computardn a efectos de! cileulo de la edificabilidad
migima permitida, las superficies construidas que, cumpliendo
similares funciones de pasc, estancia o servicio para el pablico,
no constituyan zopas comunes a los locales del Centro, perte-
neciendo exclusivamente al 4mbito privado de un determinado
local o, en su caso, de un determinado Centro completo de un
finico titular, donde la actividad lucrativa, comercial o de ocio,
se pueda desarrollar de forma integrada con los espacios de circu-
laci6n v servicios pablicos.

La superficie construida de dichos espacios complementarios
no podri superar el méximo del 40 por 100 de la cdificabilidad
méxima permitida, contahbilizindose dentro de tal porcentaje las
superficies que se sitien tanto bajo como sobre rasante y entre-
plantas.

En cualquier caso, a ios efectos del cumplimiento de la edi-
ficabilidad méxima permitida en Centrcs Comerciales y/o de Ccio:

a) Computardn las superficies construidas gue estén sobre y
bajo rasante y exn entreplantas, que se destinen a actividades
lucrativas, comerciales y/o de ocio. :

b) No computardn las supetficies construidas que estén bajo
rasante, que s& destinen a almacenes y/o aparcarmiento
plblico.

¢) Nocomputaran las superficies construidas en cualquier plan-
ta, que se destinen a instalaciones de acondicionamiento
del Centro, tales come cuartos de calefaccién, de aire acon-
dicionado o de electricidad.

sk K " rmeaacr e e

e

12. Condicione§ile aparcarnientd, . *’

Se dispondré, coffier minimo, ufia. plaza de aparcamiento por
cada 50 metros cuadrados de superficie comercial no alimentaria,
y por cada 25 metros cuadrados destinados a comercio alimentaric.

13. Condiciones de uso.

Uso principal: terciario comercial en grandes supetficies.

Uscs compatibles: cualguier tpo o categorfa de actividad
comercial.

Art. 32, Zona 06. Dotacionai Privade (DPR)—1. Defini-
cidn.

Corresponde a la zona destinada a acoger uses dotacionales
de carécter privado que colaboren a equilibrar ia condicién emi-
nentemente residencial del municipio.

2. Ambito.

Manzanas DPR-1 y DPR-2 sefialadas en los planos de Orde-
nacion.

3. Tipologia.

Edificaci6n aislada en bloque abierto.

Con respecto a esta tipologia se permite la formacion de con-
juntos que compartan elementos superficiales (jardines y zonas
comunes) o subterrdneos (garajes).

4. Alimeaciones y rasanies.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacién.

5. Parcela minima.

A efectos de divisiones o segregaciones las parcelas resultantes
no podréda tener una superficie inferior a 5.000 metros cuadrados,
debiendo tener una forma tal que sea posible inscribiz en la misma
un circufo de 25 metros de didmetro.

La referida superficie minima podra ser totalmente privativa
o estar formada por una parte privativa y otra inseparable de
la misma como cuota de partticipacidn proindiviso en zonas comu-
nes privadas del copjunto. ~ - SRR e

6. Frente minimo de fachada. :

El frente minimo de fachada de las parcelas serd de 25 mstros.

7. Ocupacidn mixima.

La superficie maxima de ocupacion en planta sobre rasante serd
del 40 por 100 de la total de la parcela, pudiendo llegar hasta
el 60 por 100 bajo rasante. Estos porcentajes se medirdn sobre
la superficie tota] de la parcela, que podré estar constituida, ea
Su caso, POT Una parte privativa ¥ una parte proindivisa en zonas
Comunes.

8. Edificabilidad méxima.

La superficie méxima edificable sobre rasante serd de 0,90 metros
cuadiados/metro cuadrade.

Esta edificabilidad se medird sobre la superficie total de la par-
cela, que podrd estar constituida, en su caso, por una paite privativa
v una parte proindivisz €n Zonas comunes.

I as terrazas abiertas computardn al 50 por 100.

9. Altura méxima.

La edificacién no podra superar una altura de cuatzo plantas.
1a altura mizima sobre rasante serd de 13,50 metros a cornisa,
medidos en el punto medio de cada cuerpo de edificacion, pudiendo
superarse ésta en el punto mds desfavorable hasta los 14,50 metros,
en el caso de parcelas con fuerte pendiente.

Se permite ¢l aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura
mixima de coromacién de 4,50 metros por encima de-la altura
méxima sobre rasante.

La pendiente méxima de las cubiertas inclinadas no podra ser
superior a 40°. '

10. Dimensiones en planta del volumen . de las edificaciones.

Las edificaciones conformaran conjuntos de bloques abiertos,
no admitiéndose soluciones que supongan la creacién de manzanas
cerradas 0 semicerradas.

Los bloques sin patics cerrados tendrén un ancho méximo de 20
metros.

Los bloques con patios cerrados tendrén un anche médsimo de 30
metros.

Los blogues podrén llegar a configurar un drea de movimiento
de hasts 60 metros de longitud en fachada continua.

En cualguier caso, la dimensién mayor de un blogue, medida
en cualquier direccitn, no podrd superar los 70 metros.

1l. retranqgueosy posicién de Ia edificacién.

El retranqueo minimo de la edificacion al lindero o linderos
de fachada a la via ptiblica serd de & metros.
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il etrangieo-nini o/cle laEdificacion al resto de los linderos
seré%a?n;itad’dé la al‘t;:\_'_;n;)-;‘rcan un minime dé 5 meiros, quedando
exenta @& esta conditagn la edificacion bajo rasante en ordena-
ciones q&qﬁggﬁigﬁmgo'ﬁjuntos iniegrados siempre que esta se destine
a garaje.

gEn cualquier caso, toda edificacion sobre rasante se dispondrd
a una distancia, no menor, ds 25 metros de la linea de separacitn
con las zonas RUP y DDS.

La separacién minima entre bloques serd igual a la altura del
mis alto, en el caso de bloques sin patios cerradoes, ¢ igual a
vez y media la altura del mds alto, en el caso de bloques con
patios cerrados, medida siempre perpendicular a la fachada del
caso mds desfavorable. _

Estas distancias se podrdn reducir a la mitad si la proyeccién
ortogeonal de un blogue sobre otzo es inferior a la altura del més
alto. En cualquier caso, la distancia entre dos blogues, medida
en cualquier direccién no serd nunca ioferior a 6 metros.

12. Condiciones complementarias.

En planta baja se permiten entrantes en forma de pérticos y
pasadizos, teniendo ambos un anche mizimo de 4 metros y sin
limite de longitud, o bien como planta baja diAfana sin limitacién
alguna.

Los vuelos sobre el plano de fachadz no podrin ser mayores
de 1,75 centimetros, pudiendo ccupar como maximo de un tercio
de 1a longitud de la fachada, y respetando siempre una distancia
minima a la rasante del terreno en cualquier punto de 3 metros.

Los retrangueos y separaciones entre blogues se medirdn siem-
pre a partir de dichos cuerpos volados, cnando existan:

Se permiten entrantes o terrazas con un ancho méximo igual
a [a altura libre de la planta y una longitud méxima del 75 por 10{)
de la longitud de la fachada,

Por debajo de la rasante se permitiran entrantes (patios ingleses)
de un ancho minimo del 20 por 100 y una altura mixima de un 30
por 100 de la altura maxima sobre rasante, con una longitud méxima
de dos tercios de la fachada, con las caracteristicas fijadas en las
condiciones generales del Plan General.

El saliente méximo de comisas y aleros, medide desde el plano
de fachada no serd superior a 1 metro. Se permiten edificaciones
auziliares destinadas a usos complementarios al servicio del prin-
cipal (vigilancia, vestuarios, locales comunes o similares), que cum-
plizén las siguientes caracteristicas: sapondrin, como méximo, el 5
por 160 de la edificabilidad correspondiente a la parcela.

Tendrin una altura de una planta, con un méximo de 4 metios
a cornisa; la pendiente méxima de su cubierta no podrd superar
los 40°% vy su altura de coronacién no serd mayor de 2 metros
por encima de la altura de cornisa.

Respetardn los retranqueos y separaciones establecidos por la
presente Ordenanza, salvo los pabellones de vigilancia y porteria,
que podrin situarse en la linea de fachada, y podrdn adosarse
a los linderos laterales, previo acuerdo entre colindantes. Dichos
pabellones tendrin unas dimensiones miximas de 4X3 metros.

En cualquier caso, estas edificaciones auxiliares computarin
como ocupacién y edificabilidad en los términos fijados por las
condiciones generales.

En el caso de conjuntos de bloques se permitirdn porches cubier-
tos y abiertos de comumicacién entre elfos, con las sigiientes
condiciones:

Podrén adosarse a las fachadas de los edificios en los tramos
de fachada ciegos, debiendo separarse 3 metros, si existen huecos,

Su altura méxima serd de 3 metros y su cubierta serd plana,

Se podrin situar como minimo a 5 metyos de las alineaciones
de fachada, y a 3 metros del resto de los linderos.

Podrin suponer una ocupacion méxima del 10 por 100 de la
superficie total de ta parceta, ademés de la ocupada por las edi-
ficaciones cerradas.

13. Condiciones de aparcamiento.

Se dispondrd, como minimo, de una plaza y media de apar-
camniento por cada 100 metros cuadrados de edificacién en el inte-
rior de la parcela.

Las rampas de accesc a los garajes en sétanc ne podrén exceder
del 16 por 100 en los tramos rectos y del 12 por 100 en los tramos
GUEVOS.

14, Condiciones de use.

Uso principal: dotacional privado en todas sus clases y categorias.

Usos compatibles:
Residencial:

— Vivienda: adinisible inicarnente como porteria y/o guarderia,
con un miximo de una vivienda por instalacion:
Residencia comunitaria.
Servicios Terciarios:
— Hospedaje.
Oficinas: admisible sin que pueda superar el 50 por 100 de la
superficie total edificable de cada una de las manzanas.

Axt. 33. Zopa 07. Dotacienal Deportive y Servicios
(DDS).—1. Definicidn.

Corresponde a las parcelas situadas en la zona de vivienda uni-
familiar destinadas a las instalaciones deportivas y de servicios
para el conjunto de las mismas.

2. Ambito.

Parcelas sefialadas como DDS-1, DDS-Z y DD5-3 en los planos
de ordenacién.

3. Tipologia.

Edificacién en bloque abierto.

4, Alineaciones y rasantes.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacién.

5. Parcelz minima,

Las parcefas previstas se consideran como indivisibles.

6. Ocupacidn méaxima.

La superficie méxima de ocupaci6n en planta sobre rasante serd
del 10 por 100 de la total de {a parcela, pudiendo llegar hasta
el 40 por 100 bajo rasante. .

7. Edificabilidad méxima.

1.a superficie maxima edificable sobre rasante serd de 0,10 metros
cuadrados/metro cuadrado.

8. Altura mixima.

La edificacién no podid superar una altura de. una planta.

La altura mdxima sobre rasante serd de 3,50 metros a cornisa,
medidos en el punto medio de cada cuerpo de edificacion.

La pendiente mdxima de las cubiertas inclinadas no podr# ser
superior 2 40° y la altura de coronacién no superard los 2 por
encima de la altura méxima sobre rasante. '

9. Retranqueos y posicin de la edificacion.

E!l retranqueo minimo de la edificacién 2 todos los linderos
serd de 5 metros. .

En ordenaciones de conjuntos constituidos por diversos edificios,
la distancia mfnima entre dos fachadas no podré ser inferior a 5
metros medidos perpendicularmente a dichas fachadas.

10. Condicicnes complementarias.

Las pistas deportivas descubiertas no ¢computardn a efectos de
gcupacion.

En cualquier caso, como minime, el 20 por 100 de la superficie
de cada parcela deberd ajardinarse.

11. Condiciones de aparcamisnto.

Se dispondrd como minimo de una plaza y media de aparca-
miento por cada 100 metros cuadrados de edificacién en el interior
de la parcela. :

12." Condiciones de uso.

Uso principal: dotacional deportivo.

Usos compatibles: servicios comunes de adminisiracion y man-
teninziento de la urbanizacidn. |

Att, 34, Zona 08. Equipamienmio Escolar (EQE).—1. De-
finicién. . _

Corresponde 2 la parcela situada en el extremo Sureste del sec-
tor, destinada a dotacién escoiar piblica.

2. Ambito.

Parcela sefialada como (EQFE) en los planos de ordenacion.

-3. Tipologia.

Edificacién en bloque abierto.

4. Alineaciones y rasantes.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacion.

5. Parcela minima.

Las parcela prevista se considera como indivisible.

6. Ocupacion mixima.

La superficie méximz de ocupaci6n en planta sobre rasante serd
del 40 por 100 de Ia total de la parcels, pudiendo llegar hasta
el 60 por 100 bajo rasante.

7. Edificabilidad méxima.
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La superficie maxima edificable sobre rasante seré de 0,5( metros
cuadrados/metro cuadrado, no computando a efectos de edifica-
bilidad la superficie bajo rasante, slempre que se destine a garaje,
almacenes o instalacicnes del edificio.

8. Altura mdxima.

La altura mdxima no podrd superar la de dos plantas.

La altura méxima sobre rasante serd de 7,00 metros a cornisa,
medidos en el punto medio de cada cuerpo de edificacién, pudiendo
superarse ssta en el punto mds desiavorable hasta los 8 metros.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo la aktura
méxima de coronmacién de 4,50 metros por encima de la altura
méxima sobre rasante.

La pendiente méxima de las cubiertas inclivadas no podrd ser
superior a 40°

9. Retranqueos y posicion de la edificacién.

El retranquec minimo de la edificacién a todos los linderos
seréd de 3 metros.

En ordenaciones de conjuntos constitnidos por diversos edificios,
la distancia minima entre dos fachadas no podri ser inferior a 10,50
metros medidos perpendicularmente a dichas fachadas, salvo en
el caso de que la proyeccién ortogonal de una sobre otra sea
igual o inferior a 7 metros, en cuyo caso, dicha separacién podrd
ser de 7 metros, como minimo.

Siempre que no halla proyeccién ortogonal de un edificio sobre

la fachada de otro, la distancia minima entre edificios serd de 6

metros, medidos €n cualquier diveccion.

10. Condiciones complementarias.

Ademis de lo previsto para el uso dotacional en la Normativa
del Plan General de Majadahonda, serd de aplicacién la normativa
sectorial vigente para ceniros pliblicos.

11. Condiciones de aparcamicnto.

Se dispondrd como minimo de una plaza y media de aparca--
_miento por cada 100 mstros cuadrados de edificacidn en el intericr

de ia parcela.

Se contard con upa superficie fuera del espacio publico capaz
para la espera, carga y descarga de un autobis por cada 250 plazas
escolares o fraccién superior a 125,

12. Condiciones de uso.

Uso principal: dotacional escoiar plblico.

Usos compatibles: el resto de los uses dotacionales.

Att. 35. Zona 09, Equipamiento Deportive (EQD).—1. De-
finicion.

Corresponde a la parcela situada en la zona Sureste del sector,
destinada a instalaciones deportivas piiblicas.

2. Ambito.

Parcela sefialada-como (EQD) en los planos de ordenacidn.

3. Tipologia. ’

Edificacitn en blogue abisrto.

4. Alineaciones y rasantes.

Quedan sefialadas en los planos de Crdenacién.

5. Parcela minima. :

La parcela prevista se considera como indivisible.

6. Ocupacién mizima.

La superficie méxima de ocupacién en planta sobre rasante ser
del 30 por 100 de la total de la parcela, pudiendo legar hasta
el 40 por 100 bajo rasante.

7. Edificabilidad méxima.

La superficie méxima edificable sobre rasante serd de 0,20 meitos
cuadrados/metre cuadrade.

8. Altura méxima.

La edificacién no podrd superar una altura de una planta. La
altura méximz de coropacion setd de 10,50 metros medidos en
el punto medio de cada cuerpo de edificacidn.

9. Retrangueos y posicidn de la edificacién.

El retranquec minimo de la edificacién a todos los linderos
serd de 5 metros.

En ordenaciones de conjuntos constituidos por diversos edificios,
la distancia minima entre dos fachadas no podri ser inferior a 5
metros, medidos perpendicularmente a dichas fachadas.

10. Condiciones complementarias.

Las pistas deportivas descubiertas no computarin a efectos de
ocupacion.

En cualquier caso, como minimo, el 20 por 100 de la superficie
de cada parcela deberd ajardinarse.

Condicicnes. tfé,qaparﬁamrénto._ g

11,

Se dispondrd como, Winime de ugs plaza y media de sparca-
miento por cada 100 metros ciadrados-de edificacién en el interior
de la parcela. B R

12. Condiciones de uso.

Uso principal: dotacional depertive piblico.

Usos compatibles: otros usos dotacionales.

(ATt 36. Zona 10, Equipamiento Social (EQS).—1. Defi-
nicidn.

Corresponde a la parcela situada en la zona Este del seetor,
destinada a proporcionar a los ciudadanos los servicios y dotaciones
sociales piiblicas necesarias.

2. Ambito.

Parcela sefialada como {(EQS}) en los planos de ordenacion.

3. Tipologfa.

Edificacién en bloque abierto.

4. Alineaciones y rasantes.

Quedan seflaladas en los planos de Ordenacion.

5. Parcela minima.

La parcela prevista se considera como indivisible.

6. Ocupacién méxima.

La superficie méxima de ocupacidn en planta sobre y bajo rasante
serd del 60 por 100 de la total de la parcela.

7. CEdificabilidad mixima. :

1 a superficie m#éxima edificable sobre rasante serd de 0,50 metros
cuadrados/metro cuadrado, no computando a efectos de edifica-
bilidad la superficie bajo rasante, siempre que se destine a garaje,
almacenes o instalaciones del edificio.

8. Almra méxzima.

La altura médxima no podrd superar la de dos plantas. La altura
méxima sobre rasamie serd de 7 metros a cormisa, medidos en

"el punto medio de cada cuerpo de edificacidn, pudiendo superarse |

esta en el punto més desfavorable hasta los 8 metros.

Se permite e] aprovechamiento bajo cubierta, siendo Ia altura
mégima de coronacién de 4,50 metros por encima de la altura
mixima sobre rasante. ‘ '

La pendiente méxima de las cubiertas inclinadas no podrd ser
superior a 40°

9. Retranqueosy posicion de la sdificacién.

El retranqueo minimo de la edificacién a todos los linderos
serd de 5 metros. ,

10. Cendiciones complemesntarias.

En cuelquier caso, se estard a lo previsto de forma genérica
para uso dotacional en la Normativa del Plan General de
Majadahonda. ’

11. Condiciones de aparcamiento, .

Se dispondréi una plaza y media de aparcamiento por cada 100
metros cuadrados de edificacién en el inmterior de la parcela

12. Condiciones de uso.

Uso principal: dotacional social piblico en todas sus categorias.

Usos compatibles: otros usos dotacionales.

Art, 37. Zona 11. Eguipamiento Comercial (EQC).—1. De-
finicidn.

Corresponde a la parcela situada ¢n la zona Este sector, des-
tinada a proporcionar a los ciudadanos los servicios y dotaciones
comerciales piiblicas necesarias.

2. Ambito.

Parcela sefialada como (EQC) en los planos de ordenacitn,

3. Tipologia- )

Edificacién en blogne abierto.

4. Alineaciones y rasantes.

Quedan sefialadas en los plancs de Ordenacidn.

5. Parcela minima.

_La parcela prevista se considera como indivisible.

6. Qcupacién mixima.

La superficie méxima de ocupacidn en planta sobre y bajo rasante
serd del 60 por 100 de la total de la parcela.

7. Edificabilidad méxima.

1a superficie méxzima edificable sobre rasante serd de (1,50 metros
cuadrados/metro cuadrado, no computando a efectos de edifica-
bilidad la superficie bajo rasante, siempre que se destine a garaje,
atmacenes o instalacioges del edificio.

8. Altura mixima.

La alturs méxima no podrd superar la de dos plantas.

\\\——
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«InAxima sp“_b{_réjjésante serd de 7 metros a cornisa,
el puntp média:de cada cuerpo de edificacién, pudiendo
superarse esta ‘en-el-puiito més desfavorable hasta los 8 metros.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo [a altura
méxima de coronacién de 4,50 metros por encima de la altura
méxima sobre rasante.

La pendiente méxima de las cubiertas inclinadas no podrd ser
superior a 40°.

9. Retranquecsy posicion de [a edificacién.

El retranqueo minimo de la edificacién 2 todos los linderos
serd de 5 metros.

10. Condiciones complementarias.

En cualquier caso, se estard a lo previsto de forma genérica
para el uso comercial en la Normativa del Plan General de
Majadahonda.

11. Condiciones de aparcamiento,

Se dispondrd como minimo de una plaza y media de aparca-
miento por cada 100 metros cuadradoes de edificacién en el interior
de la parcela,

12. Condiciones de uso. ‘

Uso principal: dotacional comercial pdblico.

Usos compatibles: otros usos dotacionales.

. Art. 38, Zona 12. Servicios Urbanos Recogida de Basuras
" (SUB).—1. Definici6n.

Corresponde a la parcela situada en el extremo Noroeste del
sector destinada a la implantacién de las infraestructuras necesarias
para el funcionamiente del servicio de recogida neumética de
basuras.

2. Ambito.

Parcela seilalada como (SUB} en los planos de ordenacidn.

3. Tipologia.

Edificacion en bloque abierto.

4. Alineaciones y rasantes.

Quedan sefialadas en [os planes de Ordenacidn.

5. Parcela minima.

La parcela prevista se considera como indivisible.

6. Ocupacién mixima. :

La superficic mdxima de ccupacién en planta sobre rasante serd
del 40 por 100 de la total de la parcefa, pudiendo Ilegar hasta
el 40 por 100 bajo rasante.

7. Edificabilidad médxima.

La superficie méixima edificable subre rasante serd de 0,50 metros
cuadrados/metro cuadrado, no compuiando a efectos de edifica-
bilidad la superficie bajo rasante, siempre que se destine a garaje,
almacenes o instalaciones del edificio.

8. - Altura méxima.

. La altura mdxima no podra superar la de una planta. La altura

" mixima sobre rasante serd de 5 metros a cornisa, medidos en
el punto medio de cada cuerpo de edificacion, pudiendo superarse
esta en el punto mdés desfavorable hasta los 6 metros.

La pendiente méxima de las cubiertas inclinadas no podré ser
superior a 4{°, siendo la altura méxima de coronacién de 2 metros
por encima de la altura maxzima sobre rasante.

9. Retranqueos y posicién de la edificacidn.

El retranqueo minimo de la edificacién a todos los linderos
serd de 5 metros.

10, Condiciones compiemeniarias.

En las sdificacionss a desarrollar se procurard minimizar al méxi-
mo posible el impacto visual de este uso, arbolando densamente
su perimetro.

11. Condiciones de aparcamisnto.

Se dispondra de una plaza y media d¢ aparcamiento por cada 100
metros cuadrados de edificacidn en ef interior de la parcela.

12. Condiciones de uso.

Uso principal: servicios urbanos e infrasstructuras pdblicas.

Usos compatibles: el resto de los usos dotacionalss priblicos.

Azt 39. Zona 13. Serviclos Urbanos-Centros de Transforma-
cidn (SUT).—1. Definicién.

Se corresponde con las zonas que pudieran ser necesarias para
1a distribucién de energia eléctrica segin Normas de la Compafiia
Suministradora.

2. Ambito.

Zonas definidas como (SUT) en los planos de ordenacién.

3. Condiciones particulares.

La edificabilidad que puedan representar los Centros de Trans-
formacién no serdn computables dentro de la global asignada al
sector.

De cara a un menor impacto visual se tenderd preferiblemente
a soluciones enterradas.

Art. 40. Zona 14 Espacios Libres-Zonas Verdes (ELV)—
1. Definicidn. ‘

Corresponde a las zonas destinadas a parques y jardines al servi-
cio de los habitantes del sector en la que predomina de forma
total el espacio libre sobre el construjdo,

2. Ambito.

Parcelas sefialadas como (ELV) en los planos de Ordenacién.

3. Alincaciones y rasantes.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacién.

4. Condiciones de uso.

Uso principal: libre piblico (parques y jardines).

Usos compatibles: quedan restringidos a juegos infantiles, quios-
cos o similares supeditados a liconcia munijcipal, previa justificacién
de la necesidad de su establecimiento, con las siguientes con-
diciones:

Ocupacién: 1 por 100.

Altura total: 4 metros.

Superficie edificable: 0,01 metros cuadrados/metro cuadrado.

Se admiten, asimismo, los usos deportivos al aire libre sin
espectadores.

Art, 4. Zona 13 Espacios Libres-Pasilo Elcirico (ELE)—
1. Defnicitn. :

Corresponde a la zona destinada al trazado de las lineas eléc-
tricas de alta tensidén que atraviesan el sector.

2. Ambito.

Parcelas sefaladas como (ELE) en los planos de Ordenacion.

3. Alineaciones y rasantes.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacidn.

4. Condiciones de uso.

Uso principal: libre piblico (parques v jardines) como pasitlo
eléctrico.

Uses compatibles: quedan restringidos a juegos infantiles, quios-
cos o similares supeditados a licencia municipal, previa justificacién
de la necesidad de su establecimiento, con las siguientes con-
diciones:

Ocupacién: 1 por 100.

Altura total: 4 metros.

Superficie edificable: 0,01 metros cuadrados/metro cuadrado.

Se admiten, asimismo, los usos deportivos al aire libre sin
espectadores. .

Att. 42. Zona 16, Espacios Libres-Froteccion Vias (ELP)—
1. Definicion.

Corresponde 2 las zonas destinadas a la proteccion de las vias
plblicas principales. '

2. Ambito.

Parcelas sefialadas como (ELP) en los planos de Ordepacion.

3. Alineaciones y rasantes.

Quedan sefialadas en los planes de Ordenacidn,

4. Condicicnes de uso. .

Uso principal: libre phblico (parques y jardines) como proteccitn
de vias piblicas.

Art.43. Zona I7. Infraestructura de Comunicaciones-Viario de
Sistema General (IVG)—1. Definicitn.

Es ¢l drea adscritd a los espacios péblicos de relacidn y canales
de comunicacién entre ¢l dmbito y su entorno exterior, tanto a
nivel peatonal como a nivel rodade.

Se reguia la utilizacidn de los mismos sin que incida sobre ellos
la condicién legai de espacios libres. '

2, Condiciones especificas.

nicamente se permite la insialacidn de clementos de mobiliario
urbano, y toda instalacién o sefial de servicio del tramsito rodado
© peatonal.

Cualquier elemento o instalacién, de los previstos en el parrafo
anterior, se situardn, de forma que no obstaculicen ni la circulacidn
ni el aparcamiento de vehiculos previsto,

En cualquier caso, serd de aplicacién lo establecido en la legis-
lacion sectorial de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

Art. 44, Zona I8. Infraestructura de Comunicaciones-Viario de
Sistema Local (IVL)—1. Definicién.

Qo
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Es cl drea adscrita a los espacios piblicos de relacién y canales
de comunicacién entre las diversas dreas del 4mbito, tanto a nivel
peatonal como a nivel rodado.

Se regula la utilizacién de los mismos sin que incida sobre ellos
la condicién legal de espacios libres.

2. Cordiciones especificas.

Unicamente se permite la instalacién de elementos de mobiliario
urbano, v toda instalacién o sefal de servicio del trinsito rodado
o peatonal, asi como cabinas telefSnicas y quioscos para la venta
de prepsa, con una superficie maxima construida de 8 metros cua-
drados y una altura méxima de 3 metros per cualquier concepto,
sometidos, en su caso, a la correspondiente concesion municipal.

Cualquier elemento o instalacién, de los previstos en ¢l pérrafo
anterior, se situardn, de forma que no abstaculicen ni la circulacién
ni ef aparcamiento de vehiculos previsto.

Majadahonda, a 30 de dicicrabre de 2002.—FEl alcalde, Guillerme
Ortega Alonso.

(02/203/03)
MANZANARES EL REAL

LICENCIAS

Que por don Luis Picazo Escobar, en representacién de “Abecé
Management 2000, Scciedad Limitada”, se ha solicitado licencia
municipal de apertura, instalacién y funcionamiento de [a actividad
de garaje-aparcamiento en la calle Rosaleda, nlimero 10, de esta
municipalidad. CT

Lo que se hace piiblico para que quienes se consideren afectados
de algin modo por la actividad referenciada puedan hacer las
observaciones pertinentes dentro del plazo de veinte dias a contar

- del dfa siguiente a la insercién del presente en el BOLETIN OFICIAL

DE LA COMUNIDAD DE MADRID de conformidad con lo dispuesto
en ¢l articulo 45 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid, mediante escrito a pre-
sentar en la Secretaria del Ayuntamiento.

En Manzanares el Real, a 19 de diciembre de 2002.—FEl alcalde,
Fernando Lozano Parfs.

(02/344/03)
MECC

OTROS ANUNCIOS

Don Francisco Mordn Palomar, secretario accidental del Ayun-
tamiento de la villa de Meco, con delegacidn de la fe piblica
municipal, del que es alcalde-presidente don Santiago Barranco
Cantdm. - : ‘

Certifico: Que el Pleno Municipal, en sesion ordinaria celebrada
el dia 31 de octubre de 2002, adoptd, entre otros, el siguients
acuerdo, cuya parte dispositiva es la siguiente:

Punto quinto.~—~Aprobacidn de calendario de fiestas locales del
municipio para el afio 2003.

Siende competencia de los Ayuntarmientos fijar dos dfas de Hestas
locales dentro del calendario laboral, completande los dias festivos
que fija el Estado y la Comunidad Auténoma, es por ello que
siguiendo criterios similares 2 los de los afios anteriores el Equipo
de Gobierno propone como dias festivos locales para el afio 2003,
con Ia siguiente propuesta de acuerdoe:

Primero.—Fijar como fiestas locales: el jueves dia 11 y el dia
12 viernes, de septiembre para el aito 2003.

Segundo.—Dar traslado del presente acuerdo a los diferentes
organismoes de la Comunidad de Madrid, de la Administracidn
Estatal y colectivos de la localidad para la confeccién de los calen-
darios laborales y publicacién.

El Pleno acuerda por unanimidad la propuesta.

Lo que se certifica para que asi conste a los efectos legales
oportuncs, por mandato del sefior alcalde-presidente y con su visto
bueno v las consideraciones del articule 206 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de poviembre, por el que s aprueba el Regla-
mento de Organizacidn, Funcionamiento v Régimen Juridico de
las Corporaciones Locales.

En Meco, a 1 de diciernbre de 2002.—Visto bueno: ¢l alcal-
de-presidente (firmado).

(03/1.81%/03)

MORALEJA DE ENMEDIO
LI N
REGIMEN. ECONOMICO, +~

Se hace piiblico a los efsctos del articulo 17.4 de la Ley 39/1988,
de 28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales, que
durante el plazo de exposicién piiblica del acuerdo de aprobacién
provisional del expediente para lz modificacidn de las ordenanzas
fiscales miimercs 7y 13, reguiadoras respectivamente del impuesto
sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza usbana
y de la tasa por prestacién de los servicios de piscina e instalaciones
deportivas municipales, no se ban presentado reclamaciones a

dicho expediente, por lo que el acuerdo de aprobacién provisicnal |

ha guedado elevade autométicamente a definitivo, publicindose
a contimuacion el texto integro de las modificaciones producidas
para su entrada en vigor en el ejercicio 2003 de acuerdo con lo
establecido en el indicado precepto y en el articulo 111 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local.

1. Ordenanza fiscal ndmero 7.—Impuesto sobre el incremento
de valor de los terrenos de naturaleza urbana

1.1. Se acompafia el nuevo texto de la citada ordenanza fiscal.

2. Ordenanza fiscal mimero 13.—7Tuasa por prestacicn
de los servicios de piscina e instalaciones deportivas municipales.

2.1. Se modifica el titule de la ordenanza fiscal, que pasard
a ser: “Ordenanza fiscal reguladora de la tasa por prestacién de
los servicios de piscina, instalaciones y actividades deportivas v
culturales”.

2.2. Se modifica el articulo 3 de la ordenanza fiscal en el suba-
partado II de su apartade “Tarifas” y, dentro de dicho subapartado,

‘con Teferencia a las siguientes actividades:

2.2.1. Se suprimen los pirrafos referentes a las actividades de
Escuela de baloncesto y fitbol sala, Escuela de kirate
y defensa perscnal, Escuela de tenis, gimnasia de maxn-
tenimiento para aduitos, gimnasia riumica y aerdbic
adultos.

Tras el pirrafo referente a las actividades culturales del
pabellén deportivo-cultural, inmediatamente antes del
pérrafo referente a bonificaciones y exenciones, se inclu-
‘ve uno nuevo del siguients tenor:

"Actividades deportivas

Cualquier otra actividad deportiva distinta de las con-
templadas expresamente en esta ordenanza:

— Hasta 15 afios: 3,01 euros por hora semanal.
— De 16 afics en adelante: 4,51 euros por hora semanal”.
Contra la aprobacitn definitiva de las anteriores modificaciones,
que pone fin a la via administrativa, cabra interponer inicamente
recurso contencicso-adminisirativo, ante la Sala de lo contencio-
so-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en
el plazo de dos meses contado desde la publicacion de este anuncio
en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, todo
ello de conformidad con lo establecido en los articulos 19.1 de
ia Ley 39/1988 y By 10 de fa Ley 25/1998, de 13 de julio, Reguladora
de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

222,

GRDENANZA FISCAL NUMERQG 7, REGULADORA
DEL IMPUEST(C SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR
DELOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

Articulo 1. Naturaleza del impuesta y hecho imponible ~Este
Ayuntamiento, en uso de las facultades que le confieren los ar-
ticulos 133.2 y 142 de la Constitucién Espafiola, de conformidad
con lo establecido en los articulos 106.1 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de {as Bases del Régimen Local, ¥ 15 a 20
y 60 de la Ley 39/1988, Reguladora de las Haciendas Locales,
en su redaccidm dada por la Ley 25/1998, de 13 de julio, regula
el impuesto municipal sobre el incremento de valor de los terrenos
de naturaleza urbana, cuya ordenacion se regird por lo establecido
en esta ordenanza fiscal.

Art. 2.3, El impuestc municipal sobre el incremento de vaior
de los terrenos de naturaleza urbanaz es un tributo directo que
grava el incremento de valor que experimenten dichos terrenos
v s¢ ponga de manifiesto a consecuencia de la transmdisién de
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ASUNTO: Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion del Proyecto de

Urbanizacion del Sector 1-5 "Roza Martin”, Area de Desarrollo n® 23

INFORME-PROPUESTA DE RESOLUCION

Vista la solicitud formulada por Don en
representacion de AFAR-4 S.A. en relacién con la aprobacion definitiva del
Proyecto de Urbanizacion del Sector |-5 “Roza Martin” Area de Desarrolio n°
23, cabe sefialar de conformidad con lo dispuesto en el art. 175 del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las

Entidades Locales, aprobado por R.D. 2568/1086, de 28 de noviembre, los

siguientes:
. HECHOS

1. £1 Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 22 de septiembre de

2.002, aprobd definitivamente el Plan Parcial del Area de Desarrollo n°

23, Sector I-5 “Roza Mariin”, igualmente mediante Decreto de la Alcaldia
n° 4035/2003 de 23 de diciembre, se aprob¢ definitivamente el Proyecto
de Reparcelacion de la citada Area de Desarrollo Sector I-5 “Roza
Martin”.

2. Que por Decreto de la Alcaidia nimero 1770 de fecha 723' de mayo de
2.003, se aprobd inicialmente el Proyecto de Urbanizacion del Sector -5
“Roza Martin” Area de Desarrolio n°® 23. '

3. Que ha sido sometido a informacion publica mediante publicacion en el
'B.O.C.AMy en el Diario AB.C con fecha 11 de junio de 2.003 .

4. Que en el periodo de exposicion al ublico se presentarcn las siguientes
alegacicnes al mismo: Dofa Registro de
entrada nimero 12.600 de fecha 11 de julio de 2.003 y Dofia

Registro de entrada nimero 12.664 de fecha 14 de
julio de 2.003.

5.  Que con fecha 1 de abrit de 2.004, se emite informe conjunto de los
Servicios Técnicos y de la Asesoria Juridica sobre las alegaciones
presentadas a la aprobacidén inicial del Proyecto de referencia,
constatando que ninguna de dichas alegaciones contienen materia
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propia del proyecto de urbanizacién por lo que debe de considerarse
que, al mismo, no se ha presentado alegacion alguna.
B. Que con fecha 20 de mayo de 2.004, se emite informe del Ingeniero

Municipal para la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién del
Sector 1-5 “Roza Martin” del Area de Desarrolic n® 23, indicando que el
documento de aprobacion definitiva tiene la misma estructura y definicion
de servicios, habiéndose recogido las sugerencias indicadas para facilitar
la gestién de permisos ante las distintas Administraciones y Organismos
implicados, ascendiendo el presupuesto de ejecucion por contrata a la
cantidad de 18.826.032,01 €, manteniéndose el plazo de 18 meses
indicado en el documento de aprobacion inicial. No hay por tanto una

_ modificacion sustancial del Proyecto aprobado inicialmente mediante
Decreto de la Alcaldia n® 1770/03 de 23 de mayo de 2.003

7. Que con fecha 4 de junio de 2.004, se ha presentado aval bancario por
importe de 1.129.561,92€, para garantizar la ejecucién de las obras de
urbanizacién. E

A los anteriores hechos le son de aplicacion los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1. Que de conformidad con el articulo 71 de la Ley 9/2.001 de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, mediante acuerdos Plenarios de
fecha 30 de julio de 1.996, se aprobaron el Plan Parcial y el Proyecto de
Reparcelacion del Area de Desarrollo n® 23 “Roza Martin”

2. Que la aprobacion del proyecto de urbanizacion que se somete a
aprobacién definitiva cumplimenta las determinaciones establecidas por
el articulo 97 de la Ley 9/12001 de 17 de Julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid y se ha tramitade conforme lo especificado por el
art. 80 de la citada Ley, 141 de! Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, aprobado por R.D. 2159/1978, de 23 de junio y la Ficha U-8
del Reglamento de Procedimientos Administrativos Municipales,
aprobado definitivamente por sesion del Pleno de 28 de enero de 1997,
para su aprobacién inicial. '
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3. Conforme el art. 21.1.j) de la Ley 7/85 de 2 de abril Reguladora de las -
Bases del Régimen Local la Alcaldia es el drgano competente para
aprobar los instrumentos de planeamientc de desarrollo del
planeamiento general no expresamente atribuido al Pleno, asi como la
de los instrumentos de gestlon urbanistica y de los proyectos de

_ urbanizacion

Conforme los anteriores hechos y fundamentos de derecho y en uso de
las atribuciones establecidas por el art. 169.1.a) del Texio Refundido de las
disposiciones vigentes en materia de Régimen Local, aprobado por Real
Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, se eleva al drgano competente la
siguiente: .

PROPUESTA DE RESOLUCION

Aprobar definitivamente el Proyecto de Urbanizacién del Sector I-5
“Roza Martin” Area de Desarrolio n° 23, solicitado por Don || | || N NEN
Maria en representacion de

Majadahonda 10 de Junio de 2.004

EL TECNICO DE ADMIN!STRAC[@N GENERA

DECRETOC DE LA ALCAIDIA Ne{ZRO /2004 &

Lonforme corfjla propuesta de resolucién que antecede, vengo en
etevaﬂ a Decreto ef| uso de las facultades a mi conferidas por la legislacion
vigen}t&.

i |Lo decretd y flrmno el Sr. Alcalde, en Majadahonda a diez de junio de dos-
mit cu fro. |

EL SECRETAR[O GENERAL

| | | |
Fdo. Guillermg Ortega Alonso Fdo! Eulalio Avila Cano

% e
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Tema 10 _ El ciudadano ante la Administracién. Capaéidad:

.. Sus; causas modificativas, Actos juridicos del administrado. Cola-

~hy 0 y patticipacién ciudadana. Derechos de los cindadanos
en s trato con el Ayuntamiento,

Tema 11. El acto administrativo: concepto y clases. Elementos
del acto administrativo. Motivacién y notificacion de los actos adini-
nistrativos. Eficacia y validez de los actos administratives, Actos
nulos, anulables e irregulazes. Bjecucién de los actos.

Tema 12. _El procedimiento administrativo. Significado del pro-
cedimiento. Principios generales. Fases. Bl silencio administrativo,
Términes y plazos. La revisién de los actos administrativos, Los
recursos administrativos. El recurso contencioso-administrativo,

Tema 13, La organizacién administrativa. Principios: eficacia,
jerarquia, descentralizacién, desconcentracién, coordinacidn, dele-
gacitn y avocacidn. Los principios de la organizacién administrativa
en la Ley 30/1992. La responsabilidad patrimonial de las admi-
nistraciones piiblicas,

Tema 14. Los contratos administrativos en la esfera local.

ANEXO 2

Materias especificas

Tema I, Atencion al pdblico: acogida e informacién al admi-
nistrada, La informacién administrativa, Los servicios de infor-
macién administrativa. Relaciones de la administracion con los
administradores, El ciudadano como cliente y destinatario de los
servicios y prestaciones piiblicas. )

Tema 2. Conceptoy clases de documentos. Los registros. Con-
cepto y funciones. Los archivos. Concepto y clases. Criterjos de

- ordenacién. El archivo como fuente de informacién. Especial con-
sideraci6n del archivo de gestion. El derecho de acceso a registros
¥ archives en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre. Las técnicas
de racionalizacién administrativa. Normalizacion y procedimiento,

Tema 3. Introduccién a la comumicacién. La comunicaciGn
humana; ef lenguaje como medio de comumicacién. Diferencia
entre informacion y comunicacién. Tipos de comunicacisn,

Tema 4. Conceptos informdticos bésicos. Funciones de la®

microinform4tica, Estructuras de almacenamiento de datos: fiche-
T0s y bases de datos. Ofimdtica. Procesadores de texto, bases de
datos, hojas de-céleulo y paquetes informaticos integrados. La red
Internet: concepto, ambito, Correo electrdnico: concepto, ventajas.

"“Tema 5. Evolucién histérica de Ia Administracién Local en
Espaiia. La Administracién Local en la Constitucién. Entidades
que comprende. Principales Leyes reguladoras del régimen local.
Relaciones de las Entidades Locales con las restantes Adminis-
traciones Territoriales.

Tema 6. Provincia: elementos, organizacion, competencias,
¢rganos. Municipio: -concepto dactrinal y legal. Organizacién y
competencias del municipio, Elementos. El término municipal, La
poblacién, El estatuto de los vecinos. El padr6n de habitantes,
Otras Entidades Locales. Entidades Locales de dmbito inferior
al municipio: Comazrcas, mancomunidades, dreas metropolitanas.

Tema 7. Organos de goblerno municipales de régimen comin,
Fl alcaide. El Pleno: composicién y funciones. La eleccitn de con-
cejales, La Junta de Gobierno Local y los tenientes de alcalde.

rganos complementarios. Los grupos politicos. Régimen de-orga-
nizacién de los municipios de gran poblacién. El concejo abierto.
Otros regimenes especiales. -

Tema 8 Régimen de sesiones y acuerdos municipales, Actas,
certificaciones, comunicaciones, notificaciones y publicaciones de
los acuerdos. El Registro de Documentos.

Tema 9. Losreglamentosy ordenanzas locales. Clases de regla-
mentos ¥ ordenanzas. Procedimiento de elaboracién y aprobacion
de las ordenanzas. El reglamento organico, Los bandos. Las nor-
mativas municipales como fuente del derecho y manifestacién de
autonomia, Tipificacién de infracciones y sanciones,

Tema 10. Personal al servicio de la Administracién Loeal: la
Funcidn Piblica Local. Clases de funcionarios. Seleccién, Provisién
de puestos de trabajo. Derechos y deberes de los funcionarios
plblicos. Promocitn profesional. Situaciones administrativas,
Incompatibilidades, Régimen disciplinario. Seguridad Secial

Tema 11.  Los bienes de los entes locales. El dominio piiblico.
Los bienes patrimoniales. Recursos de los municipios.

Tema 12. -Las formas de actividad de las Entidades Locales.
La intervencitn administrativa Jocal en la actividad privada. Estu-

div especial del régimen de licencias. Servicio publico en la esfera
local. Modos de gestién, Consideracidn especial de la concesién.
Los consorcios.

Tema 13, La Hacienda Local en la Constitucién espafiola. La
Ley de Haciendas Locales. Principios inspiradores. .

Tema 14, El presupuesto de las Entidades Locales: contenido,
aprobacin, efecucion y liquidacidn. El gasto piiblico local.

Tema 15. Impuestos municipales. Andlisis de sus principales
figuras. Tasas. Contribuciones especiales ¥y precios ptblicos, Orde-
nanzas fiscales, finalidades. Caracteristicas y tramitacién.

Humanes de Madrid, a 25 de junio de 2004.—FE] alcalde-pre-
sidente, José Antonio Sdnchez Rodriguez.

(02/10.078/04)

MAJADAHONDA
URBANISMO

El alcalde-presidente, mediante decreto de Iz Alcaldia
1820/2004, de 10 de junio, resalvid lo siguiente:
. Aprobar definitivamente €l Proyecto de Urbarizacién del Sec-
tor I-5, “Roza Martin®, Area de Desarrollo nfimero 23, solicitado
por don Francisco Cubo Marfa, en representacién de “Afar-d,
Sociedad Anénima”, :

Lo que se publica en cumplimiento de lo establecido en el ar-
ticulo 141 del Reglamento de Planeamiento. :

Majadahonda, a 6 de julio de 2004.—F] alcalde, Guillermo Orte-
ga Alonso. .

(02/10.334/04)

MAJADAHONDA
CONTRATACION

1 Entidz_t‘d adjudicadora;

a) Organismo: Aylintamiento de Majadahonda,

b) Dependencia que tramita ] expediente: Contratacitn.

¢) Nimero de expediente: 51/2004.

2. Objeto del contrato: .

a) Descripcitn del objeto: gestitn indirecta mediante concesién
del servicio piiblico de informacidn y atencién al ciudadano
del municipio de Majadahonda.

b) Lugar de ejecucitn: en el térming municipal de Majada-
honda, en calle Sarasate, niimero 6.

¢) Plazo de ejecucion: doce afios, incluidas las posibles prérro-
gas a contar desde la notificacién de la adjudicacién del
confrato, '

3. Tramitacién, procedimiento y forma de adjudicacién;
a) Tramitacién: ordinaria,

b) Procedimiento: abierto.

¢} Forma: concurse,

4. Presupuesto base de licitacion: importe total, 12,417.646,68
euros (impuesto sobre el valor afiadido incluido); 1.034.803,89
eurgs anuales (impuesto sobre el valor afadide incluido),,

5. Garantias: provisional, 248.352,95 euros
6. Obtencidn dg documentacién e informaci6n;

&)} Entidad: Ayuntamiento de Majadahonda (Negociado de
Contratacién). :
b) Domicilio: plaza Mayor, niimero 3. ¢
¢) Localidad y cédigo postal: 28220 Majadahonda {Madrid).
d) Teléfono: 916 349 100. ,
Telefax: 916 349 430,
f) Fecha lfmite de obtencién de documentos e informacion:
hasta la finalizacién del plazo de presentacidn de pro-
- posiciones,
7. Requisitos especificos del contratista (solvencia econdmica
y financiera y técnica y profesional):
Solvencia econdmica y financiera.—Artfculo 16 del Real Decteto
Legislativo 272000, de 16 de junio, Ley de Contratos de ias Admi-
nistraciones Piiblicas establece que:

f ?r
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Asunto: Aprobacion Definitiva del Proyecto de Reparcelacion del Area de
Desarrolio remitida a planeamiento posterior n° 23 “Roza Martin”

1. PROPUESTA DE RESOLUCICN
12.1.9 '

Visto el expediente que se framita de oficio por el Ayuntamiento de
Majadahonda cabe sefialar de conformidad con lo establecido en el Art. 175 del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las

Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 2.568/1986 de 28 de

noviembre, los siguientes

i - 7 2. HECHOS

1. Mediante Decreto n® 1683 de fecha 20 de mayo de 2.003, el Alcalde-
Presidente procedié a la aprobacion inicial del Proyecto de Reparcelacion
del Area Remitida a Pianeamiento Posterior n"° 23 “Roza Martin”

2. Que en periodo de exposicion al publico se han realizando las siguientes

alegaciones:
| Presentador Registro Entrada
10.279
11.104
11.105

11,022 y 12.431
11.260 y 13.192
11,338
12.146
12.359
12.600
12 661
13.017

13.247 y 15.870
13.319

13.348
13.982
16,170y 17.014

17.128
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18.249

19.173

3.- Que se ha emitido informe conjunto por la Asesoria Juridica y los Servicios
Técnicos Municipales de fecha 23 de diciembre de 2.003, cuyo tenor liieral es

el siguiente :

(L “El referido proyecto fue aprobado inicialmente el dia 20 de mayo de 2.003
siendo sometido a informacién publica mediante notificacién personal a los interesados
que constan en el proyecto y mediante la publicacién de los anuncios en los periddicos y
boletines que establece el Reglamento de Gestion Urbanistica. Por las razones que se
explican al informar alguna de las alegaciones, aunque el periodo de informacidén
publica finalizd el dia seis de agosto pasado (haciendo el computo sin contar los
sdabados) dicho periodo se lia prorrogado de facto. Se han presentado las siguientes

alegaciones:

| Presentador

Registro Entrada

10.279

11.104

11.105

11.222 y 12.431

11.260y13.192

11.338

12.146

12.359

12.600

12.661

13.017

13.247 y 15.870

13.319

13.348

13.982

16.170y 17.014

17.128

18.249

19.173

N
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Asimismo, estos Servicios han detectado algunos errores materiales en el
documento, cuya correccion se propondrd en el presente informe.

Examinado todo ello emitimos el siguiente

lnforme Coniunto de los Servicios Técnicos v de la Asesoria Juridica

.- Alegacion de D_

En dicha alegacion se sefiala que la finca nimero 25 del proyecto, parcela 40 del
‘poligono 9, es propiedad en proindiviso de Jon [N ©
como figura en el proyecto. :

Examinada la certificacién remitida por el Registro de la Propiedad se
comprueba que efectivamente la titularidad de la finca n°® 25 de! proyecto esta
equivocada, debiendo corregirse en el sentido indicado en la alegacion.

En dicha alegacién se sefiala que las parcelas de su propiedad numero 59 del
npoligono 17 v 123 del poligono 9 estan. en una pequefia parte, incluidas en el ambito
territorial del plan parcial y, sin embargo, no se han tenido en cuenta en la
reparcelacidn.

Examinada la superposicion del plano del plan parcial que delimita el d&mbito de
la unidad con el plano catastral se comprueba que dicha delimitacidn ocupa un trozo de
la parcela 59 del poligono 17, cuya superficie es de 135 M2 y un trozo de la parcela 123
del poligono 9, cuya superficie es de 21 M2.

Por ello debe modificarse el documento de aportacién de fincas y la superficie
(otal del ambito de la actuacién. Ello afecta a todos los célculos de la reparcelacion en el
sentido que se realiza en €l proyecto que se somete a aprobacién; pero la proporcion en
que afecta a los derechos de los demés interesados es tan pequefia que no puede
considerarse que ello suponga una medificacion sustancial del proyecto sometido &
informacion publica.

3. Alegacion de [
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/ En dicha alegacion se sefiala que, segin las certificaciones catastrales que

aporta, la peucela namero 58 del poligono 17, Jaue es la finca 7 de proyecto, tiene
57.813,57 m” dentro del sector y no los 51.191 m?® que se le adjudican.

Sobre la superposicién del plano catastral con el plano del Plan Parcial que
delimita el 4mbito de la unidad se ha vuelto a medir 1a parte de la parcela catastral 58
del poligono 17 que queda afectada por €l Plan Parcial comprobandose que la superficie
_— de dicha parte es de 51.191 m2, por lo que debe desestimarse la alegacion.

4 .- Alegacién de los Sres._

En dicha alegacién se senala que la parcela 96 del poligono 9 tiene una
superficie medida de 15.728,15 m®. Solicita, asi mismo, que se retoquen los criterios de
adjudicacion para que se permitan los trasvases de ed1fcab111dad entre cada uso y asi
intentar minimizar fos proindivisos.

Se plantean, por tanto, dos cuestiones diferentes:

4.1.- Respecto a la superficie de [a parcela 96 del poligono 9 hemos de sefialar
que para resolver esta cuestion hemos estudiado los antecedentes que dieron lugar a la
formacion de dicha parcela, pudiendo establecer que en el catastrd kilométrico la

superficie ocupada por la misma estaba integrada en otra mayor designada con el N°
2.000, cuyo titular catastral era D.h Como consecuencia de
particiones hereditarias, cuyos titulos escritos no hemos podido examinar, en el catastro
de 1.947 el terreno designado en €l kilométrico como parcela n°® 2.000 estaba integrado,
ademds de por las parcelas actualmente situadas al Este del camino de] Carralero, por
las parcelas catastrales N° 96, 97 y 39. La delimitacién del conjunto de estas tres

parcelas coincide exactamente con la parte de la anterior parcela N° 2.000 situada al
Qeste del camino del Carralero.

La superficie de la parcela 96, que es propiedad de los Sres._
segin los linderos establecidos en e] catastro es de 13.920 m2, y estaes la
superficie que se atribuyd a la misma en el proyecto de reparcelacion aprobado
inicialmente, en el que dicha parcela ha sido designada como finca N° 10 de las
aportadas a la reparcelacidn. .

Como consecuencia -de la alegacion presentada por dichos sefiores, que
ahora informamos, se produjo una medicion en el terreno sobre los linderes sefialados
en el suelo por los alegantes. Dicha medicion arrojo una superficie de 15.189,32 m2. A
dicha medicion acudieron los colindantes. Dieron su conformidad con el trazo de los

linderos sefialados por los Sefiores | odos menos los Sres. |
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duefios de la parcela 97, designada en el proyecto como finca N° 12, los cuales
manifestaron que el lindero correcto que separa Jas parcelas 96 y 97 es el que marca el
catastro.

Por tal motivo fueron convocados a una reunion los duefios de ambas
fincas a fin de dilucidar si podia establecerse con la conformidad de las partes el lindero
comin de ambas fincas. Dicha reunién se celebro el pasado 4 de noviembre sin
conformidad alguna, segin consta en el expediente administrativo.

"No pudiéndose establecer el lindero comun con la conformidad de ambas
partes caben tedricamente dos soluciones: -

7 7 a) Una de ellas es segregar de la parcela 97 la franja de terreno
delimitada por el wozo en que cada parte -establece- el lindero y-considerar dicha.

“superticie como litigiosa, En este supuesto, las adjudicaciones correspondientes a dicha

franja serian realizadas a favor de quien venza en el litigio.

b) La otra es desestimar la alegacion por cuanto los duefios de la parcela
96 no han aportado ningln. documento ni otro medio que acredite que el lindero
catastral es erroneo.

El Ayuntamiento, al aprobar la reparcelacion, nc puede resolver los
conflictos sobre propiedad, pero si tiene que examinar la’ realidad y atenerse
estrictamente a ella. Y la realidad es que el lindero catastral tuvo que establecerse como
consecuencia de los documentos 0 declaraciones que en su momento s€ debieron
presentar ante los responsables del catastro y que dicho lindero se ha mantenido durante
mas de 50 afos en el plano de cada catastro sin variacion y sin que conste reciamacion
alguna de los duefios de Ja parcela 96. No obstante, hemos retrasado la redaccion de este
informe para dar tiempo a los duefios de'la parcela 96 a interponer la correspondiente
aeeidn judicial ante la Jurisdiccion Civil v, en el momento actual no consta, ni siquiera
de forma verbal, que dicho litigio se haya interpuesto.

" Por ello hemos de concluir que no puede atribuirse a la citada franja de
.erreno la condicion de litigiosa y que el srazado del lindero propuesto por los Stes.
Granizo Gomez no tiene la conformidad de los colindantes y no se apoya en un soio
elemento probatorio que 1o justifique. En consecuencia debe desestimarse esta cuestion

de la alegacidn.

42.- Respecto al posible cambio de criterio de adjudicacién para permitir los
srasvases de edificabilidad entre cada uso hemos de sefalar que no-hay ningin
inconvenienle en que tales trasvases se produzcan. Pero ello debe hacerse con la
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conformidad de los afectados y dicha conformidad no consta y, ni siquiera, ha sido
invocada en la alegacion

5.- Alegaciones presentadas por _

La citada sociedad ha presentado dos escritos de alegacion, uno con fecha 19 de
junio de 2003 (registro de entrada numero 11.260) y otro con fecha 24 de julio de 2003
(registro de entrada nimero 13.192). En el primero sefiala que la parcela 87 del
poligono 9 fue deslindada y medida en presencia y con el acuerdo de todos los
colindantes, resultando una superficie de 7.939,39 m* frente a los 7.480 m? que se
adjudican en la reparcelacién; y que, adn con la medida que figura en proyecto, la
adjudicacién de derechos es menor que la que le corresponde. Al segundo adjunta
notificacién del valor catastral de la parcela 87 del poligono 9 para acreditar la
superficie que reclama.

Se plantean, por tanto, dos cuestiones diferentes:

5.1.- Respecto a la superficie de la parcela 87 del poligono 9 hay que indicar
que los SS.TT. han solicitado el acuerdo con los colindantes y este acuerdo no ha sido
aportado. La medicion del proyecto coincide con Ja medicién que resulta de la
delimitacién catastral, la cual no puede variarse sin dicho acuerdo, por lo que
consideramos que esta cuestién no puede aceptarse. .

52.~ Respecto a la menor adjudicacion de derechos. estos servicios han

examinado los calculos realizados por el proyecto y han de sefialar que los mismos son
correctos, por lo que tampoco puede estimarse este aspecto de la alegacion.

6.~ Alegacidn presentada por

' En dicha alegacion se aporta escritura de compraventa de la totalidad de la finca
43 .del poligono 9 a dofia _ que es en el proyecto la finca N° 15.3, la

cual ya se considerd aportada por ia sociedad alegante.

7. Alegacion presentada_por [N

- (En el escrito de alegacidn, por error, aparec_

En dicha alegacion se sefiala que Jos sefiores indicados son tlitulares en
proindiviso y sin usufructo de su madre de las parcelas 77, 79 y 95 del poligono 9 y que
la parcela 79 tiene una superficie de 3.276 m2 y no 1.861 m? como figura en proyecto.
Se aporta escritura de propiedad, plano topografico 1.890, plano catastral actual,
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fotocopia del valor catastral 1.999 y acta previa de ocupacién de la expropiacién de la
/ carretera de “Los Satélites”.

Se plantean, por tanto, dos cuestiones:

7.1.- Respecto a la titularidad de las parcelas 77, 79 y 96 del poligono 9,

examinada la certificacién remitida por el Registro de la Propiedad se comprueba que la

itularidad de todas las fincas sefialadas con el N° § en el Proyecto esta equivocada
debiendo corregirse en el sentido indicado en la alegacion.

7.2.- Respecto a la superficie de la parcela 79, finca 8.2 del proyecto, los
alegantes sefialan que el lindero con la parcela 76 del poligono 9, que esta integrada por
las fincas 23.1 y 23.2 del proyecto, €s diferente al que se refleja en el mismo. En el
expediente consta que el trazado de dicho lindero se ha fijado de comun actuerdo entre
ambas partes interesadas. Medida la superficie de tales fincas seglin la delimitacién para
la que hay conformidad resulta que la superficie de la finca 8.2 es de 2.467,95 m2y la
de la finca 23.1 es de 20.246,05 m?2.

Debe, por tanto estimarse en este sentido la alegacién y cormegirse la
superficie de las fincas sefialadas.

- Alegacion presentada por || RN

En dicha alegacion se sefiala que se ha alcanzado acuerdo con I

-' para establecer un 31% como porcentaje que percibe dicha sociedad por
urbanizar sus parcelas. Asi mismo, se solicita que la finca niimero 4 del proyecto se
cambie la titularidad a norabre de Don _

Se plantean, por tanto, dos cuestiones diferentes:

8.1.- Respecto al pacto de financiacién de los gastos de urbanizacion, debe
admitirse la alegacién, puesto que el escrito presentado ha sido firmado por todos ios
interesados.

8.2.- Respecto a la titularidad de la finca N° 4 del proyecto, debe igualmente
estimarse la alegacién, por haberse acreditado la indicada en la misma. - :

9. Alegacion presentada por Dofia [ | R
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En dicha alegacion se sefiala que la alegante ha alcanzado acuerdo con -
B o212 (2 financiacion de los gastos de urbanizacién respecto a la finca 23, pero no
/ respecto a la proporcion que tiene en la finca 21. Debe corregirse el proyecto en cuanto
/ a la estimacion de derechos realizada respecto a la participacién correspondiente a la
alegante en la finca 21.

10.-  Alegacion presentada por Dofia| R AR

En dicha alegacion se sefiala que la titularidad de la finca registral N° 3.305, que
es la n® 22 del proyecto, estd equivocada.

Con posterioridad a la presentacion de la alegacion dicha finca ha sido vendida;
ademas esta alegacion ha sido completada con la presentada por —
- y otros, que se estudia con el n° 12 de este informe., por lo que la titularidad que
figura en el proyecto que se somete a la aprobacion definitiva es la que se explica al
contestar dicha alegacion.

1.~ Alegacién presentada por || RN

En dicha alegacion se sefiala que— es propietaria del
50% de las fincas 12 y 20; que a los propietarios del grupo en el que ha sido integrada la
alegante para realizar las adjudicaciones ne se ha realizado un reparto justo de las
edificabilidades resultantes; y que, para solucionar los problemas del proindiviso, se
divida en dos el grupo B en la forma que indica.

Se plantean, por tauto, tres cuestiones diferentes:

11.1.- Respecto a los titulos de propiedad de las fincas que se indica en la
alegacion debemos sefialar que las compras hechas en documento privado en los que al
otorgamiento de la escritura puablica esté previsto para una fecha previsiblemente
posterior a la de la presentacién de la reparcelacion para la inscripcidn en el Registro de
ta Propiedad no pueden modificar el titulo expresado en el proyecto, pues si asi se
hiciera la reparcelacion no podria inscribirse o su inscripcion se retrasaria.

Por ello debe estimarse esta cuestion de la alegacion respecto a las
siguientes fincas:

- La N° 12 y 20: Respecto a estas fincas debe modificarse también el
titulo del 50% adquirido por *



AYUNTAMIENTO DE
MAJADAHONDA

(MADRID)

Servicios Técnicos/Arg./ml/ Urbanismo

- La finca N° 13, en la que 2/3 deben figura a nombre de || RN
I - ucs <! otro tercio debe continuar a nombre de —

11.2.- Respecto a otras cuestiones se aporta una solucion concreta que hemos
examinado y que, con algunas correcclones, nos parece perfectamente admisible.

La solucién corregida ha sido aceptada por la alegante y de conformidad
con ella ha sido rectificado el proyecto que se somete a aprobacion definitiva.

2 Alegecion oresenteda por |

Los interesados que p1esentan esta alecacmn son Jos duefios de las siguientes

fincas del proyecto:

- Todas las integradas en el grupo 5
- Todas las integradas en el grupo C
- De las integradas en el grupo A, la9y la 19

A esta alegacién se refieren los escritos presentados los dias 26 de julio y 26 de
septiembre de 2.003, con registros de entrada n° 13.247 y 15.870, respectivamente.

En dicha alegacién se sefiala que _ ha adquirido la finca ntmero
31, ploviedqd de los ].1ermanosq y de los hermanos
ac o s 22, propiedad de los herederos de | N

itura) v la finca

aporta contrato
privado); que existe un error en la asignacion de cuotas proindivisas de la finca 31; que
todas los ‘alegantes para gestionar sus aprovechamientos formulan una propuesta
concreta que se modifica en parte mediante el escrito de 26 de septiembre de 2.003.

A todo ello hemos de informar lo siguiente:

12.1.- Respecto a la titularidad de la finca 31 hay que sefialar que efectivamente
¢! proyecto contenia algunos errores. Esta finca ha sido adquirida en su totalidad por
en escritura publica, por lo que el proyecto debe corregirse atribuyendo la

misma a dicha socjedad.

12.2.- Respecto los contratos privados que se citan hay que decir que, segin ha
informado la alegante a estos servicios, estd previsto que con fecha 16 de diciembre de
2.003 tales fincas sean adquiridas por ﬁem escritura ptblica, por lo que debe
imputarse la titularidad de las mismas a dicha sociedad.
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12.3.- Respecto la propuesta de reparto de aprovechamiento que se formula hay
que sefialar que la misma ha sido examinada y que, con algunas coirecciones, nos
parece perfectamente admisible.

La solucion corregida ha sido aceptada por los alegantes y de acuerdo
con ella ha sido rectificado el proyecto que se somete a la aprobacién definitiva.

|3.-_ Alegacién presentada por |G

En dicha alegacion se sefiala que la finca n° 18.2 del proyecto es parte de la finca
registral 1.303, por lo que se debe describir el resto que no se aporta; que al realizarse
un reparto proporcional no entiende como surgen excesos y defectos de adjudicacion;
que los alegantes desean que la edificabilidad que a ellos corresponde y la de
Texmelucan, S.L. se adjudique en conjunto en una sola parcela y que el exceso de
edificabilidad que en principio debiera ser adjudicado a fos alegantes le sea adjudicado a
Ja citada sociedad, quien abonara el importe correspondiente en la cuenta de liquidacién.
También solicita que se realice un nuevo proyecto de 1epa1cela<31on con nueva
informacion al pablico.

se plantean, por tanto, varias cuestiones diferentes: .

13.1.- No hay inconveniente en describir el resto de la finca que no queda
d[E.‘ClddEl por Ja reparcelacion.

13.2.- El exceso de adjudicacion no se produce en los repartos de edificabilidad
realizados dentro de cada grupo, sino entre los distintos grupos en los que ya no hay
proindivisos.

13.3.- No hay inconveniente en realizar las adjudicaciones de fos alegantes y de

que es la operadora urbanistica de los mismos, en la forma que se

indica en la alegacion, pero siempre que se alcance acuerdo con al menos la mayoria de

los interesados integrados en el mismo grupo formado para que los derechos del

conjunto ajcance la posibilidad de adjudicacion de la parcela minima en los usos no
residenciales.

13.4.- Respecto el sometimiento del proyecto rectificado a nueva informacion
publica no procede segdn se informa en el apartado 2] de este informe.

1
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ld-  Alegacidn presentada

En dicha alegacion se sefiala que las sefloras _desean agrupar su
aprovechamiento en e! grupd G < todo ¢ se adjudique en el uso TGC.

No hay inconveniente alguno en que a efectos de las adjudicaciones se agrupen
las fincas de las sefioras [ con las de | 2! conjunto del grupo se
deberan adjudicar las edificabilidades de cada uso en proporcién exacta a la aportacién
del conjunto; pero no hay inconveniente de que el reparto en el seno del grupo se realice
como se sefizla en la alegacion.

Alegacisn presentac vor I

En dicha alegacion se sefiala que ||| GGG ¢ dc =
parcela 83 del poligono 17, que es la finca n® 3 del proyecto, y que la misma tiene,
seglin estudio topografico que se aporta, 9.027,26 m2; sin embargo en el proyecto solo
se reconocen 6.740 m2.

A
1

Se plantean, por tanto, dos cuestiones:

15.1.- Respecto a la titularidad de la alegante, hemos de informar que queda
acreditada por la certificacion remitida por el Registro de la Propiedad.

15.2.- En cuanto a la superficie de la finca hay que sefialar que se ha levantado

un acta que consta en el expediente en la que la alegante y el duefio de la parcela
colindante, han reflejado su conformidad con el lindero
comun. De dicha acta se deduce que la superficie de la finca propiedad de la alegante es

de 6.740 m2, que es la que se expresa en el proyecto. Por ello hay que desestimar la
alegacion.

16.-  Alegacién presentada por _

A esta alegacion se refieren los escritos presentados los dias 2 y 16-de octubre de

2003, con registros de entrada n° 16.170 y 17.014, respectivamente. El primero de

Jichos escritos hace referencia a otro de 5 de marzo de 2.003, con registro de entrada

3.810, en el que se manifesté que dicha sociedad ha adquirido la finca plopledad de
Dofia [sabe!l Corada. Esta finca es la n® 29 del proyecto.

En dicha alegacién se sefiala, ademds de que la alegante-es la actual titular de la
finca citada, que la superficie de la misma es de 5.822,95 m2 y que, una vez que quede
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esclarecida la cuestion de la superficie, formulard alegaciones relativas a las
adjudicaciones. Se plantean, por tanto, tres cuestiones diferentes:

16.1.- La nueva titularidad ce {a finca ha quedado acreditada y as{ debe constar
en la reparcelacion.

16.2.- La superficie de la finca ha quedado establecida por lo siguiente:

- - En el procedimiento judicial que cita los alegantes se dictd sentencia
en cuyo fillo se dispuso que la finca de Dofia ||| N I que dicha sefiora ha
vendido a la alegante, debe mantenerse “en la extension y estado que consta en el plano
catastral del poligono- 9 que conste en el Ayuntamiento de Majadahonda con
anterioridad a 1.995”. En el catastro dicha finca aparece con una extensién de 4.460 m2,
superficie que coincide con la que resulta de medir la parcela con los linderos que marca
¢l catastro.

- También hay que tener en cuenta que dicha finca procede de otra que
fue dividida en escritura otorgada ante el Notario de Madrid Don ||| GcNINNzNzNG:!
dia 26 de junio de 1.969, creandose en la division dos fincas de idénticas superficies: La
que es objeto de esta alegacion y la que es aportada a la reparcelacion conel n° 11, cuyo
propietario nunca ha puesto objecion a que su finca mida 4.460 m2.

Por tanto no puede aceptarse esta cuestion de la alegacién.

16.3.- No serfa posible otorgar un nuevo plazo para alegar porque ello
retrasaria, en perjuicio del resto de los interesados, la aprobacién de la reparcelacion.
Pero en cualquier caso hay que sefialar que los cambios de proporcién en la
adjudicacién de cada uso exige el acuerdo con algin otro interesado y dicho acuerdo no
se ha aportado por lo que tampoco tendria objeto el otorgamiento del plazo cuya
peticion se anuncia.

17 Alegesion presentada oo I

En dicha alegacién se pone de manifiesto que las citadas sociedades, por
uperaciones realizadas con posterioridad a la aprobacion inicial de la reparcelacidn, son
duefias por terceras e iguales partes indivisas de las fincas sefialadas con el n® 23 y del
39% de las fincas sefialadas con el n® 21 del proyecto, que en el mismo aparecen como
propiedad de dofia Y, ademas, hacen indicaciones respecto
a la forma en que desean que se hagan las adjudicaciones entre dichas sociedades.
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Se plantean, por tanto, dos cuestiones diferentes:

17.1.- Respecto la nueva titularidad, queda acreditada con las escrituras
aportadas.

17.2.- En cuanto a las adjudicaciones, al haber acuerdo, debe admitirse la
propuesta formulada.

18.-  Alegacion presentada por ||| G

En dicha alegacién se manifiesta que la sociedad alegante ha adquinido la
participacién correspondiente a' D. ||| | | | | - = finca »° 10. Debe
tenerse en cuenta el cambio de titularidad.

19 Alegacion presentada por [

En dicha alegacién se comunica el acuerdo aicanzado entre ambos interesados

nara integrarse en el mismo grupo y realizar las adjudicaciones en la forma que se

indica,

Al quedar acreditado el acuerdo por la firma de ambos interesados del escrito
presentado, no hay inconveniente en estimar la alegacion.

20.- Formacién de grupos

Ante la gran variedad de usos establecidos por el ordenamiento urbanistico para
el sector, el redactor del. proyecto decidid, a nuestro juicio con acierto, agrupar a los
interesados para que ja adjudicacién de edificabilidades de las tipologias TCG y DPR
alcanzara la parcela minima, intentando lograr la mayor proporcionalidad posible al
derecho del conjunto de los interesados integrantes de cada grupo en el resto de las

tipologias. La determinacidn de los interesados que debian integrar cada grupo fue

sugerida por estos servicios,

Durante el periodo de informacién pulblica se han alcanzado acuerdos entre
titulares de derechos en la Reparcelacién, los cuales han sido expresados en las
correspondientes alegaciones. La consecuencia de ello es que sdlo ha quedado un grupo,
el A, formado por interesados que no han alcanzado acuerdos entre si. A los integrantes
de diche grupo se les adjudica las edificabilidades dé cada tipologfa en proporcién
exacta a sus derechos dentro del grupo, pero ello tiene el inconveniente de que ia
adjudicacioén se realiza en pro indiviso. '
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Posiblemente la forma mas l6gica de resolver dicho pro indiviso seria realizar
las adjudicaciones en el seno de dicho grupo en la forma que se indica en el anexo a este
informe. Como la Administracién puede imponer una solucién concreta en la
Reparcelacién y cualquier interesado puede instarla, entendemos que dicha solucion
podria establecerse si, mediante la presentacion del correspondiente recurso de
reposicion, tal solucién es solicitada por personas que representen la mayoria de los
derechos comprendidos en el grupo A.

21-  Complementacidn del proyecto aprobado inicialmente y errores detectados en el
mismo

En el proyecto aprobado inicialmente, por falta de aportacién de titulos, no fue
posible detallar en su totalidad las descripciones, datos registrales o titulos de las
siguientes fincas: 6.3 y 6.4 (parcela 59 poligono 17 y parcela 123 del poligono 9), 15.4
(parcela 75 poligono 17), 18.2 (parte parcela 94 poligono 9), 22 (parcela 84 poligono 9),
23.3 (parcela 80 poligono 9), 23.6 {parcela 130 poligono 9), 24 (parcela 68 poligono 9),
27 (parcela 45 y 75 poligono 9), 28 (parcela 82 y 85 poligono 9), 30 (parcela 67
poligono 9 sélo titulo). Todo ello ha quedado corregido en el proyecto que se somete a
la aprobacién definitiva.

Se aportan las circunstancias personales teniendo en cuenta las modificaciones
en la titularidad de las fincas aportadas.

21.- Las modificaciones que se han producido en el proyecto que se sométe a la
aprobacién como consecuencia de la estimacién de las alegaciones presentadas
consisten en los cambios de titularidad de algunas fincas producidos por transmisiones
reales o por ermrores aclarados con documentos indubitados; los cambios en las
agrupaciones formadas para realizar las agrupaciones, todos ellos producidos por
acuerdos entre los interesados; en las diferencias de derechos producidos por cambios
de superficies puestos de manifiesto con la conformidad de los interesados; y, por

Allimo, como consecuencia de haber quedado incluida en el dmbito territorial una

pequefia parte de parcelas propiedad ce [ TG | ccrccho del resto de
loy interesados ha disminuido, pero en proporcion inferior a 0,025%, por lo que no
puede considerarse dicha modificacion sustancial. En consecuencia no se hace preciso
la apertura de un nuevo periodo de informacion piblica.

23 - Fl acuerdo que apruebe el Proyecto Definitivamente debe también contener la
aprobacién de las operaciones de segregacion y division de fincas contenidas en el
Proyecto. También debe aprobarse la solicitud al Registrador de la Propiedad de la
Inscripeidn del mismo.

626
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Anexo:

POSIBLE DISTRIBUCION DE LAS EDIFICABILIDADES EN EL GRUPO A

TIPOLOCIA

TITULAR DERECHCS RUI RUP RUA RCA 1CG DFR DDS Diferencias
Nambre Finales i Grupo 249,50 §t6,60 633,20 1439,20) 1800 4034,00 44,88 de
adjudicacie
. . n
r Benito y 0,0197 0.36249 300,60 3.900,82 702 -36.80
ouros
0,006 0.12037 1,439,240 -358,57
Elvira y 0.0013 020723 474,16 | 336,45 24,84 -87.42
" _otroy
Angel 0,0052 0,09602 132,60 1.933,27 1.86 L0.75
32 S.A. 0.0066 ,12057 i.800,00 551,82
Fexmehie 0,0051 009311 635,33 160,15 116 -39.28
it
TOTAL GRUPO A 0.,0544 10000 2.049,50 516,60 533,20 1.459,20 ;| 1,800,00 | 4.934,0¢ 44,38 0,00
]

Nota  Para ef supuesto de que Decortienda 2.000, $.A. no deseara pagar ¢f importe del exceso de adjudicacion, su derecho se
" podria adivdicar en proindiviso ton algas Operador Urbanistico™ ~ ~7 7 -7 0 o T T

A los anteriores hechos le son de aplicacién los siguientes

3. FUNDAMENTOS DE DERECHO

s Art. 86 y 87 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid y articulos 71 a 100 del Regiamento de Gestién Urbanistica
aprobado por Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto (RGU), en cuanto a
las determinaciones generales, al contenido y criterios del Proyecto de
Reparcelacion.

s Art.88.2 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, 101 a 113 del
RGU Y Real Decreto 1093/1997 de 4 de Julio por el que se aprueban las
Normas Complementarias del Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcidén en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica. {Anexo al Reglamento de la Ley Hipotecaria)

« Art. 170 de la LRSOU/962, 122 a 130 del RGU, y 19 y 20 del Anexo al
Reglamento de la Ley Hipotecaria, en cuanto a los efectos del Acuerdo.

+ Ficha U-12 del Reglamento de Procedimientos Administrativos Municipales,
aprobado por el Pleno el 28 de Enero de 1998, en cuanto al procedimiento y
formalizacion.



AYUNTAMIENTO DE
MAJADAHONDA
(MADRID)

Servicios Técnicos/Arg./mlf o Urbanismo

El érgano competente para la aprobacién definitva de la referida
Reparcelacion es el Alcalde de conformidad con lo establecido por el art.
21.1.J de la Ley 7/85 de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen
Local.

GConforme todo lo sefialado anteriormente y en uso de las atribuciones

conferidas por el art. 169.1.a) del Texto Refundido de las Disposiciones en
Materia de Régimen Local, el Técnico que suscribe eleva a la Alcaldia fa
siguiente:

—

S

PROPUESTA DE RESOLUCION

Estimar las alegaciones presentadas por ||| EGTKNKNGGNGEEEEEEEE

62

E

stimar parcialmente las alegaciones presentadas por
en el sentido propuesto en el

informe de los Servicios Técnicos y la Asesoria Juridica de 14 de diciembre
de 2.003..

Desestimar el resto de las alegaciones presentadas.

Corregir el Proyecto de Reparcelacién aprobado inicialmente en las
determinaciones a que se refieren las alegaciones estimadas y para corregir
los puntos puestos de manifiesto en el apartado 20 del citado informe.

Aprobar definitivamente el Proyecto de Reparcelacion del Area Remitida a
Planeamiento Posterior n° 23 “Roza Martin”

. Aprobar las operaciones de segregacion y division de fincas contenidas en

dicho proyecto.
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Servicics Técnicos/Arg./mif Urbanismo

7. Solicitar del Sr. Registrador de la Propiedad de Majadahonda la inscripcion
del mismo.

8. Publicar este acuerdo y notificar el mismo a los titulares de derechos
reconocidos  en el Proyecto de Reparcelacion y a las personas que sin
serlo, han comparecido en el expediente administrativo.

Majadahonda, 23de diciembre de 2003

DECRETO DE LA ALCALDIA N°9035/2 63

Conforme con la propuesta que antecede, VENQo en e}evaria a Decreto, en uso
de la facuitades a mi conferidas por la legislacion vigente.

Lo decretd y firmd el Sr. Alcalde en Majadahonda a veintiséis de diciembre de dos
mil tres. Coma Secretario General doy Fe.
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EULALIO AVILA CANO, SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO -
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CERTIFICO: Que el Pleno dé la Corporacién, en sesion celebrada el 28 de febrero de
2006, adopto entre otros, el siguiente acuerdo:

2. (18/06)CORRECCEON DE ERRORES DETECTADOS EN EL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR PP-1-5 “ROZA MARTIN” DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA. (12.1.1)

Se da cuenta del expediente incoado en el que consta, entre otros informe-
PROPUESTA DE RESOLUCION del Técnico de Administracion General de
Urbanismo, de 31-1-2006 y el Conforme de la Concejal Delegada de Urbanismo,
Infraestructuras Piiblicas y Viviendas, que dice:

“Visto lo actuado en el expediente de razcn y los siguientes,
HECHOS

l1.-  Con fecha 24 de septiembre de 2002, el Pleno del Ayuntamiento aprobo
definitivamente el Plan Parcial del Sector 1.5 "ROZA MARTIN”, siendo
publicado, dicho acuerdo en el BOCM de fecha 4 de febrero de 2004.

2.- Con fecha 22 de diciembre de 2005, los Servicios Técnicos Municipales-emiten
el siguiente informe suscrito por el Arquitecto Municipal, con el V°B® del
redactor del Plan Parcial:

“Al revisar la documentacion del citado Plan hemos observado que las
parcelas de uso DPR correspondientes a Juso dotacional privado tiene unas
condiciones de parcela minima de 5.000 m’ “debiendo tener una forma tal que
sea posible inscribir en la misma un circulo de veinticinco metros (25,00 m.)
de didgmetro”. Ast mismo se fija un frente minimo de fachada de 25,00 metros.

Si embargo dicha documentacion para las parcela de uso T CG
correspondzem‘es al uso terczano comercial y que tiene unas condiciones de
<ela la minima de 4.500 m’ (inferior a la anterior) impone que tales parcelas
N E’Edcé%e% B der inscribir un circulo de 50 metros de didmetro (mayor que el
anrerzor)\ y tener un frente minimo de fachada de 50 metros (superior al
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La imposicidn del mayor didmetro y el mayor frente de fachada para las
parcelas TCG constituye un error material que resulta patente al carecer de
sentido que, a menor superficie de parcela, las demds caracteristicas
geométricas de las mismas sean mayores.

Por ello proponemos se corrija el citado error material de modo que, en
las parcelas de uso TCG, pueda inscribivse un circulo de 25 metros de
didmetro y tener 25 metros de fachada al igual que las determinaciones
establecidas para el uso DPR en el mismo Plan Parcial,

Se acomparia la documentacion original del Plan Parcial en el anejo
numero 1y en el anejo numero 2 la documentacion corregida”.

A los anteriores hechos, son de aplicacion los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I

i

1.

%‘wi"lsras- p.s' hechos y fundamentos de derecho expuestos SE PROPONE al Pleno
m}'zgcq;al 21 ppre la siguiente,

El articulo 48 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, establece las previsiones que debe respetar el contenido sustantivo de
los Planes Parciales, no alterando, la presente correccion de errores
detectados, ninguna de las determinaciones contenidas en dicho articulo, ni las
determinaciones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica que enumera el
articulo 35.4 de la misma Ley.

De conformidad con el articulo 105.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comuin, las Administraciones Publicas podran rectificar en
cualquier momento, de oficio o a instancia de los interesados, los errores
materiales, de hecho o aritméticos existentes en sus actos.

Segiin establece el articulo 123.1 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, las Comisiones
Informativas tienen por funcion el estudio, informe o consulta de los asuntos
que hayan de ser sometidos a la decisién del Pleno y la Comision de Gobierno
cuando ésta actie con competencias delegadas por el Pleno, salvo cuando
hka<an de adoptarse acuerdos declarados urgentes.



AYUNTAMIENTO DE \ -
- MAJADAHONDA L N,
AP Sl
RESOLUCION

APROBAR la correccion de errores detectados en los apartados 5 y 6 del articulo 31,
referido a la Zona 05 TERCIARIO COMERCIAL EN GRANDES SUPERFICIES
(TCG), del documento del Plan Parcial del Sector P.P. 1.5 “ROZA MARTIN”. Por
tanto, conservando que las parcelas no podrdn tener una superficie inferior a 4.500
m’, se disminuye de 50 a 25 m. el didmetro del circulo que sea posible inscribir en las
parcelas resultantes, a efectos de divisiones o segregaciones e, igualmente, - se
disminuye de 50 a 25 m. el frente minimo de fachada de las parcelas, quedando
redaciados, en consecuencia, los apartados 5 y 6 del articulo 31 de la siguiente
manera:

PARCELAMINIMA
A efectos de divisiones 6 segregaciones las parcelas resultantes no podran tener
una superficie inferior a CUATRO MIL QUINIENTOS METROS CUADRADOS

(4.500 m2.), debiendo tener una forma tal que sea posible inscribir en la misma
un circulo de VEINTICINCO METROS (25,00 m.) de didmetro.

FRENTE MINIMO DE FACHADA

El frente minimo de fachada de las parcelas serd de VEINTICINCO METROS
(25,00 m).

No obstante, el Ayuntamiento Pleno acordard lo que estime mds conveniente.”

Consta dictamen de la Comisién Informativa de Planeamiento Urbanistico, de
24-2-2006, favorable.

El Sr. Presidente concede el uso de la palabra a la Concejal Delegada de

tlrbanismo, Sra. Menéndez, quien aclara que los Servicios Técnicos Municipales han

idéﬁtébia\a“p error por el que una serie de parcelas (Terciario Comercial) en el Sector

é:fk ” no cumplen las condiciones geométricas y para subsanar dicho error se
& g ste expediente al Pleno.
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El Portavoz del Grupo Municipal Socialista, Sr. Ntfiez, indica que no ¢s la
primera vez que se traen al Pleno correcciones de errores materiales e incluso
interpretaciones de las normas de planeamiento pero el problema de este expediente es
que, a su juicio, no se trata de un error material, ni una interpretacién sino que es una
modificacién del Plan Parcial y dice esto porque si se parte del informe de los
Servicios Técnicos Municipales que es el tnico documento que figura en el expediente
que explican las razones que han llevado a presentar al Pleno este documento y aclara
que en dicho informe se habla de que no tiene sentido que, a menor superficie de
parcela, determinadas caracteristicas geométricas de estas parcelas sean mayores que
otras y en el Plan Parcial de “Roza Martin”, el espacio dotacional privado para
parcelas minimas de 5.000 m2. se prevén unos frentes de 25 m. y un circulo inscribible
de otros 25 m. de didmetro pero en el espacio destinado a grandes superficies (parcelas
de 4.500 m2.) tienen que tener un frente de 50 m. y un circulo inscribible de otros 50
m. de didmetro. Afiade que en el informe se dice que esto no tiene sentido pero, a su
juicio, lo que no tiene sentido es el propio informe técnico porque es incomprensible,
teniendo en cuenta que se esta hablando de condiciones de forma de esas parcelas, que
para una parcela en la que se ha de construir una edificacién que tiene que ver con el
comercial en grandes superficies, se pretenda que haya un frente de 50 m. y un circulo
inscribible de otros 50 m. de didmetro y aclara que en el comercial se trata de parcelas
rectangulares de 50 x 90 m. (parcela minima) y en el caso de dotacional privado se
podria hablar de 25 m. con un fondo que para la parcela minima seria de otros 200 m.

~ lo que, a su juicio, es perfectamente asumible y no-se trata de un error y lo tmico que se

plantea es que la forma de las parcelas para ese uso concreto sea una determinada.
Indica que ahora se decide cambiar el criterio y no sabe por qué aungue se le pueden
ocurrir diversas razones entre las que esta el que es mas sencillo vender parcelas méas
pequefias y con un frente mas pequefio lo que les podria parecer legitimo siempre y
cuando se tramitara el procedimiento como modificacién del Plan Parcial pero no
como correccion de un error material porque no lo es y, apurando la situacién, seria
mucho més razonable pensar que se va a desarrollar ese Plan Parcial con parcelas mas
cuadradas haciendo parcelas de 50 m. x 90 m. en lugar de 25 m. x 200 m.

Termina diciendo que, desde su punto de vista, una modificacidn como ésta que
se propone deberia llevarse a cabo por los tramites que exige la ley (aprobacién inicial
por el Alcalde, exposicion piblica, etc.) y, de hacerse asi, su Grupo no tendria nada
que decir e insiste en que lo que se trae en este punto del Orden del dia no es una
correccion de un error material sino una modificacion en toda regla.

SR

e, Pé%%%ﬁ del Grupo Municipal Centrista, Sra. Pedreira, aclara que ha
Tadey estezpunto en profindidad y quiza sea cierto que se equivocaran al redactar

b ;‘-Parci@é:!gero estd claro que este Plan Parcial fue realizado en su momento
o
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siguiendo la tramitacién correspondiente (aprobacién inicial, exposicién publica,

periodo de alegaciones y aprobacién definitiva) y pueden existir vecinos que cuando
compraren sus parcelas vieron lo que pasaba enfrente y no presentaran alegaciones
pensando que le favorecia que aquellas parcelas que tenfa enfrente con 4.500 m2. no se
pudieran construir salvo que el circulo inscribible tuviera 50 m. de diametro y afiade
que esta claro que unas parcelas tienen 5.000 m2. y otras 4.500 m2. pero también esta
claro que los usos son diferentes puesto que unos son para grandes superficies y otros
para dotacional privado.

:,il . Considera que, independientemente de que se trate de un error material o no, este
expediente deberia seguir los mismos trémites que el Plan Parcial porque de lo
- contrario puede ocurrir que algin vecino que haya estudiadc el Plan Parcial en su
o aprobacién inicial, haya realizado alguna inversién inmobiliaria en esta zona porque
- ' ~ pensaba que le favorecia el disefio de las parcelas y ahora se va a encontrar que
o mediante una correccién de errores se cambia el disefio de las parcelas y donde
o , ~ anteriormente no se podian bacer determinadas cosas, cormrigiendo los errores, si se van
' a poder y por ello insiste en que este expediente deberfa seguir los mismos tramites
que ¢l Plan Parcial incluyendo un periodo de exposicién piblica para que si alguien
considera que se han menoscabado sus derechos pueda presentar alegaciones y despues
aprobarlo definitivamente y, si no se hace asi, alguien puede presentar una reclamacion
y el Ayuntamiento asumir algin riesgo de tenér responsabilidades por haber hurtado en

algin momento informacién a algin propietario de los terrenos de enfrente.

Insiste en que lo légico serfa tramitar este cxpediente siguiendo el mismo
procedimiento que el del Plan Parcial lo que puede suponer un retraso de poco mas de
un mes v, si no se hace asi, puede haber vecinos que se sientan agraviados por esta
correccién de error y a su Grupo no le parece mal hacer menos grandes superficies
porque ya se tienen bastantes en Majadahonda y, si se tiene que hacer una correccién
de este tipo, se debe hacer siguiendo la misma tramitacion que el Plan Parcial que fue
~aprobado en el afio 2002 v, si se han tardado 4 afios en detectar un erxor, no pasa nada
por tardar en tramitar este expediente un mes més para que todo el mundo implicado
tenga .conocimiento de esta modificacién y pueda presentar alegaciones si considera
que en algin momento se han menoscabado sus inversiones o sus derechos.

Termina diciendo que si se acepta la propuesta que ha realizado su Grupo
_pensaré el sentido de su voto pero, si 1o se acepta, no va a estar a favor de tramitar este

Eﬁ@?@e como correccién de error.
‘f“g’f:‘%f‘m\

“PortavoceSidu
{micamente afiade que si se atiene a la documentacién que obra en el expediente y
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suponiendo que haya sido un error, no tiene sentido la solucién que se da porque, a su
juicio, también podria ser otra y lo importante es que la repercusion que puede tener
esta correccion de error va mucho mas alld que la simple subsanacién de un error
material y por ello es obvio que el procedimiento que se tiene que seguir no es el que
hoy se propone sino que es realizar 1a correspondiente modificacién para evitar el que
se pueda producir cualquier tipo de perjuicios a terceros.

La Concejal Delegada de Urbanismo, Sra. Menéndez, manifiesta que el redactor
del Plan Parcial asume que ha sido un error material y asf figura en la primera pagina
del expediente y, en un momento dado, los Servicios Técnicos Municipales detectan
que se ha producido un error que puede ser subsanado de esta forma tan sencilla y
desea que quede claro que en ninglin momento se modifica el tamafto de las parcelas,
ni la edificabilidad de las mismas.

Termina diciendo que el Equipo de Gobiemo considera que no pasa nada por
corregir el error material que se ha producido en el Plan Parcial y por etlo presenta este
expediente al Pleno para corregirlo. :

El Portavoz del Grupo Municipal Socialista, Sr. Niifiez, indica que el redactor
del Plan Parcial puede decir lo que sea pero el Pleno aprobé una documentacién que
tenia bastante sentido y. cuando se saca un documento a exposicién piiblica los
ciudadanos alegan en funcién de lo que aparece en la documentacidn aprobada por el
Pleno y considera que un error material serfa decir, por gjemplo, que se tiene un frente
de parcela de 25 m., una parcela minima de 100 m2. y un fondo de parcela de 10 m.
pero no se puede, utilizando el procedimiento de correccién de error, variar las
determinaciones del Plan y las condiciones de forma de la parcela y ademés, si se
apura el argumento, es mucho mas razonable tomar la solucion opuesta y en lugar de
dejar el circulo de enfrente en 25 m. hacer lo méximo en los dos casos y dice que esto
liltimo es mucho més razonable por la forma que tendrian las parcelas.

Termina diciendo que su Grupo no considera que esto sea un error y por ello
debe tramitarse con un periodo de exposicién ptiblica al igual que se hizo con el Plan
Parcial (aprobacién inicial por la Alcaldia, exposicién piblica, efc.) pero insiste en que

gm0 Se-pliede pretender que algo que no es un error material lo sea saltindose con ello el
RIA Diaii ¢ que determina la ley y ahorrando con ello un plazo de un mes o dos meses v
afiadé, ue se pueden modificar los planes pero siempre respetando los trimites

_%Q; Portavoz del Grupo Municipal Centrista, Sra. Pedreira, manifiesta que le
sﬁgﬁa saber como se demuestra que es un error y dice esto porque el redactor del

Xy
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Plan dice que ha existido un error pero algunos corporativos dicen que no lo es y
piensa que tendria que existir algln escrito que demostrara la existencia de ese error en
el Plan Parcial aprobado inicialmente, por qué se sigue produciendo en la aprobacion
definitiva y por qué durante cuatro afios nadie se ha dado cuenta de dicho error. Afiade
que, a su juicio y suponiendo que sea un error material, el Ayuntamiento tiene que ser
muy escrupuloso con estos temas porque pueden tener consecuencias para terceros y
ello para evitar que nadie pueda venir a pedir responsabilidades e insiste en que este
error se produjo en el afio 2002 y ahora se estd en el afio 2006 y piensa que no pasa
nada porque esta correccién sea aprobada inicialmente, se someta a informacién
ptiblica v se apruebe definitivamente porque, reitera, pueden existir persomas que
hayan realizado inversiones en parcelas de alrededor de estas parcelas que se sientan
dafiadas en sus intereses por una interpretacién de este tipo.

Insiste en que el Ayuntamicnto tiene la obligacién de que estas personas, si se
sienten dafiadas, puedan presentar alegaciones pero no es l6gico que estas personas
mafiana se encuentran con que donde existia un determinado disefio exista otro disefio

distinto porque piensa que no se puede considerar como error un circulo de 50 m. de

didmetro en el disefio de un parcela y reitera que al menos es necesario que los vecinos
se enteren y tengan la oportunidad de presentar alegaciones si lo consideran oportuno
tramitindose como una modificacién y no como correccién material.

Termina diciendo que no pasa nada porque se dilate un poco el periodo de
tramitacién de este expediente haciendo las cosas bien y su Grupo no va a estar de
acuerdo si el Equipo de Gobierno insiste en la via de correccidn de error material.

-

La Portavoz del Grupo Municipal [zquierda Unida, Sra. Dolz, indica que aunque
subjetivamente pudiera ser considerado por los redactores del Plan y por Servicios
Técnicos Municipales un error, objetivamente y desde el punto de vista de su Grupo,
serfa un cambio de criterio respecto a la parcelacion de la zona y por ello, a su juicio,
requiere una modificacién del Plan Parcial.

'La Concejal Delegada de Urbanismo, Sra. Menéndez, indica que ella no sabe
personalmente si es un error material o no y piensa que ninguno de los corporativos lo
sabe y pide que si alguien puede demostrar que no se trata de error lo diga y dice esto

‘ g}‘p ue como Concejal Delegada se tiene que fiar de lo que le dicen la persona que ha
i d@, tado el Plan Parcial y los Servicios Técnicos y ellos han asumido que se trata de

/Q}; y por ello también lo asume ella.

e e



ElL "TUTRETARIO GENERAL

AYUNTAMIENTO DE
MAJADAHONDA

(MADRID)

Sometido este asunto a votacién, la Corporacién por trece (13) votos a favor
correspondientes al Grupo Municipal Popular, frente a doce {12) votos en contra
correspondientes a los Grupos Municipales Socialista, Centrista ¢ Izquierda Unida y
los Concejales Sres. Pefias y Moreno, ACUERDA aprobar la correccion de errores
detectados en los apartados 5 y 6 del articulo 31, referido a la Zona 05 TERCIARIO
COMERCIAL EN GRANDES SUPERFICIES (TCG), del documento del Plan Parcial
del Sector P.P. 1.5 “ROZA MARTIN". Por tanto, conservando que las parcelas no
podran tener una superficie inferior a 4.500 m?, se disminuye de 50 a 25 m. el diametro
del circulo que sea posible inscribir en las parcelas resultantes, a efectos de divisiones
o segregaciones €, igualmente, se disminuye de 50 a 25 m. el frente minimo de fachada
de las parcelas, quedando redactados, en consecuencia, los apartados 5 y 6 del articulo
31 de la'siguiente manera:

5. -PARCELA MINIMA

A efectos de divisiones 6 segregaciones las parcelas resultantes no podran tener
una superficie inferior a CUATRO MIL QUINIENTOS METROS
CUADRADOS (4.500 m2.), debiendo terier una forma tal que sea posible
‘inscribir en la misma wn circulo de VEINTICINCO METROS (25,00 m.) de
didmetro.

6. FRENTE MINIMO DE FACHADA

El frente minimo de fachada de las parcelas sera de VEINTICINCO METROS
(25,00 m). ™

Esta certificacion se expide a la vista del borrador de acta de conformidad con
lo previsto en el articulo 206 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, a reserva de la aprobacién de dicha
acta, :

Y para que conste y surta los debidos, expido el presente que visa el Sr. Concejal
Delegado de Régimen Interior, en Majadahonda a veintidos dema z0 de dos mil seis.
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LUNES 5 DE JUNIO DE 2006

GETAFE
LICENCIAS

Por “Robestel, Sociedad Limitada”, se ha solicitado licencia para -

instalar oficina técnica ¥ administrativa de empresa de montajes
y proyectos eléctricos en la calle Ramoén Rubial, mimero 2,
local 3.—Ezxpediente 20060240.

Lo que se hace piiblico en cumplimiento de lo preceptuado
en ¢l articulo 45 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién
Ambiental de la Comunidad de Madrd, a fin de que quienes
se consideren afectados de algiin modo por la actividad de refe-
rencia puedan formular por escrito, que presentardn en el Registro
General del Ayuntamiento, las observaciones pertinentes durante
el plazo de veinte dias. :

Getafe, a 8 de mayo de 2006.—El concejal-delegado de Urba-
nismo {decreto de 23 de junio de 2003), F. Santos Vazquez Rabaz,

(02/7.162/06)
GRINON
REGIMEN ECONOMICO

La Junta de Gobierno Local de este Ayuntamtiento, en sesion
“lebrada el dia 26 de mayo de 2006, aprobé el padrén delimpuesto

" wbre vehiculos de traccién meédnica correspondiente al ejerci-

cio 2006. El mencionade padron queda expuesto al piblico para
general conocimienio del mismo, durante el plazo de quince dfas,
contados a partir del siguiente al de la publicacién del presente
anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Simultineamente se anuncia el plazo de cobranza, que tendra
lugar en periodo voluntario durante dos meses, desde el dia 8

_de julio de 2006 hasta el dia § de agosto de 2006, ambos inchisive,

en las oficinas de cualquier sucursal de la entidad “La Caixa”,
en horario de oficina. A partir del dia 9 de agosto, las dendas
no satisfechas incurririn en la via administrativa de apremio, con
¢l recargo del 20 por 100 de demora y costas.

La exposicién piblica producira los efectos de notificacién colec-
tiva del padrdn y datos consignados en el mismo a cada uno de
los sujetos pasivos. _

Lo que se informa para general conocimiento.

Grifion, a 29 de mayo de 2006.—kEI alcalde, José Ramdn Navarro
Blanco.

(02/8.101/06)

LOS MOLINGS
URBANISMO

‘De conformidad con lo dispuesto en el articulo 594 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurfdico de las
Administraciones Pablicas v del Procedimiento Administrativo
Comin, se hace piblica la siguiente notificacidn:

En sesién ordinaria realizada por la Junta de Gobierno Local
de este Ayuntamiento el dfa 30 de septiembre de 2004, se adoptd,
entre otros, cl siguiente acuerdo:

9.° Infracciones urbanisticas.—Examinado el expediente
nimero 528/04 tramitado a dofia Maria Paz Velasco del Rio por
ocupacidn de la via pdblica con un contenedor de escombros y
materiales de obra sin la preceptiva licencia municipal en calle
San Joaquin, mimero 3, de este municipio, y comprobado que
no ha cumplido el requerimiento realizado por [a Oficina Técnica
Municipal, la Junta de Gobierno Local acuerda:

Primero.—Iniciar expediente de infraccidn urbanistica a dofia
Marfa Faz Velasco del Rio, pombrado instructor del mismo al
delegado de Urbanismo, don Angel Luis Antonio Herrero Brasas,
y secretario del mismo a don Victor Manuel Gonzélez Romero,
secretario-interventor del Ayuntamiento.

Segundo—Notifiguese el presente acuerdo a los nombrados,
asf como al interesado, a los efectos de abstencidén y recusacién
previstos en los articulos 28 y 29 de Ia Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas
y del Procedimiento Administrativo Comin.

Los Molinos, 2 16 de noviembre de 2004.—FE! alcalde, Francisco
Javier Alonso Priego.

(03/16.174/06)

TMAJADAHONDA =
L 7e URBANISMO

Por Pleno de la Corporatién, en sesidn ordinaria celebrada el
dia 28 de febrero de 2006, se adoptd el siguiente acuerdo:

Aprobar la correccidn de errores detectados en los apartados 5
y 6 del articulo 31, referido a la Zona 05, “Ferciario Comercial
en Grandes Superficies” (TCG), del documento del Plan Pardiila
def Sector PP 1.5, “Roza Martin”. Por tanto, conservando que
las parcelas no podrén tener una superficie inferior a 4.500 metros
cuadrados, se disminuye de 50 a 25 metros el didmetro del circulo
que sea posible inscribir en las parcelas resuitantes, a efectos de
divisiones o segregaciones ¢, igualmente, se disminuye de 50 a 25
metros el frente minimo de fachada de las parcelas, quedando
redactados, en consecuencia, los apartados 5y 6 del articuio 31
de la siguiente manera:

5. Parcela minima: a efectos de divisiones o segregaciones las
parcelas resultantes no podrén tener una superficie inferior a 4.500
metros cuadrados, debiendo teper una forma tal que sea posible
inscribir en la misma un circulo de 25,00 metros de diametro.

6. Frente minimo de fachada: el frente minimo de fachada
de las parcelas serd de 25,00 metros.

Majadahonda, a 19 de abril de 2006.—F! alcalde, Narciso de
Fozi Alfaro.

(02/6.358/06)

MECO
CONTRATACION

La Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Meco, en sesién
de 31 de mayo de 2006, aprobé la convocatoria de subasta y pliego
de condiciones para la contratacién de la obra cuyo resumen es:

— Objeto: obras de consolidacion de emergencia del edificio
sito en la calle Cristo, calle Prado y calle Manzana, de Meco.

— Precio de licitacién: 372.218 euros, IVA incluido, a la baja.

— Plazo de ejecucitn: cinco meses.

— Clasificacién: grupo K “especiales”, subgrupo 7, con cate-
goria E o superior.

— Procedimiento de adjudicacién: abierto mediante subasta
piiblica.

— Fianza provisicnal: 7.444.36 euros en metilico, aval o cual-
quiera de las formas previstas- en el articulo 35 del texto
reiundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas.

— Fianza definitiva: el 4 por 100 del precio de adjudicacién.

— Tramitacién: urgente.

— Plazo y forma de presentacion de ofertas: en los trece dias
naturales, siguientes a la publicacién de la licitacién en el
BOLETIN OFICIAL DE La COMUNIDAD DE MADRID, segiin
modelo anexo al pliego, en el Registro del Ayuntamiento.

— Acto piblico de apertura de proposiciones: a las doce horas
del siguiente dia habil {no sabado) siguiente al de finalizacion
del plazo de presentacidn de proposicicnes, en el Salén de
Plenos del Ayuntamiento de Meco.

E] pliego de condiciones, proyecto y demés documentos estin

a disposicién de los interesados en el Departamento de Contra-
tacién del Ayuntamiento, en horas de oficina.

Se expone al piblico en plazo comin al anterior y durante ocho
difas habiles, el pliego de condiciones y expediente administrativo
para poder examinarlos y formular alegaciones contra los mismos.

Meco, a 31 de mayo de 2006—El alcalde, Pedro Luis Sanz
Carlavilla.

(02/3.160/06)

MOSTOLES
OFERTAS DE EMPLEC

BASES DEL CONCURSO ESPECIFICO PARA LA PROVISION
DE PUESTO DE TRABAJO VACANTE DE DIRECTOR
DE MODERMZACION Y PROYECTOS ORGANIZATIVOS
 DEL AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES

Primera. Requisitos y condiciones de participacion

Podrén participar en la convocatoria los funcionarios de carrera
¥ el personal laboral fijo de! Ayuntamiento de Mostoles que per-





