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5.- DESCRIPCICN DE LA PROPUESTA.

A continuacién se pasa a describir la propuesta final de
ordenacidn pormenorizada que contempla este documento refundido, en la
cual se incluyen, tanto las determinaciones del Plan \Parcia] aprobado
originalmente, como las derivadas de las modificaciones que posteriormente se
ha visto necesario o conveniente introducir. Como ya se ha indicado, estas
modificaciones han venido generadas, en algunos casos, por imposiciones de
organismos o. entidades con competencia en el sector, mientras que en ofros o
han sido por a razones de mera optimizacién de la ordenacién que se han

puesto de manifiesto con motivo del desarrollo de las cbras de urbanizacion.

En cualquier caso, y para una mayor facilidad de comprension, al
final de este apartado se incluye una relacion detallada de las modificaciones

introducidas en relacion con aquéel.
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La estructura viaria del sector se caracteriza, y viene fuertemente
condicionada, por la importancia de los traficos de paso a través de la M-503,
gue, como ya se ha citado, en una parte constituye su limite Norte y en otra,

originalmente, lo atravesaba en direccién Noroeste - Sureste.

Debido a ello, y siguiendo las directrices y previsiones del Plan
General, la primera decisién en relacién con la estructura viaria ha consistido
en el traslade de este Ultimo tramo al resto del limite Norte del sector, de forma
gue dichos traficos de paso constituyan un elemento absolutamente perimetral
al mismo. Para ello, en el Plan Parcial aprobado originalmente, se pianteé que,
sin perjuicio de las consideraciones y observaciones que, en su caso, pudiera
plantear |la Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid como
organismo responsable de dicha via, la misma tuviera en el interior del sector
una caja de 14,00 m. de anchura. Con esta solucién, lo que se proponia era la
gjecucion en este ambito de la mitad de la seccién transversal de aquélla, de
forma que, con cargo a los suelos urbanizables no programados situados al
Norte, se pudiera en su dia completar la misma. El entronque con el resto del
trazado de la M-503, asi como con el tramo de ella que atravesaba
originalmente el sector y que perderia el caracter de carretera, se realizaba a
través de una amplia rotonda de 95,00 m. de didmetro exterior fotal y 70,00 m.

de diametro interior.

De esta forma, la citada carretera, en funcién igualmente de la
ordenacion planteada, tendria dos tramos claramente diferenciados. El primero

de ellos seria el de nueva construccion, situado en la mitad Este del limite
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Norte del sector, y que quedana comprend:do entre la menclonada nueva
Parcial original, se tenfa previsto que se ejecutara por fa Admmlstrat:[on para
conexion con la M-512 y tramo hacia Pozuelo de la M-503 - Eje Pinar. Este
tramo se planteaba entonces con un carécte‘r tofalmente urbano, y se entendia
que su seccidn debia responder mas a este sentido de calle o avenida, gue a
la de una pura carretera. Asi, la seccidn transversal en el interior del sector
estaba constituida por una acera arbolada de 3,00 m., una banda terriza
arboiada de 1,50 m., un pequefio arcén de 0,50 m., una calzada con dos
carriles de 7,00 m. y una banda ajardinada de 2,00 m. que, una vez duplicada
hacia el Norte la via, constituyera una amplia mediana ajardinada. Dado que
este tramo tiene una longitud de casi 800 m., y teniendo en cuenta el citado
caracter totali‘nente urbano que se le pretendia dar a la zona, se coniemplé,
hacia la mitad del mismo, la implantacién de otra rotonda de menor tamafio
(60,00 m. diametro exterior y 40,00 m. didmetro interior) que facilitara los
movimientos de entradz y salida a los usos yﬁéreas colindantes y “templaré" la
velocidad del trafico de paso. En cualquier caso, y dada la condicion de via
interurbana de esta M-503, parecia aconsejable el establecer, mediante la
propia normativa del Plan Parcial, la prohibicién de efectuar accesos directos
de trafico rodado desde la misma a las parcelas, usos y actividadeé que dieran

frente a ella, para evitar posibles problemas de congestion., -

Sin embargo, con posterioridad a la aprobacién definitiva del Plan
Parcial original, surgieron una serie de circunstancias, ajenas al sector, que
implicaron la necesidad de modificar sustancialmente los criterios de disefio de

este tramo de via.

rotonda y otra exterior a este que, ya en el momento de redacc:on def Pan

Dichas circunstancias arrancaron con la puesta en servicio del

tramo de M-50 que, viviende de Boadilla del Monte, discurre por el Este del
sector, y su conexién con la M-503, lo cual implicd la reconversion del tramo

final del denominado Eje Pinar en tramo final de dicha M-50 hasta su conexién
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arreferade.la.Coruiia A-6. Con motivo de estas obras se gjecutd una

en el Plan Parcial criginal en ia esquina Noreste del sector, pero con algunas
diferencias de detalle en cuanto a su emplazamiento y configuracion
definitivas. Esta nueva rotonda quedd incluida en la esfera de competencias de
la Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid, quien, como
primera decision, denegd la posibilidad de conexién del viario proyectado a lo
largo del limite Este del sector a la misma, conexién que se encontraba
contemplada en el Plan Parcial original aprobado definitivamente por el

Ayuntamiento de Majadahonda.

En segundo lugar, cabe citar la aprobacion, por la Direccién
General de Carreteras de la Comunidad de Madrid, del proyecto de duplicacién
de calzada de la carretera M-503 desde su cruce con la M-50 hasta las
proximidades de Villanueva de la Cafiada, el cual incluta el traslado, ya citado
reiteradamente, del tramo de dicha carretera que originalmente atravesaba el
sector para situarlo a lo largo de la mitad Este de! lindero Norte del mismo, tal
como ya se contemplaba en el Plan Parcial aprobado originalmente. Sin
embargo, el planteamiento de este elemento con el pleno caracter de autovia
de trafico rapido, hizo necesario modificar totalmente el criterio de disefio de
este tramo con respecto al contemplado en el Plan Parcial original aprobado
definitivamente. De esta forma, la Direccion General de Carreteras de Ia
Comunidad de Madrid, ademas de requerir una anchura de plataforma mayor
de la inicialmente prevista, negd tajantemente la posibilidad de considerar
dicho tramo como travesia urbana con conexiones viarias con la trama del
sector, exigiendo su separacién total del mismo desde el punto de vista
funcional. Como facilmente cabe entender, ello suponia el modificar
sustancialmente el disefio y funcionamiento de la estructura viaria de la parte

Norte del sector contemplados en el Plan Parcial original.
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__Tras un largo y complejo proceso de negociaciones entre

promotores, Ayuntamiento de Majadahonda y Direccion General de 'Ga‘_rrete‘ras-': ”

de la Comunidad de Madrid, finalmente se ilegé a una ‘sé[uc_i@r_i, que €es & que

finalmente se ha ejecutado, en la cual se incluye una via de servicio paralela a
esie tramo nuevo de M-503 por el Sur del tronco principal de la misma y a lo
largo de la mitad Este del lindero Norte del sector, con un desprendimiento de
éste hacia aquélla para facilitar el acceso a la zona de usos terciarios prevista
en el Plan Parcial aprobado. Esta via de servicio tiene su continuidad por el
Este enlazando con el viario inicialmente proyectado a lo largo del limite Este
del sector, que originalmente tenfa salida a la rotonda en la interseccion de la
M-503 con fa M-512, conexién que, como ya se ha citado, fue denegada por la

Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

Ademas de ello, el citado proyecto de la Comunidad de Madrid
suponia un ligero aumento del diametro de la nueva rotonda de conexién del
nuevo tramo de M-=503 citado con la antigua traza de la misma, asi coma un
ligero desplazamiento de ella hacia el Norte, alterando también con ello la

configuracién. final de esta zona.

El tramo Oeste de esta carretera, que discurria ya por el exterior
del limite Norte del sector a partir de la nueva rotonda a gjecutar, y del que en
un principio se entendia que quedaria en su estado original, con sus
correspondientes bandas de proteccion, ha sido finalmente duplicado hacia el
Norte por la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid,

dentro del proyecto de autovia ya citado.

El segundo elemento fundamental de la estructura viaria del
sector lo constituye el viejo tramo de la M-503 que originalmente lo afravesaba,
y que con las propuestas descritas en’ los parrafos anteriores perderia el

cardcter de carretera, sin perjuicio de-seguir manteniendo su condicién de
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hergl/ yaqae fiene una clara funcién estructurante en la zona 'y

)

\ Y] - i
‘\{pconstl’suy*e/l acceso principal y “espina dorsal” del ambito que nos ocupa.
“Aromon

qa_—,,—-

La seccién transversal inicialmente prevista para esta via en el

Plan Parcial original, dada la importancia y el grado de representatividad del

que se la pretendia dotar, se planteaba con una anchura total de 33,00 m. Esta
anchura estaba constituida, en primer lugar, por dos bandas exteriores de 7,00

m. de ancho cada una, que irian fuertemente arboladas y ajardinadas, de
forma que las mismas supusieran un elemento de proteccion de las futuras

. edificaciones con respecto a los tréficos que hubieran de discurrir por la
calzada. A continuacién, teniendo en -cuenta los usos dotacionales y
comerciales a implantar a ambos lados de la via, se disponfan aceras de 4,00
m. de anchura dotadas de sus correspondientes alcorques y mobiliario urbano
adecuado. Seguidamente se establecian bandas de aparcamienio en linea
de 2,00 m. de anchura que venian a reforzar las dotacicnes privativas a
implantar en e! interior de las parcelas. Por (ltimo, se contemplaba la calzada
de trafico rodado, con una anchura de 7,00 m., de forma que la misma contara

con un carril de circulacién en cada sentido.

De cara a ordenar los giros y accesos a las distintas zonas y
parcelas, asi como al “templado” de la velocidad de paso, esta via contaba con
dos rotondas de tamario medio (60,00 m. de diémetro exterior y 40,00 m. de
diametro interior), distribuidas segin se puede ver en los correspondientes

planos.

La primera de ellas, situada en el éxtremo Este del sector,
facilitaba hacia el Norte el acceso a los usos residenciales colectivos,
dotacionales publicos y terciarics que se proyectaban en dicha zona, mientras
que, hacia el Sur, posibilitaba el acceso a otras zonas dotacionales publicas y

privadas del Plan Parcial.
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_La segunda de dichas rotondas se ublcaba er—x Ia zon,a mtermedla

,_'..

de esta via, permitiendo, hacia el Norte, los accesos a usms te 'a?cms en

medianas y grandes superficies, Y, hacia el Sur, a la zona reSIdencsai

unifamifiar y sus usos complementarios.

Sin embargo, fras dicho planteamiento inicial, han concurrido un
conjunto de circunstancias que han hecho aconsejable el llevar a cabo una
seria reconsideracion del disefio de este importante elemento urbano. Entre
ellas, cabe sefialar, por una parte, las derivadas de la puesta en servicio de las
obras de infraestructuras viarias y de grandes equipamientos publicos citadas,
con los nuevos comportamientos del tréfico que ello ha generado y esta
generando, y por otra, las derivadas de los nuevos planteamientos de los

promotores del sector en relacién con el caracter buscado para esta via.

En cuanto a las primeras, se ha detectado, en primer tugar, que la
remozada M-503 ha nacido ya al limite de su capacidad de servicio (por no
decir que con el mismo ya superado), debido al gran crecimiento del trafico de
la zona y a la insuficiencia de capacidad de su conexion en glorieta con la M-
512 y M-50. Este hecho, junto con la reciente puesta en funcioﬁamiento del
Hospital de Puerta de Hierro, que no hara més que agravar esta intensificacion
del trafico rodado, hacen pensar due una parte  de los vehiculos que
encuentren dificultades en la M-503 viniendo de los municipios dei Oeste
busquen un “atajo” utilizando el trazado de la vieja carretera, transfiriendo a la
misma un nivel de trafico muy superior al iniciaimente prev1sto, y dificiimente

digerible por una calle urbana con un carril en cada sentido.

Por otra parte, los promotores del sector también han venido a
reconsiderar recientemente el caracter perseguido para esta via, que
originalmente se proyectd con una muy escasa relacién entre la misma y los

usos a implantar a los lados de ella, lo cual llevé a la inicial disposicion de unas
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|mp@rtantes Bandas de arbolado a ambos lados dque separaran e
mdepéndlzaran dichos usos del trafico de paso. Sin embargo, en la actualidad
se ha estimado mas conveniente para el funcionamiento de los usos a
implantar en esta zona que el tratamiento de esta via sea mas integrador, con
un caracter mucho mas urbano, y con una dotacion mayor de plazas de
aparcamiento. Asf mismo, la demanda de una separacion fisica de los dos

sentidos de circulacién para evitar posibles maniobras peligrosas y no

- deseables, junto con el interés por dotar a esta calle de un aspecto mas

representativo, han llevado a plantear para la misma una tipologia de avenida

e

urbana.

En funcién de todo ello, y partiendo de la misma anchura total de
33,00 m. inicialmente proyectada, la seccién transversal que ahora se plantea
consta, a cada lado, de aceras de 3,00 m., bandas de aparcamiento en espina
de pez de 5,00 m., con arbolado intercalado cada seis u ocho plazas, calzadas
de 7,00 m en cada sentido con dos carriles cada una, y finalmente una
mediana central de 3,00 m. en la que se infegran el alumbrado publico y méas

arbolado.

Tal como se ha visto con anterioridad, esta via estructurante del
Sistema General Viario, divide funcionalmente al sector, de forma que los usos,
a uno y otro lado de la misma, y, por lo tanto, sus correspondientes tramas

urbanas, presentan caracteristicas totalmente diferenciadas.

En la zona al Noroeste de la misma, tal y como ya se ha indicado,
se desarrollan usos de vivienda colectiva en blogue abierto, dotaciones
publicas y terciario, previéndose para su servicio viales con una anchura total
de 18,00 m., compuestos por aceras dotadas con alcorques de 3,50 m. de
anchura, bandas de aparcamiento en linea de 2,00 m. y calzada de 7,00 m.

con un carril en cada sentido.
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En cuanto a la zona al Suroeste de dicha via estructurante, en

ella se desarrolian, por una parte, usos dotacionales privados con frente a la
misma, Yy, por otra, un area residencial en. vivienda unifamiliar en segundo

término y mas retirada de ella.

En lo que a los usos dotacionales se refiere, si bien en un
principio se considerd que los mismos se desarrollarian en parcelas grandes
con accesos desde la vieja M-503, a la vista de las parcelas de menor tamafio
finalmente generadas en el Proyecto de Reparcelacién, asi como de la
problemética del tréfico rodado citada, especialmente en el tramo Norte de esta
via, se ha considerado conveniente el suprimir en dicho tramo los accesos
rodados, y crear un nuevo vial a dichos efectos por la parte trasera de las
parcelas y al pie del muro de contencién que separa estos usos de los
residenciales. Esta via se proyecta con un solo sentido de circulacién (con un
funcionamiento “en anille”), dejando una banda de terrizo para ajardinar de
anchuré variable junto al muro, una calzada de 4,00 m. y una acera de 2,10 m
por el lado interior, que, en los tramos en los que no hay muro, se duplica al

otro lado configurando una seccién simétrica.

El acceso a la zona residencial se prevé desde una de las
rotondas proyectadas sobre la antigua M-503, a través de la cual se pasa a un
elemento representativo de acceso, con una anchura total de 52,00 m.,
compuesto por bandas ajardinadas y arboladas de 10,00 m. de ancho, amplias
aceras de 3,00 m. de anchura, calzadas diferenciadas de 5,00 m. cada unay
mediana central ajardinada de 16,00 m. Con esta disposicién se pretende crear
un elemento de gran calidad ambiental que ennoblezca la entrada a'la zona de

vivienda unifamiliar.

FELIX HERNANDEZ MALQ - ARQUITECTO URBANISTA 112

290



2
II’\ l—{

- DOCUM NTQ REFUNDIDO DE MODIFICACIONES -
o SEC?‘«ETAP“O GEV"""Blan Parcial de Ordenacién
- Sector P.P. I-5 *Roza Martin”
Majadahonda (Madrid}
NOVIEMBRE 2.008

Tl \
1’7 e ‘Z’AQ\E-&..
;_\ .
Gl arfir de aqui, y a través de un acceso Gnico y centralizado que

&
‘ g‘rr}antlzgfunas éptimas condiciones de control y seguridad, tan deseadas para

. [\
- eét‘e,t{po de areas residenciales, se pasa a la zona residencial propiamente

dicha. La estructura viaria de la misma se basa en un anillo de circulacién
principal con un elemento central de distribucion, gque divide en dos esta zona,

y en el cual se ubican usos deportivos privados al servicio de las viviendas.

Este anillo cuenta en su lado exterior con viviendas pareadas ¢
aisladas a las que se accede desde el mismo, mientras que en la zona central
delimitada por él se desarrollan una serie de manzanas destinadas a vivienda
unifamiliar adosada. Para el dimensionade y disefio de este anillo, se ha tenido
en cuenta la elevada dotacién de vehiculos por vivienda que este tipo de areas
residenciales presentan, asf como los hébitos usuales de aparcar muchas
veces el coche en la via plblica (aungue las viviendas cuenten con sus
correspondientes plazas de garaje), y las necesidades propias de visitas,
repartos, etc. En funcién de ello, la seccidn total de esta via se ha previsto
con una anchura total de 14,00 m., compuesta por aceras de 1,50 m. con
pequefios alcorques para arbolado de alineacion, bandas de aparcamiento en

linea de 2,00 m., y calzada de 7,00 m. con un carril en cada sentido de

circulacion.

Desde este anillo de distribucién, y en forma de “racimo”, se va
accediendo a distintas unidades residenciales diferenciadas en las manzanas
interiores destinadas a vivienda unifamiliar adosada. Estas se desarrollan
alrededor de pequefas plazas ajardinadas de aparcamientos complementarios
en forma de fondos de saco, de manera que se evitan completamente los

traficos de paso, y se consiguen 6ptimos niveles de tranquilidad.

Por (ltimo, en lo que a la red viaria se refiere, cabe sefialar que
otra de las modificaciones que ahora se introducen en el Plan Parcial, en la

sona residencial es la supresion del acceso, originalmente proyectado a través
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de ella, a la central del sistema de recogida de residuos 'sé__[idos urbanos ..

el

m&d-nte'mplada en el extremo Noroeste del seé’fdr, ya ciue finalmente dich =

acceso a ella se va a realizar desde el colindante sector “Los Satélites”, al que
igualmente la misma va a dar servicio. Como facilmente cabe entender, esto va
a beneficiar enormemente a esta zona residencial, dandole una mayor calidad

y tranquilidad al suprimirse los traficos generados por dicha central.

5.2.- ZONIFICACION.

Desde el punto de vista de la zonificacién y asignacién de usos
pormenorizados, cabe indicar que, como punto de partida, se ha adoptado
légicamente el de respetar plenamente las previsiones que, a titulo indicativo,
“incluye el planeamiento general de referencia en cuanto a la situacién de los
espacios libres publicos y de los suelos dotacionales. Asi, los primeros se han
situado principalmente a lo largo del limite Sur del sector, con pequefias
ramificaciones complementarias iendentes a una mejor integracién e
interconexién con los espacios libres de areas colindantes. Por su parte las
reservas de suelo para usos dotacionales integrantes de las correspondientes

redes publicas se han dispuesto a lo largo del limite Este del sector.

[gualmente se han respetado en la zonificacién las previsiones
gue el Plan General realiza en relacién con los elemenios de las redes de
infraestructuras basicas, constituidas en este caso por los .tres elementos
siguientes. .En primer [ugar, el pasillo eléctrico de 100,00 m. de anchura que
atraviesa la zona Este del sector en direccion Norte-Sur. En segundo lugar,
la reserva de suelo a io largo de la mitad Este del limite Norte del mismo,
destinada al nuevo trazado de la M-503. Por ditimo la reserva de suelo para la

_ implantacién en el extremo Noroeste de los terrenos de la central de recogida
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Como se puede comprobar en los cuadros correspondientes, las
superficies destinadas a estos suelos publicos son, en todos los casos, iguales
6 superiores a las previstas al respecto en el planeamiento general y en la

normativa vigente.

En cuanto al resto de los usos lucrativos, éstos también se han
dispuesto respetando los criterios generales establecidos por la ficha de

desarrollo del area.

Teniendo en cuenta que de las 620 viviendas méximas previstas,
310 han de ser sometidas a algtin régimen de proteccién publica, se ha
considerado que la tipologia mas adecuada para ello es la de residencial
colectiva en blogue abierto con cuatro plantas, lo que constituye una de las
mas habituales en Majadahonda y con fuerte presencia en zonas proximas a la
que nos ocupa. En funcién de este caracter, estas viviendas se sittian al Este
del pasillo eléctrico, en la zona mas préxima al nucleo urbano de
Majadahonda, y en una ordenacion integrada con usos terciario - comerciales,

plenamente compatibles con aquellas. _ N

Por ofra parte, segin lo establecido en Ia citada ficha, ei resto de
las viviendas han de desarrollarse en tipologias unifamiliares de distintos
tamafios de parcela. En consecuencia, estas viviendas se han dispuesto en la
sona Suroeste del sector, préximas a la Urbanizacion Bonanza (de vivienda
unifamiliar aislada) y separadas de ella por la Vereda de San Antén y la banda
de 50,00 m. de anchura de espacios libres plblicos prevista en el Plan
General. Si bien este conjunto se ha considerado como un area homogénea
estrictamente residencial, en la misma se distinguen tres areas de ordenacion
pormenorizada que responden a tres tipologias concretas de vivienda

unifamiliar. Describiendo la zona de Suroeste a Noreste, en primer lugar {y mas
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_ préximo a la Urbanizacién Bonanza), se sitian parcelas para viviérida; g

central, v denfro del aniilo de circulacion ya descrito, se ubican una serie de
manzanas para conjuntos de vivienda unifamiliar con zonas comunes,
considerandose a dichos efectos un tamafio minimo de parcela (entre privativo
y comunitaric) de 400 m2. Por Gitimo en el lado Noreste del citado anillo
perimetral se disponen parcelas de 500 m2. de superficie minima destinadas a

viviendas pareadas.

Esta diversificacién de la oferta de vivienda unifamiliar,
suficientemente integrada por otra parte, ofrece un resultado de una alta

calidad urbana, plenamente satisfactorio con los objetivos perseguidos.

En la banda que queda entre las viviendas unifamiliares y el vial
estructurante (tramo correspondiente a la antigua M-503), se disponen, a modo
de proteccién de aquéllas con respecto a los traficos de paso, una serie de
usos dotacionales privados. Estos usos han de supcner una interesante oferta
que ayude a equilibrar el caracter de la zona frente a los usos actuales y
previstos en el entorno, entre los que cabe destacar la inevitable
influencia que en este sentido tiene la puesta en funcionamiento del nuevo

Hospital Puerta de Hierro.

La zona de usos lucrativos se completa con una serie de usos
terciario - comerciales en medianas y grandes superficies situados al Noroeste
del vial estructurante, que han de servir de compiemento a la oferta en este

sentido que ya plantea el entorno.

Por Gltimo, la ordenacién contempla asi mismo una serie de
pequefias parcelas destinadas a los centros de transformacién de energia

eléctrica necesarios para el suministro a las necesidades del resto de los usos,
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Iasfgg: uale Vig_en_,‘aamedxﬂcarse en este documento con respecto a las
pre,y; ones contempladas en el Plan Parcial original, adaptandose a las
rqé:gemdades finalmente concretadas en el Proyecto de Urbanizacion y

requisitos planteados por la compafiia suministradora.

Es igualmente importante sefialar que [a distribucién de usos
descrita se ha llevado a cabo teniendo en cuenta los aspectos topograficos de
los terrenos. En funcién de ello, las viviendas unifamiliares se disponen en las
zonas mas altas, lo que permitira disfrutar de las atractivas vistas que el sector
tiene hacia la Sierra de Madrid. Por su parte, los usos que se han de
desarrollar con mas alturas (dotacional privado) se sitian en zonas mas bajas

de forma que no impidan dichas vistas.

La zonificacién descrita, que se completa con las superficies
destinadas a red viaria, se integra plenamente en la trama urbana existente en
esta zona de Majadahonda, a la vez que se compatibiliza de forma clara con
las actuaciones y desarrollos previstos en las zonas colindantes y proximas.
Las cifras relativas a las superficies destinadas a los distinfos usos se recogen

en los siguientes apartados y en los cuadros cotrespondientes.

-

Cabe indicar finalmente que las modificaciones que con este
documento se introducen en el Plan Parcial aprobado originalmente no alteran
en absolufo los criterios y aspectos generales de la zonificacion descrita, ya
que, como se ha podido ir viendo, las mismas son basicamente referentes a la
estructura viaria, y, por lo tanto, vienen a afectar a la asignacién de usos del

suelo y zonificacion tan solo en los pequefios ajustes puntuales que. se derivan

de ellas.
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5.3.- SUPERFICIES, EDIFICABILIDADES Y APROVECHAMIENTOS.

I3

En funcién de la ordenacién descrita se puede establecer el

siguiente cuadro general de superiicies:

TIPG DE USOS uso CODIGO SUPERFICIE
PORMENCRIZADO (m2)
Residencial unif. en hilera RUH £0.751
Residencizl unif, pareada RUP 31.903
Residencial unif. aislada RUA 51.031
LUCRATIVOS Residencial colect. Bl. Abierto (V.Prot.} RCA 28.272
Terciario-comercial - Grandes superf. TCG f@%\
N i i — ’
' Detacional privado DPR . 81;5?<>
o L otwel
N
o Dotacional deport. y serv. DDS 10.3C3
) | Eguipamiento escolar | EQE “14.219
Equipamientc déportivo EQD 10.3986
EQUIPAM. ‘
. SOCIALES Equipamiente sociai EQS 8.501
Equipamienio comercial EQC 3.502
SERVICIOS Servicios Urbanos - Recegida basuras SuB 6.962
URBANQOS ‘ “ LT
Servicios urbanos - Ceniros transform. SUT £72 )
REDES —
PUBLICAS
Espacios libres - Zonas verdes ELY 73.077
ESPACIOS P
LIBRES Espacios libres - Pasille eléctrico ELE { 40.323 ™
------ - ‘x.;,;,)_,_.__.: -
Espacios libres - Proteccion vias ELP I 11.821 ™
L INFRA - Infra.comunicaciones-Viario Sist.Gral. VG 12.642
: ESTRUCT. ¥ T
- Infr.comunicaciones-Viario Sist. Local Vb "«k_\_fl 01.0C0
- SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR : 640.548,00 m2.
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[’L‘: o \ S.eg‘un io establecido en el Articulo 39 de la L.S.C.M., el Plan
as . ol
% w{a.lrma[,, g e&tajb]ecer la ordenacién pormenorizada del sector que desarrolle,

A

\@0 debc\a{a JUstificar que las condiciones establecidas de intensidad edificatoria V%

“,.“ D VB #

= SO pormenonzados son compatibles con eI aprovechamiento unitario, lo que

se debera realizar segin el procedimiento en ja misma determinado.

Asi, en primer ‘Iugar, sobre cada zona urbanistica de ordenacién
porménorizada con aprovechamiento lucrativo incluida en el sector, se debe
calcular la superficie edificable para cada uso pormenorizado seglin las
condiciones del planeamiento. Para ello, a cada una de las superficies
destinadas a usos lucrativos le aplicaremos el indice de edificabilidad que se
ha considerado adecuado en cada caso en funcién de sus propias

caracteristicas de cara a los objetivos de ordenacién perseguidos.

CODIGO ZONA

URBANISTICA Uso SUPERF. INDIC. SUP.EDIF.

ORDENACION PORMENORIZADO (m2s.) EDIFIC. {m2c)

PORMENORIZADA {m2/m2)
(*)
RUH Residencial unif. en hilera 90.751 0,50 | 4537550
RUP Residencial unif. pareada 31.903 0,40 12.761,20
RUA Residencial unif. ajslada 51.031 0,30 15.309,30
RCA Resid.colect.Bl.Abierto (V.Prot.) 28,272 1,00 28.272,00
TCG Terc-comerc. -Grandes supert, 68.786 0,397191 27.321,20
DPR Dotacional privado 81.357 0.938738 76.210,20
DDS Dotacional deport, v serv, 10.303 0,10 1.030,30
SUMA TOTAL 362.403 ———— 206.279,70

(*) El indice de edificabilidad se recoge a los efectos del calculo general medio
de edificabilidad, y no presupone indice de aplicacién sobre cada una de las

manzanas o parcelas edificables.
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_._5.3.- SUPERFICIES, EDIFICABILIDADES. Y- APROVECHAMIENTOS: —-- - = — 5%

En funcion de la ordenacién descrita se puede establecer eI

siguiente cuadro general de superficies:

TIiPO DE USOS uso COBIGO SUPERFICIE
PORMENCRIZADO (m2)
Residencial unif. en hilera RUH 90.751
Residencial unif. pareada RUP 31.903
Residencial unif. aisléda RUA £1.031
LUCRATIVOS Residencial colect. Bl. Ablerto (V.Prot.) RCA 28.272
Terciario-comercial - Grandes superf. TCG 658.164
Dotacional privado DPR 81.041
Dotacional deport. v serv. DDS 10.303
Equipamiento escoiar EQE 11.218
Equipamienio deportivo EQD 10.366
EQUIPAM.
SOCIALES Equipamiento social EQS 6.501
Equipamiente comercial EQC 3.502
SERVICIOS Servicios Urbanos - Recogida basuras SuUB 6.992
URBANGCS
Servicios urbanos - Centros fransform. SUT 522
REDES
PUBLICAS
Espacics libres - Zonas verdes ELV 73.077
ESPACIOS
LIBRES Espacios libres - Pasilio eléctrico ELE 40.348
Espacios libres - Proteccion vias ELP 11.741
INFRA - Infra.comunicaciones-Viario Sist.Gral. WG 12.642
ESTRUCT.
Infr.comunicaciones-Viario Sist. Local VL 102.143
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR : 640.548,00 m2.
FELIX HERNANDEZ MALO - ARQUITECTO URBANISTA 1‘18




A4
- DOCUMENTO REFUNDIDO DE MODIFICACIONES -
Plan Parcial de Ordenacion
=L S’EGRETAFHO GENEP‘ALSector P.P. I-5 "Roza Martin®

", Majadahonda {Madrid)
Ty NOVIEMBRE 2.008
2 :
;e \fré_\ Qﬁ) . ’bg‘bg
Jﬂ jagun-le—esfeablecido en el Articulo 39 de la L.S.C.M., el Plan
2 arcm al establecer la ordenacién pormencrizada de! secior que desarrolle,
1.“:’

;,; *ft"\itiefyera justificar que las condiciones establecidas de intensidad edificatoria y

usos pormenorizados son compatibles con el aprovechamiento unitario, lo que

se debera realizar segin e! procedimiento en la misma determinado.

Asi, en primer lugar, sobre cada zona urbanistica de ordenacion
pormenorizada con aprovechamiento jucrativo incluida en el sector, se debe
calcular la superficie edificable pafa cada uso pormenorizado segun las
condiciones del planeamiento. Para ello, a cada una de las superficies
destinadas a usos lucrativos le aplicaremos el indice de edificabilidad que se
ha considerado adecuado en cada caso en funcion de sus propias

caracterfsticas de cara a los objetivos de ordenacion perseguidos.

CODIGO ZONA

URBANISTICA uso SUPERF. INDIC. SUP.EDIF.

ORDENACION © PORMENORIZADO (m2s.) EDIFIC. {m2c.)

PORMENORIZADA (m2/m2)
)
RUH Residencial unif. en hilera 90.751 0,60 45.375,50
RUP Residencial unif. pareada 31.903 0,40 12.781,20
RUA Residencial unif. aislada 51.031 0,30 15.309,30
RCA Resid.colect.Bl.Ablerto {V.Prot.) 28.272 1,00 28.272,00
TCG Terc-comerc. -Grandes superf. 68.164 0,400816 27.321,20
DFR Dotacional privado 81.041 0.8403906 | 76.210,20
pDs Dotacional deport. y serv. 10.303 0,10 1.030,3C
SUMA TOTAL 361.465 | == 206.279,70

(*) El indice de edificabilidad se recoge a los efectos del calculo general medio
de edificabilidad, y no presupone fndice de aplicacion sobre cada una de las

manzanas o parcelas edificables.
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A continuacion, el referido Articulo establece que se
homogeneizara cada superficie edificable multiplicandola por el coeficiente de
ponderacién del uso a que se destina con relacion al uso caracteristico del

sector.

La determinacion de estos coeficientes de ponderacion no se
puede realizar de otra forma que buscando la relacién que los precios de
mercado de suelo destinado a los distintos usos tienen entre si, filando como
unidad e! del uso caracteristico. De esta forma, y teniendo presente que dadas
sus propias caracteristicas estas relaciones pueden variar a lo largo del tiempo
en funcién de la evolucién del mercado inmobiliario, el Arquitecto que suscribe
considera que en la actualidad se pueden dar por validos ios siguientes

coeficientes:

* Residencial familiar ... 1,0
* Residencial colectiva proteccion publica ... 0,5
* Terciario comercial en grandes superficies 0,0
* Dotacional privado ... 0,7
* Dotacicnal deportivo y servicios ... 0,5

Aplicando estos coeficientes a la superficie edificable de cada uso
pormenorizado obtendremos, pues, la superficie edificable equivalente u

homogeneizada.
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nICHBIGO ZONA SUPERFICIE
~U'RBANISTICA Uso SUPERF. COEF. | EDIFICABLE
ORDENACION PORMENOQRIZADO EDIFIC. POND. | HOMOGENIZ.
PORMENQRIZ. - {m2c.) (m2c¢. uso ¢.)
RUH Residencial unif. en hilera 45.375 80 1,0 45.375,50
RUP Residencial unif, pareada 12.761,20 1,0 12.761,20
RUA Residencial unif. aislada 15.309,30 1.0 15.309,30
RCA Resid.colect.Bl.Abierto {V.Prot.) 28.272,00 0,5 14.136,00
TCG Terc-comerc. -Grandes superf, 27.321,20 0,9 24.589,08
DPR Dotacional privado 76.210,20 0,7 53.347.14
DDs Dotacional deport. y serv, 1.030,30 0,5 515,15
SUMA TOTAL 206.279,70 = 166.033,37

Dado que en el presente Plan Parcial en todas las zonas
urbanisticas de ordenacién pormenorizada se contempla un solo uso, la

superficie edificable homogeneizada en cada una de ellas es equivalente a Ia

superficie edificable de la zona urbanistica de ordenacién pormenarizada a que

se refieren los apartados b) y ¢) del punto 7 del Articulo 39 de la L.S.C.M.

.

En consecuencia, el coeficiente de edificabilidad del sector serg el
cociente de la suma de las superficies edificables de todas las zonas

urbanisticas de ordenacién pormenorizada incluidas en el sector (que ya

hemos visto que equivalen a las superficies edificables homogeneizadas de

edificabilidad es:

cada una de ellas), entre la superficie de suelo del mismo y de las redes
plblicas a él adscritas. Por lo tanto tendremos que dicho coeficiente de

166.033,37 m2 c. uso c.

= 0,2582 m2. uscc./m2.s
640.548,00 m2. s
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Como se puede apreciar, este coefipiente de edificabilidad fo

supera el aprovechamiento unitario asignade por el Plan General a este sector

cifrado en 0,26 m2 Eg/mZ2.

El aprovechamiento urbanistico total del sector es el resuitante de
multiplicar el citado coeficiente de edificabilidad por la superficie de suelo del

mismo y de las redes publicas a él adscritas, es decir:

0,2592 m2. ¢. uso c./m2. s. x 640.548 m2. s. = 166.030,04 m2. ¢. uso ¢. (6 m2. eq.)

- Pasando a analizar mas en detalle las referidas edificabilidades,
tenemos, en primer lugar que las referidas a los usos residenciales se

desarrollan en las cuatro tipologias citadas con la siguiente distribucion:

N MANZANA sSUP. N® SUP. INDICE sSUP, | SuP.
0 (m2.s) VIV, MEDIA/ EDIFIC. EDIFIC. MEDIA
LOTE PARCELA | {m2./m2.) | {m2.¢c) | CONSTR/
' (m2.s.) VIV,
{m2.¢.}
RUH-1 4.089 g 455 44 0,50 2..048,50 227,72
RUH-2 g.012 22 409,64 0,50 4.5086,C0 204,82
RUH-3 9.384 22 426,55 0,50 4.692,00 213,27
RUH-4 9.759 24 408,862 0,50 4.879,50 203,31
* RUH-5 10.180 24 42417 0,50 B5.080,00 212,08
RUH-6 -10.468 25 419,92 0,50 5.249,00 208,96
RUH-7 12.797 30 426,57 0,50 6.398,50 213,28
RUH-8 13.672 30 455,73 0,50 £.836,00 227,87
: RUH-8 41.350 25 454 00 0,50 5.675,00 227,00
- RUH 80.751 211 430,10 0,50 45.375,50 215,05
e
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}Plarﬁeandose la posibilidad en esta tipologia del desarrollo de
’ . on \f ntos”, el tamafio medio de las parcelas, asi como el estandar de

superﬂc:[e minima de parcela podrd cumplirse contando, tanto la superficie

privativa, como la posible participacion en zonas comunes en el caso de que se

adoptara este tipo de soluciones).

MANZANA SUP. N° SUP. INDICE SUP. SUP.
o] {m2.s) VIV, MEDIAS EDIFIC. EDIFIC, MEDIA
LOTE PARCELA | (m2./m2,) {m2.c) CONSTR/
{m2.s.) VIV,
{m2.c.)
RUP-1 18.988 30 632,93 0,40 7.585,20 253,17
RUP-2 12.915 20 545,75 0,40 5.166,00 258,30
RUP 31.903 50 §38,06 0,40 12.761,20 255,24
MANZANA SUP. Ne SUP. INDICE SUP. SUP.
0 {m2.s) VIV, MEDIA/ EDIFIC. EDIFIC. MEDIA
LOTE PARCELA | {m2./m2.) (m2.¢c) CONSTR/
: (m2, s.) VIV.
{m2. ¢.)
RUA-1 17.255 17 1.015,00 0,30 5.176,50 304,50
RUA-2 15.825 i5 1.061,67 0,30 4.777..50 318,50
RUA-3 11.611 1" 1.055,55 0,30 3.483,30 316,68
RUA-4 6.240 6 1.040,00 0,30 1.872,00 312,00
RUA 51.031 48 1.041,45 0,20 15.309,30 312,43
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MANZANA SUP. INDICE SUP. N°? SUP. MEDIA
o {m2s.) EDIFIC. EDIF. VIV, CONSTR7
LOTE {m2/m2) {m2ec.) Viv.
{m2.c.)
RCA 28.272 1,C 28.272 310 91,20

Por su parte, el resto de las edificabilidades lucrativas se reparten

por manzanas o lotes de la siguiente manera:

MANZANA SUPERFICIE INDICE SUPERFICIE
o) (m2s.) EDIFICABILIDAD EDIFICABLE
LOTE {m2/m2) (M2 ¢}
*
TCG - 1 25.266 0,40 10.106,40
TCG-2 38.184 0,401456 15.329,20
TGC-3 4,714 0,40 1.885,60
TCG 68.164 0,400816 27.321,20

) El indice de edificabilidad se recoge a los efectos del célculo general medio

de edificabilidad, y no presupone indice de aplicacién sobre cada una de las
manzanas o parcelas edificables.
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S fob T MANZANA SUPERFICIE INDICE SUPERFICIE
o (m2s.) EDIFICABILIDAD EDIFICAELE
LOTE (m2/m2} (M2 ¢}
™
DPR — 1.1 10.120 0,075222 9.860,25
DFR — 1(2-6) 33.204 0.975655 32.305,65
DPR- 2 37.717 0,90 33.945,30
DFR 81.041 0,0403906 76.210,20

 El indice de edificabilidad se recoge a los efectos del calculo general medio

de edificabilidad, y no presupone indice de aplicacion sobre cada una de las

manzanas o parcelas edificables.

MANZANA SUPERFICIE INDICE SUPERFICIE

O (m2s.) EDIFICABILIDAD EDIFICABLE
LOTE (m2/m2) (M2 c)
DDS -1 1.791 0,10 179,10
DDS-2 1.791 .0,10 179,10
Dbs-3 8.721 0,10 672,10
Dbs 10.303 0,10 1.030,30
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__Dentrc _de_los_aprovechamientos lucrativos descrltos se Inctuyen:_{'_f___
los correspondientes a los propietarios de terrenos asi como Ios de CES[OH-
obligatoria a la Administracién actuante, el Ayuntamiento de Majadahonda
cifrandose estos Ultimos en el 10 % de los totales segln establece la
jegislacién vigente, sin perjuicio de la posible compensacién econdmica

equivalente por los mismos.

En cuanto a los aprovechamientos correspondientes a los usos
dotacionales y de servicios ésios se ajustan a los establecidos en el
planeamiento general de referencia, y a las determinaciones de la nueva

L.S.C.M., segln se aprecia en los siguienies cuadros:

EQUIPAMIENTOS SOCIALES 7
Manzana Uso Superficie Indice Superficie
o (m2.s.) Edificabilidad Edificable
Lote (m2/m2) (m2.c.)
EQE Escolar 11.219 G,50 5.609,50
EQD Deportivo 10.396 0.30 3.118,80
EQS Social 6.501 0.50 3.2560,560
EQC Comercial 3.502 0.50 1.751,00
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SERVICIOS URBANOQOS
Manzana Uso Superficie Indice Superficie
o (m2.s.) Edificabilidad Edificable
Lote (m2/ m2) {m2. c.)
SuUB Recogida 6.992 0,50 3.496,00
basuras
sSuUT Centros 672 —— —
Transformac.

Las superficies edificables de cada una de las manzanas y zonas
recogidas en los cuadros que anteceden se consideran como maximas en
cualquiera de los casos, con independencia de los ajustes que, en su caso,

puedan sufrir las supetficies de las mismas.

5.4.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS.

En el presente Plan Parcial se prevé la implantacién de las

siguientes redes de servicios urbanos:

5.4.1.- Red viaria.

5.4.2.- Redes de saneamiento.

5.4.3.- Red de distribucién de agua e hidrantes contra incendios.
5.4.4.- Red deriego.

5.4.5.- Red de distribucion de energia eléctrica.

5.4.6.- Red de alumbrado publico.

5.4.7 - Red de gas natural.
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5.4.9.- Red de recogida neumatica de basuras.™

el e

il e

Dado el caracter de la figura de planeamiento que nos ocupa, y
en funcion de lo establecido al respecto en la legislacion urbanistica vigente,
las citadas redes se recogen en este documento unicamente a titulo
enunciativo, ya que las mismas deberan ser debidamente desarrolladas en el
correspondiente proyecto de urbanizacién. El presente Plan Parcial establece
tan soélo los puntos y formas de conexidon de estas redes con las generales de

la ciudad, de forma que se garantice su adecuada integracion.

Por otra parte, en el Anexo Normativo que acompafia a las
Ordenanzas Reguladoras se sefialan las condiciones {écnicas minimas de las
redes y obras de urbanizacidn, a los efectos de que las mismas sean

contempladas en el citado proyecto de urbanizacién.

5.4.1.- RED VIARIA,

Tal y como ya se ha citado al describir la propuesta adoptada, el
viario queda jerarquizado en funcién de las caracteristicas e intensidades del

trafico previsto.

Las caracteristicas y secciones tipo de las distintas vias han

quedado igualmente definidas en el apartado 5.1.

5.4.2.- REDES DE SANEAMIENTO.
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Qéuq};rladé’»s_las diferentes caracteristicas de los puntos de vertido y de

']

“?:';:-’ N mrm———— : 2 5 3 i i
rr'%’;l cong }t“on,dé la red de saneamiento, ésta se prevé de tipo separativo. Asi, la

g.gﬁi@é fecales, en un principio, se pensd que habia de conectarse a un colector
“I;

Q\"‘l«' i Wy
HONDR e . : " L
w==lie, a lo largo de la M-503 y atravesando el sector contiguo “Los Satélites”,

conectara a su vez con. el emisario que habia de discurrir por la margen
derecha del Rio Guadarrama vy llevara las aguas a la E.D.A.R. dénominada
‘Las Villanuevas”, situada en el término municipal de Villanueva de {a Cafada.
Esta solucidn se encontraba contemplada en el “Convenio entre el Canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Majadahonda para la ejecucién de [as obras del
Plan Director de Saneamiento y Depuracién Integral de Majadahonda” ya

citado.

Sin embargo, con posterioridad a la aprobacién definitiva del Plan
Parcial original en los términos citados, los organismos medio ambientales de
la Comunidad de Madrid no han admitido la ejecucién de dichos colectores y
emisarios, por afectar al Parque de [a cuenca media del rio Guadarrama,
exigiendo la adopcion de una solucidn alternativa. Esta ha consistido
finalmente en la construccién de una nueva E.D.AR. en la carretera de
Majadahonda a Villanueva del Pardillo, dentro del término municipal de
Majadahonda, a la cual se han de llevar los vertidos de aguas fecales, tanto del
sector “Los Satélites”, como del que nos ocupa. Para ello se ha previsto (y en
la actualidad ya se ha ejecutado) un paso en hinca bajo la M-503 duplicada,
fuera del sector pero muy préximo al extremo Noroeste del mismo,
continuando después el colector unificado de ambos sectores hacia el Norte en

direccién a la citada depuradora.

Las aguas pluviales, por su parte, se conducen directamente a los
cauces naturales existentes, disponiéndose los correspondientes pasos hajo la
M-503 para conectar con los cursos naturales de los mismos al Norte de ella.

Asi, las propias condiciones topograficas del sector definen de forma bastante
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..clara las_cuencas y puntos de vertido y conexién de [a red; de forma. que la.

misma funcione de manera natural por gravedad.

. Todos los ramales contaran con sus correspondientes pozos de
registro, que se habran de disponer en los cambios de direccidn, en los puntos

de confluencia de ramales y cada 50 m. como minimo en los tramos rectos.

En cualquier caso, cabe sefialar que las caracteristicas de la red
descritas en este apartado tienen fan sblo caracter indicativo, debiendo ser el
ulterior Proyecto de Urbanizacion el que adopte las soluciones definitivas y

justifique debidamente las mismas.

§4.3.-RED DE DBSTR%UCEON DE AGUA _E_HIDRANTES CONTRA
INCENDIOS.

En funcién de las caracteristicas de la ordenacién prevista, se
dispondra una red de distribucién de agua de tipo mallada que discurra bajo las
aceras de las manzanas, de forma que quede debidamente garantizado el
suministro a los distintos tramos de fachada, incluso en c“aso de averias 0

cories en puntos concretos de la red.

De acuerdo con la normativa del Canal de Isabel ll, la red estara
compuesta por tubo de fundicidn ductil, contando con sus cdrrespondientes
valvulas de corte, puntos de desaglie, ventosas y todos aguellos elementos
necesarios para un correcto funcionamiento de la misma, cuya concrecion y'

caracteristicas finales se detallaran en el futuro Proyecto de Urbanizacion.-
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off
Ade as de ello, la red contara con los necesarios hidrantes

»_;f'\'\ R ;_/.f

“"-\_,. -.——“' a

Desde el punto de vista del suministro, la distribucion al sector se
apoyard en los ramales de ¢ 400 previstos en el mismo en el “Convenio entre
el Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Majadahonda para la ejecucion de

las obras del Plan Director de Abastecimiento de Agua de Majadahonda” ya

citado.

LLos parametros de cara al dimensionamiento de la red seran los
siguientes:

- Poblacion.................. ... 3,5 hab. / viv.

- Consumo residencial . .......... 400 1./ hab. / dia.

- Otros consumos ... .....c....... 101, / m2. / dia.

- Coeficientepunta. ............. 2,5

5.4.4.- RED DE RIEGO.

Sin perjuicio de gue en el futuro se pueda contar con una red
independiente de distribucion de agua para riego alimentando la misma con las
aguas tratadas en la Estacién Depuradora de Aguas Residuales, solucidn ésta
que resulta ideal a medio de plazo, en la actualidad la solucion bosible se basa
en tomar el agua de la red de distribucién de agua potable descrita en el
apartado anterior. A partir de ella se creeran ramales para regar por goteo los
arboles previstos en alcorques en las calles, asi como para crear una pequeia
red de bocas de riego que den servicio a las zonas verdes publicas previstas,

que, en su caso, podrfa suplementar su fuente de abastecimiento con la

FELIX HERNANDEZ MALO - ARQUITECTO URBANISTA 131



- DOCUMENTO REFUNDIPO DE MODIFICACIONES - JEL
Plan Parcial de Ordenacidn
Sector P.P. I-5 "Roza Martin®
Majadahenda (Madrid) B
NOVIEMBRE 2.008 o e

-emegjeCUCION -de-una captacion dotada de la. bomba,__a[jibe_ y grupo de presion. .

correspondientes. - : T

Esta red de riego serd completamente independiente de la red de
distribucién de agua potable y estara formada por tuberias principales de
fundicion dactil v tuberias secundarias que podran ser de polietileno de baja
densidad 6 de PVC.

De acuerdo con la normativa vigente, no se dispondran en las
calles bocas de riego para limpieza viaria, aspecto que debera resolverse por

otros medios (camién regador con agua reciclada, etc.).

5.4.5.- RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA.

Se contempla, en primer lugar, el llevar al pasillo eléctrico
establecido por el Plan General la totalidad de las lineas de distribucion y
transporte en alta tensién que entran y salen de la Subestacién Eléctrica Saltos

del Sil, de Iberdrola, colindante con el sector.

En funcién de los datos recabados, se prevé el suministro de
energia eléctrica al sector en media tensién desde el Sur del mismo, junte a

la Subestacion Eléctrica citada.

Desde dicho punio se-dard servicio en conduccion subterranea
bajo las vias pablicas a un total de nueve centros de transformacién, para una
potencia total estimada de 15.600 Kw. Cuatro de estos centros contaran con

. dos maquinas de 830 KVA, y cinco de eflos con una sola maguina de 630 KVA,

FELIX HERNANDEZ MALO - ARGQUITECTO URBANISTA 132



Jed OCUMENTO REFUNDIDO DE MODIFICACIONES -
EL B TARIY Sty Plan Parcial de Ordenacion
Sector P.P. ]-5 "Roza Martin”
Majadahonda {Madrid)

: sy 7 L Ao NOVIEMBRE 2.008
S oEn e ¢ \
3 0 13y o - - )

La justificacion del nimero y caracteristicas de estos centros de

;%;'Jgfomﬁ; ipSformacion obedece a las conversaciones mantenidas al respecto con
lberdrola, que, en cualquier caso, habran de considerarse con mayor detalle y

precision en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

5.4.6.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

Se prevé que la red de alumbrado pulblico se ajuste a la
jerarquizacion que presentan las distintas vias en funcién de las caracteristicas
del trafico de las mismas, de forma que aquellos viales que desde el punto de
vista del trafico tienen una mayor importancia cuenten asi mismo con un nivel

luminotécnico mas elevado.

En principio se tendera a conseguir un nivel de iluminancia en las
vias de mayor importancia de alrededor de 25 lux, que debera llegar hasta los
40 lux en las glorietas previstas, y que podréa estar en torno a los 20 lux. en las

calles interiores de menor carga de tréafico.

Y

Desde el punto de vista de la disposicién de las luminarias se
establecen dos tipos diferentes de soluciones. En la calles principales se
adoptara una disposicién bilateral de las mismas, mientras que en las de
menor imporfancia éstas se dispondran ai fresbolilo en funcion de sus

caracteristicas especificas.

En cuanto al tipo de iluminacién, se propone la de lamparas de
vapor de sodio de alta presidn, debiendo ser en el Proyecto de Urbanizacion
donde se filen de forma pormenorizada las caracteristicas especificas de las
Juminarias elegidas, que, en cualquier caso, deberan ser cerradas y de tipo

antivandalico, debiendo disponer, las de alio consumo, de equipo reductor de
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"'"bb’féhcia‘qﬁe"p'erm-ita reducir la- intensidad luminica fuera del .ho'r_ario habitual ,_

sin menoscabo de la seguridad.

_ Los centros de mando de alumbrado se dispondran cercanos a
los centros de transformacion, pero independientemente de ellos, procurando

gue cuenten con unas optimas condiciones de accesibilidad.

5 4.7.- RED DE GAS NATURAL.

Para el suministro de gas natural a los usos del sector, se prevé
acometer a la antena que discurre a lo largo de la M-512, as{ como a la
conduccion de ¢ 110 existente al Oeste del mismo, en la calie Culiera de la
Urbanizacion Bonanza. No obstante, la solucion concreta y definitiva de
conexién habra de especificarse de forma detallada en el Proyecto de
Urbanizacién en funcién de os requerimientos que al respecto establezca en

su dia la compafia suministradora.

En cualquier caso, para el calculo aproximado de la demanda de
gas se ha estimado una cuantia de 30 KWhiv,, mientras que para el
predimensionado de ia red se considerara una velocidad maxima del gas de 17

m/seg. y una presién minima de 3 atm.

5.4.8.- RED DE CANALIZACIONES DE TELECOMUNICACIONES.

Para el servicio de telecomunicaciones a las edificaciones y usos

del Plan Parcial se prevé conectar a la red de distribucién que discurre al

' Este del sector zona en la que existen dos posibles puntos de conexion. El
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S e@ ceenta Ton ocho conducciones de PVC de ¢ 110, mientras

PG
Zu"e-lel s@%ﬂndo cuenta con dos conducciones igualmente de ¢ 110 de PVC,

g .

LI SeE T

5.4.9.- RED DE RECOGIDA DE BASURAS.

7 De acuerdo con la politica que en este sentido esta desarroliando
el Ayuntamiento de Majadahonda, se prevé la implantacién de un sistema de
recogida neumatica de basuras mediante una red de conductos subterraneos
que, en distribucion ramificada, acometan a una central de recogida por
aspiracion, en la que se filtra el aire aspirado y se comprimen las basuras en
contenedores herméticos para su transporte a vertedero, 6 al correspondiente

centro de tratamiento.

La central de recogida correspondiente al sector tiene un caracter
mas general, situdndose en la esquina Noroeste del mismo, a caballo entre
éste y el contiguo denominado “Los Satélites”, en funcion de lo establecido por
el Plan General, y para lo cual se contempla la correspondiente reserva de

suelo.

-

Los conductos que forman la red seran de acero inoxidable,
contando con los correspondientes pozos de registro intermedio dotados de

compuertas de inspeccion.

Los puntos de recogida de basura seran buzones de vertido en
intemperie, con valvulas de basura de apertura automética a intervalos de
tiempo definidos. La ubicacion exacta de estos elementos, asi como el resto de
las caracteristicas detalladas de la red seran debidamente fijadas en el futuro
Proyecto de Urbanizacién, una vez que se cuente con un conocimiento mas

detallado el posicionamiento final de las edificaciones.
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55. RELACION DETALLADA DE LAS MODIFICACIONES QUE SE
iINTRCDUCEN EN RELACION CON EL PLAN PARCIAL APRCEADO
ORIGINALMENTE.

Tal y como ya se ha sefialado, las modificaciones que mediante
el presente documento se propone introducir en el Plan Parcial aprobado
or1gmalmente responden a una sefrie de motivos basicos que han ido dando

origen a las mismas.
En consecuencia, para un mas facil entendimiento del alcance de
dichas modificaciones, a continuacién se relacionan de forma detallada las -

mismas, agrupadas segun el concepto basico que las ha motivado:

5.5.1.- MODIFICACIONES DERIVADAS DEL RESIDENO DE LA M-503.

Analizando e! trazado actual de la carretera M.503 de Este a
Deste de manera desglosada por lo tramos o elementos singulares que la
conforman, no encontramos con las siguientes modificaciones con respecto a

las determinaciones del Plan Parcial original:

» Roionda Este:

o Ligero desplazamiento de la rotonda hacia el Sur.

o Supresién de la conexion con esta rotonda del viario
que discurre'por- la mitad Norte del limite Este del.sector
(actual calle de Las Bodas de Figaro) .

o Ligera reduccion de la manzana TCG-2 en dicho punto.

e Tramo Esie:
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‘/fflje&t "g‘ﬂ%ﬂ Redisefio total de la secciéon transversal pasando de un

-caracter de travesia urbana a otro de pura autovia.

Supresién de la rotonda intermedia de conexidén con el
viario interior del sector inicialmente contemplada.
Creacion de una via de servicio por el Sur del tronco
principal de [a autovia, con desprendimiento de acceso
a ella desde éste. Esta via de servicio enlaza por el
Este con el vial que, discurriendo por el limite Este del
sector, originalmente conectaba con la citada rotonda
Este, y por el Oeste con el tramo de antigua M.-503 que
se reconvierte en avenida urbana (actual calle de las
Bodas de Figaro).

Redisefio del tramo final del vial Norte — Sur de la zona
Norte de usos terciarios del sector que originaimente
conectaba con la pequefia rotonda que se ha suprimido
sobre el nuevo tramo de la M-503, el cual ahora pasa a
conectar con la nueva via de servicio (calle de La
Boheme).

Ligero reajuste de la forma y dimensiones del extremo

Oeste de la manzana TCG-2.

Rotonda central:

Desplazamiento hacia el Norte de la misma.

Ligero aumento del diametro de la rotonda.

Reajuste de la forma y dimensiones del extremo Oeste
de la manzana TCG-1. '

Redisefio de la conexidn del framo de la vieja M-503 a

la nueva rotonda.

Tramo Oeste:

o Duplicacion de la carretera hacia el Norte con el

caracter de autovia.
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T e -o—-Delimitacion -de-una banda- de 14 50 m de anchura a«‘
nartir de la linea blanca de la autowa como domrfflo

publico de carreteras para pos;bles &mpl}afcmnes de la

misma.

55.2- MODIFICACIONES DERIVADAS DEL REDISENOC DEL ANTIGUO
TRAMO DESAFECTADO DE LA M-503 (ACTUAL CALLE DE EL
BARBERO DE SEVILLA),

o Reconsideracién iotal de la seccidn transversal de la

via, pasando a dotarla de un caracter de avenida

~

urbana.
o Reduccién del didmetro de ia rofonda proyectada en ei

extreamo Sureste de [a misma.

calificada para usos dotacionales privados, a lo largo
del muro de contencion de separacién con réspec’to ala
zona residencial, para dar acceso desde el mismo a ias
parcelas destinadas a estos usos, en lugar de hacerlo
desde el tramo de la vieja M-503 reconvertido en

avenida urbana.

5.5.3.- OTRAS MODIFICACIONES DESTINADAS A MEJORAR LA
" ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR.

~ _ o Redisefio del aparcamiento proyectado en la parte
' Sureste del sector, junto a la subestacién electrica de
L iberdrola, manteniendo -un acceso en rampa a dicha
subestacion. ‘

'\; o Supresién del acceso a la central del sistema de
recogida de residuos sdlidos urbanos proyectada al

— Noroeste del secior a través_ de [a zona de vivienda
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unifamiliar, al haberse pasado a dar acceso a la misma

£l 4i_ desde el colindante sector de “Los Satélites”.

o]

Reubicacion de los suelos destinados a centros de
transformacién, para adecuarlos a los criterios y
necesidades de la compaiiia suministradora.

Pequefios reajusies en las ordenanzas urbanisticas
para una mejor adecuacidn al Proyeclo de
Reparcelacién  aprobado, y flexibilizacion  de
determinados parametros que se han demostrado
como excesivamente rigidos y poco funcionales,
buscando, asi mismo, una mayor capacidad de
adaptacién a las demandas derivadas de las singulares

condiciones actuales del mercado inmobiliario.
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