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EULALIO AVILA CANO, SECRETARIO GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA (MADRID)

CERTIFICO: Que el Pleno de la Corporacién, en sesién celebrada el 26 de mayo
de 2010, adopto entre otros, el siguiente acuerdo:

““1.(77/10) PROPUESTA DE INTERPRETACION Y APLICACION DE
DETERMINADOS ASPECTOS DE LOS ARTICULOS 7, 28, 29,
30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37 Y 38 DE LAS NORMAS
URBANISTICAS DEL PLAN PARCIAL PP I-5 “ROZA
MARTIN” (12.1.4)

Se da cuenta del expediente incoado en el que, entre otros documentos,
constan los siguientes:

A) PROPUESTA DE INTERPRETACION Y APLICACION del Técnico
de Administracion General de Urbanismo, con el conforme de la
Concejal de Urbanismo, Infraestructuras Piblicas y Vivienda y el V°B® del
Concejal de Recursos Humanos y Régimen Interior, de 14-5-2010, que dice:

“ PROPUESTA DE RESOLUCION

Visto lo actuado en el expediente de razén, de conformidad con lo previsto
en el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, cabe sefialar lo siguientes:

HECHOS

Primero.  Con fecha 25 de septiembre de 2. 002, el Pleno del Ayuntamiento
aprob6 definitivamente el Plan Parcial del Area de Desarrollo n° 23 “Roza
Martin” PP-]-5 del P.G.0.U. de Majadahonda.

Segundo. El Pleno de la Corporacion, en sesion celebrada el dia 27 de
Enero de 2.010, acordé aprobar de manera definitiva la Modzﬁcaczon del
Plan Parcial de Ordenacién del Area de Desarrollo nimero 23 “Roza
Martin”, del P.G.O.U., Sector PP-I-5. Esta Modificacién del Plan Parcial
vino motivada por la ejecucion del desdoblamiento de la carretera M-503
por parte de la Comunidad de Madrid, recogiendo dicha Modificacién la
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realidad resultante introducida en la ejecucion de dicha via, sin alterar los
pardmetros urbanisticos de la actuacion, ni las tipologias 'y

aprovechamientos.
Tercero. Con fecha 12 de Mayo de 2.010 se emite el siguiente informe de

los Servicios Técnicos Municipales:

“ASUNTO: Propuesta de interpretacion y propuesta de aplicacion de
determinados articulos de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial PP 1-5

“Roza Martin”

INFORME DE LOS S.S.1.7T.

En estos momentos se estd iniciando el proceso de concesion de
licencias de obra mayor en el ambito citado, y al estudiar, con vistas a su
aplicacién practica, el texto normativo del Plan Parcial aprobado
definitivamente por este Ayuntamiento, se observan determinadas
duplicidades, contradicciones y aspectos normativos que conviene
interpretar y ofrecer una unica propuesta de aplicacion de dichos aspectos
normativos. A tal fin se elabora este informe, en el que se reproducen los
articulos del Plan Parcial y se propone su interpretacion o sus propuestas
de aplicacion en orden prdctico.

NEGRO: TEXTO DEL PLAN PARCIAL.

AZUL: PROPUESTA DE INTERPRETACION O DE APLICACION.

ART. 27.
ZONA 01. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN HILERA
(RUH)

4. ALINEACIONES Y RASANTES.
Quedan sefialadas en los planos de Ordenacion.

No existe, en el Plan Parcial, plano de ordenacion, por lo que
consideramos de aplicacioén lo establecido en los articulos del propio Plan
Parcial en los que se fijan numéricamente los retranqueos de cada
tipologia edificatoria.

8. EDIFICABILIDAD MAXIMA.

La superficie mdxima edificable sobre rasante serd de CERO COMA
CINCO METROS CUADRADOS POR CADA METRO CUADRADO
(0,50 m2/m2), no computando a efectos de edificabilidad la superficie
bajo rasante. Los porches y terrazas abiertas computaran al 50 %. Esta
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edificabilidad se medird sobre la superficie total de la parcela, que podrad
estar conmstituida, en su caso, por una parte privativa y una parte
proindivisa en zonas comunes.

Al no especificar el Plan Parcial con mds concrecion el modo de
computo de la edificabilidad, esta se computard siguiendo los criterios
marcados por el PGOU de Majadahonda en su articulo 100. La
edificabilidad asignada a cada parcela ha quedado establecida de forma
numérica en el documento reparcelatorio del dmbito, por lo que ya no es
necesario proceder a la medicion de la misma.

9.  ALTURA MAXIMA.

La edificacion no podra superar una altura de DOS PLANTAS (II). La
altura mdxima sobre rasante serd de SIETE METROS (7,00 m.) a
cornisa, medidos en el punto medio de cada cuerpo de edificacion,
pudiendo superarse ésta en el punto mds desfavorable hasta los OCHO
METROS (8,00 m.) en el caso de parcelas con fuerte pendiente.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura mdxima de
coronacion de CUATRO METROS Y MEDIO (4,50 m) por encima de la

altura madxima sobre rasante.

La pendiente maxima de las cubiertas inclinadas no podra ser superior a
CUARENTA GRADOS SEXAGESIMALES (40°).

El Plan Parcial no autoriza expresamente la construccion de
cubiertas planas, y del contenido del articulo anterior se deduce que solo
se regula la geometria de las cubiertas inclinadas, por lo que proponemos
interpretar que es obligatorio realizar cubierta inclinada.  No
permitiéndose las cubiertas planas.

10. RETRANQUEOQS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de la edificacion al lindero o linderos de fachada
serd de CINCO METROS (5,00 m).

El retranqueo minimo de la edificacion a los linderos laterales en los
Jfinales de las hileras serd de TRES METROS (3,00 m.), quedando exenta
de esta condicion la edificacién bajo rasante siempre que ésta se destine a
gargje.

El retranqueo minimo de la edificacion al testero de la parcela serd de
CINCO METROS (5,00 m.).

En ordenaciones de conjuntos constituidos por diversas hileras de
viviendas, la distancia minima entre dos fachadas longitudinales, entre la
Jachada lateral de una hilera y la longitudinal de otra, no podrd ser
inferior- a DIEZ METROS Y MEDIO (10,50 m.), medidos
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perpendzcularmente a dichas fachadas longitudinales, salvo en el caso de
que la proyecczon ortogonal de la fachada lateral sobre la longitudinal
sea zgual 0 inferior a DOS METROS (2,00 m.), en cuyo caso dicha
separacion podra ser de OCHO METROS (8,00 m.) como minimo.

Siempre que no haya proyeccion ortogonal de una hilera sobre la fachada
longitudinal de otra, la distancia minima entre hileras sera de SEIS

METROS (6,00 m.) medidos en cualquier direccion.

Se propone adjuntar los siguientes dibujos que reflejan con mds
claridad lo expresado en la anterior normativa.
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Art, 28.
ZONA 02. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PAREADA

(RUP)

4. ALINEACIONES Y RASANTES.
Quedan serialadas en los planos de Ordenacion.

No existe, en el Plan Parcial, plano de ordenacion, por lo que
consideramos de aplicacion lo establecido en los articulos del propio Plan
Parcial en los que se fijan numéricamente los retranqueos de cada
tipologia edificatoria.

8.  EDIFICABILIDAD MAXIMA.

La superficie maxima edificable sobre rasante serd de CERO COMA
CUATRO METROS CUADRADOS POR CADA METRO CUADRADO
(0,40 m2/m2), no computando a efectos de edificabilidad la superficie
bajo rasante. Los porches y terrazas abiertas computardn al 50%.

Al no especificar el Plan Parcial con mds concrecion el modo de
computo de la edificabilidad, esta se computard siguiendo los criterios
marcados por el PGOU de Majadahonda en su articulo 100. La
edificabilidad asignada a cada parcela ha quedado establecida de forma
numérica en el documento reparcelatorio del ambito, por lo que ya no es
necesario proceder a la medicion de la misma.

9.  ALTURA MAXIMA.

La edificacion no podra superar una altura de DOS PLANTAS (I). La
altura mdxima sobre rasante seré de SIETE METROS (7,00 m.) a
cornisa, medidos en el punto medio de cada cuerpo de edificacion,
pudiendo superarse ésta en el punto mds desfavorable hasta los OCHO
METROS (8,00 m.), en el caso de parcelas de fuerte pendiente. Se permite
el aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura mdxima de coronacion
de CUATRO METROS Y MEDIO (4,50 m.) por encima de la altura
madxima sobre rasante.

La pendiente mdxima de las cubiertas inclinadas no podra ser superior a
CUARENTA GRADOS SEXAGIMALES (40°).

El Plan Parcial no autoriza expresamente la construccion de
cubiertas planas, y del contenido del articulo anterior se deduce que solo
se regula la geometria de las cubiertas inclinadas, por lo que proponemos
interpretar que es obligatorio realizar cubierta inclinada.  No
permitiéndose las cubiertas planas.
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10. RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de la edificacion al lindero de fachada serd de
CINCO METROS (5,00 m.).

El retranqueo minimo de la edificacion al lindero lateral no adosado serd
de CINCO METROS ( 5,00 m.), quedando exenta de esta condicion la
edificacion bajo rasante siempre que se destine a garaje.

El retranqueo minimo de la edificacion al testero de la parcela serd de
QUINCE METROS (15,00 m.).

Se entiende que el retranqueo a fachada se produce a via publica
o espacio libre publico.

Art. 29.

ZONA 03. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA (RUA)

4.- ALINEACIONES Y RASANTES.
Quedan serialadas en los planos de Ordenacion.

No existe, en el Plan Parcial, plano de ordenacion, por lo que
consideramos de aplicacion lo establecido en los articulos del propio Plan
Parcial en los que se fijan numeéricamente los retranqueos de cada
tipologia edificatoria.

8. EDIFICABILIDAD MAXIMA.

La superficie maxima edificable sobre rasante sera de CERO COMA
TRES METROS CUADRADOS POR CADA METRO CUADRADO
(0,30 m2/m2), no computando a efectos de edificabilidad la superficie
bajo rasante. Los porches y terrazas abiertas computaran al 50%.

Al no especificar el Plan Parcial con mas concrecion el modo de
computo de la edificabilidad, esta se computara siguiendo los criterios
marcados por el PGOU de Majadahonda en su articulo 100. La
edificabilidad asignada a cada parcela ha quedado establecida de forma
numérica en el documento reparcelatorio del ambito, por lo que ya no es
necesario proceder a la medicion de la misma.

9. ALTURA MAXIMA.

La edificacion no podra superar una altura de DOS PLANTAS (Il). La
altura madxima sobre rasante sera de SIETE METROS (7,00 m.) a
cornisa, medidos en el punto medio de cada cuerpo de edificacion,
pudiendo superarse ésta en el punto mas desfavorable hasta los OCHO
METROS (8,00 m.), en el caso de parcelas con fuerte pendiente. Se
permite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura mdxima de
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coronacion de CUATRO METROS Y MEDIO (4,50 m.) por encima de la
altura maxima sobre rasante.

La pendiente mdxima de las cubiertas inclinadas no podrd ser superior a
CUARENTA GRADOS SEXAGESIMALES (40°).

El Plan Parcial no autoriza expresamente la construccion de
cubiertas planas, y del contenido del articulo anterior se deduce que solo
se regula la geometria de las cubiertas inclinadas, por lo que proponemos
interpretar que es obligatorio realizar cubierta inclinada. No
permitiéndose las cubiertas planas.

10. RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de la edificacion al lindero de fachada seré de
CINCO METROS (5,00 m.).

El retranqueo minimo de la edificacion a los linderos laterales serd de
CINCO METROS (5,00 m.).

El retranqueo minimo de la edificacién al testero de la parcela serd de
QUINCE METROS (15,00 m.).

Se entiende que el retranqueo a fachada se produce a via piblica
o espacio libre publico.

Art. 30.

ZONA 04. RESIDENCIAL COLECTIVA EN BLOQUE ABIERTO
(Viv. Prot) (RCA).

4. ALINEACIONES Y RASANTES.
Quedan sefialadas en los planos de Ordenacion.

No existe, en el Plan Parcial, plano de ordenacién, por lo que
consideramos de aplicacion lo establecido en los articulos del propio Plan
Parcial en los que se fijan numéricamente los retranqueos de cada

tipologia edificatoria.

8.  EDIFICABILIDAD MAXIMA.

La superficie maxima edificable sobre rasante seré de UN METRO
CUADRADO POR CADA METRO CUADRADO (1,00 m2/m2).

Esta edificabilidad se medird sobre la superficie total de la parcela, que
podra estar constituida, en su caso, por una parte privativa y una parte
proindivisa en zonas comunes.
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Al no especificar el Plan Parcial con mds concrecion el modo de
computo de la edificabilidad, esta se computara siguiendo los criterios
marcados por el PGOU de Majadahonda en su articulo 100. La
edificabilidad asignada a cada parcela ha quedado establecida de forma
numérica en el documento reparcelatorio del dmbito, por lo que ya no es
necesario proceder a la medicion de la misma.

9. ALTURA MAXIMA.

La edificacion no podra superar una altura de CUATRO PLANTAS (IV).
La altura madxima sobre rasante serd de TRECE METROS Y MEDIO
(13,50 m.) a cornisa, medidos en el punto medio de cada cuerpo de
edificacion, pudiendo superarse ésta en el punto mas desfavorable hasta
los CATORCE METROS Y MEDIO (14,50 m.), en el caso de parcelas
con fuerte pendiente.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura mdxima de
coronacion de CUATRO METROS Y MEDIO (4,50 m.) por encima de la

altura maxima sobre rasante.

La pendiente mdxima de las cubiertas inclinadas no podra ser superior a
CUARENTA GRADOS SEXAGESIMALES (40°).

El Plan Parcial no autoriza expresamente la construccion de
cubiertas planas, y del contenido del articulo anterior se deduce que solo
se regula la geometria de las cubiertas inclinadas, por lo que proponemos
interpretar que es obligatorio realizar cubierta inclinada. No
permitiéndose las cubiertas planas.

10. DIMENSIONES EN_PLANTA DEL VOLUMEN DE LAS
EDIFICACIONES

Las edificaciones conformaran conjuntos de bloques abiertos, no
admitiéndose soluciones que supongan la creacion de manzanas cerradas
o semi-cerradas.

Se propone adjuntar los siguientes dibujos que reflejan con mas claridad
lo expresado en la anterior normativa.

<60.00m V\ ;/jj? ~ }0
D S 0 77 /f};’/////f{ \!\\

l <80.00m

s—méx 120.00 m. f——méx 120.00 m.
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Los bloques sin patios cerrados tendrdn un ancho mdximo de VEINTE

METROS (20,00 m.).
Los bloques con patios cerrados tendrin un ancho mdximo de TREINTA

METROS (30,00 m,).

Se propone adjuntar los siguientes dibujos que reflejan con mds claridad
lo expresado en la anterior normativa.

E
AV A< S S
s0.00 <60.00m—
+———<50.00m—=

Los bloques podrin estar formados por un mdximo de dos portales, y
podrdn adosarse hasta configurar un drea de movimiento de SESENTA

METROS (60,00 m.) de longitud en fachada continua.

En cualquier caso, la dimension mayor de un bloque, medida en cualquier
direccion, no podrd superar los SETENTA METROS (70,00 m.).

Se propone adjuntar los siguientes dibujos que reflejan con mas claridad
lo expresado en la anterior normativa.

<60.00 r‘r‘l—J
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11. RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.
El retranqueo minimo de la edificacion al lindero 6 linderos de fachada a
la via publica sera de CINCO METROS (5,00 m.).

El retranqueo minimo de la edificacion al resto de los linderos sera LA
MITAD DE LA ALTURA, con un minimo de CINCO METROS (5,00
m.), quedando exenta de esta condicion la edificacion bajo rasante en
ordenaciones que formen conjuntos  integrados, siempre que ésta se
destine a garaje.

La separacion minima entre bloques serda IGUAL A LA ALTURA DEL
MAS ALTO, en el caso de bloques sin patios cerrados e IGUAL A VEZ Y
MEDIA LA ALTURA DEL MAS ALTO, en el caso de bloques con patios
cerrados, medida siempre perpendicular a la fachada del caso mas
desfavorable.

Estas distancias se podran reducir a LA MITAD si la proyeccion
ortogonal de un blogque sobre otro es inferior a la altura del mas alto. En
cualquier caso, la distancia entre dos bloques, medida en cualquier
direccion no sera nunca inferior a SEIS METROS (6,00 m.).

Este ultimo parrafo, en cuanto menciona la separacion de los
bloques con patios cerrados, entendemos que no procede aplicarse en su
sentido literal sino que procede interpretar dicho parrafo en el siguiente
sentido:

El articulo 30.10 del Plan Parcial “Roza Martin” menciona que
“Las edificaciones conformaran conjuntos de bloques abiertos, no
admitiéndose soluciones que supongan la creacion de manzanas cerradas
0 semi-cerradas”.

Es por ello, que no se admite la existencia de patios de manzana
que puedan dar lugar a la creacion de manzanas cerradas o semi-

cerradas.

Como norma general, el PGOU de Majadahonda, en Ilas
“Condiciones de la Edificacion en Bloque Abierto”, sefiala:
“La separacion entre planos de fachadas a edificios colindantes existentes o
construibles segun ordenanzas, sera igual a la edificacion de mayor altura
entre fachadas con huecos habitables, o igual a 1/2 de la altura de la
edificacion mdas desfavorable entre fachadas ciegas.

A linderos laterales de parcela se exigird una separacion minima igual
a 172 la edificacion.”

Sin embargo, en el articulo 30.11 del Plan Parcial “Roza Martin”
se menciona cual debe ser la separacion maxima entre bloques,
sefialandose lo siguiente:
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“La separacion minima entre bloques sera IGUAL A LA ALTURA DEL
MAS ALTO, en el caso de bloques sin patios cerrados e IGUAL A VEZ
Y MEDIA LA ALTURA DEL MAS ALTO, en el caso de blogues con
patios cerrados, medida siempre perpendicular a la fachada del caso mds
desfavorable.

Estas distancias se podran reducir a LA MITAD si la proyeccion
ortogonal de un bloque sobre otro es inferior a la altura del mds alto. En
cualquier caso, la distancia entre dos bloques, medida en cualquier
direccion no serd nunca inferior a SEIS METROS (6,00 m.).”

Hemos de hacer constar lo siguiente:

e El Plan Parcial no define la tipologia de bloques con patios
cerrados que se menciona en la normativa.

e El Plan General vigente tampoco contempla esta tipologia
edificatoria.

e Por tanto solo es posible que los mencionados patios cerrados a
los que hace mencion el Plan Parcial de Roza Martin, se refieran a
patios de luces o de ventilacion (definidos en el PGOU de
Majadahonda), puesto que las manzanas cerradas o semi-
cerradas, no estan admitidas y por tanto no se podrian crear patios
de manzana. Pero por otro lado, la normativa de distancias entre
bloques, historicamente se han fundamentado por criterios de
soleamiento; en la que nada influye, si un bloque posee o no
patios de luces o ventilacion (que en cualquier caso se regulan por
su normativa especifica), por lo que esta posibilidad queda
descartada.

Siendo el condicionante principal para regular la distancia entre
bloques, la existencia o no de piezas habitables exteriores a las que la
proximidad de un obstdiculo cercano puedan interferir en sus condiciones
de ventilacion y soleamiento, consideramos que los criterios generales,
establecidos por el Plan General, deberian mantenerse y por tanto
proponemos no aplicar el parrafo del Plan Parcial mencionado en lo
relativo a las distancias entre bloques con patios.

12. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.

En planta baja se permiten entrantes en forma de porticos y pasadizos,
teniendo ambos un ancho maximo de CUATRO METROS (4,00 m.) y SIN

LIMITE DE LONGITUD, o bien como planta baja didfana sin
limitacion alguna.

Los vuelos sobre el plano de fachada no podrdn ser mayores de UN
METRO Y SETENTA Y CINCO CENTIMETROS (1,75 c¢m), pudiendo
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ocupar como maximo de UN TERCIO (1/3) de la longitud de la fachada,
y respetando siempre una distancia minima a la rasante del terreno en
cualquier punto de TRES METROS (3,00 m.).

Los retranqueos y separaciones entre bloques se mediran siempre a partir
de dichos cuerpos volados, cuando existan.

Se permiten entrantes ¢ terrazas con un ancho maximo IGUAL A LA
ALTURA LIBRE de la planta y una longitud maxima del SETENTA Y
CINCO POR CIENTO (75%) de la longitud de la fachada.

Por debajo de la rasante se permitiran entrantes (patios ingleses) de un
ancho minimo del VEINTE POR CIENTO (20%) y una altura maxima de
un TREINTA POR CIENTO (30%) de la altura mdxima sobre rasante,
con una longitud mdxima de DOS TERCIOS (2/3) de la fachada, con las
caracteristicas fijadas en las condiciones generales del Plan General.

Se propone adjuntar el siguiente dibujo que reflejan con mds claridad lo
expresado en la anterior normativa.

El saliente maximo de cornisas y aleros, medido desde el plano de fachada
no sera superior a UN METRO (1,00 m.).

Se permiten edificaciones auxiliares destinadas a usos complementarios al
servicio del principal (vigilancia, vestuarios, locales de la comunidad o
similares), que cumplirdn las siguientes caracteristicas:
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Supondran, como mdximo, el CINCO POR CIENTO (5%) de la
edificabilidad correspondiente a la parcela.

Tendran una altura de UNA PLANTA, con un mdximo de
CUATRO METROS (4,00 m.) a cornisa; la pendiente mdxima de su
cubierta no podra superar los CUARENTA GRADOS
SEXAGESIMALES (40°), y su altura de coronacion no serd mayor
de DOS METROS (2,00 m.) por encima de la altura de cornisa.
Respetardan los retranqueos y separaciones establecidos por la
presente Ordenanza, salvo los pabellones de vigilancia y porteria,
que podran situarse en la linea de fachada, y podrén adosarse a los
linderos laterales, previo acuerdo entre  colindantes. Dichos
pabellones tendran wunas dimensiones mdximas de CUATRO
METROS POR TRES METROS (4,00x 3,00 m.)

En cualquier caso, estas edificaciones auxiliares computarén como
ocupacion y edificabilidad en los términos fijados por las
condiciones generales.

En el caso de conjuntos de bloques se permitirdn porches cubiertos y
abiertos de comunicacion entre ellos, con las siguientes condiciones:

Podran adosarse a las fachadas de los edificios en los tramos de
Jachada ciegos, debiendo separarse TRES METROS (3,00 m.) si
existen huecos.

Su altura mdaxima serd de TRES METROS (3,00 m.) y su cubierta
serd plana.

Se podran situar, como minimo a CINCO METROS (5,00 m.) de las
alineaciones de fachada, y a TRES METROS (3,00 m.) del resto de

los linderos.
Podrdn suponer una ocupacion mdxima del DIEZ POR CIENTO

(10%) de la superficie total de la parcela, ademds de la ocupada por
las edificaciones cerradas.

Se propone adjuntar el siguiente dibujo que reflejan con mds claridad lo
expresado en la anterior normativa.

ORCGHE

LOQUE

PCRTERIA
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OCUPACION )
B1 + B2 + PORTERIA —— max 40% superficie de parcela
PORCHE ————— max 10% superficie de parcela
TOTAL 40% + 10% = max 50% superficie de parcela
EDIFICABILIDAD
Bl +B2 ——Xm*
PORTERIA Ym® =madx 5% SupfEdificable
TOTAL X m’ + Y m’ = Supf Edificable mixima

PORCHE ———— No computa a efectos de Edificabilidad siempre que
se situ¢ en Planta baja

En cumplimiento de la legislacion vigente, y de lo establecido por el Plan
General, estas viviendas deberdan someterse a algun régimen de proteccion
publica, lo que se acreditara por los procedimientos oportunos.

En ningun caso, el niimero de viviendas de la manzana podra ser superior
a TRESCIENTAS DIEZ (310).

Respecto a los siguientes parrafos del anterior articulo:

“Los vuelos sobre el plano de fachada no podran ser mayores de UN
METRO Y SETENTA Y CINCO CENTIMETROS (1,75 c¢m), pudiendo
ocupar como maximo de UN TERCIO (1/3) de la longitud de la fachada,
y respetando siempre una distancia minima a la rasante del terreno en
cualquier punto de TRES METROS (3,00 m.).

Se permiten entrantes o terrazas con un ancho maximo IGUAL A LA
ALTURA LIBRE de la planta y una longitud maxima del SETENTA
Y CINCO POR CIENTO (75%) de la longitud de la fachada.”

Proponemos acotar su aplicacion solo a los casos en que los edificios
establezcan sus vuelos sobre viario publico, tal y como se ha venido
aplicando desde el ario 1.984 esta normativa general en el Ayuntamiento
de Majadahonda. Ello se motiva en los siguientes razonamientos:

El regular la existencia de vuelos o entrantes en los edificios, no es
de interés en parcelas en las que en cualquier caso los edificios no dan
frente a via publica o se situan lejos de la linea de retranqueo obligatorio
y por tanto no influirian en el acerado publico, puesto que en ningun caso
se invade el viario publico o zonas de retranqueo y por tanto no existe
ninguna influencia, sobre el espacio exterior, con respecto a la dimension
de su ancho y longitudes de vuelos.

La practica y la realidad arquitectonica, nos hace ver que en
muchos casos, por la configuracion arquitectonica singular de
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determinados edificios, determinar la linea de fachada y por tanto los
vuelos, es wuna situacion dificil de concretar y disminuye
considerablemente la libertad del proyectista para disefiar los edificios,
puesto que los edificios no son cajas fijas con posiciones exactas de lineas
de pilares y cerramientos de fachada.

Art. 31,

ZONA05.TERCIARIO COMERCIAL EN GRANDES SUPERFICIES
(TCG).

4. ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacion.

No existe, en el Plan Parcial, plano de ordenacién, por lo que
consideramos de aplicacion lo establecido en los articulos del propio Plan
Parcial en los que se fijan numéricamente los retranqueos de cada

tipologia edificatoria.

9, ALTURA MAXIMA.,

La edificacion no podrd superar una altura de UNA PLANTA (1), en el
350% de su superficie, pudiendo llegara DOS PLANTAS (II) en el otro
50%. La altura mdxima de coronacion de la edificacion serd de DIEZ
METROS (10,00 m.), medida a partir del terreno en contacto con la
edificacion en cualquiera de cualquiera de las fachadas.

Esta altura mdxima, podrd superarse en una superficie no superior al
DIEZ POR CIENTO (10%) de la total ocupada con elementos singulares
de llamada y reclamo que, en cualquier caso, deberdn ser sometidos a

consideracion y aprobacion por el Ayuntamiento.

Se debe aplicar el criterio general de medicion de la altura.
Considerando como punto de partida la rasante tedrica del terreno en el
punto medio de la fachada.

El PGOU en su articulo 178, establece para bloque abierto, que la altura
mdxima en el punto en el punto mds desfavorable serd igual a la altura
mdxima sobre rasante mds 2,50 metros.
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Art. 32.

ZONA 06. DOTACIONAL PRIVADO (DPR).

4. ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan serialadas en los planos de Ordenacion.

No existe, en el Plan Parcial, plano de ordenacion, por lo que
consideramos de aplicacion lo establecido en los articulos del propio Plan
Parcial en los que se fijan numéricamente los retranqueos de cada

tipologia edificatoria.

8. EDIFICABILIDAD MAXIMA.

Las superficies mdximas edificables se establecen de forma pormenorizada
para cada una de las manzanas que componen esta zona, de acuerdo con
el Proyecto de Reparcelacion aprobado, segun el siguiente desglose:

*DPR—-1.1: 9.869,25 m2 edificables.
*DPR — 1.(2-6): 32.395,65 m2 edificables.
*DPR - 2: 33.945,30 m2 edificables.

Esta edificabilidad se medird sobre la superficie total de la parcela, que
podra estar constituida, en su caso, por una parte privativa y una parte
proindivisa en zonas comunes.

Las terrazas abiertas computaran al 50%.

Mediante los mecanismos que establezca el Ayuntamiento, se podrdn
efectuar transvases de edificabilidad entre parcelas de este uso,
colindantes o no, con un maximo de un +- 25% de la misma, manteniendo
los parametros de ocupacion y altura maximos, y respetando siempre la
edificabilidad total asignada por el Plan Parcial para este uso.

Al no especificar el Plan Parcial con mas concrecion el modo de
computo de la edificabilidad, esta se computara siguiendo los criterios
marcados por el PGOU de Majadahonda en su articulo 100. La
edificabilidad asignada a cada parcela ha quedado establecida de forma
numérica en el documento reparcelatorio del ambito, por lo que ya no es
necesario proceder a la medicion de la misma.

9, ALTURA MAXIMA.

La edificacion no podra superar una altura de CUATRO PLANTAS (IV).
La altura madxima sobre rasante sera de TRECE METROS Y MEDIO
(13,50 m.) a cornisa, medidos en el punto medio de cada cuerpo de
edificacion, pudiendo superarse ésta en el punto mads desfavorable hasta
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los CATORCE METROS Y MEDIO (14,50 m.), en el caso de parcelas
con fuerte pendiente.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura madxima de
coronacion de CUATRO METROS Y MEDIO (4,50 m.) por encima de la

altura maxima sobre rasante.

La pendiente madxima de las cubiertas inclinadas no podra ser superior
a CUARENTA GRADOS SEXAGESIMALES (40°).

El Plan Parcial no autoriza expresamente la construccion de cubiertas
planas, y del contenido del articulo anterior se deduce que solo se regula
la geometria de las cubiertas inclinadas.

Sin embargo, hemos de considerar que en un edificio destinado a
equipamiento dotacional con un gran volumen y diserio singular, ha de
permitirse la ejecucion de cubiertas planas.

10. DIMENSIONES EN PLANTA DEL VOLUMEN DE LAS
EDIFICACIONES.

Las edificaciones conformaran conjuntos de bloques abiertos, no
admitiéndose soluciones que supongan la creacion de manzanas cerradas

o semi-cerradas.

Las dimensiones en planta del volumen edificado se regiran por los
parametros del Plan General de Ordenacion Urbana de Majadahonda
recogidos en el articulo 177 de sus Normas Urbanisticas.

Se propone adjuntar los siguientes dibujos que reflejan con mas claridad
lo expresado en la anterior normativa.
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11. RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de la edificacion al lindero 6 linderos de fachada a
la via publica sera de OCHO METROS (8,00 m.).

El retranqueo minimo de la edificacion al resto de los linderos serd LA
MITAD DE LA ALTURA, con un minimo de CINCO METROS (5,00
m.), quedando exenta de esta condicion la edificacion bajo rasante en
ordenaciones que formen conjuntos integrados, siempre que ésta se
destine a garaje.

En cualquier caso, toda edificacion sobre rasante se dispondrd a una
distancia no menor de VEINTICINCO METROS (25,00 m.) de la linea

de separacion con las zonas RUP y DDS.

La separacion minima entre bloques serd IGUAL A LA ALTURA DEL
MAS ALTO, en el caso de bloques sin patios cerrados e IGUAL A VEZ 'Y
MEDIA LA ALTURA DEL MAS ALTO, en el caso de blogues con
patios cerrados, medida siempre perpendicular a la fachada del caso
mas desfavorable.

Estas distancias se podrdan reducir a LA MITAD si la proyeccion
ortogonal de un blogque sobre otro es inferior a la altura del mas alto. En
cualquier caso, la distancia entre dos bloques, medida en cualquier
direccion no serd nunca inferior a SEIS METROS (6,00 m.).

La interpretacion de este ultimo parrafo, en cuanto menciona la
separacion de los bloques con patios cerrados, entendemos que debe
aplicarse de forma similar a la interpretacion reflejada en el articulo
30.11. de este Plan Parcial.

12. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.

En planta baja se permiten entrantes en forma de porticos y pasadizos,
teniendo ambos un ancho maximo de CUATRO METROS (4,00 m.) y SIN
LIMITE DE LONGITUD, o bien como planta baja didfana sin
limitacion alguna.

Los vuelos sobre el plano de fachada no podrin ser mayores de UN
METRO Y SETENTA Y CINCO CENTIMETROS (1,75 cm), pudiendo
ocupar como mdximo de UN TERCIO (1/3) de la longitud de la fachada,
y respetando siempre una distancia minima a la rasante del terreno en
cualquier punto de TRES METROS (3,00 m.).

Los retranqueos y separaciones entre bloques se medirdn siempre a partir
de dichos cuerpos volados, cuando existan.

Se permiten entrantes 0 terrazas con un ancho mdximo IGUAL A LA
ALTURA LIBRE de la planta y una longitud mdxima del SETENTA
Y CINCO POR CIENTO (75%) de la longitud de la fachada.
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La interpretacion del segundo y cuarto pdrrafo, en cuanto vuelos,
entrantes y terrazas, entendemos que debe aplicarse de forma similar a la
interpretacion reflejada en el articulo 30.12. de este Plan Parcial.

Por debajo de la rasante se permitirdn entrantes (patios ingleses) de un
ancho minimo del VEINTE POR CIENTO (20%) y una altura mdxima de
un TREINTA POR CIENTO (30%) de la altura mdxima sobre rasante,
con una longitud maxima de DOS TERCIOS (2/3) de la fachada, con las
caracteristicas fijadas en las condiciones generales del Plan General.

. El saliente maximo de cornisas y aleros, medido desde el plano de
Jachada no sera superior a UN METRO (1,00 m.).

° Se permiten edificaciones auxiliares destinadas a usos
complementarios al servicio del principal (vigilancia, vestuarios,
locales comunes o similares), que cumpliran las siguientes
caracteristicas:

. Supondran, como mdximo, el CINCO POR CIENTO (5%) de la
edificabilidad correspondiente a la parcela.

o Tendran una altura de UNA PLANTA, con un mdaximo de CUATRO
METROS (4,00 m.) a cornisa; la pendiente mdxima de su cubierta
no podra superar los CUARENTA GRADOS SEXAGESIMALES
(40°), y su altura de coronacion no sera mayor de DOS METROS
(2,00 m.) por encima de la altura de cornisa.

° Respetaran los retranqueos y separaciones establecidos por la
presente Ordenanza, salvo los pabellones de vigilancia y porteria,
que podrdn situarse en la linea de fachada, y podrdn adosarse a los
linderos laterales, previo acuerdo entre colindantes.

. Dichos pabellones tendrdn unas dimensiones maximas de CUATRO
METROS POR TRES METROS (4,00x 3,00 m.).

. En cualquier caso, estas edificaciones auxiliares computarén como
ocupacion y edificabilidad en los términos fijados por las
condiciones generales.

En el caso de conjuntos de bloques se permitirdn porches cubiertos y
abiertos de comunicacion entre ellos, con las siguientes condiciones:

Podrdn adosarse a las fachadas de los edificios en los tramos de
Jachada ciegos, debiendo separarse TRES METROS (3,00 m.) si

existen huecos.
Su altura mdxima seré de TRES METROS (3,00 m.) y su cubierta

serd plana.
Se podran situar, como minimo a CINCO METROS (5,00 m.) de las
alineaciones de fachada, y a TRES METROS (3,00 m.) del resto de

los linderos.
Podran suponer una ocupacién mdxima del DIEZ POR CIENTO

(10%) de la superficie total de la parcela, ademds de la ocupada por
las edificaciones cerradas.
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Art. 33.

| ZONA 07. DOTACIONAL DEPORTIVO Y SERVICIOS (DDS). |

4. ALINEACIONES Y RASANTES.
Quedan serialadas en los planos de Ordenacion.

No existe, en el Plan Parcial, plano de ordenacion, por lo que
consideramos de aplicacion lo establecido en los articulos del propio Plan
Parcial en los que se fijan numéricamente los retranqueos de cada

tipologia edificatoria.

8. ALTURA MAXIMA.

La edificacion no podra superar una altura de UNA (1) PLANTA.

La altura maxima sobre rasante sera de TRES METROS Y MEDIO (3,50
m.) a cornisa, medidos en el punto medio de cada cuerpo de edificacion.
La pendiente maxima de las cubiertas inclinadas no podra ser superior
a CUARENTA GRADOS SEXAGESIMALES (40 y la altura de
coronacion no superard los DOS METROS (2,00) por encima de la altura

maxima sobre rasante,

El Plan Parcial no autoriza expresamente la construccion de cubiertas
planas, y del contenido del articulo anterior se deduce que solo se regula
la geometria de las cubiertas inclinadas.

Sin embargo, hemos de considerar que en un edificio destinado a
equipamiento dotacional con un gran volumen y disefio singular, ha de
permitirse la ejecucion de cubiertas planas.

Art. 34.

ZONA 08. EQUIPAMIENTO ESCOLAR (EQE).

4. ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan senialadas en los planos de Ordenacion.

No existe, en el Plan Parcial, plano de ordenacion, por lo que
consideramos de aplicacion lo establecido en los articulos del propio Plan
Parcial en los que se fijan numéricamente los retranqueos de cada

tipologia edificatoria.
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8. ALTURA MAXIMA.

La altura maxima no podra superar la de DOS PLANTAS (II).

La altura mdxima sobre rasante serd de SIETE METROS (7,00 m.) a
cornisa, medidos en el punto medio de cada cuerpo de edificacion,
pudiendo superarse ésta en el punto mds desfavorable hasta los OCHO

METROS (8,00 m.).

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura mdxima de
coronacion de CUATRO METROS Y MEDIO (4,50 M.) por encima de la
altura maxima sobre rasante.

La pendiente maxima de las cubiertas inclinadas no podra ser superior a
CUARENTA GRADOS SEXAGESIMALES (40°).

El Plan Parcial no autoriza expresamente la construccion de cubiertas
planas, y del contenido del articulo anterior se deduce que solo se regula
la geometria de las cubiertas inclinadas.

Sin embargo, hemos de considerar que en un edificio destinado a

equipamiento con un gran volumen y disefio singular, ha de permitirse la
ejecucion de cubiertas planas.

Art. 35.

ZONA 09. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (EQD,). I

4. ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacion.

No existe, en el Plan Parcial, plano de ordenacion, por lo que
consideramos de aplicacion lo establecido en los articulos del propio Plan
Parcial en los que se fijan numéricamente los retranqueos de cada

tipologia edificatoria.

9. RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retrangueo minimo de la edificacion a todos los linderos serd de
CINCO METROS (5,00 m.)

En ordenaciones de conjuntos constituidos por diversos edificios, la
distancia minima entre dos fachadas no podrd ser inferior a CINCO
METROS (5,00 m.) medidos perpendicularmente a dichas fachadas.
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Puesto que no se menciona nada en normativa, en la zona de retranqueo
no se permite construccion alguna bajo rasante.

Art. 36.

ZONA 10. EQUIPAMIENTO SOCIAL (EQS).

4. ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan serialadas en los planos de Ordenacion.

No existe, en el Plan Parcial, plano de ordenacion, por lo que
consideramos de aplicacion lo establecido en los articulos del propio Plan
Parcial en los que se fijan numéricamente los retranqueos de cada
tipologia edificatoria.

8 ALTURA MAXIMA.

La altura maxima no podra superar la de DOS PLANTAS (1I). La altura
maxima sobre rasante serd de SIETE METROS (7,00 m.) a cornisa
medidos en el punto medio de cada cuerpo de edificacion, pudiendo
superarse ésta en el punto mds.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura maxima de
coronacion de CUATRO METROS Y MEDIO (4,50 m.) por encima de la
altura maxima sobre rasante.

La pendiente madxima de las cubiertas inclinadas no podra ser superior a
CUARENTA GRADOS SEXAGIMALES (40°).

El Plan Parcial no autoriza expresamente la construccion de cubiertas
planas, y del contenido del articulo anterior se deduce que solo se regula
la geometria de las cubiertas inclinadas.

Sin embargo, hemos de considerar que en un edificio destinado a
equipamiento social con un gran volumen y disefio singular, ha de
permitirse la ejecucion de cubiertas planas.

9. RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de la edificacion a todos los linderos sera de

CINCO METROS (5,00 m.).
Puesto que no se menciona nada en normativa, en la zona de retranqueo
no se permite construccion alguna bajo rasante.
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Art. 37

ZONA 11. EQUIPAMIENTO COMERCIAL (EQC).

4. ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacion.

No existe, en el Plan Parcial, plano de ordenacion, por lo que
consideramos de aplicacion lo establecido en los articulos del propio Plan
Parcial en los que se fijan numéricamente los retranqueos de cada

tipologia edificatoria.
8. ALTURA MAXIMA.
La altura mdxima no podra superar la de DOS PLANTAS (II).

La altura mdxima sobre rasante serd de SIETE METROS (7,00 m.) a
cornisa, medidos en el punto medio de cada cuerpo de edificacion,
pudiendo superarse ésta en el punto mds desfavorable hasta los OCHO

METROS (8,00).
Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura mdxima de

coronacion de CUATRO METROS Y MEDIO (4,50 m.) por encima de la

altura maxima sobre rasante.
La pendiente maxima de las cubiertas inclinadas no podrd ser superior a

CUARENTA GRADOS SEXAGIMALES (40°).

El Plan Parcial no autoriza expresamente la construccion de cubiertas
Dlanas, y del contenido del articulo anterior se deduce que solo se regula
la geometria de las cubiertas inclinadas.

Sin embargo, hemos de considerar que en un edificio destinado a
equipamiento comercial con un gran volumen y disefio singular, ha de
permitirse la ejecucion de cubiertas planas.

9. RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de la edificacion a todos los linderos serd de
CINCO METROS (5,00 m.).

Puesto que no se menciona nada en normativa, en la zona de retrangqueo
no se permite construccion alguna bajo rasante.
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Art. 38

I

ZONA 12. SERVICIOS URBANOS RECOGIDA DE BASURAS (SUB). |

4. ALINEACIONES Y RASANTES.
Quedan sefialadas en los planos de Ordenacion.

No existe, en el Plan Parcial, plano de ordenacion, por lo que
consideramos de aplicacion lo establecido en los articulos del propio Plan
Parcial en los que se fijan numéricamente los retranqueos de cada

tipologia edificatoria.
8. ALTURA MAXIMA.

La altura maxima no podra superar la de UNA PLANTA (I). La altura
maxima sobre rasante sera de CINCO METROS (5,00 mm.) a cornisa,
medidos en el punto medio de cada cuerpo de edificacion, pudiendo
superarse ésta en el punto mas desfavorable hasta los SEIS METROS
(6,00 m.).

La pendiente madxima de las cubiertas inclinadas no podra ser superior a
CUARENTA GRADOS SEXAGIMALES (40°), siendo la altura maxima
de coronacion de DOS METROS (2,00 m.) por encima de la altura
mdxima sobre rasante.

El Plan Parcial no autoriza expresamente la construccion de cubiertas
planas, y del contenido del articulo anterior se deduce que solo se regula
la geometria de las cubiertas inclinadas.

Sin embargo, hemos de considerar que en un edificio destinado a
equipamiento de recogida de basuras con un gran volumen y disefio
singular, ha de permitirse la ejecucion de cubiertas planas.

9. RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de la edificacion a todos los linderos sera de
CINCO METROS (5,00 m.).

Puesto que no se menciona nada en normativa, en la zona de retranqueo
no se permite construccion alguna bajo rasante.”
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Cuarto. Con fecha 12 de mayo de 2.010 se emite el siguiente informe del
Servicio Juridico de Urbanismo de Urbanismo con la siguiente

“CONCLUSION

La propuesta de interpretacion y aplicacion de determinados
aspectos de los articulos 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37 y 38 de
las Normas Urbanisticas del Plan Parcial PP 1-5 “Roza Martin” que se
somete a su aprobacion por el Pleno de la Corporacion, obedece a
lagunas, carencias o dudosa interpretacion de algunos aspectos de los
citados articulos, proponiéndose al efecto: a) la aplicacion del criterio de
otros articulos del mismo Plan Parcial, que resuelvan situaciones
similares; b) La aplicacion de los criterios generales previstos en los
articulos de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. de Majadahonda y,
c)Adjuntando a determinados articulos dibujos que clarifiquen el textos de
los mismos. Es decir, no existe una modificacion del articulado de las
Normas del Plan Parcial, sino unas pautas técnicas que eviten, en el
momento de su aplicacion, posibles discrepancias en su interpretacion.

Por otra parte, aprobada definitivamente la Modificacion
Definitiva del Plan Parcial el pasado 27 de enero de 2010 y como se dice
en el Informe de los Servicios Técnicos Municipales, se estd iniciando el
proceso de concesion que aconseja que previamente a Su Concesion se
establezcan las pautas de interpretacion y aplicacion propuesta.

Visto cuanto antecede, el TA.G. que suscribe informa
Javorablemente la propuesta de interpretacion y aplicacion de
determinados aspectos de los articulos 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35,
36, 37 y 38 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial PP 1-5 “Roza
Martin”, efectuada por los Servicios Técnicos Municipales en su informe
de 12 de mayo de 2010, en cuanto la misma en nada contradice el texto de
los citados articulos, limitandose, como ya se ha dicho, a establecer con
anterioridad a la concesion de licencias, -criterios técnicos de
interpretacion y aplicacion de los articulos citados.”

A los anteriores hechos, son de aplicacion los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El articulo 5.2 de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion Urbana de Majadahonda atribuye al Ayuntamiento la
Jacultad de interpretar las citadas Normas, teniendo el Acuerdo de
interpretacion cardcter ejecutivo, sin perjuicio de los recursos
procedentes. Por analogia, cabe entender que, igualmente, corresponde al
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Ayuntamiento interpretar las Normas Urbanisticas de un Plan Parcial que
precisen, para su aplicacion, de una mayor concrecion técnica que obvie
las posibles dudas.

Segundo. El articulo 3.1 del Codigo Civil establece que las Normas se
interpretardn segun el sentido propio de sus palabras, en relacion con el
contexto y la realidad social del tiempo en que han de ser aplicadas,
atendiendo fundamentalmente al espiritu y finalidad de aquella.

Tercero. El articulo 61.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, atribuye al Pleno del Ayuntamiento la aprobacion
definitiva de los Planes Parciales. Por ende, cabe entender que la
propuesta de interpretacion y aplicacion de determinados articulos de las
Normas Urbanisticas de las mismas corresponde, igualmente, al Pleno
Corporativo.

Cuarto. El articulo 123.1 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
Noviembre, por el que se aprueba el R.O.F., sefiala que las Comisiones
Informativas son drganos que tienen por funcion el estudio, informe o
consulta de los asuntos que hayan de ser sometidos a la decision del Pleno
y de la Junta de Gobierno Local cuando ésta actue con competencias
delegadas por el Pleno. Por su parte, el articulo 126.1 del citado R.O.F.
establece que los dictimenes de las Comisiones Informativas tienen
cardcter preceptivo y no vinculante.

Visto los hechos y fundamentos de derecho expuestos, se propone
al Pleno de la Corporacion adopte el siguiente,

ACUERDO

Aprobar la propuesta de interpretacion y aplicacion de
determinados aspectos de los articulos 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35,
36, 37 y 38 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial de Ordenacion
del Area de Desarrollo nimero 23 “Roza Martin” del P.G.O.U. de
Majadahonda, Sector PP I-5, de conformidad con el informe emitido por
los Servicios Técnicos Municipales con fecha 12 de mayo de 2.010,
integramente transcrito en el hecho TERCERQO de la siguiente propuesta.

No obstante, el Pleno de la Corporacion acordara lo que estime mds
conveniente.”
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B) Dictamen de la Comisién Informativa de Urbanismo, Medio Ambiente y
Seguridad, de 21-5-2010, favorable.

La Concejal Delegada de Urbanismo, Infraestructuras Pliblicas y Vivienda,
Sra. Menéndez, comienza su intervencién indicando que éste es un expediente
puramente técnico. Afiade que los Servicios Técnicos Municipales han procedido
a revisar las ordenanzas urbanisticas que contiene el Plan Parcial aprobado, con
motivo de la concesién de licencias en el ambito de “Roza Martin” y por ello se ha
considerado conveniente realizar una serie de aclaraciones e interpretaciones
siempre encaminadas a lograr una mejor compensacién y una ampliacién acorde y
coherente con las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana
vigente, que es norma superior.

Reitera que es un expediente de contenido eminentemente técnico y que no
supone un aumento de edificabilidad ni de densidad ya que, reitera, solamente se
trata de interpretar la norma a la hora de conceder las licencias.

El Portavoz del Grupo Municipal Socialista, Sr. Fort, comienza su
intervencion indicando que en este caso se trata de la revision de un Plan Parcial,
con una interpretaciéon de aspectos normativos y, como interpretacién, siempre
esta sujeta a subjetividad puesto que la norma se interpreta desde la visién de la
legalidad de cada uno.

Continta diciendo que, efectivamente, se trata de aspectos técnicos, que la
mayoria son coherentes y logicos pero hay dos articulos que pueden ser una
modificacién del Plan Parcial. Aclara que esos articulos son el 28.9 que se refiere
al tema de las cubiertas (obligatorio que sean inclinadas en las viviendas y no en
las zonas comerciales y rotacionales) y el que se refiere a los sistemas de bloques
abiertos y cerrados.

Comenta que su Grupo se va a abstener en este punto del orden del dia
porque existe un informe de los Servicios Técnicos de Urbanismo pero no de
Secretaria General y duda, aunque parezca l6gico y no se modifiquen los
parametros esenciales, que pueda haber algunas modificaciones que afecten al
Plan General y por ello deba tramitarse otro procedimiento.

La Portavoz del Grupo Municipal Centrista, Sra. Pedreira, comienza su
intervencién indicando que le parece que algunos casos son sélo interpretaciones
pero en el tema de la “separacion de bloques™ se trata de aplicar las previsiones
del Plan Parcial y si, técnicamente esto es necesario, seria necesario realizar una
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modificacién. Afiade que no entiende como se aprobé definitivamente, hace dos o
tres meses, una modificacion de este Plan Parcial sin modificar también todas las
cuestiones que el Equipo de Gobiermno consideraba que debian ser modificadas.

Continta diciendo que en el informe técnico que aparece en el expediente
se indica, como conclusion, que la propuesta de interpretacién y aplicacion de
determinados aspectos de las normas urbanisticas del Plan Parcial que se somete a
votacion por el Pleno obedece a lagunas, carencias o dudosa interpretacion de
algunos aspectos de los citados articulos por lo que, si existen estas lagunas o
carencias, debe tramitarse como modificacion y no como interpretacion.

Reitera que hay algunos puntos que no son interpretaciones sino
modificaciones y que la modificacién tiene un tramite y la interpretacion otro
distinto y por ello su Grupo no va a estar de acuerdo con esta propuesta porque
seria ilegal realizar una modificacion por la via de la interpretacion.

La Portavoz del Grupo Municipal Izquierda Unida, Sr.Dolz, comienza su
intervencién subrayando tres aspectos que se han tratado anteriormente por el
resto de los Portavoces. Aclara que, por un lado, hace cuatro meses que se tramito
la aprobaci6n definitiva de este Plan Parcial lo que se aprovechd para “flexibilizar
ciertos parametros™ e introducir aspectos modificados y parece chocante que no se
tuviera en cuenta que estas interpretaciones se debian realizar porque hubiera sido
el momento mas oportuno y considera que el Ayuntamiento siempre va expensas
de lo que se va solicitando desde fuera.

Indica que hay muchas interpretaciones que realmente son aclaraciones o
concreciones de lo que las normas plantean pero otras son més discrecionales
porque no son meras interpretaciones, aclaraciones o concreciones de normas por
lo que deberian ser susceptibles de una tramitacion que permitiera recoger
alegaciones u otras sugerencias que enriquecieran o completaran esas
interpretaciones que, desde su punto de vista, son de indole mas subjetiva o
discrecional.

Aclara que un ¢jemplo de lo que ha expuesto anteriormente, es el tema de
permitir o no cubiertas planas, tipo de cubiertas que se consideran logicas en los
edificios destinados a equipamientos o similares pero no en otro tipo de edificios,
concretamente en las viviendas.

Continlia diciendo que las personas que colaboran con su Grupo opinan
que la cubierta plana favorece, entre otras cosas, la instalacion de paneles solares y
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€l uso de energias renovables. Aclara que son cuestiones que no conoce con
detalle pero se las han planteado quienes estan dedicados a ello.

Finaliza su intervencion indicando que su Grupo se va a abstener por las
razones que ha comentado anteriormente, es decir, porque algunos aspectos son
claramente de interpretacion o aclaracién pero otros, a su juicio, deberian haber
seguido un procedimiento distinto.

Sometido este asunto a votacion, la Corporacién por dieciséis (16) votos a
favor correspondientes al Grupo Municipal Popular, dos (2) votos en contra
correspondientes al Grupo Municipal Centrista y siete (7) abstenciones
correspondientes a los Grupos Municipales Socialista e Izquierda Unida,
ACUERDA aprobar la propuesta de interpretacion y aplicacion de determinados
aspectos de los articulos 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37 y 38 de las
Normas Urbanisticas del Plan Parcial de Ordenaciéon del Area de Desarrollo
numero 23 “Roza Martin” del P.G.0.U. de Majadahonda, Sector PP I-5, cuya
redaccion definitiva es la que figura en la propuesta de interpretacion y aplicacién
del Técnico de Administracion General de Urbanismo, de fecha 14-5-10,

anteriormente transcrita. »”

Esta certificacion se expide a la vista del Borrador de Acta, de
conformidad con lo previsto en el articulo 206 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, a reserva de la
aprobacion de dicha Acta.

Para constancia de la resolucion recaida en el expediente de razén y demas
efectos, expido la presente, de orden y con el visto bueno, por delegacién de firma
de la Alcaldia mediante Decreto de 16 de junio de 2007, del Sr. Concejal
Delegade. de Recursos Humanos y Régimen Interior, en Majadahonda a nueve de
julio de dos mil diez.

ajadan N
] A ERIOR y&;-‘_":j-,;

o BO
:EL CONCEJAL DELEGADO DE
RECURSO$ HUMANOS Y




€Ny
AYUNTAMIENTO DE

MAJADAHONDA
(MADRID)



