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CAPITULO 1

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

Art. 1. Objeto, funcién y contenido sustantivo.

a)

b)

El objeto del presente Plan Parcial es la ordenacién urbanistica
pormenorizada del suelo ‘urbanizable programado (hoy
sectorizado) constituido por el Sector P.P |-4 denominado
“CARRIL DEL TEJAR" del Plan General de Ordenacién Urbana
de Majadahonda aprobado definitivamente por Acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 8 de Enero
de 1.998. El Plan Parcial se somete en todos sus términos a
dicho planean'iiento general, del cual es desarrollo.

La funcién y contenido del presente documento-se basaen lo
establecido en el Capitulo IV- Seccién Primera (Art. 47 al 49)
de la Ley 9/2.001, de 17 de Julio, del Suelo de ta Comunidad de
Madrid.

El Plan Parcial tiene las siguientes caracteristicas:

- Es una ordenacion integral y pormenorizada del ambito
delimitado.

- Es dependiente y derivado, como tal planeamiento de
desarrollo, del planeamiento general que lo sustenta.

- Es inmediatamente ejecutivo, una vez que se publique en el
BOCM, el acuerdo de su aprobacién definitiva.
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Art. 2. Ambito de aplicacién.

El presente Plan Parcial es de aplicacién exclusiva sobre el sector de
suelo urbanizable programado (hoy sectorizado) delimitado como una unidad
de ejecuciobn, y cuyo é&mbito queda definido gréficamente en los
correspondientes planos de ordenacion e informacién, que integran la

documentacién de este Plan.

Art. 3. Vigencia.

a) El presente Plan Parcial entrard en vigor el dia de la
publicacién de su aprobacién definitiva en el B.O.C.M.

b) Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe una revision
del planeamiento general municipal, sin perjuicio de eventuales
modificaciones puntuales 6 de [a suspensién parcial 6 total de su
vigencia en las condiciones previstas en la legislacién vigente.

Art. 4. Efectos,

Este Plan Parcial, asi como los Pfoyectos y Estudios de Detalle que.
eventualmente lo desarrollen, serén publicos, obligatorios y ejecutivos una vez
publicado el acuerdo de su aprobacitn definitiva.

a) Publicidad. Cualquier particular tendré derecho a consultar en el
Ayuntamiento toda la documentacion integrante del Plan Parcial y
de los instrumentos que lo desarrollen, asi como solicitar por
escrito informacion del régimen aplicable a cualquier finca 6

ambito del mismo.
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b) Obligatoriedad. " El Plan Pardial y losinstrumentos que lo
desarrollen, obligan y vinculan por igual a cualquier persona
fisica y juridica, publica o privada, al cumplimiento
estricto de sus témminos y determinaciones, cumplimiento
éste que sera exigible por cualquiera mediante el ejercicio de
la accién publica.

¢) Eiecutividad. La ejecutividad del Plan implica que, una vez
publicédo el acuerdo de su aprobacion definitiva y previa
redaccién de los proyectos que lo desarrollen, serén formalmente
ejecutables las obras y servicios que contemplén al objeto de
soportar la edificacion prevista.

Art. 5. Modificaclones del Plan Parclal.

.Sin perjuicio de las modificaciones que puedan devenir sobre la
presente ordenacién por una revisién formal del planeamiento general
municipal, se podran modificar determinaciones del presente Plan Parcial, con
las salvedades previstas en los Arts. 67 y 69 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, siempre que concurran las siguientes circunstancias:

A.-Que no se vuineren determinaciones del Planeamiento de rango
superior, a que en cada momento se someta’, para el ambito del
sector.

B). Que no suponga disminucién de zonas verdes o espacios libres.

C.-Que no se den los supuestos previstos para revisién en el articulo
68 de la Ley 9/2.001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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Art. 6. Contenido documental del Plan Parcial.

El presente Plan consta de los siguientes documentos, de
conformidad con el articulo 49 de la Ley 8/2001 del Suelo de la Comunidad de

Madrid :

A.- Memoria justificativa de la ordenacién y de sus
determinaciones incluyendo la informacién operativa necesaria.

B.- Informe previsto en la normativa reguladora de las

infraestructuras de saneamiento.-

C.- Planos de Ordenacién Pormenorizada.

D.- Organizacién y gesti6n de la ejecucion.

E.- Normas y Ordenanzas Urbanisticas..

F.- Anexos complementarios.

Art. 7. Normas de interpretacién.

1. Las determinaciones del presente ‘Plan Parcial se interpretarén
con base a los criterios que, partiéndo del sentido propio de sus
palabras y definiciones en relacién con las propias del
planeamiento general al que éste se somete, y en relacién con
el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principaimente
su esplritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en

que se han de aplicar.

2. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente
escala, se estard a lo que indiquen fos de mayor escala {menor
divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano
y sobre realidad, prevaleceran éstas Ultimas. Y si se tienen entre
determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y
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porcentajes prevaleceran estos .Ultimos en su aplicacién a

la realidad concreta.

3. Si existieran coniradicciones entre las propuestas explicitas
contenidas en los planos de ordenacibn y ordenanzas
reguladoras (de caracter normativo y regulador) y las propuestas
y sugerencias de los planos de informacion y la memoria (de
caracter mas informativo y justificativo) se considerarda que
prevaleceran aquellas sobre éstas.

2, Por ultimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos
de duda, contradiccibn 6 imprecisién de las determinaciones,
propias 6 en relacién con ia aplicacién del planeamiento general
de éplicacién, prevalecerda aquella de la que resulte menor
impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccién con ios
usos y précticas tradicionales, y mayor beneficio social 6

colectivo.

Art. 8. Afecciones y Normativa complementaria.

Aparte de lo regulado directamente por el presente Plan Parcial,
y en lo que fuere de aplicacién por razén del planeamiento general municipal,
serd de aplicacion esta Normativa general, tanto bésica como sectorial,

respecto a la edificacién y los usos.
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CAPITUL
TERMINOLOGIA Y CONCEPTOS.

Art, 9. Terminologia empleada en el Plan Parcial.

1.

Con caracter general, y en coordinacién con la terminologia y
conceptos empleada en el plansamiento general antes citado,

del que el presente Plan Parcial es desarrollo, serd de
aplicacién la - terminologia y definiciones de las vigentes
ordenanzas urbanisticas de Majadahonda.

Si con caracter particular 6 especifico este Plan estableciese en
la presente Normativa conceptos complementarios a los
anteriores, se habran de entender y considerar, por una parte,
sometidos en lo que afecta a los anteriores, y, por otra, con el
contenido que en cada caso se defina para cualquier parte de su

ambito territorial.
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CAPITULO 3

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Art. 10. Calificacién del suelo.

1

-En virtud de la legislacion del suelo vigente, el  Plan Parcial

reguia el ejercicio de las facultades del derecho de propiedad y
elrégimen de cesiones para infraestructuras y dotaciones
publicas con arreglo a la calificacién urbanistica que el mismo
establece para los predios.

El presente Plan Parcial califica el suelo del sector segun las
siguientes zonas de ordenacién pormenorizada. :

1.- Terciario Ordinario.

2.- Terciario |+ D.

3.- Equipamiento.

4.- Zona Verde y Espacios Libres.
5.- Red Viaria.

6.- Centros de Transformacién.

Esta calificacién constituye la divisién bésica del suelo a efectos
urbanisticos y determina los regimenes urbanisticos especificos
de aprovechamiento que le son de aplicacién seguin se detalla en
el Capitulo 7. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

Segln el destino previsto en el Plan Parcial para cada
unade las 2zonas, éstas serén, bien zonas de suelo con
aprovechamiento lucrativo, 6 bien adscritas a las distintas redes

ptblicas.
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Art. 11. Redes publicas.
1. Constituyen [as redes publicas aquellos elementos de la

ordenacién relativos a [a red viaria rodada y peatonal, de
equipamientos y espacios libres, todos ellos de caracter publico,
y que tisnen un nivel adecuado para servir como tales a
la poblacién futura del ambito.

2. Dichas redes se regulan mediante las siguientes Ordenanzas
especificas :
2.- Terciario | +D.
3.- Equipamiento.
4.- Zona Verde y Espacios Libres.
5.- Red Viaria.
6.- Centros de Transformacion.

Art. 12. Requlacién de derechos v cargas de la propledad del suelo.

1. Por razén de la clase de suelo del &mbito objeto del presente
Plan Parcial y en funcién de las determinaciones que para
el -mismo efectuan tanto la legislacién vigente como el
planeamiento de rango superior a que se-somete, el ‘sector
est4d sometido a las siguientés obligaciones y cargas, con
independencia de la estructura de la propiedad :

De planeamiento y desarrollo

- Redaccibn del Plan Parcial.
- Redaccion del Proyecto de Urbanizacién comprensivo de las
obras de urbanizacién interior y la necesaria prolongacion de
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las mismas hasta los correspondientes sistemas generales

de la ciudad.

De gestion :

- Redaccién de los instrumentos de gestibn que finaimente
establezca el Ayuntamiento para la equidistribucion de las
cargas y beneficios derivados del planeamiento’

De cesién :

Cesién obligatoria y gratuita y libre de cargas, de los siguientes
terrerios adscritos a las zonas !

2.- Terciario 1+D.

3.- Equipamiento.

4.- Zona Verde y Espacios Libres.

5.- Red Viaria.

6.- Centros de Transformacion.

A estos suelos hay que afadir los comrespondientes al
aprovechamiento de cesién al Ayuntamiento, salvo que se opte
por la monetarizacion del mismo en el comespondiente

instrumento de gestién.

De sjecucion :
- Implantacién de los servicios urbanisticos previstos en esta

Normativa y ejecucién de las obras de urbanizacion del viario y
espacios libres del ambito, segin efectlia la propuesta del Plan

Parcial.
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2 Por lo que se refiere a los derechos que los titulares del suslo
delimitado tienen respecto al aprovechamiento fijado por el
planeamiento general se establece como Area de Reparto Unica
el ambito formado por el propio sector.

101
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CAPITULO 4
DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.

Art. 13. Condiciones generales para su desarrollo.

La aplicacién del presente Plan Parcial se llevard a cabo
seglin las determinaciones que se establecen en la presente
Normativa Urbanistica, tanto en lo que se refiere a Ilas
condiciones de urbanizacién, como a las de edificacion,
particularizadas para cada zona especifica de ordenacién
pormenorizada cuya delimitacion contiene el correspondiente
plano de ordenacion.

El completo desarrollo del Plan corresponde a la iniciativa
publica mediante el sistema de gestion a través de concesionario.

Art. 14. Planeamiento v proyectos de Desarrollo.

1.

No serd4 necesaria la redaccion intermedia de ningiin documento
de planeamiento previo al desarrollo material de las previsiones
contenidas en el presente Plan Parcial.

Serén pués proyectos de desarrollo del Plan Parcial, en su
caso, los siguientes :

A.- Proyectos de Equidistribucién (Expropiacion).
B.- Proyectos de Urbanizacién.

C.- Proyectos de Parcelacién (en su caso).

D.- Proyectos de Edificacion.
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Art. 15. Proyecto de Equidistribucién { Expropiacién ).

Contenido: Contendra las determinaciones y criterios previstos en los
articulos 138 y siguientes de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
debiéndose incorporar al proyecto, planos de delimitacion de fincas afectadas
y de las fincas adjudicadas en pago, en su caso,a la escala minima de 1/2.000.

Formulacién: Serd tramitado conforme a lo dispuesto en la Ley del
Suelo de La Comunidad de Madrid.

Art. 18. Proyecto de Urbanizacién.

Contenido: El proyecto de Urbanizacion contendré las determinaciones
y documentacién fijados en los articulos 80 y 97 de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid, asi como las condiciones especificas que para la
urbanizacion prevé el presente Plan.

El Proyecto de Urbanizacién podrd en cualquier caso, efectuar las
adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo si
de los estudios geotécnicos que eventuaimente pudieran hacerse se
desprendiera la necesidad de proceder a las mencionadas adaptaciones. En el
caso de que las modificaciones afectaran en  alguna medida a las previsiones
del planeamiento (alineaciones, ordenacién, régimen del suelo, etc.), se
tramitard simultaneamente con el Proyecto de Urbanizaci6n la correspondiente

modificacién del Plan Parcial.
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Formulacién. Sera formulado por los adjudicatarios de la concesion, y su
tramitacidn se ajustard al procedimiento establecido en el articulo 80 de la Ley
del Suelo de ia Comunidad de Madrid.

Art. 17. Proyectos de Parcelaclén.

La parcelacién, segregacién 6 divisién material de terrenos, requeriré la
previa licencia de parcelacién con redaccién de un Proyecto de Parcelacion..

Se adecuaran en cada caso a las condiciones generales y particulares
de parcelacién de cada uno de los diferentes 4mbitos en que el suelo del
sector queda calificado.Cuando la' parcelacién proyectada integre partes
diferenciadas de uso privado y partes comunes de uso mancomunado, debera-

establecerse la cuota de participacion de cada parcela en la parte
mancomunada de forma clara e inequivoca a efectos de su posterior registro.

Formulacién vy tramitacién: Se formularan por los interesados y se
tramitaréan como solicitud de licencia de parcelacién ante el Ayuntamiento.

Art. 18. Proyectos de Edificacién.

Los proyectos de edificacién se someteran, en cuanto a las condiciones
urbanisticas de referencia, tanto a las determinaciones especificas de la zona
en que se proyecta, como a las generales del presente Plan Parcial y las
derivadas del planeamiento general de aplicacion.

Asi mismo, se dard satisfaccibn a toda legislacidn sectorial y
disposiciones normativas y reglamentarias de obligado cumplimiento.
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Todo proyecto de edificacién que se redacte a efectos de obtencién de
licencia para su ejecucion, debera incluir el acondicionamiento de los espacios
libres de uso privado, que formen parte integrante de la parcela cuya
edificacidn se pretende.

Art. 19. Condiciones de actuacién y ejecucién.

1. La actuacién y ejecucién se sometera a las disposiciones que
para el sistema de actuacién determinan las disposiciones

vigentes.

2. Ambito de actuacion.
La ejecucidén del Plan Parcial se realizara en un Gnica etapa.

3. Determinacion del sistema de actuacion.
La ejecucién de las determinaciones del Plan Parcial se

realizard por el sistema de expropiacién con gestion a través de

concesionario.

Art. 20. Conservacién de la urbanizacion.

De acuerdo con lo establecido en el planeamiento general de
referencia, la conservacion de los sistemas locales, una vez producida la-
recepcién administrativa de los mismos, seré por cuenta de los bropietarios, a
cuyos efectos éstos habran de constituirse en la correspondiente Entidad
Urbanistica Colaboradora de Conservacién, sujeta al régimen y condiciones
determinadas en la legislacién vigente.
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Art. 21. Derecho a edificar.

1. Solamente podrd ejercerse la facultad de edificar los terrenos
que hayan adquirido condicién de solar.

2. No obstante, podra edificarse antes de que los terrenos estén
totalmente urbanizados, una vez esté aprobado el Proyecto de
Urbanizacidon y concluida la equidistribucién, en los términosy
condiciones previstas en la legislacion vigente, prestandose
garantias por la cuantia que determine el Ayuntamiento en su

momento.

FELIX HERNANDEZ MALO - ARQUITECTO URBANISTA 106



Plan Parcial de Ordenacién
Sector P.P. -4 “Canil del Telar”
Majadahonda (Madrid)

CAPITULO 5§

NORMAS DE URBANIZACION.

Art. 22, Normativa de aplicacién.

1 De conformidad con las previsiones establecidas en el
.planeamiento de rango superior al cual se somete el presente
Plan Parcial, la normativa de urbanizacién para el ambito sera la
prevista a estos efectos en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Majadahonda vigente.

Art. 23. Obras e Infraestructuras a cargo del &mbito.

Las obras de urbanizacién y servicios comrespondientes a la ejecucion
de las redes publicas locales y su conexion con las generales del territorio que
se realizardn a cargo de los propietarios seran las siguientes, segin el Art, 97
de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid : -

a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacién, afirmado y
pavimentacion de calzadas, construccin y encintado de aceras y
canalizaciones que deban construirse en el subsuelo de las vias pablicas para

todo tipo de servicios.

b) Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores
generales y parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguaé pluviales y
estaciones depuradoras, en la proporcién que afecte a la unidad de ejecucion.
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c) Obras para el suministro de agua, en las que se incluyen las de
captacién cuando fueren necesarias, de distribucién domiciliaria de agua
potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

d) Obras de suministro de energia eléctrica, comprensivas de la
conduccién y la distribucién de ésta, de alumbrado publico y deméas servicios

requeridos por el planeamiento urbanistico

e) Obras de jardineria y arbolado, asi como de amueblamiento necesario
para el uso y disfrute de parques, jardines, plazas y vias publicas.

f) Las indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o titulares
de derechos, incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios y
construcciones que deban ser demolidos con motivo de la ejecucion del
planeamiento, asi como de plantaciones, obras e instalaciones que deban
desaparecer por resultar incompatibles con éste.

a) En su caso, las obras de infraestructura y servicios exteriores a la
unidad de actuacién que sean precisas.

h) El coste de la redaccién técnica y los anuncios preceptivos en la -
tramitacién administrativa del planeamiento de desarrollo preciso para la
ordenacién pormenorizada y del proyecto o proyectos de urbanizacion.

y) Los gastos de reparcelacion o compensacion y de gestion del sistema de

ejecucion.

j) Los gastos de control de calidad de la urbanizacién.
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Art. 24. Condiciones de célculo de las redes de servicios y otras de

urbanizaclén.

Se recogen en el Anexo Normativo “Condiciones Técnicas Minimas de
las Redes y Obras de Urbanizacién®, que forma parte integrante de esta
Normativa Urbanistica. No obstante, se podran adoptar otras condiciones de
célculo en el Proyecto de Urbanizacién, siempre que queden suficientemente

justificadas.
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CAPITULO 6

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS,

Art 25,

De acuerdo con lo establecido en el planeamiento general al cual se
somete el presente Plan Parcial, se adoptan como Normas Generales de
la Edificacién y de los Usos, las "Normas Generales de la Edificacion y de los
Usos del Plan General de Majadahonda® (Normas Urbanisticas), salvo -en
aquellos aspectos que de forma expresa se recojan en las distintas normas
zonales en funcion de las caracteristicas especificas del caso.

FELIX HERNANDEZ MALO - ARQUITECTO URBANISTA ilo

%



Plan Parcial de Ordenacién
Sector P.P. 14 *Carril del Tejar*
Majadahonda (Madrid)

‘CAPITUL 7

ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.
Art. 26. Generalidades.

1. Las Ordenanzas particulares de cada zona desarrolladas en el
presente capitulo regulan junto con las Normas Generales de
Edificacion y Uso, previstas en el Capitulo anterior, las
determinaciones a que deben ajustarse, en funcién de su d&mbito
territorial de aplicaéién, tanto la edificacién como las actividades

a desarrollar.

2. El presente Plan Parcial define 6 zonas de ordenacion
pormenorizada, cuyo ambito de aplicaciébn queda definido
en el correspondiente plano de zonificacién.

Las zonas son las siguientes:

1.- Terciario Ordinario.

2.- Terciario | +D.

3.- Equipamiento.

4.- Zona Verde y Espacios Libres.
5.- Red Viaria.

6.- Centros de Transformacion.

3. En cualquier caso, las superficies maximas edificables de cada
una de las manzanas y zonas, seran las recogidas en los cuadros
del Apartado 5.3 de esta Memoria, con independencia de los
gjustes que, en su caso, puedan sufrir las superficies de las

mismas.
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ART. 27.

ZONA 1. TERCIARIO ORDINARIO.

1. DEFINICION.

Corresponde a la zona destinada a acoger instalaciones con
uso comercial, oficinas y similares de tipo terciario privado al

servicio del Municipio y su entorno.

2. AMBITO.

Manzanas diferenciadas con este uso en el plano de Zonificacion.

3. TIPOLOGIA.

Aislada en bloque abierto y edificaciones singulares

4. ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sertaladas en los planos de Ordenacion.

5. RC M
A efectos de divisiones 6 segregaciones las parcelas resultantes
no podran tener una superficie inferior a CINCO MIL
METROS CUADRADOS (5.000 m2) debiendo tener una forma
tal que sea posible inscribir en la misma un circulo de
CINCUENTA METROS (50,00 m.) de digmetro.
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6. FRENTE MINIMO DE FACHADA.
El frente minimo de fachada de las parcelas sera de
CINCUENTA METROS (50,00 m.)

7. OCUPACION MAXIMA.

La superficie maxima de ocupacion en planta sobre rasante sera
del CINCUENTA Y CINCO POR CIENTO (55 %) de la total de
la parcela, pudiendo llegar hasta el OCHENTA POR
CIENTO (80 %) bajo rasante. En este caso el forjado de planta
baja no podra situarse, en ningin caso, mas de un metro
por encima del terreno en contacto con el edificio.

8. EDIFICABILIDAD MAXIMA.
La superficie maxima edificable sobre rasante sera de CERO
COMA SEIS SEIS UNO OCHO DOS METROS CUADRADOS
POR CADA METRO CUADRADO DE SUELO NETO DE
PARCELA. (Indice = 0,661820 m2c/m2).

9. ALTURA MAXIMA.

Las edificaciones no podran superar una altura de TRES
PLANTAS (B +2), La altura maxima a cornisa serd de DOCE
METROS Y MEDIO (12,50 m.) medidos en el punto medio de
cada cuerpo de. edificacién, pudiendo alcanzar ésta dimensién en
el punto més desfavorable los TRECE METROS Y MEDIO (13,50
m.) en caso de parcelas con fuerte pendiente.

Sobre el ultimo forjado de cubierta se admiten elementos
singulares de llamada y reclamo con altura no superior a DOS
METROS (2 m.), que, en cualquier caso, deberan ser sometidos a
consideracion y aprobacion previa por el Ayuntamiento.
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10. RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.
El retranqueo minimo de la edificacién a la alineacién oficial a
la via pablica sera de DIEZ METROS (10 M.}
El retranqueo minimo de la edificacién al resto de los linderos
(laterales y testero) sera equivalente al 50 % de la altura a
comisa. ( 12,50/2 6 13,50/2, en su caso).
La edificacién bajo rasante, siempre que se destine a garaje,
queda exenta de las limitaciones anteriores, pudiendo ocupar las
bandas de retranqueo sefialadas, con ~“excepcion del
correspondiente a la alineacién oficial.
En cualquier caso de existir mas de un bloque de edificacion en la
parcela, la distancia minima entre bloques sera igual a la altura a

cornisa del mas alto.

11. DIMENSIONES EN PLANTA DEL VOLUMEN DE LAS
EDIFICACIONES.
La volumetria de las edificaciones quedard limitada por la
condicién de que la longitud maxima continua de sus fachadas
no supere los CIENTO SETENTA Y CINCO METROS (175 ml.)
El Ayuntamiento valorara, en su caso, la condicion de ruptura de
dicha continuidad previo sometimiento a consideracién del mismo

de propuesta razonada del disefio de fachada:

12 CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.
1211 En el caso de Centros Comerciales y de Ocio, se

consideraran espacios complementarios, que no seran tenidos en
cuenta para determinar la edificabilidad maxima permitida, las
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superficies construidas que cumplan funciones de paso, estancia
o servicio publico, tales como los accesos, pasillos, galerias,
plazas interiores, rampas, escaleras, ascensores, porches
exteriores o0 aseos plblicos. Tales espacios serviran de
complemento, con el caracter y vinculacién de zonas comunes,
a los diversos locales privados del Centro, estando generalmente
separados y diferenciados de éstos por cerramientos de diversos
materiales y tipologfa.

En riingt'm caso seran considerados espacios complementarios, y
por lo tanto computaran a efectos del célculo de la edificabilidad
maxima permitida, las superficies construidas que, cumpliendo
similares funciones de paso, estancia o servicio para el ptblico,
no constituyan zonas comunes a los locales del Centro,
perteneciendo exclusivamente al &ambito privado de un
determinado local o, en su caso, de un determinado Centro
completo de un dnico titular, donde la actividad lucrativa,
comercial o de ocio, se pueda desarrollar de forma integrada con
los espacios de circulacion y servicios publicos. La superficle
construida de dichos espacios complementarios no podra superar
el méaximo del CUARENTA POR CIENTO (40 %) de Ia
edificabilidad maxima permitida, contabilizidndose dentro de tal
porcentaje las superficies que se sitlen tanto bajo como sobre.
rasante y entreplantas.

En cualquier caso, a los efectos del cumplimientodela
edificabilidad permitida en Centros Comerciales y/o de Ocio :
a) Computaran las superficies construidas que esten sobre y bajo
rasante y en entreplantas, que se destinen a actividades
lucrativas, comerciales y/o de ocio.

b) No computaran las superficies construidas que estén bajo
rasante, que se destinen a almacenes y/o aparcamiento publico.
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¢) No computaran las superficies construidas en cualquier planta
que se destinen a instalaciones de acondicionamiento del Centro,
tales como cuartos de calefaccion, de aire acondicionado o de

electricidad.

12/2. Por debajo de la rasante se permitirdn entrantes (patios
ingleses) de un ancho minimo del VEINTE POR CIENTO( 20 %)
y una altura maxima de un TREINTA POR CIENTO (30 %) de la
altura maxima sobre rasante, con una longitud méxima de DOS
TERCIOS (2/3) de la fachada, con las caracteristicas fijadas en
las condiciones generales del Plan General.

12/3 Se permiten edificaciones auxiliares destinadas a
usos complementarios ai servicio del principal (vigilancia,
vestuarios, locales comunes o similares) que cumpliran las
siguientes caracteristicas :Supondran, como  maximo, el
CINCO POR CIENTO (5 %) de la -edificabilidad
correspondiente a la parcela. Tendran una altura de UNA
PLANTA., con un maximo de CUATRO METROS (4,00 m.) a
cornisa; la pendiente = méaxima de su cubierta no podra
superar los CUARENTA GRADOS SEXAGESIMALES (40 °), 'y
su altura de coronacién no serad mayor de DOS METROS (2,00
m.) por encima de |a altura de comisa.

En el caso de conjuntos de bloques se permitiran porches
cubiertos y abiertos de comunicacién entre ellos, con las

siguientes condiciones:

» Podran adosarse a las fachadas de los edificios en los
tramos de fachada ciegos, debiendo separarse TRES
METROS (3,00 m.) si existen huecos.
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o Su altura méxima ser4 de TRES METROS (3,00 m.) y
su cubierta sera plana.

e Se podran situar, como minimo a CINCO METROS
(5,00 m.) de las alineaciones de fachada,y a TRES
METROS (3,00 m.) del resto de los linderos.

e Podran suponer una ocupaciéon maxima del DIEZ POR
CIENTO (10,%) de la superficie total de la parcela,
ademas de la ocupada por las edificaciones cerradas.

13. CONDICIONES DE APARCAMIENTO.

* 1 Plaza / 25 m2. de superficie destinada a oficinas y comercios en
pequefias superficies.

*1 Plaza/20 m2. de superficie destinada a instalaciones comerciales
no alimentarias con superficie de venta mayor de
5.000 m2.

*1 Plaza/ 15 m2. de superficie destinada a instalaciones comerciales
alimentarias con superficie de venta mayor de

2.500 m2.

*1 Plaza/ 10 m2. de superficie destinada a actividades de ocio.

14 CONDICIONES DE USO.

USO PRINCIPAL : Terciario en todas sus clases y categorias.
USOS COMPATIBLES :

Equipamiento en todas sus clases y categorias
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ZONA 2. TERCIARIO i+D

1. DEFINICION.

Corresponde a la zona que, con caracter de Sistema General
publico, serd destinada a la implantacién de instalaciones de
promocién de Investigacién y Desarrallo.

2. AMBITO.

Manzanas diferenciadas con este uso en el plano de Zonificacion.

3. TIPOLOGIA.

Aislada en bloque abierto y edificaciones singulares

4. ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacién.

5. PARCELA MINIMA.
A efectos de divisiones 6 segregaciones las parcelas resultantes
no-- podran tener una superficie inferior a CINCO MIL
METROS CUADRADOQOS (5.000 m2.), debiendo tener una forma
tal que sea posible inscribir en la misma un circulo de
CINCUENTA METROS (50,00 m.) de didmetro.

6. FRENTE MINIMO DE FACHADA.

El frente minimo de fachada de las parcelas serd de
CINCUENTA METROS (50,00 m.).
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7. OCUPACION MAXIMA,
La superficie maxima de ocupacion en planta sobre rasante sera
del TREINTAY CINCO POR CIENTO (35 %) de la total de
la parcela, pudiendo llegar hasta el SESENTA POR CIENTO
(60 %) bajo rasante. Estos porcentajes se mediran sobre la

superficie total de la parcela.

8. EDIFICABILIDAD MAXIMA.
La superficie maxima edificable sobre rasante sera de CERO
COMA CUATRO SIETE TRES CERO CERO OCHO METROS
CUADRADOS POR CADA METRO DE SUELO NETO DE
PARCELA. (Indice = 0,473008 m2.c./m2s.)

9.  ALTURA MAXIMA.
Las edificaciones no podrdn superar una altura de TRES
PLANTAS (B+2) La altura méxima a comisa serd de DOCE
METROS Y MEDIO (12,50 m.) medidos en el punto medio de
cada cuerpo de ediﬂcacién,'pudiendo alcanzar ésta dimensién en
el punto mas desfavorable los TRECE METROS Y MEDIO
{13,50m.) en caso de parcelas con fuerte pendiente.
Sobre el (ltimo forjado de cubierta se admiten elementos
singulares de Ilamada y reclamo con altura no superior a DOS
METROS (2 m.), que, en cualquier caso, deberan ser sometidos
a consideracion y aprobacién previa por el Ayuntamiento.

10. RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranquec minimo de la edificacidn a la alineacién oficial a
la via publica sera de DIEZ METROS (10 m.).
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El retranqueo minimo de la edificacién al resto de los linderos
(laterales y testero) sera equivalente a la mitad de la aitura

a cornisa (12,50/2 6 13,50/2 en su caso).

La edificacién bajo rasante , siempre que se destine a garaje,
queda exenta de las limitaciones anteriores pudiendo . ocupar las
bandas de retranqueo sefialadas, con excepcion de la
correspondiente a la alineacién oficial.
En cualquier caso el forjado de techo de sétano no sobresaldra

" més de 1 m. sobre el terreno colindante con dicha planta.
En caso de existir mas de un bloque de edificacién en la parcela
la distancia minima entre bloques sera igual a la altura a comisa
del més alto.

11. DIMENSIONES EN PLANTA DEL VOLUMEN DE LAS
EDIFICACIONES

La volumetria de las edificaciones quedard limitada por la
condicién de que la longitud mé&xima continua de sus fachadas no
supere los CIENTO CINCUENTA METROS (150 ml.).

La condicibn de ruptura de dicha continuidad exigirala
aprobacion del disefio de fachada por el Ayuntamiento previo
sometimiento a consideracion del mismo de propuesta razonada.

12. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.

12.1) Computo de superficies.
- No computaran las superficies construidas que estén bajo
rasante, que se destinen a almacenes Yy/o aparcamiento piblico.
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- No computardn las superficies construidas en  cualquier
planta, que se destinen a instalaciones de acondicionamiento del
Centro, tales como cuartos de calefaccion, de aire acondicionado
o de electricidad.

12/2 .Por debajo dela rasante se permitirdn entrantes (patios
ingleses) de un ancho minimo del VEINTE POR CIENTO (20 %) y
una altura maxima de un TREINTA POR CIENTO (30 %) de la
altura maxima sobre rasante, con una longitud maxima de DOS
TERCIOS (2/3) de la fachada, con las caracteristicas fijadas en
las condiciones generales del Plan General.

1213 Se pemmiten edificaciones auxiliares destinadas a usos
complementarios al servicio del principal (vigilancia, vestuarios,
locales comunes o similares) que cumplirdn las siguientes

caracteristicas :
Supondrén, como méaximo, el CINCO POR CIENTO (5 %)

de la edificabilidad correspondiente a la parcela, Tendréan
una altura de UNA PLANTA., con un maximo de CUATRO
METROS (4,00 m.) a cornisa; la pendiente mé&xima de su
cubierta no podrd superar los CUARENTA GRADOS
SEXAGESIMALES (40°), y su altura de coronacion no
serd mayor de DOS METROS (2,00 m.) por encima de la
altura de comisa

12/4 En el caso de conjuntos de bloques se permitiran
porches cubiertos y abiertos de comunicacién entre ellos, con

las siguientes condiciones:
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Podran adosarse a las fachadas de los edificios en los
tramos de fachada ciegos, debiendo separarse TRES
METROS (3,00 m.) si existen huecos.

e Su altura méxima serd de TRES METROS (3,00 m.) y
su cubierta seré plana.

o Se podran situar, como minimo a CINCO METROS
(5,00 m.) de las alineaciones de fachada, y a TRES
METROS (3,00 m.) del resto de los linderos.

e Podrén suponer una ocupacién méxima del DIEZ POR
CIENTO (10,%) de la superficie total de la parcela,
ademas de la ocupada por las edificaciones cerradas.

13. CONDICIONES DE APARCAMIENTO.
Se dispandrd, como minimo, de UNA PLAZAY MEDIA DE
APARCAMIENTO por cada CIEN METROS CUADRADOS DE
EDIFICACION en el interior de la parcela.

14. CONDICIONES DE USO.
USO PRINCIPAL : Terciario en aquellas clases y categorias cuya
funcién principal sea la Investigacién y Desarrollo.

USOS COMPATIBLES : Equipamientos que complementen el
uso principal y coadyuven a una mayor funcionalidad del mismo.
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Art, 29,

ZONA 3. EQUIPAMIENTO

1. DEFINICION.
Corresponde a la zona destinada a acoger usos dotacionales de

caracter pablico al servicio del sector.

2. AMBITO.

Manzana diferenciada con este uso en el plano de Zonificacién.

3. TIPOLOGIA.

Aislada en bloque abierto y edificaciones singulares

4.  ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacién.

5. PARCELA MINIMA.
A efectos de divisiones 6 segregaciones las parcelas resultantes
no podrén tener una superficie inferior a CUATRO MIL
METROS CUADRADOS (4.000 m2.), debiendo tener una forma
tal que sea posible inscribir en la misma un circulo de
VEINTICINCO METROS (25,00 m.) de diémetro.

6. FRENTE MINIMO DE FACHADA.

El frente minimo de fachada de las parcelas serd de
VEINTICINCO METROS (25,00 m.).
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7.  OCUPACION MAXIMA.
La superficie maxima de ocupacién en planta sobre rasante sera
del CUARENTA POR CIENTO (40 %) de la total de la parcela,
pudiendo llegar hasta el SESENTA POR CIENTO (60 %)

bajo rasante.

8. EDIFICABILIDAD MAXIMA.

La superficie méxima edificable sobre rasante ser4 de CERO
COMA SIETE METROS CUADRADOS POR CADA METRO
CUADRADO DE SUELO NETO DE PARCELA. ( 0,7 m2.c./m2s.)

9. ALTURA MAXIMA.

Las edificaciones no podrdan superar una altura de TRES
PLANTAS (B + 2) La altura méxima a comisa ser4 de DOCE
METROS Y MEDIO (12,50 m.) medidos en el punto medio de
cada cuerpo de edificacién, pudiendo alcanzar ésta dimension en
el punto més desfavorable los TRECE METROS Y MEDIO
(13,50m.) en caso de parcelas con fuerte pendiente.

Se pemite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo [a altura
méxima de coronacion de CUATRO METROS Y MEDIO ( 4,50 .)
por encima de la altura méxima a_ comisa sobre rasante. La.
pendiente méxima de las cubiertas inclinadas no podra ser
superior a CUARENTA GRADOS SEXAGESIMALES (40°)

10. RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de la edificacién a la alineacién oficial a
la via publica seré de DIEZ METROS (10 m.).
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El retranqueo minimo de la edificacién al resto de los linderos
(laterales y testero) serd LA MITAD DE LA ALTURA, con un
minimo de CINCO METROS (5,00 m.).

La edificacion bajo rasante, siempre que se destine a garaje,
queda exenta de las limitaciones anteriores pudiendo ocupar las
bandas de retranqueo sefaladas, con excepcién de la
correspondiente a la alineacidn oficial.

En cuaiquier caso el forjado de techo de s6tano no sobresaldra
més de 1 m, sobre el terreno colindante con dicha planta.

En caso de existir més de un bloque de edificacién en la parcela
la distancia minima entre bloques seré igual a la altura a comisa

del més alto.

11. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.

11.1) Computo de superficies.

- No computarén las superficies construidas que.estén bajo
rasante, que se destinen a almacenes y/o aparcamiento publico.
- No computardn las superficies construidas en  cualquier
planta, que se destinen a instalaciones de acondicionamiento del
Centro, tales como cuartos de calefaccién, de aire acondicionado

o de electricidad.
11/2 .Por debajo dela rasante se permitirén entrantes (patios

ingleses) de un ancho minimo del VEINTE POR CIENTO (20 %) vy
una altura méxima de un TREINTA POR CIENTO (30 %) de Ia
altura méxima sobre rasante, con una longitud méxima de DOS
TERCIOS (2/3) de la fachada, con las caracteristicas fijadas en
las condiciones generales del Plan General.
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11/3 Se permiten edificaciones auxiliares destinadas a usos
complementarios al servicio del principal (vigilancia, vestuarios,

locales comunes o similares) que cumplirdn las siguientes

caracteristicas :

11/4
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Supondran, como maximo, el CINCO POR CIENTO (5 %)
de la edificabilidad correspondiente a la parcela. Tendran
una aitura de UNA PLANTA., con un maximo de CUATRO
METROS (4,00 m,) a comisa; la pendiente maxima de su
cubierta no podra superar los CUARENTA GRADOS
SEXAGESIMALES (40°), y su altura de coronacién no
serd mayor de DOS METROS (2,00 m.) por encima de la
altura de comisa

En el caso de conjuntos de bloques se permitiran
porches cubiertos y abiertos de comunicacién entre ellos,

con las siguientes condiciones:
—

= Podran adosarse a las fachadas de los edificios en

los tramos de fachada ciegos, debiendo separarse

TRES METROS (3,00 m.) si existen huecos.

e Su altura méxima ser4 de TRES METROS (3,00 m.)
y su cubierta serd plana. -
e Se podran situar, como minimo a EINCO METROS
(5,00 m.) de las alineaciones de fachada, y a TRES
METROS (3,00 m.) del resto de los linderos.

o Podran suponer una ocupacién méaxima del DIEZ
POR CIENTO (10,%) de la superficie total de la parcsla,
ademés de la ocupada por las edificaciones cerradas.
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12. CONDICIONES DE APARCAMIENTO.
Se dispondrd, como minimo, de UNA PLAZAY MEDIA DE
APARCAMIENTO por cada CIEN METROS CUADRADOS DE
EDIFICACION en el interior de la parcela.

13 CONDICIONES DE USO.
USO PRINCIPAL : Dotacional ptblico en todas sus clases y

categorias.

USOS COMPATIBLES : Vivienda admisible unicamente como
porteria o guarderia.
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ZONA 4. ESPACIOS LIBRES - ZONAS VERDES .

1. DEFINICION.

Corresponde a las zonas destinadas a parques y jardines al

servicio de los habitantes del sector en las que predomina de
forma total el espacio libre sobre el construido. Asi mismo se
incluyen aquellas zonas destinadas a proteccién de cauces.

2. AMBITO.

Zonas sefialadas con estos usos en los planos de Ordenacion.

3. ALINEACIONES Y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacién.

4.  CONDICIONES DE USO,
4.1. Zona de parques v jardines

USO PRINCIPAL : Libre pUblico (parques y jardines).

USOS COMPATIBLES : Quedan restringidos a juegos infantiles,
quioscos 6 similares supeditados a licencia municipal, previa
justificacién de la necesidad de su establecimiento, con las

siguientes condiciones :
Ocupacién : 1 %.
Altura total : 4,00 m.

Superficie edificable : 0,01 m2/m2.
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Se admiten, asi mismo, los usos deportivos al aire libre sin -
espectadores

4.2. Zona de protecciéon de cauces.

Destino principal : Conservacién de arroyos y vaguadas
existentes
Actuaciones permitidas : Adaptacién de trazado a efectos de
regularizacién de parcelas colindantes.
Instalacién de redes de servicios previo
estudio técnico adecuado.
Vertido de pluviales
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Art. 31.

ZONA 5. RED VIARIA. J

1. DEFINICION.
Areas adscritas a los espacios pUblicos de relacion y canales de
comunicacion entre las diversas zonas del ambito y de éste con
su entorno exterior, tanto a nivel peatonal como a nivel rodado.

2. CLASES.

A) Viario de caracter local.

Corresponde a la red viaria interior al Ambito delimitado que se
sefiala en [os planos de ordenacién.

B) Viario de caracter general.
Corresponde a los accesos al Sector desde y hacia la carretera
M-50.

Tanto su disefio final como su posicion definitiva y ejecucién
quedan a expensas de posterior estudio y consideracion del
Ministerio de Fomento.

3 CONDICIONES ESPECIALES
'A) Viario de caracter local.

Unicamente se permite la instalacién de elementos de mobiliario
urbano e instalaciones 6 sefiales de servicio del transito rodado 6
peatonal, asf como cabinas telefonicas y kioscos para la venta de
prensa, con una superficie maxima construida de 8 m2.y una
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altura méxima de 3,00 metros por cualquier concepto, que seran
sometidos en todo caso, a la correspondiente concesion

municipal.
Cualquier elemento 6 instalacién de los previstos en el péarrafo

anterior, se situarén, de forma que no o bstaculicen nila
circulacién ni el aparcamiento de vehiculos previstos..

b) Viario de caracter general
En proyecto y ejecucion se atendra a la vigente Ley de carreteras
del Estado y Reglamentos que la desarrollan.
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Art. 32,

ZONA 6. - CENTROS DE TRANSFORMACION

1. DEFINICION.

Se corresponde con las zonas que pudieran ser necesarias para
la distribucién de energia eléctrica segin Normas de la Compafiia

Suministradora

2. AMBITO.

Zonas dsfinidas con este uso en los planos de ordenacion.

3. CONDICIONES PARTICULARES.

La edificabilidad que puedan representar los Centros de
Transformacién no serdn computables dentro de ia global

asignada al sector.
De cara a un menor impacto visual se tenderd preferiblemente a

soluciones enterradas.
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ANEXO NORMATIVO:

CONDICIONES TECNICAS MiNIMAS DE LAS REDES Y
OBRAS DE URBANIZACION.

FELIX HERNANDEZ MALGC - ARQUITECTQO URBANISTA




Plan Parclal de Ordenacién
Sector P.P. |-4 *Carril del Tejar”
Majadahonda {Madrid)

ANEXO NORMATIVO:

CONDICIONES TECNICAS MINIMAS DE LAS REDES Y
OBRAS DE URBANIZACION.

1.

Las condiciones, que se resefian a continuacién, deberan ser tenidas
en cuenta en el Proyecto de Urbanizacién del &mbito de gue tratamos
pudiendo ser adaptadas y modificadas si justificadamente fuese

preciso.

Las presentes recomendaciones se someten ademés de a la
Reglamentacién Autonémica o Estatal vigente a las propias, que
puedan derivarse de la aplicacion de las Ordenanzas y Criterios
Municipales del Ayuntamiento de Majadahonda.

Los criterios de disefio y prescripciones constructivas se refieren a los
siguientes conceptos:

- Red viaria

- Redes de Saneamiento

- Energia Eléctrica

- Alumbrado Piblico

- Abastecimiento de Agua

- Red de Gas Natural

- Red de Teléfonos

- Jardinerfa y Mobiliario Urbano

3.1 Red viarla
Criterios de disefio:

ANCNOS dE VIAS.......ciieiecerieeierssseiesemeesseessnreesssessserssssesssn 16,00 225,00 m
F T To e T o oy | 3,00a23,50m
Pendiente MAXIME .......ccccceireiienriceiee e eeseeressresesnsseeesesnss 7,.50%
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Parametro mfnimo de los acuerdos verticales .................... 450
Radio minimo en trazado ............cocvvevvincneeseeseessessssssesenas 100,00 m
Radio minimo en accesos y glorietas ..........ccececveeeeecvererans 8,00 m
Pendientes transversales miNimas ........c.cccvvvviennnee. 2%
Glorietas radio MINIMO .......cccovevveeeeervecesresseesesnans 12,00 m
Termaplenes ........vuivceivnrrneenim s s esseseras Constituidos por suelos

seleccionados (PG-75)
compactados mecanica-
mente hasta alcanzar
una densidad de al
menos el 95% de la
obtenida en ensayo
P.M. c¢on humedad
éptima. Taludes
maximos 2:1 (H:V)

Firmes de calzadas.

Subbase granular de zahorra natural o arena de miga de 0,25 m de
espesor minimo, compactada mecanicamente _hasta alcanzar una
densidad de al menos el 98% de la obtenida en ensayo P.M., con

humedad 6ptima.

Base de hormigén en masa tipo H-125 de cemento PA-350, arido maximo
40 mm y consistencia pléstica, de 0,25 m de espesor minimo.
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Pavimento bicapa de 4 cm de espesor unitario, constituido por mezclas
bituminosas en caliente tipo D-12 o D-20 en la capa de rodadura y Ao G

en la capa intermedia.

3.2 Redes de Saneamlento

Criterios para el disefio de éstas infraestructuras:

Caudales.

Aguas pluviales.
Se calcularén aplicando la Norma def M.O.P.T.M.A. 5.2.I.C. Drenaje

Superficial, adoptando segln la Instruccién para Saneamiento de
Poblaciones, un periodo de retorno de 15 afios.

Se estudiaran a partir de las méximas precipitaciones previsibles en un
dia, cuyo valor es del orden de 60 mm/24 h y considerando tiempos de
concentracion variable entre 10 y 30 minutos.

Caudales especificos comprendidos en ese rango, deberén aplicarse para
determinar las maximas avenidas que deberan evacuarse.

Aguas fecales.
Se evaluarédn a partir de los caudales consuntivos, que se abasteceran

por el Canal de [sabel Il.

Ofros parAmetros para el célculo

- Las velocidades de circulacion en el tubo previsto a seccidn
llena, variaran en el rango 0,60 a 4,50 m/s. Excepcionalmente
podran admitirse otras con valores préximos al rango indicado,

previa justificacién.

FELIX HERNANDEZ MALC - ARQUITECTO URBANISTA



Plan Parclal ds Ordenacién
Sector P.P. -4 "Carril del Tejar”
Majadahonda (Madrid)

Esas velocidades, condicionaran las pendientes con que
deberan instalarse cada seccién del conducto considerado.

Didmetro minimo de conduccién tubular: 0,30 m

Diametro méximo de conduccién tubular: 0,80 m

Conducciones ovoides de relacién 2:3 {Dmgx:H)

Detalles constructivos
Se instalaran en su caso camaras de descarga automaticas de 0,60 m® de

capacidad, que deberan situarse en las cabeceras de los ramales.

Se construiran pozos de registro en las conducciones no visitables, en los
cambios de pendiente, alineacién, entronques de ramales y a distancias
maximas de 50,00 m.

El trazado de éstas redes discurriran por la red viaria y espacios libres de
uso publico.

Las conducciones tubulares serdn de hormigén prefabricado y estaran
dotadas de enchufe y campana para junta elastica de goma.

Las conducciones ovoides y visitables seran de hormigén prefabricado,
con junta machiembrado o se construirén in situ cuando la excavacién se

realice en mina.

3.3 Energla eléctrica

Media Tenslon.

REGLAMENTACION Y NORMALIZACION

Para el desarrollo del proyecto, se tendra en cuenta:

Reglamento sobre condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en
Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacién e
Instrucciones Técnicas Complementarias.

Reglamento de Verificaciones Eiéctricas y regularidad en el suministro de

energlia eléctrica.
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Normas particulares de la Compafifa Suministradora.
Condiciones y Normativa impuestas por las entidades ptblicas afectadas.

PREVISION DE POTENCIA.

De acuerdo con lo establecido en la Instruccién MI-BT 010 del vigente
Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién y con los Servicios
Técnicos de la Empresa Suministradora, se ha de considerar prever una
potencia de 6.000 watios por vivienda, algo superior a la demanda
maéxima prevista en el Reglamento para el grado de ‘“electrificacion
media®. Para las zonas comerciales se considera 100 watios por metro
cuadrado, de acuerdo con el punto 4.1 de la citada Instruccién MI-BT-010.
Para determinar la carga real, se ha de disponer la aplicacién de unos
coeficientes de simuitaneidad para cada tipo de uso, pudiendo obtenerse
asl la demanda méxima previsible a nivel de C.T. Estos coeficientes son

para viviendas 0,4/0,9 y para uso terciario 0,6/0,9.

TENSIONES DE SERVICIO.
Las instalaciones que se proyecten estaran a las tensiones de 20.000 V

del lado de M.T. y 380/220 V del lado de B.T.

Baja Tensién.

REGLAMENTACION Y NORMALIZACION.

- Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién e Instrucciones
Complementarias, aprobado por Decreto niimero 2413/1973.

- Nomas especificas de la Compafifa Suministradora, asi como
los criterios que para este caso requieran los Servicios Técnicos de la

Empresa.
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TENSION DE SUMINISTRO
La instalacién estara a la tensién de 380 V entre fases y 220 V entre fase

y neutro.

PREVISION DE POTENCIA
Se establecera de acuerdo con la la Instruccion MI-BT 010 del vigente

R.E.B.T.

La red proyectada sera subterranea, trifasica con neutro:
Los conductores a instalar seran de los admitidos por la Compafiia
Suministradora, siendo sus principales caracteristicas:

ComPOSICION .......ccoeremrernrrrcninerssmcmmsrrnsnesseessesanss unipolar

Naturaleza .............ccvcenrniinnnc . aluminio

Aislamiento ..o Polietileno — reticulado
(01111 - T P.V.C.

Designacion ........cccueeee. pesmsmstssessnerisanteessasnen e snneeran R.V;

TENSION ... e e 0,6/1 kw

SECCIOMES ..ucvvrerreivenesiremssreseesessesensssessmsessseraseens 150 mm?
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3.4 Alumbrado puablico
El objetivo principal del alumbrado urbano es conseguir una adecuada

seguridad en el trafico rodado de vehiculos, de manera que el conductor
pueda ver sin dificultad a peatones y posibles obstaculos en la calzada

durante la noche.
En cuanto al nivel de iluminacién, serd consecuente con el trafico de

vehlculos en estas vias, que son.unas de penetracién de tréfico y otras de
distribucién; se han de considerar unos niveles entre 24 y 27 lux de
media, aumentando estos hiveles en las glorietas, que sera superior a 40
lux con el fin de obtener una perfecta vision por parte del conductor de los
vehiculos que se encuentren circulando por la misma.

En una instalacién de alumbrado publico, desde el punto de vista de
rendimiento y comodidad visual para la seguridad del ftréfico, se
consideran como criterios de calidad més importantes [os siguientes.

- Nivel de luminancia e iluminancia.

- Uniformidad de los valores de luminancia e iluminancia.

- @Grado de limitacién del deslumbramiento.

- Apariencia de color y rendimiento en color (espectro de la lampara).
- Eficacia de ia geometria de la instalacion para la orientacién visual.

ELECCION DE LA LAMPARA.

Lampara V.S.A.P. .. 250w
Tensién nominalde red ...........ccccivcinnrecinannne 220V
(07 T-To (1] o 0 U E-40
Tension nominal de ignicion ........ccccceeeiennnns 170Va+20°C
200Va-18°C
Voltaje de la lampara .........cccccceniicinnniiincnnns 100V
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Intensidad media lampara funcionando ........ 1,40
Intensidad durante arrangque .......c...ccceveveeeen 2,30
Flujo 100 h y tension nominal .........cceecemsnn 27.000
Vida media 50% mortalidad .........ccouceennennee. 16.000 h
Depreciacion flujo a 12.000 h........cccecviicrinne 10%
Cond. Necesaria paracos ¢ = 0,9 .......cevee 24 uF

ELECCION DE LUMINARIA.
Las caracteristicas de las distintas partes que forman la luminaria seran

las que se describen seguidamente.

Carcasa.- Sera de fundiciébn Inyectada de aleacién de aluminio,
cumpliendo su composicién quimica con lo establecido en la Norma UNE
38.269 para la aleacion L-2521, de forma que implique un bajo contenido
en cobre para que tenga una alta resistencia a la corrosién.

Reflector.- Estara constituido por una sola pieza, de chapa de aluminio de
primera calidad con tratamiento de pulido electroabrillantado y anodizado.

Refractor.- Ser4 de vidrio borosilicatado de calidad termoresistente que
soporte- el calor producido por la fuente de luz, asf como los cambios
bruscos de temperatura que puedan producirse por trabajos a la

intemperie.

Filtro del sistema Gptico.- Dispondra la luminaria de filtro o ambientador
isostatico que pemmita la renovacion del aire del conjunto optico. Estara
protegido de la radiacién directa de la lampara. La composicién del filtro
garantizara la funcién para que se proyecta.
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Junta.- Entre el reflector y el vidrio refractor dispondra la luminaria de una
junta de etileno propilenc terpolimero, montada de forma que quede
protegida de las radiaciones ultravioletas de la lampara.

Portalamparas.- Serd de porcelana reforzada, montado sobre dispositivo

que permita [a regulacién horizontal y vertical.

BACULOS Y COLUMNAS.

Los soportes, baculos y columnas, que sustentaran las luminarias estaran
homologadas por el Ministerio de Industria y Energfa, y cumplirén las
especificaciones técnicas, de obligado cumplimiento, aprobadas por Real
Decreto 2.642/1985 de 18 de diciembre, utilizdndose el tipo AM-10, por lo
que deberan tenerse en cuenta la Correccién de errores del cuadro
correspondiente a este tipo y publicado en el B.O.E. nimero 67 de fecha
19 de marzo de 1.986.

CONDUCTORES ELECTRICOS.

Los cables que se instalardn serdn de cobre formacién unipolar, con
aislamiento de PVC, para tensién nominal de 0,6/1 kv. Las secciones de
los conductores, no seran en ninglin caso inferiores a 6 mm? al ser
instalacion subterranea.

Para el interior de los candelabros, se emplearan conductores de las
caracteristicas resefiadas y seccién de 2 x 2,5 mm>.

CAJAS DE PROTECCION Y CONEXION.

En la parte baja del candelabro y accesible desde la portezuela del mismo
se colocara una caja normalizada y totalmente aislants, dotada de fusibles
AP.R. para proteccion de linea y equipo de encendido. Asi mismo
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dispondra de bornas de conexién para acometida y salida de linea de

alimentacién de energia.

PROTECCIONES CONTRA SOBRECARGAS Y CORTOCIRCUITOS.
La proteccion contra sobrecarga y cortocircuito estar4 encomendada, en
el cenfro de mando, a un interruptor magnetotérmico general de corte

omnipolar e interruptores magnetotérmicos para los circuitos.

PROTECCIONES CONTRA CONTACTOS INDIRECTOS.
INTERRUPTORES DIFERENCIALES.

La instalacion estard dotada de dispositivos de corte para corrientes de
defecto. Esta protecciébn sera independiente para cada circuito,
instalandose para ello interruptores diferenciales omnipolares de 300 mA

de sensibilidad.

TOMAS DE TIERRA.
Los béaculos y columnas, armario del centro de mando y en general todos

lo elementos metélicos de la instalacién, dispondran de su respectiva

toma o puesta a tierra.

REGLAMENTACION Y LEGISLACION APLICABLE.
- Reglamento electrotécnico para Baja Tensién, aprobado por Decreto
20413/1973 de 20 de septiembre.

- Orden del Ministerio de Industria de 31 de octubre de 1.973, por la que
se aprueban las Instrucciones Complementarias denominadas Ml BT,
con arreglo a lo dispuesto en el R.E.B.T.

- Hojas de interpretacién de la Direccion General de la Energia del
Ministerio de Industria y Energla referentes a las aclaraciones,
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modificaciones o reformas de las Instrucciones Complementarias
citadas.

- Normas del M.O.P.U. (NTE del INUR) y Recomendaciones de la C.l.E.
para las instalaciones de alumbrado publico.

- Orden de 9 de marzo de 1.971, por la que se aprueban la Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

- Normas e Instrucciones particulares de la Empresa suministradora.

3.5 Abastecimiento de agua

Red de distribucién e hidrantes.

Las conducciori.es principales de la red de distribucién, serén del didmetro
necesario para transportar el caudal de disefio.

Deberan justificarse mediante los célculos oorrespondientes

Los diametros minimos de la red de distribucién, seréan:

. Tuberia de distribucion ..........c..ocvciivimicrceeieeererersereseessnns 150 mm
Distribuidores unitarios y tuberias de servicio
para hidrantes ..........cccccvevvvireininrennmrcene e sreceseesnes fevieees 100 mm

En la red, que deberd ser obligatoriamente en malla, se instalaran
valvulas de seccionamiento en las proximidades de los nudos de las
mallas; desaguadores en los puntos bajos para su vaciado y ventosas en
puntos altos para evacuar bolsas de aire.

A equidistancias de unos 200 m a lo largo de la red viaria, se instalaran
hidrantes contra incendios de 100 mm de didmetro nominal.

Las conducciones seran de fundicién ddctil k=9 segiin Normas ISO 2531,
4179 y 8179 y UNE 36-118.
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CRITERIOS DE DISENO:
Las dotaciones previstas de acuerdo con la normativa del Canal de

Isabel I, seran:

USOS tErCIarios .....uowweurrrererereeraesessesessenens 107 I/s x m?
Usos-industriales ...........cccveeerrennas evererenans S/Actividad especifica

Sistemas contraincendios:
Hidrante @ 100 MM ......ccovenicnennnrinecranns 1.000 I/'m

El consumo méaximo para el célculo de la red, se obtendra
considerando un coeficiente punta 2,0.
Las velocidades méximas admisibles no superaran las calculadas
mediante la siguiente expresion:

V(m/s)= V2,1(¢+0,2)-0,6

Donde el diametro &, se expresa en dm.

Las separaciones minimas entre las tuberlas de agua potable y los
conductos de los demas servicios seran:

SERVICIO | SEPARACIDGI:I“ EN PLANTA se:g:éé:n EN
Alcantarilado 60 50
Gas 50 50
Electricidad — alta 30 30
Electricided — baja 20 | 20
N Telefénica 30 30
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En todo caso, calculo, disefio y construccion de la red debera
efectuarse de acuerdo con normativa vigente dictada por el Canal de

Isabel Il.

Red de riego.
Esta red estara constituida por conducciones independientes de las de

distribucion.

Las principales seran de 80 mm de didmetro, de fundicién ddactil k=9.
En planta podrén constituir redes en malla o ramificadas.

Las tuberias pueden ser de polietileno de baja densidad o de PVC de
didmetro de hasta 75 mm.

Las caracteristicas de estas conducciones deben cumplir con lo
especificado en las normas UNE 53.131 Y 5§3.133.

Criterios de disefio:

VOIUMEN ...t s esemsssneeeeseeersene 1.800 m%Ha x afio
Caudal punta ..........cceriniiemnieniiereeeeresresessanessense 0,70 I/s x Ha
3.6 Red de gas natural

Su instalacién discurrird subterrdnea, estando constituidas las
conducciones por tuberias de P.E., Polietileno de media densidad S.D.R.

11, de didmetros de 160, 90 y 63 mm.
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Las tuberias se instalardn sobre una cama de arena lavada de rio y
recubiertas con arena de miga. A 20 cm sobre la generatriz superior, se
colocara una banda de sefializacién de plastico homologada tipo G.N.

El trazado en planta se realizara con alineaciones rectas y curvas con

radios superiores a 25 m.

En todo caso, el disefio, construccién y pruebas funcionales deberan

ejecutarse segin normas de Gas Natural,

3.7 Red de telecomunicaciones
Su instalacion discurrird subterranea, situdndose los conductos en el

interior de tubos de PVC de ¢ 11 mm.

Los tubos a su:vez se alojarén' en prismas de hormigén en masa tipo H-
150 de dimensicnes variables entre 0,55 x 0,45 m y 0,26 x 0,45 m.

En las bifurcaciones de lineas y a distancias méaximas de unos 150 m se
construirdn camaras de registro. Estas cdmaras podran ejecutarse de
hormigén para armar o fabrica de ladrillo, seran de los tipos GBRF, D Y H.

El trazado en planta se realizara con alineaciones rectas y curvas con
radios superiores a 25 m. En casos estrictos podran colocarse codos de 5

m de radio.

En todo caso, el disefio y construccion de ésta red debers ejecutarse
segln nomas de la C.T.N.E.
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3.8 Jardineria v moblllario urbano

En las zonas verdes se realizaran plantaciones con consumos de agua
bajos, de tal modo que el consumo medio no sea superior a 1.800 m%/Ha

X afio,

Por ello deberan sembrarse tipos de vegetacion similares a:

Césped .....covcvernimnerre e «--....10% méx. de la sup.
Tapizadores ......cccccecervrvinercrccrsses e sesssseeeseens 20% méx de la sup.
Arbolado .......cveeevrenninercrerser e 50% min. de la sup.

Zonas sin vegetacion (tratamientos duros) ....20% max. de la sup.

A lo largo de las aceras de ancho mayor de 2,00 m, se situaran bancos y

papeleras.

3.9 Recogida de basuras

Se establecera segtin Normas Municipales.
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