0033

ot

ATUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

é\probcrﬁs sn sesidn de

Pl > |
. ' 3
de! dig ._r_-e_‘.l..ﬁ_ﬂ.i_ﬁ.,_mg;ﬂe 9 3 |
L STCRETARIO, %
B ‘-*-_--—_'_-.-_- -

CANSEIRRIADE
QBRAS PUBLICAS, URBANISMO
Y TRANSPORTLS

COMUNIDAD DE MADRID :
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS,
URBANISMO Y TRANSPORTE
- DIRECGION GENERAL DL JREBANISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL

Eﬁ; 2 2 [

DOCUMENTO INFORMADG ’

B Yéomco
wFCEANTE

DOCUMENTO 3: NORMAS URBANISTICAS o

AYUNTAMIENTO DE MAJADAHOND.A,

~N_AJADAHONDA

REVISION Px Gn 0- UI




Lo

AYU NTAMIENTO DEMATAD AN

sarcbado en sesién de i o é? \,:t::
YA - . ,i'_. _ - |
del dfo_____dg.b—e—hm‘l@'gl i de 0 )|
R EL SECRETARIO. xS ot
CONSTIERIA DG o

CIRAS PUIILICAS, URBANIS MO
Y THANSIORTYS

'3.1.1.B. Seccién 22 - Disposiciones™\Generales—r . . . . v v . L. .. s .. 8

Articulo 13 Organos actuantes . . . ... . ... v v n v vn e nmnnnn.. g
Articulo 14 Prioridad eneldesarrollo .. ... 8
Articulo 15 Régimen urbanisticodel suelo . ................... 8
Articulo 16 Estructura del territorio . ... .. ... ... ..., G
Articulo 17 Sistemas generales . . ..o i v vttt e e 9
Articulo 18 Clasificacién del suelo .. ... ... .. ... ... ... ..... 10
Articulo 19 Calificacidndel suelo ... .. .. ... . ............. 11
Articulo 20 Edificios fuera de ordenacién . .. .. ... ........... 11
3.1.1.C. Seccién 32 - Del Desarrollo v ejecucidndel Plan . ... ........... 12
Articulo 21  Instrumentos de planeamiento . .................. 12
Articulo 22 Ambito del desarrolio del plan . . . . e e 12
Articulo 23 Programa de actuacién . ........... e e e e 12
Articulo 24 Planes especial'es ........................... 13
Articulo 25 Planesparciales . ... ... .. ..ot 14
Articulo 26  Aprobacién definitiva de los instrumentos de desarrollo
delplangeneral ........................... 14
Articulo 27 Catdlogos . ... i i i e e 15
Articulo 28 Estudiodedetalle . ......................... 15
Articulo 29 Colaboracién de los particulares en el desarrollo del plan . . 15
Articulo 30 Delimitacién de Areas de reparto . . .. ............. 16
Articulo 31  Aprovechamiento ipo . . . ., . . . it i e e 16
3.1.1.D, Seccién 4* - Ejecucidn del Planeamiento . . . . . . . . e e e e 16
Articulo 32 Presupuestos de ejecucién e 16
Articulo 33 Concepto . . ..o i e e 17
Articulo 34 Delimitacién de unidades de ejecucién . . . ........... 17

Articulo 35  Aprovechamiento de los bienes de dominio ¥ usos pdblicos . 18
- Articulo 36 “Sistemas de actuacién
Articulo 37  Gastos y costes de urbanizacién
_ Articulo 38 Actuaciones asistematicas en suelo urbano

i1

i



GO358

- A LNTO DR MAJAL L. vt

-3 r\ ;
Aprobcao en 585101:\ de

INDICE

3.- NORMAS URBANISTICAS

CONSEITRIADE
OIRAS FULLITAS, URHANIEMO
Y TRANSPORILS

3.1 - TITULO I - REGIMEN GENERAL DEL SUELO

4

‘ i
3.1.1 - CAPITULO I - DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
2
I 3.1.1.A. Seccidn 1? - Preliminaras « v v v v v v v v vt vn e e es e e eee e 1
g Articulo 1 Naturaleza'delplan . .......................... .1 ﬁ
Articulo 2 Ambito de aplicacidn . ........ .. ... L ..., SUR |
} Articulo 3 Objeto de las normas del plan . ... . L o e 1
Articulo 4 Efectos del plan . ..o ottt e e 1
i Articulo 5 Criterios de interpretacién delasnormas . . ............. 2
& Articulo 6 Documentacién del plan . ... ... . 3
] Articulo 7 Vigenciadelplan .......... S e e e e e 4
Articulo 8 Elementos configuradores de la ordenacién del territorio
' y elementos de planeamiento de desarrollo . . . ... ........ 4
Articulo 9 Modificacién dei plan ... ....................... 6
Articulo 10 Revisiéndel plan ... ... ... ... ... . ......... 7
Articulo 11 Causasde larevisindel plan ... .................. 7
Articulo 12 Revisién del programa de actuacién . . .. ... ... ........ 8
COMUNIDAD DE MAL m‘D
N | e s
s p DIREC ;E"i;l;-l-ci\uob‘{;&mc')‘ml. ' #
] bw P wal o

LeY DOCUMENTS INFORMADO
F

Lo M-;;‘\ QL_/ May0-97




BAINE $ WMREN  TAaE

-

-
Pl

COINTAMIENTO

Aproboco en 585 ion ¢ U ‘_‘_LB_? 4o 10

N "‘:"‘\

Q vt m;\wm'= T

EL SECRETARIO.

elo comsemians . .« V22

o
R

3.1.1.%. Seccién 62

"
Y

5.

3 1.1.E. Seccmn 52

“Articulo 39 |

. Articulo. 40":
Arncu]o 41

Articulo 42
Articulo 43
Articulo 44
Articulo 45
Articulo 46
Articulo 47
Articulo 48
Articulo 49
Articulo 50
Articulo 51
Articulo 52
Articulo 53
Articulo 54
Articulo 55
Articulo 56
Articulo 57
Articulo 58
Articulo 59
Artfculo 60
Articulo 61
Articulo 62
Articulo 63

’\ I
X Kg—zm/
&‘ 3 Edificacidn vy uso del

ORPAS PUBLICAR, LURUANIENS
YIRANSPORTES

."Actos sujetos a licencia . . . ..........7 et L 22
Actos promovidos por Administraciones Publicas . ... ... 22
Cardcterreglado . . .« o v v i i e 23
Procedimiento .. ...ttt inn i eenennan 23
Silencio administrativo . . - . .« vt vt e 23
Contenidode lasolicitud . . ... .o it v i i i il 24
Contenido del acto de otorgamiento .. .......... ... 25
Caducidad de laslicencias .. .. .o v i i v i i v i i i v 25
Plazos y suspensién del cdmputo . ... ..o 26
Licencias condicionadas a completar Ia urbanizacion e 27
Incumplimiento de los plazos: Efectos . ............. 27
Deficiencias subsanables . .. ... ... ..o, 28
Licenciadeparcelacidn . . . .. .o i v v v v v it i 29
Licencia de Reparcelacién . ... ... ...... ... ..... 29
Licencia de obras de urbanizacién ................ 29
Licencia para movimientode tierras . . ..... ... ... .. 31
Licenciade obras . . ... .ot i it i it ievennann 32
Licencia de modificacidnde uso . ... ... v i i 35
Licencia de demolicién o derribo . .. ... oot v it 36
Licencias de grias torre . . .. .. [ 37
Peculiaridades de las licencias de obras menores ... . ... 38
Calificacion de actividades . .. . v v vt v v n v enens 40
Licencia de apertura . . ... S 41

‘Licencia de primera ocupacion . . ... v i it e 42
Licencia de extraccién dedridos ... .............. 42

- Obtencién de Sistemas Generales v Dotaciones Publicas .. 43

Articulo 64

Los terrenos desiinados a Sistemas Generales adscritos
o incluidos en suelo urbano, se obtendrd mediante

‘expropiacién u ocupacién directa . ... .. ...l 43

II




i
5
Ll
&

]
paor

R

T

i eyt

EERREE

%m

iU TAMIENTO DE MAJADAMUINUA

Aprobado en se‘uon deg

'_—g—r—-.._

AVALVER & RS I A

IO

b uil, 499 Zde 19

el dia a

Articulo 67

e EL SECRETARIO.
£ ArncU]O 65 I-—GS terrenwﬁl dotaciones publicas\de caracter
1

ESRAS Lt LGS

CONSFEHIRIA DR

Y TRANSPOTIS

1dades de Ejecucién se o

directa_ .. ...
Los terrenos afectos a dotaciones publicas de cardcter

local incluidos en Unidades de Ejecucién son de cesidn
obligatoria y gratuita .......

3.1.1.G. Seccién 7* - Réeimen Urbanistico de 1a Propiedad y el Suelo

Articulo 68
- Articulo 69
Artfculo 70
Articulo 71
Articulo 72
‘Articulo 73
Articulo 74
Articulo 75
Articulo 76

3.1.1.H. Seccidén 82

Régimen del suelo urbano no urbanizable .
Areas de especial proteccién .
Régimen del suelo urbano y urbanizable
Facultades urbanisticas de la propiedad

Adgquisicidén del derecho a urbanizar
Adquisicién del derecho al aprovechamiento urbanistico
Aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién
Adquisicién del derecho a edificar
Adquisicién del derecho a la edificacién

Artfculo 77
Articulo 78
Articulo 79
Articulo 80
Articulo 31
Articulo 82

- Proteccidn de 1a Lesalidad Urbanistica

Proteccién de la legalidad urbanistica
Accién de oficio y publica . . .
Infracciones urbanisticas
Clasificacién de las infracciones urbanisticas .
Clasificacién de las multas . ., ...
Edificaciones existentes

v

------- L T R R

Fd

----------------

5 LHEANISMO

suelo urbanizable se obtendrdn por expropiacién u ocupacion
... 44

------------

D T R e
+ 2 8 e 2 e w « = w ® & m & v = & a

----------------------

2
A
0
2
v




UL oot

R

AYUNTAMIENTO DE MAJAUAHp 1N

Y '?\"Qiua
| Aprobc:do en sesion ce e

de 1dxa"‘* b DAL 1997 de 19

< EL SECRETARIO,
= '{

LR

3.2- TITULO II REGH\/IENE PAR

..i'— IERIA ADE

ARES

LICAS 1r
Y’ f'\.ﬁ,\;’-.m

IRU ANISMD
byt

L<

'\__..; T 5
R

i, -"L{I'h AT
Sy ‘-n'!c = g

3.2.1 - CAPIFBEC. I - DETERMINACIONES GENERALES., PARAMETROS Y
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y SUS RELACIONES CON

EL ENTORNOQO

3.2.1.A Seccién 92 - Condicionesde Parcela . . ... ..o vttt it it v e v 55
Articulo 83 Definicién y aplicacién .. .. ... ... ... ... .. .n... 55
Articulo 84 Normas sobre Parcelacién . ... ... ... .0 ¢couveun... 55
Articulo 85 Linderos laterales y Frentede Parcela .. ............. 56
Articulo 86 Parcela Edificable ... ... ... .. ... . . ... 56
Articulo 87 Condiciones para la Edificacién de una Parcela . . ... ... .. 57
Articulo 88 Solar . . . ... e e e e 57

3.2.1.B Seccién 102 - Condiciones de Posicién del Edificio en la Parcela . . . . . 58
Articulo 8% Definicién y Aplicacién . ... ... .. ... ... .. ... ... 58
Articulo 90 Alineaciones interiores y exteriores . . ... .......... 58
Articulo 91 Alineaciones Oficiales . ... . .. .. ittt v it v e 58

Articulo 92 Rasantes Oficiales .......: e e e e 59

Articulo 93 Definicidn y Aplicacién . .. .. ..., ... .., 59
Articulo 94 Ocupacidn y Superficie Ocupada . .. . .............. 59
Articulo 95 Poesicidn de la Planta del Volumen Edificado . .......... 60
Articulo 96 Retranqueos a la Alineacién Exterior . . .............. 61
Articulo 97 Servidumbre depaso . . . .. . ... .. ... L oo, 61
Articulo 98 Edificaciones Auxiliares Anejas a la Edificacién Pnnmpal . 62




a . ATGNFAMIENTO DE MAJADAHONUA

i o

i Ap{obodo en sestén da
: Yol dio_dl B DIC 1997 de19
R €L SECRETARIO,

.....

& £ e w/'
a4 Articulo 99 Deﬁmcaon Y Apllcamorr j ...................... 63

- Articulo 100 Computo d{upﬁr’ﬁa Fdifi cadaporPlanta ........... 63

Articulo 101 Coeficiente de edificabilidad . .. ... .............. 64

) 3.2.1.E_Seccién 132 - Condiciones de Volumen v Forma de los Edificios ... .. 65

. Artfculo 102 Definicion y ApHCacion . ... v oot v innsnneonnn 65

Articulo 103 Volumen Edificado .. ........ ... ... ... ... 65

- Articulo 104 Altura del Edificic . ..... ... ... ..., 65
m Articulo 105 Construcciones por encima de la altura mdxima

SODIE Tasamte . . . v v vt i it i e ittt ettt m e 67

E] - Articulo 106 Plantas, Tipos y Altura libre de Plantas . .. ... ....... 68

Articulo 107 Tipologfas Edificatorias . ... .o vv vt in e i v un. . 69

3.2.1.F Seccidn 14® - Condiciones de las Dotaciones v Servicios de los Edificios 70

Articulo 108 Definicidn y Aplicacién . ... ...... ... ... ... ..., 70

Articulo 109 Dotacidn de Agua . . . . ... . . . i i e 71
J Articulo 110 Dotacidn de Ener'gl’a ......................... 71
Artfculo 110.1 Energia Eléetrica . ... ... ... . oo, 71

Articulo 110.2 Instalaciones de Transformacién .. ............. 72

3 Articulo 110.3 Cuarto de Contadores y Controles . ............. 72
by Articulo 1104 Puestaa TieIma . . . . . . o v v it e it i et et e e aas 72
‘Articulo 110.5 Gas Energético . . . ... . . ..t ittt it ie e 73

Articulo 110.6 Combustibles Liquidos . . . ......... ... ...... 73

Articulo 110.7 Combustibles Sélidos -. . . . . .. .. ... . ....... 73

Articulo 110.8 Energfas Alternativas . .. ... ... .. ... 0eon... 73

Articulo 110.9 Cuartosde Calderas . . ... ... .. ... .. ... ... 74

Articulo 111 Dotaciones de Comunicacion

Articulo 111. l{ Telefonia

?
»
E:
E
f
o

J
ot VJ\

5 PR —




W S A T

AYUNTAMIENTO D

Aprobado en sesién de

e d,q_____Qeg_Bﬁ_g_@g}—de 19 f 8

EL SECRETARIO.

£ MAJADAHOND-

[
OfiRAS i ’?"'zwr o
. Y 1\‘\ H*JRL 2, \VlS\ i 4

.3 .................... .15
....................... 75
Articulo 112.1 Evacuacién de Aguas Pluviales . .. ... ... . ... ... 75
Articulo 112.2 Evacuacién de Aguas Residuales .. ............. 75
Articulo 112.3 Evacuacidn de Humos ... ... o e vt i v e oot 76 .
Articulo 112.4 Evacuacién de Residuos Sélidos ... ......... ... 77
Artfculo 113 Instalaciones . . . v v v v vt e v PR 77
Aex. q&{ V2 aa o
Artlculo 113.1 Instalacién de Clima Arlificial . . 131 MOV, .. 77
Articulo 113.2 Aparatos Elevadores . ..... Y. ........ e 79
Articulo 114 Aparcamientos y Garajes en los Edificios . ... ... ... 80
Articulo 114.1 Dotacién de Aparcamiento .. ... ..... ... .... 80
Articulo 114.2 Soluciones para la Dotaci6n de Aparcamiento . ..... 81
Articulo 114.3 Plaza de Aparcamiento e g2
AMiculo 114.4 GATAJES © o v v e oo v v et ir oo naa e 82
Articulo 114.5 Accesos alos Garajes . . . . v v v v v v e c v v e v v s o ns 83
_Articulo 114.6 Altura librede Garajes . ............ ... 85
Articulo 114.7 Escalerasen los Garajes . . o v v o v v v v v o v v v v oo 85
Articulo 114.8 Ventilacin de Garajes . . . . ..o v v v v in v e v v 86
Articulo 114.9 Aparcamiento en los espacios libres . ... ... ... : ... 87

- Articulo 114.10 Utilizacidn de los Garajes
Articulo 114.11 Desagiies
_ Articulo 114.12 Prevencién de Incendios

VII




FRAERNAY

T

ENrn

w ﬁ'..‘.... a

3.2.1.1 Seccidon 17* - Condiciones_de Estética

‘:D

a9
vbo WNTAMI:NTO DE MAJADAHONDA

Aprobado en se RAZ o
oo O DT i
£ EL SECRETARIO, O
3.2.1.G Seccién 152 - Condmones‘de Cahdad aHmene de los Edificios .;;

e ‘1;
I .*-.. .", . :-A'-' A ————ie——
: ) i)

Articulo 115 Deﬁmcxon y?Aphcacmn
Articulo 116 Cond1c1one§ de Calidad’
Articulo 117 Condlmones“liglc:mcas des j}?’fistanmas y Locales

.,-{.-J MU—\

Articulo 118 Condiciones ngiemmsrdef"los Edificios

-------------

Articulo 118.1 Patio de Manzana

........................ 90

Articulo 118.2 Patiosde Parcelas . .. .. ..... .. ..ot 90
Articulo 118.2. 1 Patiosde Luces . .. .. ... cuevn ... 90
Articulo 118.2.2 Patios de Ventilacién . . .. .. e e el 92
Articulo 118 3 PatioInglés . . . . . . . . ... .. e e 93
3.2.1.H Seccidn 16® - Condiciones de Seguridad en los Edificios . ......... 04
Articulo 119 Definicién y Aplicacién . . ... ... ... ... %4
Articulo 120 Accesos a las Edificaciones . .. ... .. it in ... 94
Artfculo 121 Visibilidad en el exterior y Sefializacién en los Edificios ... 95
Articulo 122 Puerta de ACCeso .. ... ... L 95
Articulo 123 Circulacién Interior . .. ... ...... S 96
Artfculo 124 Escaleras . . ... ... v v en v e e, 96
Articulo 125 Rampas . . . . o v o i i e e e e, o8
Articulo 126 Prevencidn de Incendios . . . . .. v it it i i it i e a8

Articulo 127 Condiciones Especiales para Locales para Estancia

de Automdviles . . . ..l e e e . 99
Articulo 128 Prevencién contrael Rayo . . . . .o i v vt v it e . 103

Articulo 129 Prevencidn de las caidas

Articulo 130 Definicién y Aplicacién . . ... . ... .. oL 2L _10%
Articulo 131 Salvaguardia e la Estética Urbana . ...u7t .50 . .

Articulo 132 Fachada del Idificio, Linea de Fachada . o ot \»/'\ 106 N

Articulo 133 Pared Medianera, Linea de Medianeria . ... ......... 107

VI Mayo-07




Vi Q%=
A‘(UNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
e ] )

Aprobado en sesi S
glele]
del dio——d B0 do 19—

_EL SECRETARIO.
Articulo 134 Cuerpos salientes sobre la-Einga de Fachada . . . ..

Articulo 135 Elementos salientes . . . ..« o} 777 v oo oo o
Artfculo 136 Entrantes en la Lineg deFacitdda . . . . ... . ...
Articulo 137 Cierres de Parcela . ... .. e e
Articulo 138 Cubiertas de la deﬁcac;on P

. _'_.-.:o"

1.2.1.] Seccién 18?2 - Condiciones ambjentales . . ... ... ... ... ..

Artfculo 139 Definicién y Aplicacién . ....... ... oo

3.2.2 - CAPITULO II - CONDICIONES DE LOS USOS

3.2.2.A SecciénJ; 02 - Determinaciones Generales . . . . . . .. v .. e N

Articulo 140 Definicién y Aplicacién .. ... ... .. PPN
Articulo 141 Destino de 105 USOS « v v v v v v e v v v o i v oo e v v
Articulo 142 Ventilacidn e Iluminacién . .. ... .. ... ... ..
Articulo 143 Localesen S6fang . . . . . <. oo v e it h
Articulo 144 Accesos desde la Via Publica .. ... . ... .....
Articulo 145 Diferentes usos de un mismo edificio . ... .. c. .
Articulo 146 Actividades Permisibles . ....... ... ... ...

3.2.2 B Seccién 20* - Uso Residencial . . .. . oo v i i v v v v i oo e

Articulo 147 Definicién y Aplicacién . . .. ... . ... ... ..
Articulo 148 Vivienda . ... ... . it

Articulo 148.1 Vivienda Exterior . .. .... .. ... ...,
Articulo 148.2 Programa de lavivienda . .............
Articulo 148.3 Altura de los Techos . . ... e e e e
Articulo 148.4 Dimensiones de los Huecos de paso . . .. ...

Articulo 148. 5 Accesos comunes a las viviendas . . .. . ne.r
'\B 1‘.11[34'\'0

Articulo 148.6 Dotacién de aparcamiento

IX

QDRAS MUHLICAS, URIAYS

CONSTIERIADE
¥ TRANSPURTES

-----

! .J.ﬁo 1o

r‘““- w0120

YT T




¢l
o5

4
I
:

AN A
@Ud‘xh

AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

e et s =

Aprobor*o en segos D l-C Eg? ) de19._.

Articulo 149 Residencia Céﬁhﬂt " e 120

Articulo 149.1 Condicio

l
I
?
Fiert
S

3.2.2.C Seccién 21* - Uso Indus HI

Articulo 150 Definicidén y ApIrcac&énw:-
Articulo 151 Actividades Compatibles . . .. ......
Articulo 152 Condiciones de la Industria en General . \¥. . oM o

ORRAS P AR LRUAN ISMO
YT fo.’\al’ulsn...o

Articulo 152.1 Dimensiones de los Locales ........: NN . 123
Articulo 152.2 Servicigs de ASBO . . . . &t i e i e e e e e ... 124
Articulo 152.3 Circulacion Interior . & v v v i v i e vt e e v et a s o n e 124
Articulo 152.4 Dotacidén de Aparcamiento . . . . ... .o v v v v« 124
Articulo 152.5 Ordenacidn de la Carga y la Descarga . ......... 124
Articulo 152.6 Condiciones de Funcionamiento . ... ... .. .. ... 125
Articulo 153 Condiciones delaIndustria Nido . . . . .. ... .. ... ... 126
Artfculo 153.1 Condiciones de Aplicacién .. ... ... ... ... ... 127
Articulo 154 Condiciones de los Talleres Domésticos ... ......... 128
3.2.2.D - -Seccién 2293 - Uso de Servicio Terciarlo . v v v v v v e v v e o o v e v 129
Articulo 155 Definicién y Aplicacion ... ... .. ... ... ... 129
Articulo 156 Condiciones de Hospedaje . . . . oo v inn e v e n. .. 129
Atticulo 156.1 Dimensiones . . . v v it ittt e et e e e e e 129
Articulo 156.2 ASCENSOrBS . . v v vttt e e e e e e e e e e 130




ATER VAR

AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA

Aprobado en sesidn da NEMD
del dlo——c¢ al?
Articulo 157 Condiciones del Comercio . . .:5'.-_:; Cag T PAPRPRN 130
Articulo 157.1 Dimensiones, . ...« oo v v v o
Artfculo 157.2 Circulacién interior :
ATHCUIO 157.3 ESCAlEraS « o v v v v v v mmmmnn e e e s on e
Articulo 157.4 Ascensores . . - S
Artfculo 157.5 Altura Libre de Pisos . . . AU
Articulo 157.6 Aseos . ... .. .. e e
Articulo 157.7 Aparcamientos . ... ... .. ... BN YRR R
Articulo 157.8 Ordenacién de carga y descarga . . . \ass f.;?“c“mf‘:ﬁ\m
Articulo 157.9 Pasajes Comerciales . . . ... .o ot o0 NG - I Y84
Articulo 157.10 Almacenaje de Productos Alimentarios .
Artfculo 157.11 Grandes Superficies Comerciales .. .. ... ... ... 134
Articulo 158 Condiciones de 1as Oficinas . . . v v v v v v v vn e e v e 135
Articulo 158.1 DImensiones . . ..o oo v e oo nnnaneenn-- 136
Articulo 158.2 . AccesosInteriores . ... .o i i i i i i e n e u e 136
Articulo 158.3 ESCAlEras v v v v e v e v v o e o man e aae e 136
Articulo 158.4  ASCENSOTES . . v v v e v v v v mas o v onns PP 136
Articulo 158.5. Alturalibrede Pisos .. ... . i oo i 137
Articulo 158.6 ASBOS w ettt 137
Articulo 158.7 ADarcamientos . . . v v v e v vt a it e a e 137
. Articulo 158.8 Condiciones de los Despachos.ProfesionaIcs
- DOMESHCOS & v v e v e v e v b e n e e 138
Articulo 159 Condiciones de Salas de Reunién . .. .. ... .. ... ... 138
Articulo 159.1 Condiciones de Aplicacién . .. ... v v i i vt i hs 138
Articulo 159.2 Condiciones para la Localizacién . . .. ... ..o v v 138

- B .
o o EEOREET
XI [SE %‘ayo-‘}




fﬁ%
i

4

i

'-ov—-.v.ul E;v.‘,.i % %

3.2.3 - CAPITULO 11T - CONDICIONES ZONALES

Articulo 163
Articulo 164
Articulo 165

Articulo 166
Articulo 167

Articulo 168
Articulo 169

Articulo 170
Articulo 171

3.2.3.B - Seccién 252 - Condiciones de la Edificacién en Blogue Abierto

Articulo 172
Articulo 173

Articulo 174
Articulo 175
Articulo 176
Articulo 177
Articulo 178
Articulo 179
Articulo 130
Articulo 181
Articulo 182

Articulo 183

ot

"AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
Aprobudo en sesion de pLleEnd

del dia—— 30 DIL 1907 de 10—

. _‘LxSECREIARlo

r
2
>

oo

00
3

.. 141
Ambito y Uso Caracte'nsnco; LAY .,‘,-:: ............. 141
Definicién .. ....... ..a::,,,:m ................. 141
Condiciones de aprovechamiento y volumetrfa sobre el
suelo objeto de estas ordenanzas . .............. 141

Condiciones sobre el aprovechamiento asignado al suelo . 142

Condiciones sobre la forma de materializar

Condiciones especificas de esta ordenanza

CoONX; 3!""ru
................. CBRAS Bimp ‘

¥ ﬂif\_\anﬂ&[{r‘cs

Condiciones de uso

Ambito y Uso Caracteristico . . .. ........... ... 146
Parcela edificable en Nuevos Desarrollos y a efectos de

Segregacidn . . ... ... .. e 146
Posicién de la Edificacién . .................. 147
Ocupacion v v v vv i v i e J 147
Edificabilidad . ... ...... ... ... . . . . ... ..., 147
Dimensiones en Planta del Volumen Edificado . ... ... 148
Alturas de la Edificacién .. ... ............... 149
Alturade Pisos ... ...... ... .. . ... .. ... 149

Condiciones Higiénicas de la Edificacidn
Condiciones Estéticas . .............. e e e 150
Condiciones Particulares de Edificaciones Auxiliares

destinadas a Usos Complementarios y no Residenciales . 151
Compatibilidad y Localizacién de los Usos no

Caracteristicos

ANISM




3.2.3.C Seccidn 26

00 3 LBUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
Aprobado en sesién de PLE M0

4a] dg__ qeﬁ D-E{, +99? —de 19,

E, SECRETARIN,

- Condiciones de la vmendafﬁmfamllgar Aislada . ... .. 152

.‘.‘__

iz,

Articulo 184  Ambito y Uso Caracterf’stfi:‘é‘o .......... 152
Articulo 185  Clasificacion en grados S—e——r="" . « c .. o oo h 152
Articulo 186  Parcela Edificable en Nuevos Desarrollos o ‘a Efectos de

Segregacidn . ......... SO [ 153
Articulo 187 SeparacidnaLinderos . ...... ... o 154
Articulo 188  Posicién respecto a la Alineacidén Exterior ......... 154
Articulo 189  Ocupaci6n y Edificabilidad .. .. ........ ... . .. 155 .
Articulo 190 AlturadePisos .. ... o v v i v it i i e 155
Artfculo 191  Altura mdximasobrerasante . . . .. v o vt i it e i a0t 156
Articulo 192  Compatibilidad y Localizacion de los Usos no

CaracterfStiCoS .+ v v v o v vt e s e e e e 157
Articulo 193 Condiciones para Edificacién Pareada y en Hilera . . . .. 157

3.2.3.D Seccién 27* - Condiciones de los Polizonos Industriales . ... ...... 158

3.2.3.D. 194. Ambito y Caracterfsticas . ................... 158
Articulo 195 Parcela Minima y Condiciones de Parcelacién . ... ... 158
Articulo 196 Separacidnde Linderos . .......... ..o 159
Articulo 197 Posicién respecto a la Alineacién Exterlor ......... 159
Articulo 198  Separacién entre Edificios . ... ....... .. ... .. 160
Articulo 199 Coeficiénte de Edificabilidad . . . .. .. ... ... . ... 160
Artfculo 200 Altura de los EAIficios . oo vvvvnvnnenaninn. 160
Articulo 201 Cotade OrigenyReferencia . . . .. ............. 161
Articulo 202  Altura de Pisos . ...... e e e 161
Articulo 203  Condiciones de Seguridad frente a Fuego . ......... 161
Articulo 204  Compatibilidad y localizacién de los usos no

CATACIETTSHCOS o v o e o v v v o b et et e s n s sn e e n e 162




a [
J : , 9 G O ,-\‘{?JN\’AM'IENTO DE MAIADAHONDA
_Plara

] Aprobado en sesion de ——

: & Qe
Ael dia ded- BB f___,ﬁ-e?d.e 1

EL SECRETARH-

3:2.3.E Seccidn 282- Condiciones del Manteni_mi_éento de 1a Edificasién, —————163-

;} Articulo 205 Ambito y Uso Caracterist:

' Articulo 206 Obras Admisibles ... ... ...

8 Articulo 207 Condiciones Estéticas .. ......... e e e e e

: Articulo 208  Condiciones de Ampliacién de los Edificios Exclusivos
destinadosa Industria . .. ................... 164

Articulo 209  Condiciones de Ampliacién de Edificios Exclusivos
destinados a Mercados y Centros Bdsicos de Comercio . . 165

;: Articulo 210  Condiciones de Ampiiacidon de los Edificios Exclusivos
destinados a Usos Dotacionales . ... ............ 166
ffi] Articulo 211  Compatibilidad y localizacién de los Usos no
e
8 CaracterfStiCoS « v v vt v i i e e 167
:?J 3.2.4 - CAPITULO 1V - CONDICIONES PARTICULARES PARA EI. DESARROLLO DEL
PILAN ESPECIAL DEL MONTE DEL PILAR

3.2.3.F Seccidn 292- Plan Especial Monte del Pilar, . ................ 168
@
; Articulo 212 Criteriogeneral . . . . . . .. .. .. ... i 168

Articulo 213 Ambitode aplicacién ... ... ... ... ... ... ..., 188

Articulo 214  Categorias deordenacion . . ... ... ... ...t 168

Articulo 215 Régimen general del dmbito ordenado . . . .. .. ..... 169
Articulo 216 ~Aprovechamiento urbanfstico . ................ 170
_ Articulo 217 Parcelacibn . .. ov v 170
0 Articulo 218 Edificaciones existentes . . ... .. .. ... ......... 173
‘ Articulo 219 Nuevas edificaciones . ... .................. 173
Articulo 220 Normativa concurrente . . .. ... .. ...t 173
Q Articulo 221 ACCES0S .« i i e e e e e e e e 174
Articulo 222 Viario .. ... e e e e e e e 174
#E!] Articulo 223 Conservacidn dela vegetacién . . . . ... ... .. ..... 174
Articulo 224  Proteccién del paisaje . . . ... .. .... .. ..., . ... 175
: ﬂ Articulo 225 Protecciéndelafauna . .. ... ... .. ... ..., ... 176
Articulo 226 Lo 1. 176
3 | 2 commpeTttie
SE POl
?}_ ::.EC ; oYl SO Y
: o]
g GXI‘_{”“:‘).- e _M?_Bf_ffjg,-{,m
i




LI i

503 ;JAIUNTAMIENIU U IV 8
P\= 19

del dio—

Aprobc:do en sesion ¢ b -
1 Div. 19%%e19.—

EL SECRETARIO,

"c‘,

Articulo 227  Definicién y aplicacién \;‘Z‘E'mh =
o JCREIOM v, T2t
Artfcqu 228 Suclo. No Urbanizable especialmente com..................... o
0229 Suel6 No Urbanizable COMMnnnnnosoooosooooese -
........................................ 177
FICHERO DE PLANEAMIENTO HEREDADO
.............................................. 178"

MADRID
uELlEé AS,

COMUNIDAD DE®
ONSEJERA OE OBRASE
URBANISHO YT

XV

Ly e, Pt -
A T e, P AP IEIRIE T 001, LT RENGEMES




Yrestisd

e
A
2

23
2
2

AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONUA

Aprobodo en sesg;n de PAeno
del dia DLC. 1997 de 10

EL SECRETARIO,

3.1 - TITULO I - REGIMEN GENERAL DEI SUELO

e
Y TRANSIRY .rt;..

Wi E\DF“D
ng pUBL \Cé!\s




o]
2
()

)

AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
_ ‘\prcbodo en sesidn 48 )

" del dlom— LB DH' ‘iqq'7 de 12

EL SECRETARIOQ,

3.1. TITULO I - REGIMEN GENERAL DEL SUELO

3.1.1. CAPITULO I - DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

1©
DE:Q?LBL‘G“S
ERIADE hrnanels oY

gostHE?
-

)
il "\
.




AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
4probado en sesidn de Bl

de! din dlﬁ Lir 07 _de 19

e . ECRETARIO.

3.1.1.A. SECCION 1% PRELIMINARES

Afﬁculo 1. Naturaleza del plan

urbanistica vigente.

Articulo2.  Ambito de aplicacign

El dmbite de aplicacidn de la presente revisidn es el territorio que comprende el

término municipal de Majadahooda. Su alcance afecta al suelo no urbanizable, suelo

A
Pt ]

urbanizable y a las unidades de actuacidn delimitadas en el suelo urbano. Quedan
fiuera del alcance de la presente revisidn aquellas dreas de suelo urbano que se
identifican con la Jetra E y un nimero de orden en el plano 2.2.2. La Calificacidn v

)

regulacidn del suelo de éstas areas se define, seglin el cuadro de planeamiento
heredado anejo al plan en el que existe una remisién al planeamiento anterior y de
conformidad con lo expuesto en el articulo 19.2 del Reglamento de Planeamiento, en

el planeamiento aprobade definitivamente en st dia y que, obviamente, mantiene su
cardcter vinculante, siendo completamente vilidas para las citadas dreas las

condiciones definidas en las figuras de planeamiento que les dieron origea.

Ardculo 3. Objeto de las normas del ptan

et Sty

SRR

El contenido de las facultades dominicales de todos los terrenos
incluidos en el dmbito territorial de este plan queda definido por estas
normas, en base a lo precepmado por la Legislacién urbanistica vigente

=l
Articulo4  Efectos del plan Gl
ﬁ;] 1. El Plan, una vez haya cumplido los requisitos pertinent¢sypara que
adquiera plena eficacia, es publico, gjecutivo y obligatorio

:

consultar su documentacidn, en ¢jemplar debidamente autentificad-que

a tal efecto, estard a disposicién del publico en el Ayuntamiento.

;E 3. La ejecutividad del plan implica la declaracién de Utilidad Publica de

' la obras comprendidas en €l y de la Necesidad de Ocupacidn de los
terrenos afectos a-la misma, en especial por lo que refiere a los que
integran la infraestructura del territorio ordenado.
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Articulo 5.

4. La obligatoriedad del plan determﬁn?‘_{fel debe

i f61f pdblica,
: -bpna dé‘Jsus detér linaciones

y en especial de la normativa, tanto port‘_Ié?*Admxmst:amén ptiblica
como por los particulares. g

por cualquier persona fisica o jurfdié‘a,»
del cumplimiento exacto de todas y ca\'

5. Esta obligatoriedad afecta a cualquier actuacién sea provisional o
definitiva.

6. La obligatoriedad supone, ademds, la vinculacién a las
determinaciones del plan, para su desarrollo, de los Planes Parciales,
los Planes Especiales, los Estudios de Detalle, los Proyectos de
Urbanizacidn asi como aquellos otros instrumentos de desarrollo del
planeamiento que pueda fijar la legislacién urbanistica.

Criterios de interpretacidn de las normas

1. Las normas de este plan se interpretardn en razén a su contenido
y con sujecién a los objetivos y finalidad del mismo expresados en la
memoria, segin el sentido propio de las palabras en relacién con el

contexto, los antecedentes histéricos y Ieglslatlvos asi

al espiritu y finalidad de aquellos.

0
2. Corresponde al Ayuntamiento la facultad d dntergge@g Jas

L - 1. URNANISMO
presentes normas. El acuerdo de interpretacién Mnarancasicter”

ejecutivo, sin perjuicio de los recursos procedentes.

3. En caso de contradiccién entre normas y los planos de ordenacion,
prevalecerd la regulacién detallada del aprovechamiento del suelo
contenida en las normas y ordenanzas; Cuando la contradiccidn resida
en la calificacién urbanistica del suelo, deben predominar la graffa
sobre las de los planos las normas. En caso de discordancia entre
planos de distinta escala, prevalecerd lo dispuesto gm&@,s' de'e!

menor denominador, por suponer mayor detallecos
. EATH-
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viarias y de servicios para adap\{r;lonestdel":terreanyf en su caso de

] alineaciones y rasantes, Tocalizat loq equipa ::ynentos y zonas
-'\L

verdes, cambios de tipo de ordenanm_gﬁ@c&cuon que no altere

o sustantivamente- el uso previsto ni suponga alteracién del

aprovechamiento del suelo.

A los efectos de este plan, se entenderd que existe alteracién o
modificacién sustancial cuando con ella se altere la estructura del
Plan.

5. En los casos de duda o imprecisién prevalecerd la solucién mas

E favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacién de
equipamiento comunitario.
AN
Articulo 6. Documentacidn_del plan .
)
= 1. Ademds de las presentes normas urbanisticas
] especificamente normativo, el plan comprende los do m{%ﬁmlb 5 ;_;;M,,w
s clase y contenido se expresan en los siguientes parrafos.
éi . 2. La memoria expresa los criterios para la adopcién de la ordenacidn
establecida por el plan y su explicacién y justificacién. Caso de que
EE(: existiera contradiccién entre sus términos y la documentacién en la

que se contiene y refleja dicha ordenacién, prevalecerd esta wltima.

3. Los planos de ordenacién urbanfstica contienen y expresan
graficamente las determinaciones substantivas del presente plan, tanto
las que se refieren a la proyeccion de la urbanizacion prevista, como
las que inciden en la regulacién del uso del suelo y de la edificacion

y forman un todo con los preceptos integrados en estas normas. En
caso de discrepancia se otorgard prioridad al texto sobre el dibujo. En

el caso de que existiera contradiccidén entre las determmacmne% en
\E ¥ f\r\ 1‘
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Articulo 8.
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ellos contenidos, se estard A 10 dispuéstor en—Elbarticulo 5° de esta

normativa.

-, G

) X3 S
4, El Programa de Actuacxél\l\zs 'ebﬁdocumente, cual queda previsto

- R (f-.qﬁg(’
la actuacién de la administracion~eesiora=del plan en dos etapas de
cuatro afios, en coordinacidn con la programacién de las actividades
con incidencia fisica del resto de las administraciones Publicas. Sus
determinaciones vinculan a aquella Administracién en el desarrollo

y ejecucidn del plan.

Asf mismo, en el Programa de Actuacidn se recogen los plazos para
efectuar las cesiones, la equidistribuciodn, la urbanizacién y Ia
solicitud de las licencias de edificacién en las actuaciones
sistemdticas, asi como los plazos para convertir la parcela en solar y
salicitar las licencias de edificacién en las actuaciones asistematicas.

5. El Estudio Econémico-Financiero es el documento en virtud del
cual se obliga a la administracién gestora del plan a afectar los medios
econdmicos precisos, de acuerdo con las previsiones del programa de
actuacién, a la ejecucién de aquél.

6. Los demds documentos complementarios y estudios seg
tendrdn cardcter informativo.

Vigencia del plan

El Plan General mantendrd su vigencia de modo
perjuicio de las eventuales modificaciones, 0 su revision:

Elementos confisuradores de la ordenacidn del territorio y elementos
de planeamiento de desarrollo.

De conformidad con lo previsto en la legislacidn vigente, el presente
Plan General sefiala los elementos que, por ser configuradores de la
ordenaci6n  integral del municipio, son determinaciones de Plan
General y conilevan la participacidn de los érganos competentes de 1a
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aisladamente, se pueda producir en los planes especiales.
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modificacién es exclusivamente muﬂlqlpal ”)

S s
En consonancia con lo anterior, son determinaciones del Plan
General:

1. La delimitacidn de las dreas de reparto y la fijacién del
aprovechamiento tipo, salvo en lo d4mbitos remitidos a PERI que
constituyan un drea de reparto independiente, donde el cdlculo de éste
se realizard conjuntamente con el Plan Especial.

2. Todos los sistemas generales previstos o existentes, ya sea en suelo
urbano, urbanizable, no urbanizables o sin clasificacién urbanistica
concreta.

urbanizable.

4. Delimitacién del sistema de espacios libres y zonas

5. Clasificacién y caliﬁcaciéh del suelo, salvo la que,

6. Las determinaciones que, integradas en la correspondiente ficha o
que aisladamente aparezcan en el planeamiento general regulando la
ordenacidn de un parcela, se sefialan a continuacién: N° de viviendas,
ocupa:ién mdxima de parcela, sistema de ordenacién o tipologia
edificz toria, edificabilidad mdxima y uso.

7. La modificacién de las causa de revisidn del Plan General.

8. Pla:os para la aprobacién del planeamiento parcial
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9. La asignacién de intensidades y usos globales de las diferentes
A -
sonas en el suelo urbano y urbanizable. 3 —

10. los usos permitidos y las zonas d ;
urbanizable, ya sea comin o especialmente protegido.

11. Todas aquellas que, no estando relacionadas en este precepto,
estén as determinadas en los distintos documentos del Plan General.

Artfculo 9. Modificacidn del Plan

1. Se entiende por Modificacién del Plan General la alteracién de los
elementos o determinaciones ‘concretas contenidas en €1, que pueda
realizarse sin contemplar la globalidad del Plan por no afectar a
aspectos sustanciales configuradores de las caracteristicas bdsicas de
la ordenacién, aun cuando dicha alteracién lleve consigo cambios en
la clasificacién o calificacién del suelo, o imponga la necesidad de
revisar la programacién del Plan General.

2 .La modificaci6n de las determinaciones del planeamiento general, que a los efectos

de Jo establecido en ¢l articulo 45 de la Ley 9/95 de la Comunidad de M| gl ‘2-1)

--capacidad de reforma del Plan, la necesidad de mant
coherencia de las previsiones y la ordenacién de aquel. A tal efecto,
el proyecto de modificacién deberd justificar expresamenie la
necesidad de la reforma propuesta, asi como el mantenimiento de la
coherencia interna de las previsiones y elementos del Plan General
que se modifica.

5. Modificacidn-cualificada. Si la modificacién del plan tuviese por
abjeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de las zonas verdes
o espacios libres previstos por el plan, deberd realizarse de

conformldad con lo establecido en el art, 47.1.b) de la Ley LSCM.

& N J\DP'D
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Articulo 10. Revisidn_del plan. k _ —

Se entiende por Revisién del Plan General de nuevos
criterios respecto de la estructura general“yorgdnica del territorio o
de la clasificacién del suelo, motivada por Ia eleccidn de un modelo
territorial distinto, o por la aparicién de circunstancias sobrevenidas,
de cardcter demografico o econdémico, que incidan sustancialmente
sobre la ordenacidn, o por el agotamiento de la capacidad del Plan.
La revisién del Plan General implica necesariamente la de los planes
de desarrollo de este.

filrrsr]
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Articulo 11.  Causas de Revisién del Plan General

Py ite]
REARES

FEE

" 1, La vigencia del Plan General es en principio indefinida. Solamente
si aparecen condiciones distintas de las que han sido tenidas en cuenta
puede ser revisado en su totalidad.También lo serd en los casos
siguientes:

a. Cuando se apruebe un plan de dmbito supgty

. ' a su territorio de aplicacidn.
‘:-] R pop SEIRRIADE
. b. Si las previsiones de espacios piblicos de pIa‘nmgeneI‘ s

i .

] : resultasen insuficientes por la propia evolucién al 0 po

i . . .. . L. , p
aparicién de disposiciones de rango superior que asf lo

2 - sefialasen. :

¢. Si las divergencias entre las hipdtesis de las magnitudes
bisicas del plan y su evolucidn real, se haya o no agotado la

capacidad del plan, aconsejan adoptar nuevos criterios respecto
a la ordenacidn.

& d. Si se exiger modificaciones de las determinaciones del plan
' que tengan una incidencia sobre la estructura general del

g mismo que no sea posible aceptar la modificacién

aisladamente. CORMUNMIDAD DE.'g ﬁ%g'}fcm.
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e. Cuando su capacidad p'qtéhcial de. vmega Jlegue a

agotarse en un 80%.

ﬂf'?'?-”--' TS

<
f. Cuando, como consecuencua de que otras cn;cunstanmas que
asi lo exigieran, as{ sea acordaﬁe (pqr,\e})eryuntammnto en
sesién plenaria.

Articulo 12. Revisién_del Programa_de Actuacion

Agotado el suelo clasificado como urbanizable del primer cuatrienio,
se procederd a la revisién del Programa de Actuacién del Plan
General. A los efectos de lo establecido en el articulo 45 de la Ley de

Medidas de la Comunidad de Madrid, las revisiénes del
)

serdn aprobadas definitivamente por el Ayuntamiento.

3.1.1.B. SECCION 2 * - DISPOSICIONES GENERALES

CliRas ,Eo SEIEN L b ¢
HELICAS LiRgaw
IRA.'\SFU,;-ES‘ 1550

Articulo 13. Organos actuantes

El desarrollo y la ejecucion del Plan General Municipal corresponde
al Ayuntamiento de Majadahonda, sin perjuicio de la participacion de
los particulares establecida en la Jey y en las presentes normas
urbanisticas y de la cooperacién de los demds organismos de la
administracién, dentro de sus respectivas atribuciones.

Articulo 14. Prioridad en el desarrollo

Los instrumentos de planeamiento que hayan de formularse para la
aplicacién y concreccién de las determinaciones del Plan General
estardn sujetos al orden de prioridad y términos que se establecen en
los documentos de alcance normativo del presente Plan.

Articulo 15. Régimen urbanistico del suelo

1. El régimen urbanistico del suelo viene determinado por una serie
‘ A0
de factores,, que son: COMIIDAD DE It’f“‘ -
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a. La utilizacién del suelo_ Y en especial 51¥klgw£ﬁ1{gn '

edificacién, que deberd !produmrse

2 limitaciones que establecq la Ley A
b :

predios.

b. La ordenacién del uso de los terrenos y construcciones, que
no confiere derechos indemnizatorios, salvo en los supuestos
que la ley define.

¢. La funcidn social de la propiedad, que delimita el contenido
de las facultades urbanisticas susceptibles de adquisicidn y
condiciona su ejercicio.

ﬂf_ - d. La participacién de la comunidad en las plusvalias |
generadas por la accién urbanistica de los entes piblicos y el

reparto entre los afectados por la misma de los beneficios y

cargas derivados del planeamiento urbanfstico.

Articulo 16. Estructura del territorio

"S 0\ TR NN DR

I‘ﬁ g‘mzsumm,“@
¢1sion en
zonas segiin sus calificaciones urbanfsticas para Ia regulacién del"iis6
y la edificacién.

municipal se estructura por medio de la definicién de
Generales, la clasificacién urbanistica de su suelo y la &

Articulo 17:  Sistemas Generales

Pertenecen a los Sistemas Generales los suelos que el Plan General
afecta al Sistema General de comu nicaciones, al Sistema General de
Espacios libres y Equipamiento ccmunitario, o a la implantacidn de
instalaciones y obras que puedan influir de forma sustancial en el
desarrollo del territorio, para aseg irar el funcionamiento urbanistico

del termino mummpal de forma intcgrada. Son en deﬁnmﬁg,, 5ERv¥iplos
COMUND S{70S,
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de interés para el conjunto municipal,
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Articulo 18.
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Clasificacién_del suelo

urbanizable”yﬁsuelo no urbanizable;. .,

i \'5;‘ ‘.‘_- -1'\5';( R
2. El suelo urbano es aquel que el planeamlento general incluye en
esta clase por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacién de aguas y suministro de energia, debiendo tener estos
servicios caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que
sobre ellos exista o se haya de construir. También se considerardn
urbanos los terrenos que tengan su ordenacién consolidada por ocupar
la edificacién al menos dos terceras partes de los espacios aptos para
la misma segtin 1a ordenacién que el ﬁlaneamiento general establezca.

3. Asimismo, constituird suelo urbano los terrenos que en ejecucién

del planeamiento lleguen a disponer efectivamente de los mismos

SIRRAS PUIp,
iclp
que no se destina en el plan a ser soporte de la actividad urbaniza
sino a las actividades correspondientes al medio rural, En esta clase
de suelo el plan establece las medidas de proteccién y utilizacién, asf
como las condiciones de la edificacién de cardcter rural, sefialando las

-condiciones para la no formacidén de nicleos de poblacién.

6. Asimismo constituirdn suelo no urbanizable, los espacios que el
plan determine para otorgarles una especial proteccién, en razén de
su especial valor agricoia, forestal o ganadero, de las posibilidades de
explotacidn de sus recursos naturales, de sus recursos paisajisticos,
histéricos o culturales o para la defensa de la fauna, la flora o el
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Articulo 19. Calificacién del suelo

Dentro de cada clase de suelo el Plan General califica en funcién de
la distribucidn de usos pormenorizados los distintos tipos de suelo a
través de los instrumentos de desarrollo o de la asignacién directa de
normativas zonales.

Articulo 20. Edificios fuera de ordenacidn

1. Son edificios e instalaciones fuera de ordenacién los erigidos con
anterioridad a la aprobacidn definitiva (entrada en vigor) del

planeamiento que resultaren disconformes con el mismo.

circunstancias de consolidacidn cuando no estuviere previstd
expropiacién o demolicidn en el plazo de quince afios, a contar desde
la fecha en que se pretendiese realizarlas.

4. Cuando Ia disconformidad con el planeamiento no impida la
edificacion en el mismo solar que ocupa el edificio, €l propietario
podrd demolerlo y reconstruirlo con arreglo a dicho planeamiento.

5. En los supuestos del numero anterior, los ar-endatarios tendrdn
derecho de retorno en los términos previstos en I1 Ley del Suelo.
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3.1.1.C. SECCION 3% - DEL DESARROLLO Y EJECU JION BEL PLAN
Seccién primera. Instrumentos de desarrollo

Articulo 21.

Articulo 22..

Articulo 23,

-1—"'/)——

Instrumentos de planeamiento R

Para el desarrollo del Plan General se formulardn aquellos
instrumentos que, previstos en la legislacién urbanistica, sean
adecuados para cada uno de los ambitos de actuacién, por ejemplo,
mediante 1a redaccién de Planes Especiales, Estudios de Detalle o
Planes Parciales.

Ambitos de desarrollo del Plan

equidistribut_iva.

rd - . -, . .5 -
2. Sector es el dmbito de actuacién urbanistica en el suelo urbanizable
delimitados por el plan general para su gestién y ordenacidn unitaria
a través de un plan parcial.

3. Unidad de Ejecucién es el 4mbito territorial delimitado dentro de
las dreas de reparto (en suelo urbano) y de los sectores (en suelo
urbanizable) para pé}mitir el cumplimiento de los deberes de cesion,
equidistribucién 'y urbanizacidn. En suelo urbano y urbanizable, las
Umdades de EjCCUClOl’l podran ser dlscontmuas Dentro gl%qua{-Seﬁtor

:.f‘.]\s

v To MF ORMADO:

Programa de actuacidn post

N o—
1. El Proorama de actuacién del Plan Gener':f Eg un documento de las
presentes normas que contiene: La fijacién de los objetivos,
directrices y estrategia de desarrollo a:largo plazo del plan, Ia

12 Mayo-97




@ Voo 3 AWNTAMIENTO DE MAJADAHONDA
Aprobodo en sesion de PLERD

del dlo— de_1.6.D1L. 140G 19

Fl SECRETARIO

determinacién de las previsiones respecto a la reah
sistemas generales, la sefializacién de las dos atrienales en
que ha de desarrollarse el suelo urband fablecimiento de
los plazos a que han de ajustarse las actuaciones. Asimismo para el
suelo urbano a desarrollar directamente sin nécesidad de P.E.R.L,,
incluye la fijacién de los plazos para el cumplimiento de los deberes
urbanisticos, tanto en las actuaciones sistemdticas como en las
asistematicas. Para el suelo urbano remitido a P.E.R.I. se establece

el plazo para la aprobacién de este.

2. Los instrumentos de planeamiento que hayan de formularse en
orden a la aplicacidn y concrecién de las determinaciones del Plan
General, estardn sujetas al orden de prioridad y-términos establecidos
en el Programa de Actuacidn,

3. El incumplimiento de las previsiones del Programa de Actuacién
J por parte de los propietarios de suelo, determina la posibilidad de que
el Ayuntamiento, una vez declarado expresamente el incumplimiento,
pueda expropiar los terrenos, sujetarlos al régimen de venta forzosa,
0 bien imponer el sistema de Ejecucién Forzosa, respetando en todo
o ‘ caso los derechos de los propietarios no imcumplidores.

i,

i |

Seccién segunda. Contenido de los instrumentos de desarrollo

Articulo 24. Planes Especiales

5 ’ ordenacmn urbanistica desde un punto de vista sectorial, es dec1r,

$ incidencia no necesariamente global sobre todos los aspectos
. urbanisticos que afectan al territorio, sino solamente sobre aquellos
i : que se contemplan en sus objetivos.

il 2. En desarrollo de las previsiones contenidas en el presente Plan
E eneral, podrdn formularse y aprobarse Planes especiales con las
@ finalidades previstas en 1a Ley.

: ;
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3. Los planes especiales habrén de conten ra

sefiala la legislacién vigente. r;

Articulo 25. Planes Parciales

1. Los Planes Parciales son el instrumento para el desarrollo y
concreccién de la ordenacién urbanistica que culmina el sistemna de
planeamiento en el suelo urbanizable, salvo la redaccién eventual de
los Estudios de Detalle.

2. Los Planes Parciales desarrollardn de forma integral los dmbitos
territoriales correspondientes a los sectores -completos del suelo
urbanizable delimitados por los planos de ordenacidn, sefialando su
ordenacién” detallada exhaustiva y globalmente desarrollando la
ordenacién previamente establecida por el plan General de modo que
sea posible la redaccién de los correspondientes proyectos de
Urbanizacion.

las determinaciones de este.

WHANIS M

tﬁ"b’lé(?r&as

4. Los Planes Parciales contendrdn las determinaciond
en la legislacién urbanistica vigente em cada momento.

Articulo 26. Aprobacidn definitiva de los instrumentos de desarrollo del Plan
General

1. La aprobacién definitiva de los Planes especiales y parciales

anteriormente citados serdn realizada por el Ayuntamlgqt\o._.a aEhs)
cOMAR
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Articulo 27,

Articulo 28.

Articulo 29.

AYU NTAM\ENTO DE MAJADAHOND %
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Catdlogos

Los catdlogos son documentos: comple_'_

determinaciones de los planes tespec:ales en losiqie g5 terdran
relaciones de los monumentos, _kf%'if':me_es 0 paisajes
que, por sus singulares valores 0 caraétemshea’s’ hayan de ser objeto
de una especial proteccion.

Estudios de Detalle

1. Los estudios de Detalle podrédn formularse cuando fuere preciso
para completar o, en su caso, adaptar determinaciones establecidas en
los Planes Generales para el suelo urbano y en los planes Parciales; .
pero han de mantener las determinaciones fundamentales del plan, sin
alterar el aprovechamiento que corresponda a los terrenos, y en
ningin caso podrdn ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de
Ja ordenacidn de los predios colindantes.

Colaboracidn de los particulares en el desarrollo del pigh

S 3]
. -".‘ ~$P~gr'-;-!-"“\‘-‘110
1. Las entidades publicas y los particulares podrén redactag y elevar

a este Ayuntamiento, para su tramitacién, los instrumentos
desarrollo del Plan General con los requisitos establecidos en la
legislacion vigente:”

2. Los propietarios, que en virtud de estas normas vengan obligados
a redactar un plan de desarrollo del Plan General, deberdn presentar

dichos documentos con sujecidn a los plazos previstos en el Plan
General.

3. Los particulares, una vez obtenida la previa autorizacidn del
Ayuntamiento, recibirdn de los organismos piiblicos cuantos elementos
informativos precisaran para llevar a cabo la redaccién, y podrin
efectuar en fincas particulares las ocupaciones necesarias para la

redaccién del plan, de acuerdo con la Ley de Exp onﬂﬁ"ﬁqsa
e DR Rpm
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4. Los Planes y proyectos redactados por,_p"1 G
contener los documentos Fquf: para cada clag ‘@dica 13

urbanistica.

"v-;.;;‘__ il ~
Articulo 30. Delimitacién de Areas de Reparto -

1. El Plan General, de conformidad con lo establecido en la
legislacién urbanistica vigente, podrd delimitar para todo el suelo
urbano Areas de Reparto con ¢l fin de equidistribuir los beneficios y
cargas derivados del planeamiento.

2. En suelo urbanizable, los sectores cuyo planeamiento parcial deban
aprobarse en un mismo cuatrienio y los Sistemas Generales adscritos
o incluidos en aquellos, integran una sola Area de Reparto, en caso

- de que por la corporacidn se acuerde la aplicacién de esta técnica en
el suelo urbanizable.

Articulo 31.~ Aprovechamiento_tipo

1. Se define el Aprovechamiento tipo como aquella superficie
construible, de uso y txpolocna edificatoria caracteristica del Area de
Reparto correspondxente por metro cuadrado de suelo en dicha Area.

2. Para cada Area de Reparto el Plan General define el A.T.

correspondiente, cuyo cdlculo se ha realizado segiin lo dispuesto en
la legislacién urbanistica vigente.

3.1.1.D. SECCION 4° - EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Articulo 32. Presupuestos de Ejecucidn

1. La qecumon del Plan requiere la aprobacmn d;ﬁmtwa del

T LRSS : \GAS,
instrumento de planeamiento mds detallado & r‘blia ﬁevun la:clase
c,c,\‘ﬂ : SRR

suelo de que se trate.
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Seccién primera Actuacidn Sistemdtica mediante unidades de ej

Artfculo 33,

Articulo 34.
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3. En suelo urbanizable se requiere la previa aprobacién del Plan
Parcial del Sector correspondiente, sin perjuicio de las obras
provisionales que no interfieran la ejecucién ni los usos previstos por
el Plan. El dmbito territorial de los Planes Parciales deberd coincidir
con el sector delimitado por el Plan General y su ejecucién se
realizara en una o varias unidades de ejecucién.

4. En el suelo no urbanizable, se estard a lo dispuesto en el articulo
43 a 60 de 1a Ley 9/95 de Medidas de la Comunidad de Madrid.

6. La ejecucidén de los sistemas generales se llevara a cabo
directamente, bien por la ejecucidn del plan o bien mediante la
aprobacién de planes especiales.

7. La gjecucidén del Planeamiento se realizara mediante las Unidades
de Ejecucidn, salvo en los supuestos de Actuaciones Asistematicas en
suelo Urbano y cuando se trate de ejecutar directamente los sistemas
generales o alguno de sus elementos,

Concepto

Se denomina Actuacidn sistemética a toda ejecucién d
que se lleve acabo a través de unidades de ejecucidn.

Delimitacién de Unidades de Ejecucién

1. Las Unidades de Ejecucién se delimitaran de forma que permitan
el cumplimiento conjunto de los deberes de cesidn, equidistribucidn
y urbanizacidn de la totalidad de su superﬁcie{.\ .

v C Y
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Articulo 35.
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2. La delimitacién de las umdades de. E_]&CUCIOI‘I pod Hllcvarse ac

en el propio Plan General, re:specto del suelo urbarm’
i

los planes
ery cualquier
siguiendo el

3. En la tramitacién de los proyectos de delimitacién de unidades de
ejecucién se observaran las reglas sobre plazos, subrogacién y
aprobacién por silencio, previstos en la legislacién vigente,

4. Cuando, tanto en suelo urbano como en suelo urbanizable, no sea
posible la delimitacién de unidades de ejecucién conforme a Io

_dispuesto en los numeros anteriores, la actuacién urbanistica podra

levarse a cabo mediante la delimitacién, forzosa o voluntaria y
acordada de oficio o a iniciativa de parte interesada, de unidades de
ejecucién continuas o discontinuas, que posibiliten la justa distribucién
de propietarios de los beneficios y cargas derivados del planeamiento.

5. No podrén delimitarse unidades de ejecucién en las que la
diferencia entre el aprovechamiento lucrativo total de cada unidad y
el resultante de la aplicacién del aprovechamiento tipo/medio (en ¢aso

de respeta.r esta d1ferenc1a maxima.

0 CON, s
SEIERIA Dy H
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Aprovechamiento de los bienes de dominio piblico_ctendo en Iz

unidad de ejecucién existan bienes de dominio y_uso publitd—To
obtenidos _por cesién _pratuita,

el aprovechamiento__urbanistico
correspondiente a su superficie pertenecerd a la administracién titular

de aquellos

En el supuesto de obtencién por cesidn gratuita, cuando los bienes de
dominio y uso publico, anteriormente existentes, fueran iguales o
inferiores 3 los que resulten como consecuencia de la e_]e;u@on del

l‘a'

plan, se entenderdn sustituidos unos por ggos““s}itales superf icies |
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fueran superiores, la administracion percibird el exceso, es—ta— ~
proporcidn que corresponda, en terrenos edificables.

Articulo 36. Sistemas de Actuacidn

1. Las unidades de Ejecucidn delimitadas en cada Area de Reparto se
gjecutardn por uno de los sistemas de Actuacidén siguientes:

a. Sistema de Compensacidn, que tiene por objeto la gestién
y ejecucidn de la urbanizacién de una unidad de ejecucién por
los propietarios del suelo comprendido en su perimetro con
solidaridad de beneficios y cargas. El Ayuntamiento
participara en proporcién a sus derechos en la gestién
urbanistica de la unidad.

b. Sistema de Cooperacién, en el que los propietarios del
suelo comprendido en la unidad de ejecucién aportan el suelo
de cesién obligatoria y toman a su cargo los costes de la
urbanizacidn.

c. Sistema de Expropiacién, en el cual la Administracién
adquiere el suelo y otros bienes comprendidos dentro de una

enajenar, y e¢jecuta en ellas las acciones
correspondientes. -

o . \OBRAspiip e AT
actua en sustitucion y por cuenta de los propietaxjos, realtza;;

la urbanizacidn y procede a la distribucidén de los be
~cargas correspondientes.

e. Sistema de ejecucidn mediante Convenio. En el convenio
que se firme podré determinarse la ejecucién del plan
mediante un sistema de ejecucidén distinto de los previsisen

o
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este plan, siempre y cuando quede sgivaguardado:
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2. La eleccidn del 51stema de actuam
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planeamiento y no

i
TIMeros supuestos,

,.—-av

se lleva a cabo con la del;mztac;on de: las\uades de ejecucién y serd

la administracién quien hbrem‘“ent&le_deg’ igne, teniendo presentes los

criterios sefalados en los parrafos precedentes.

3. Las unid
desarroliaran

ades de sjecucién no definidas en este plan se
por el sistema de actuacién que se determine en el

momento de su delimitacidn.

propietarios d

B S e Tt LU ALV e P T ]

r_',,

e suelo, comprenderdn los siguientes conceptos:

El coste de las obras de vialidad, saneamiento,
suministro de agua y energia eléctrica, alumbrado
publico, arbolado y jardinerfa, gas y recogida
neumdtica de basuras, que estén previstas en los planes

y proyectos y sean de interés para la unidad de
ejecucion.

Las indemnizaciones procedentes por el derribo de
construcciones, destruccién de plantaciones, obras e
instalaciones que exijan la ejecucién de los planes.

El coste de los planes parciales y de los proyectos de

urbanizacién y gastos originados por la compensacion
y reparcelacidn.
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Articulo 38.

2. El pago de estos gastos debera real;zarse-
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corresponda, en dinero o blen prevxo acuerdo con lo

interesados, cediendo estos gratmtamen :
edificables en la proporcmn que ‘el ?}gano que C_}ECHEC la
Juntav‘ds

urbanizacidn, Ayuntamlento. 0 Compensacién, estime

suficiente para compensarlos.

3. Los propietarios tienen derecho a reintegrarse de los gastos de
instalacién de las redes de suministros con cargo a las empresas que
prestasen los servicios, en la parte que, segiin la reglamentacidn de
esos servicios, no tengan que correr a cargo de los usuarios.

Actuaciones asistematicas en suelo urbano

unidades de ejecucién, es declr, aquella que se ejecuta solar a solar,
de manera individualizada.

2. En suelo urbano, cuando no se actie mediante Unidades de
Ejecucién, el ajuste de los aprovechamientos susceptibles de
apropiacién y los reales permitidos por el planeamiento, se producird
de conformidad con lo establecido en la ordenanza que, a tal efecto,
se redacte por el Ayuntamiento, de conformidad con los criterios
establecidos en la iegislacién vigente. No obstante, el -pleno del
Ayuntamiento podrd establecer que el ASA se establezcla en
referencia a los coeficientes de edificabilidad previstos en las
ordenanzas de edificacidon recogidas en el Plan.
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SUELO

Articulo 39.

Articulo 40.

Actos suietos a licencia

1. Estardn sujetos a previa licencia municipal todos los actos de
edificacién y uso del suelo enumerados en el articulo 244 del
T R.L.S., articulo 1 del R.D.U., asi como los previstos en el articulo
16 de la L.M.D.U. de la Comunidad de Madrid y en estas normas.
También estardn sometidos a dicha obligacion, los actos de uso del
suelo que impliquen transformacion de las caracteristicas naturales,
superficiales 0 no del terreno, tales como apertura de caminos y
senderos, extraccién de dridos y aquellos otros de andloga naturaleza.

2. La sujecién a previa licencia alcanza a todas las actividades
comprendidas en el apartado anterior realizadas en el dmbito
territorial de este plan, aunque sobre el acto de que se trate, se exija
autorizacién, licencia o concesién de otro ¢rgano de la
administracién.

Actos promovidos por_Administraciones Publicas

ong 3 "C'ﬂ
1. Los actos relacionados con el articulo anterior, qu se"pﬁrgim el

por 6rganos de las administraciones publicas o Entidade
publico que administren. bienes de aquella, estardn igualmente S
a licencia municipal.

2 En los supuestos en que razones de urgﬂncia o de cxcepcional

urbanistica vigente.
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.:s] Articulo 4. Cardcter reglado

capitulo.

2. Ademds, el-otorgamiento de las licencias deberd observar las

prescripciones de cardcter imperativo, vigentes en cada momento, que
afecten a la edificacién y uso del suelo, tales como la normativa sobre
prevencidn de incendios instaurada por R.D. 2059/81, de 10 de abril,
asf como las ordenanzas aprobadas y que, en desarrollo de este plan,
se aprueben en su dia.

7

i
B
‘q

I3

Articulo 42, Procedimiento

é especificaciones previstas en estas normas.
- 2. No podré justificarse la vulneracién de las disposich

normas urbanisticas u ordenanzas, en el silencio o insufici&
- . contenido de las licencias. En cualquier caso el promotor, empresario’
& . o téenico director de la obra podrd dirigirse a la administraci6n
. concedente en demanda de informacidn aclaratoria, que deberd
g ~ facilitarse en el plazo de 15 dias. '
8 ,
i Articulo 43.  Silencio administrativo.

l. En ninvdn caso se entenderdn adquin'das, por silencio

planeamiento urbanfstico.

E 2. Para que opere el silencio administrativo habra,,que estar a 10
: prevenido en la Legislacién estatal de Procedlmlentg ngm-‘sp "
‘E ’ .

T “:{ﬁalM{dvo-g’]
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Articulo 44. Contenido de la solicitud

1. Las solicitudes se formulardn en el impreso oficial correspondiente
a cada caso si existiere, dirigidas al Alcalde, y suscritas por el
interesado o por la persona que legalmente le represente, con las
siguientes indicaciones:

interesado cuando se trate de personas fisicas, raz0n--(
domicilio, datos de inscripcién en el correspondiente registro
publico y, en su caso numero de identificacién fiscal cuando
el solicitante sea una persona juridica.

c. Situacidn, superficie y pertenencia de la finca e indole de
la actividad, obra o instalacién para la que se solicite la
licencia.

d. Las demds circunstancias- que, segin el tipo de licencia
solicitada, se establezcan en los articulos siguientes.

2. Las solicitudes de licencia se presentardn en el Registro General
del Ayuntamiento, salvo en los cascs en que expresamente pudieran
quedar exceptuados.

3. Ademds de todo 1o anterior, el solicitante deberd aportar _}tQ
-0 WA 0

aquel]a documentacion que requemda por elcoq.gmhtamicnm»‘sca
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Articulo 45. Contenido del acto de otorgamiento' "

%

de edlﬁcablhdad uso, estcncas” h101emcas o tdelpira
nreasiterfo, necesariamente

N ed
habrdn de senalarse los plazos de IniCiaeisi, interrupcién maxima y

finalizacién de las obras, de conformidad con la normativa del plan.

Articulo 46. Caducidad de las licencias

1. Las licencias caducan a los seis meses de su otorgamiento, si en el
referido plazo no se han iniciado las obras o actividades autorizadas.
Caducan igualmente, como consecuencia de la interrupcién de la
: realizacién de las obras y actividades por un periodo superior a tr
)

en el acto de otorgamiento de la licencia.

2. En el supuesto de caducidad de la licencia por falta
de las obras o actividades, se podra conceder prorroca

. : de las obras o actividad, se podrd solicitar su prérroga, por una sola
L vez, por causa justiﬁcada' Y por otros tres meses.
;ﬂ . 3. También procederd la caducidad cuando requerido el propietario en
- alguno de los supuestos del articulo siguiente, no cumplimente en el
Tq plazo de seis mg_sé?,: a partir de la notificacién, el objeto del
%Ei requerimiento. i

S

4. En todo caso, la caducidad habrd de declararse expresamente por
el Ayuntamiento, mediante resolucién y certificacién expedida por
este, en la que se exprese el incumplimiento cometido. La notificacién
de la iniciacién del expediente de incumplimiento no supondrd la

extincién de 1a licencia, quedando esta pendiente de la resolucion final
que se adopte

b )
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otro mayor, de dos afios desde la aprobacidn del
de planeamiento preciso para la gjecucion del Plan.

b. En suelo urbano, para terrenos incluidos en unidades de
ejecucion, el plazo serd, en iguales términos que en el parrafo
anterior, de un aflo desde la adquisicién del derecho al
aprovechamiento urbanistico,

¢. En suelo urbanizable el plazo serd de un afio desde la
adquisicién del derecho al aprovechamiento urbanistico, salvo
que se acuerde razonadamente otro mayor.

3. El computo de los plazos para la concesién de la licencia quedard
suspendido por alguno de los siguientes motivos:

a. Durante el perfodo de dfas que tarde el interesado en
atender el requerimiento de la administracién para que
complete datos o aporte documentos.

b. Durante el perfodo que transcurra desde ((ue se produzca el
requerimiento hasta que el interesado subsane las deficiencias
del proyecto.

2 AL
1mportc del deposito para ﬂarantlzamel t;ulnpilmiehtgr_de las;
- '(‘— - ' r-r"'l.-\ !\")0
26 o =552 PMayo-97
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obligaciones que proceﬁan con’ arreglo akéstmgﬁ.b‘}ﬁg-y su

efectiva constitucién b

d. Durante los dias que{transcurran desdedapiiiicacion de la
liquidacién de las tasas muinicijf ic’m de licencias,
con el cardcter de deposito previo segin el articulo 12 de R.D.
3250/75 de 30 de diciembre y el pago de los mismos.

}fj Articulo 48. Licencias condicionadas a completar la urbanizacidn

Podrd concederse licencia en parcelas edificables
clasificadas como suelo urbano que no tengan la condicién de solar -
cuando se asegure la ejecucidn simultanea de la urbanizacidén y

e edificacién en la forma y con los requisitos previstos en los articulos

39, 40 y 41 del Reglamento de Gestidn Urbanistica. En estos casos
?}] la adquisicién del derecho al aprovechamiento urbanfstico y el
= derecho a edificar se adquirird cuando se cumpla

% urbanizar.

2o
-

i)
A%

Articulo 49. Incumplimiento de los plazos: Efectos

]

de la licencia, la iniciacién de las obras, la reanudacién de estas tras

1@ su paralizacidn; d5{ como los demds plazos establecidos en el acto de
& otorgamiento y en las presentes normas, provocars, en su caso, la
5 extincidn de la licencia y la imposibilidad de patrimonializar el

derecho a edificar, con los efectos establecidos en la ley del suelo
para estos supuestos.

2. El incumplimiento de los plazos por parte del interesado deberd ser

imputable a este, y no a causas de fuerza mayor o inactividad de la
Administracidn.

27
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Deficiencias subsanables e insubsanable
e L
E".. o é’;‘i}/
1. Si el proyecto se adecuaf%igﬁtﬁc& pos

2

P S Sy e X3 7 . .
<o ~1078 les 1
urbanisticas, ordenanzas y dema{%ﬁ% ' aplicables y s1 se
hubieren cumplimentado todas las obhg&etlnes 1mpuestas por estas
ordenanzas, el érgano competente otorgard la licencia.

2. Cuando a resultas del informe del 6rgano o servicio competente

para examinar la peticién de licencia se observaren deficiencias
insubsanables, se denegard la licencia.

3. Se consideran deficiencias insubsanables todas aquellas cuya
rectificacién suponga introducir modificaciones sustanciales en el
proyecto y, en todo caso las siguientes:

b. No respetar las determinaciones del plan form Iandé*-‘um__ "-._.,.,_.:,\; W
proyecto de obra, instalacién o uso del suelo en contradicgion _/
con los usos admitidos, aplicando un coeficiente de
edificabilidad superior al previsto, sobrepasando el numero de
plantas autorizadas o contraviniendo en forma grave la altura

y profundidad edificables, o los condicionantes respecto de las
medianerias, ocupando zonas verdes y espacios libres y
cualquier otra contradiccién grave de andloga naturaleza a las
consignadas.

c. Incumplir las exigencias previstas sobre reservas de
aparcamientos cuando no sea posible adaptar el proy:cto a
dichas exigencias.

d. No ajustarse a normativas especificas e imperativas, como
la de prevencidn de incendios, siempre que no sea pos ble ia
adaptacién a los mismos.

28
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subsanable por tanto de las no comprendldas en eI numérm deegte >
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articulo, de conformidad con el artlcglo _’,," mento de
Servicios de las Corporaciones Locales\“sg_ cornumcara»"al interesado
para que en el plazo de quince dias procéda a correcrlrla con la
advertencia de que, transcurrido el plazo de tres meses desde la
notificacién sin.que se haya efectuado la referida subsanacién, se

producird la caducidad de la solicitud de licencia.

,...._.-....
[

Articulo 51. Licencia de Parcelacién

- Con la solicitud de licencia de parcelacién se acompafiaran como
minimo los documentos expresados en los articulos 27.2b de las
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Articulo 52. Licencia de Reparcelacidn

Con la solicitud de licencia de reparcelacién se acompa

minimo los documentos expresados en las presentes normas, que en
. el caso de la memoria y los planos ird por triplicado.

Articulo 53. Licencia de obras de urbanizacién

B
;

E‘ L A

1. Con la excepcién de los proyectos de urbanizacién que lleven a la
prictica los planes parciales, y cuyo contenido documental se expresa
en estas normas, la solicitud de obras de urbanizacién se acompafiard
de los siguientes documentos;

a. Plano de situacién a escala no inferior a I: ?.OOOmpor

[ sAfE " t""\-.h

triplicado en el que se determine Ia Iocghzacmn de a-fihca 9,
" =0
fincas a que se refiere la licencia, e

e
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"{ & 7
2. Los conceptos a los que deberd- refen s b3t royecto técnico serdn
SR .Ey?yp

. e
ATz

los siguientes:

- Movimiento de tierras

- Eliminacién de elementos existentes
- Obras de fabrica

- Pavimentacién

- Abastecimiento de agua potable, bocas de riego y contra

incendios.
- Evacuacién de abuas y saneamiento

de transformacmn deberdn ser subterrineos)
- Red de distribucién de gas
- Plantaciones de arbolado y jardinerfa.

3. El proyecto técnico estard integrado como minimo, p
siguientes documentos: .

a. Memoria descriptiva de las caracteristicas de la obra, con
detalle de los cdlculos justificativos de las dimensiones y de
los materiales que se proyectan, su disposicién y condiciones.

b. Plano de sitvacién de las obras e instalaciones en relacidn
con el conjunto urbano y con el plan de ordenacién en el que

estén incluidas.

c. Plano topogréfico a escala no menor a 1:500,.con curvas de

nivel con equidistancia de x metros en el que indique la

edificacién y arbolado existente.

d. Plano de perfiles de los terrenos y almeacnoﬁin s oficiales

-

si las hubiere.

30
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g. Pliego de condiciones econémico-facultativas, con
indicacién del orden de ejecucidn, de los plazos de las diversas
etapas y del plazo total.

[errrirs
R

Articulo 54. Licencia para movimiento de tierras

Con la solicitud de licencia para ' movimiento de

it acompafiardn los siguientes documentos:
E] a. Plano de emplazamiento a escala 1:2.000.
g b. Plano topogréfico de la parcela o parcelas a que s&

la solicitud a escala menor a 1:5.000, en el que se indiquen las
cotas de altimetira, la edificacién y arbolado existente, y la
posicion en planta y altura, de las fincas o construcciones
vecinas que puedan ser efectuadas por el desmonte o terraplén.

irse”
A
granay

c. Plano de alineaciones oficiales si las hubiere y de los
perfiles que se consideren necesarios para apreciar el volumen
y caracteristicas de la obra a realizar asf como los de detalle
precisos que indiquen las precauciones a adoptar en relaciéno
a la propia obra, via piblica y fincas o construcciones vecinas
que puedan ser afectadas por el desmonte o terraplén.

prorrs
S

(%

l’i.:'.r.: = B

d. Memoria técnica complementaria referida a la
documentacién prevista en los apartados anteriores explicativa
de las caracteristicas, programa y coordmamqqrde’la@'ffaﬁajes,
asf como las medidas de protecc:ogot?el '
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Articulo 55.
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colegio oficial.

Licencia de_obras

1. Con la solicitud de la licencia de obras de nueva planta, ampliaci6n
o reforma de edificios existentes, se acompafiaran los siguientes
documentos:

preceptivo.
b. Cedula urbanfstica, si estuviese implantada.

¢. En su caso, fotocopia del documento oficial de ¢
a las consultas efectuadas.

d. Proyecto bdsico por duplicado, visado por el colegio
correspondiente.

e. Si las obras para las cuales se solicita la licencia comportan

la ejecucion de derribos, excavaciones, terraplenes ©

; desmontes © rebaja de tierras, deberin presentarse los

‘ documentos necesarios para efectuar dichos trabajos conforme
a lo expresado en estas normas.

f. Titulo de propiedad, en los casos en que justificadamente lo
determine el Ayuntamiento.

g. Certificacién acreditativa de haber cumplido los deheres

T

urbanisticos correspondientes en los pIa(g\gag-:stébTec:ldos =
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la normativa urbénis 1Ca, Yo ordeémzas que le sean de
aplicacién y en la c?ﬁ“e seﬁescnban e indiquen los datos
que no puedan representarse numérica y graficamente
en los planos.

!i b. Planos de emplazamiento a escala 1:2.000 y
e 1:5.000, copias de los planos oficiales, en los que se
© exprese claramente la situacidn de la finca y'la obra
&, con referencia a las vias publicas o particulares que

limiten 1a totalidad de Ia manzana en que este situada.
E En estos planos se acotardn las distancias de la obra al

gje de la via piblica y la anchura de esta, as{ como su
relacion con la calle mas préxima y se indicaran las
alineaciones oficiales. En el plano 1:5.000 cuando sea

ég necesario figurardn las construcciones existentes en las
£ fincas colindantes con los datos suficientes para poder
: apreciar, en su caso, los posibles condicionantes que

puedan derivarse.

c. Plano topogrdfico del solar en su estado actual a
escala debidamente acotado, con referencia a los
elementos fijos de fécil identificacién, figurando lined
de bordillo si existiera, alineacién que le afecta y
edificaciones y arbolado existente. A

d. Planos de planta y fachada, a escala con las
secciones necesarias para su completa inteligencia,
acotado, anotado y detallado todo cuanto sea necesario
pare facilitar su examen y comprobacién en relacién
con el cumplimiento de las ordenanzas que le fueran
apli:ables.
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f. Descripcion, en
subterrdneos, minas de agua o pozos glle existan en la
finca, aunque -se hatlan abandenado junto con un
croquis acotado en el que se exprese la situacion,
configuracién y medidas de los referidos accidentes del
subsuelo.

g. Justificacién especifica de que el proyecto cumple,
en su caso, las siguientes prescripciones:

- Normas sobre prevencidn de incendios

- Reserva de espacios para aparcamiento y plazas de
garaje

- Previsién de instalacidén de antena colectiva de
television

- Previsién de dependencias para guardar los cubos de
basura.

h. Ficha resumen comprensiva de los datos y
documentos requeridos segiin modelo oficial que se
apruebe. )

i. Presupuesto estimativo- de las obras.

3.Cuando las obras sean de ampliacién o reforma que afecten
a la estructura del edificio, ademds de los documentos
sefialados en este articulo y que sean necesarios .segiin la
naturaleza de la obra, se aportard documentacidén especifica,
suscrita por técnico competente, sobre el estudio de las cargas
existentes y resultantes y de los apuntalamientos que hayan deqm
efectuarse para la ejecucion de las obras. RREE

34

2 eptc0
r'lj ennl
5

e sreaeee e oo oo oo AR LSS g MRS S AP gy s T P IR LT SR M PN
eeveap R M L Ry b LA (I T LI e L 1 T s ey R e RIS S O OGRS T R T Y HIURLL T S A IR

AP M L LT g




A q I IO R
g 3dnt
R ' AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONLA

Apra.,adqsen sesidn da Blens

B *‘\dg B DIE 4007 goio: .
’-"‘).\!‘ £l ETJ\R}('\ ‘

4. Las solicitudes de ,hcencm desobraznueva ran de
contener, ademds, una sgparata que ,_mpren‘_d‘ 4 lo¥siguientes .
datos: & o

Ly

- Memoria resumen& deJos" datos bésicos del

proyecto, de los uss“ém;;rmmdos porel P.G. y

. . de los previstos en el propio proyecto y plano

;z de situacion del inmueble a construir a escala
© 1:2.000.

- Plano o planos de las plantas dedicadas a
locales comerciales, oficinas o aparcamientos a

& : escala 1:30.
?r - Proyecto de dotacidn de servicios.

5. Cuando la licencia de obra solicitada tenga como fin la

implantacién de una actividad calificada como molesta,

insalubre, nociva o peligrosa, se acompaiiaran los documentos

s ' recogidos en los articulos ,, y ,, de estas normas, no

u] pudiéndose otorgar la licencia de obras hasta que haya recaido
. resolucidn sobre la de apertura.

Articulo 56. Licencia de modificacién de uso

1. Con la solicitud de licencia para la modificacién objetiva del uso
del edificio o parte de €], siempre que esta no requiera la realizacion

de obras de ampliacién o -eforma, se acompanardn los siguientes
it documentos:

a. Memoria justificativa, con indicacién de si el nuevo uso se

- '"",D
halla autorizado por 2| planeamiento VIUEnte.." p ' 55

.
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exprese claraments: Ia*mtuaf:-{on de‘]a finca coneﬁ'ec‘rpecl“gﬂﬁilo Tas

oficiales.

c. Planos de planta y secciones necesarios ara Su
completa inteligencia,

d. Certificacién expedida por facultativo compeicnie
acreditativa de que el edificio es apto para el nugvo uso, ¢on
especial referencia al cumplimiento de las condiciones de
estabilidad y aislamiento térmico y acistico, asi como las
normas sobre prevencién de incendios, precisas para el uso
pretendido.

2. Cuando la solicitud de licencia para modificar objetivamente el uso
lleve aparejada la realizacién de obras de ampliacién o reforma,
deberdn cumplirse ademds las prescripciones establecidas para la clase
de obras de que se trate.

Artfculo 57. Licencia de demolicidn o derribo.

1. La solicitud de licencia de demolicién, deberd ir acompaiiada de Ja
peticién de licencia de obra nueva del edificio que haya de sustitvir
al que se pretende derruir, habiendo de ser conjunta la aprobacion o
denegacién de ambas licencias.

2. La solicitud de licencia para demoliciones o derribos de las
construcciones se presentardn acompafiadas de los siguientes
documentos:

a. Plaso de emplazamiento a escala 1:5.00, copza del plano-
oficial municipal.
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c. Memoria técnica en la que, se mcl_ ;
tomar en relacion a la% pA i
construcciones o predios vecmos

d. Fotografias en las que se pueda apreciar el cardcter de la
obra a derribar o demoler. Las fotografias serdn firmadas al
dorso por el propietario y el técnico designado para dirigir la
obra.

g e. Comunicacidn de la aceptacién del técnico designado para
. la direccién de las obras, visados por el correspondiente
colegio. :

ey

Articulo 58. Licencias de erilas torre

1. Con la solicitud de licencia para la instalacién y uso de grias torre
en la construccién, se acompanaran los siguientes documentos:

_] 2. Plano de ubicacidn de la gria en relacién con la finca
donde se realiza la obra y sus colindantes con Ia indicacién de
su altura mdxima, posicidn de contrapeso y de las dreas del
barrido, firmado por el arquitecto autor del proyecto o el
Ea director de las obras.

Si tuviera que instalarse en terreno vial, se indicard asimismo
el espacio mdximo a ocupar por la base de apoyo,
. considerdndose esta posible localizacién como excepcional.

b. Certificacién de la casa instzladora suscrita por técnico
competente, acreditativa del perfecto estado de los elementos
de la grda a montar y a asumir Ila res(ponsabxhdﬁd":
instalacién, hasta dejarlas en perﬁg@as ¢o Chcwn ,

~
e

funcionamiento, y su desmontaje.
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2. La peticién de licencia para la instalacion:y=uso de grias, podrd
efectuarse conjuntamente con la solicitud de licencia de obra en la que
vaya a utilizarse.

3. 1a licencia se entenderd otorgada junto con la licencia de obras
cuando en el proyecto de obra, por imperatiovo legal, se contengan
las medidas de seguridad y se contenga asimismo la implantacion de
dichas grias.

Articulo 59. Peculiaridades de las licencias de obras menores

Tendran la consideracién de obras menores, las realizadas en la via
piiblica relacionadas con la edificacion contigua, las pequenas obras
de reparacién, modificacién o adecentamiento de edificios y las obras
en solares o patios, tales como:

- Construccidn o reparacién de vados en las aceras, asi como su
supresion *

- Ocupaci6n provisional de la via ptiblica para la construccién,
no amparada en licencia de obras mayores.

- Construccién de quioscos para la exposicién y venta™

- Colocacién de anuncios, excepto los situados sobre 12 cubierta

‘nﬁ LY S N
de los edificios que estdn sujetas a licgnaiade’o braf mayor.

_‘:

Colocacidn de postes. DL

o e Mk }
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pablica.

Ejecucién de obras interiores en Jocales no destinados a
vivienda.que no modifiquen su estructura.

Reparacidn de cubiertas y azoteas *

Pintura, estuco y reparacidon de fachadas de edificios.
Colocacién de persianas y puertas cn aberfuras.
Colocacién de rejas
Construccién, reparacidn o0 sustitucién de tuberias de
instalaciones, desaglies y albanales que sean interiores a la

edificacidn *

Construccién de pozos y fosas sépticas, interiores a la
edificacién * .

Modificacién de balcones, repisas o elementos salientes,™
Reparacién de elementos estructurales *

Ejecucién o modificacién de aberturas que no afecten  a
elementos estructurales.

Formacidn de aseos en locales comerciales o almacenes.®

Construccién o modificacion de escaparates.

de la edificacion * oW ‘ ..
T Q
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terrazas © azoteas qu

obras.*

- Reposicién de elementos aItgrados por:a acméente o deterioro de

fachada.* e

- Establecimiento de muros y vallas.

- Formacién de jardines cuando no se trate de los privados
complementarios del edificio.

Los sefialados con un asterisco, deberdn presentar planos firmados por

técnico competente y visados por el colegio profesional

correspondiente.

Calificacién de actividades

1. Se consideran inocuas y por 1o tanto no calificadas las actividades
en las que no cabe presur‘nir que vayan a producir molestias, alterar
las condiciones normales de salubridad € higiene del medio ambiente
u ocasionar dafios a bienes piiblicos o privados ni entrafiar riegos para
las personas.

2. Se consideran calificadas las siguientes actividades:

a. Molestas: Las que constituyen incomodidad por ruidos,
vibraciones, humos, gases, malos olores, nieblas, polvos en
suspensién, o sustancias que eliminen siempre que estas no
sean insalubres, nocivas o peligrosas, en cuyo caso quedaran
comprendidas en el lugar que les correspo'nda.

b. Insalubres: Las que den lugar a desprendxrméhtos 0
iy \fl .-‘ -

evacuacion de productos que puedem¥resu ultar du‘ecta vt

40
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: d. Peligrosas: Las que tengan por objeto fabricar, manipular,
- expender, o almacenar productos susceptibles de ocasionar
g riesgos graves por explosiones, combustiones, radiaciones u
otros de andloga importancia para las personas y los bienes ¢
j‘ : : . que produzcan vibraciones peligrosas para la seguridad de la
! edificacidn.

. Artfculo 61. Licencia de apertura

1, Para las actividades inocuas se precisdrd:

> l’"‘ a. Plano de situacién del local dentro de la planta general del
) edificio.

b. Fotocopia de la licencia de obra del edificio. si esta no

pudiera aportarse se presentara plano de situacidn del edificio
a escala 1:2.000, copia del plano oficial.

¢. Declaracién de la potencia de los motores a instalar.
d. Croquis o proyeéfé del local, dependiendo de la importancia

de la obra, con la expresa indicacidén de los aparatos
proyectados y las instalaciones necesarias.

e. Fotocopia del alta en la contribucién territorial y urbana.

2. Para las actividades clasificadas se precisard:

a. Los documentos a que se refiere las letras a, b, ¢, y e del
punto 1 del presente articulo.
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Articulo 62. Licencia de primera ocupacidn

La licencia de primera ocupacién o utilizacién tiene por objeto
autorizar la puesta en uso de los edificios, a cuyos efectos deberd
acreditarse que han sidc ejecutados de conformidad con el proyecto
y condiciones en que las licencias fueron concedidas y que se
encuentran debidamente terminados y aptos, segin las condmom‘s
urbanisticas de su destino especifico.

Articulo 63. Licencia de extraccion de iridos -

1. Definicidn.

Se consideran dreas extractivas aquellos suelos en los que se realizan
actividades de extraccién de 4ridos o cualquier tipo de roca O s¢
realizan movimientos de tierras. Estas actividades tienen cardcier
temporal y provisional ¥ no pueden llevarse a cabo en los suclos
clasificados como urbano y urbanizable por el Plan General.

2. Requisitos de la licencia.
Las actividades extractivas de cualquier clase estdn sujetas a licencia
municipal, sin perjuicio de las autorizaciones de otras instancias

administrativas que pudieran ser preceptivas.

El otorgamiento de la licencia municipal estard subordinada al
c mplimiento de los siguientes requisitos:

a) El respeto del paisaje Lot

b) La conservacién de los bosques mbolado T
L\" W .'.l‘ [ . i

. l..-:'."D v
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!._‘1 . cumphmentara los siguientes puntos*—“""

a) Memoria descriptiva sobre el dmbito de las operaciones gue
se pretenden desarrollar, especificando los desmontes y
terraplenes previstos, la duracién aproximada de la explotacién
y el cumplimiento de las condiciones y requisitos a que se
refiere el artfculo anterior.

‘] b) Estudio de afeccién al paisaje y medidas que se adoptarn
para proteger su conformacién.

¢) Titulo de propiedad o autorizacidn del propietario del suelo.

d) Descripcion de las operaciones de extraccién con los
P perfiles correspondientes y volumen de piedra y dridos que se
.8y

Q han de remover o extraer.

i e) Estudio geoldgico del terreno objeto de explotacién con
especial atencién en las corrientes de agua.

fy Compromiso del peticionario de licencia de restituir el
terreno a su estado.natural y descripeidn de medidas que se
adoptarén a tal fin.

g) Garantias de tipo patrimonial respecto de las condiciones
establecidas en los puntos anteriores.

3.1.1.F. SECCION 6* - OBTENCION DE SISTEMAS GENERALES Y
DOTACIONES PUBLICAS

{
&

Articulo 64. Los terrenos destinados a Sistemas Generales adscrltos o mcimdos"en

W

suelo urbano, se obtendrdn mediante cxpt@piacton u ocupamén

-
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Articulo 66.

Articulo 67.
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Los terrenos destinados a dataciones pubh(:as éarag_tm;ls@eé—ae—«—-

Jis
incluidos en Unidades de E_]eéu" cion seic obtendran DO

A5
ocupacién directa - .

1. Los terrenos destinados a Sistemas Generales adscritos o en suelo
urbanizable programado se obtendrdn por expropiacion u ocupacion
directa.

2. Asimismo, se podri obtener mediante transferencia de los
aprovechamientos que resulten excendentarios en una unidad de
ejecucién, a los propietarios de terreno afectados, dentro de la misma
drea de reparto.

1. Los terrenos afectos a dotaciones publicas de cardcter local
incluidos en Unidades "de Ejecucién son de cesidn obligatoria-y
gratuita.

2. La cesién se producird, por ministerio de la ley, con la aprobacidn
definitiva de los instrumentos redistributivos de beneficios y cargas.

3.1.1.G.SECCION 72 - REGIMEN Ui:{BANISTICO DE LA PROPIEDAD Y EL

SUELO

Articulo 68.

Récimen del suelo no urbanizable.

1. Constituyen suelo no urbanizable:

a) ._os terrenos y los cursos o masas de agua, que tengan la
_cordicién de dominio publico o que sean precisos para la

pol ¢ia o la proteccion de este, de conformidad en uno u otro

casy co la legislacién reguladora de las aguas continentales.

=R

b) oS terrenos que esten sujetos aun re cvm‘uen qsg;emnco :de

y

-
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¢) Los terrenos que\presenten un gele fante valor agricola,
forestal o ganadero, © cu'enteﬁ cbg.‘alﬁfn otro recurso natural
que deba preservarse o cuyo aprovechamiento o disfrute deba

sujetaarse a especificas limitaciones.

§ A d} Los terrenos cuyas caracteristicas geotecnicas o
‘ morfologicas desaconsejen su destino a aprovechamientos
£ urbanisticos, bien sea por los costes dgsproporcionado,s que
exigiria el establecimiento de estos, bien para evitar riesgos
0 ciertos de erosién, hundimiento, inundacién, o cualquier tipo
a de calamidad. '

¢) Los terrenos que, conforme a la estrategia territorial
adoptada, deban ser excluidos temporal o definitivamente del
) proceso de urbanizacién y, por tanto, no sean objeto de
clasificacién como suelo urbano o urbanizable.

] 2. Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable, no podrén ser
. destinados a fines distintos del agricola, forestal, ganadero, cinegetico
y, en general, de los vinculados a la utilizacién raclonal de los

recursos naturales, sin perjuicio de lo dispuesto en los pdrrafos
siguientes:

g

]
1
b

¥

3. En las transferencias de propiedad, divisiones, y segregaciones de
terrenos en  esta clase de suelos, no podrdn efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacién agraria,

o en otra aplicable, para la consecucidn de sus correspondientes fines.

|eadie]

TR

LRl
L

By

3 3. En suelo no urbanizable gquedan prohibidas las parcelaciones

o
urbanisticas y habran de garantizarse su preservac:on del prpcesaPﬁ‘ O

’e
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-construccmnes que las

a. No se podrén reahzar\. Hotras,
destinadas a explotaciones aorlc‘las“ q 2 guarden refacién con
la naturaleza, extensién y utilizacidn de la finca y se ajusten
en su caso a la normativa agraria o normas de la Consejeria de
Agricultura y Ganaderfa de la Comunidad de Madrid. Dichas
construcciones deberdn ser autorizadas por la Comisidn de
Urbanismo y Medio Ambiente de Madrid, previo informe
favorable de la Consejeria de Agricultura y Ganaderia e
informe del Ayuntamiento.

b. Excepcionalmente se podrd autorizar, previo informe

favorable de la Consejeria de Agricultura y Ganaderia e
informe del Ayuntamiento, la construccién de edificios €
instalaciones de interés general o utilidad publica, asi como
edificios aislados destinados a vivienda familiar que sean
necesarios para las explotaciones agricolas Yy queden
vinculados 2 las mismas, siempre que no exista la posibilidad
de formacitn de un niicleo de poblacidn.

Las construcciones € instalaciones a que se refiere el
presente articulo, para ser autorizadas deberdn, en cualquier
caso, vincularse a fincas independientes que reunan la
condicién de unidad minima. de cuitivo o en unidades
superiores a aquella, cuando se establezca como parcela
minima en el plan.
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Ia prop1edad

. N e ':/.., .
e. Las construcciones a que se refiéren los numeros anteriores
estardn sujetas a la obtencidn de licencia municipal.

i

Fo

f. Las facultades y deberes de los propietarios de suelo no
urbanizable se regulan en la legislacién urbanistica vigente.

Articulo 69. Areas de especial proteccidn

!I;,r’.rv,lr.r’f'

En las dreas delimitadas con este fin por el plan general, estard
prohibida cualquier utilizacidn que implique transformacién de su
destino o naturaleza, lesione el valor especifico que se quiera proteger
o infrinja el concreto régimen limitativo establecido.

ek

é Articulo 70. Régimen del suelo urbano v urbanizable

1. La aprobacién del planeamiento preciso seglin la clase de suelo de
3 . que se trate, determina el deber de los propietarios afectados de
" ~ incorporarse al proceso ‘urbanizador y al edificatorio, en las
condiciones y p]azés previstos en el planeamiento.

2. La ejecucion del plan garantiza la distribucién equitativa de
beneficios y cargas e implica el cumplimiento de los siguientes
deberes:

N
1

a. Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

b. Ceder, en los casos Iegalmente establecxdos lo&tcnenos ﬁ

Ayumam:en‘o por exceder del sué?:epﬁb éli;'d;e ‘aprbpxacmn

B\\\—' r'\_
- e
R Ve i\
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c. Costear y, en sucaso, e;ecutaha urbamzamon en los plazos
previstos.

d.Solicitar la licencia de edificacién, previo
cumplimiento de los deberes urbanisticos correspondientes, en
los plazos establecidos por el planeamiento.

e.Edificar los solares en el plazo establecido en la
licencia.

3. El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisicién
de las facultades urbanfsticas que se regulan y definen en el articulo
siguiente.

4. Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberdn
destinarlos al uso en cada caso establecido por este plan y
mantenerlos en condiciones de seguridad salubridad y ornato piblico.
Quedarédn igualmente sujetos al cumplimiento de las normas sobre
proteccién del medio ambiente y de los patrimonios arquitectonicos
y arqueoldgicos, y sobre rehabilitacién urbana.

5. La enajenacidn de las fincas no modificard la situacién de su titular
en orden a las limitaciones y deberes, cargas y obligaciones que
delimitan la propiedad urbanistica.

48
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Articulo 71.

Articulo 72.
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Facultades urbanisticas de la prop_ledad

a. A urbanizar, entendiéndose por tal la facultad de dotar a un
terreno de los servicios e infraestructuras fijados en el plan
para que adquiera la condicién de solar.

b. Al aprovechamiento urbanistico, consistente en la atribucién
efectiva al propietario afectado por una actuacién urbanistica
de los usos e intensidades susceptibles de adquisicién privada,
0 su equivalente econdmico, en los términos fijados por la ley.

c. A edificar, consistente en la facultad de materializar ¢l
aprovechamiento urbanistico correspondiente,

d. A la edificacién, consistente en la facultad de incorporar al
patrimonio la edificacién ejecutada y concluida con sujecién
a la licencia otorgada, siempre que esta fuera conforme con 1a
ordenacidn urbanistica.

Adguisicion del derecho a urbanizar

1. El derecho a urbanizar se adquirir4 con la aprobacién definitiva del
instrumento de ordenacién mas especifico de los previstos para cada
clase de suelo. Por tanto:

a. En suelo urbano se requerird la aprobacién definitiva de)

plan general y, en su caso, de un Plan Especial o Estudio de
Detalle.

b. En suelo urbanizable serd preciso la aprobacion definitiva
del Plan Parcial correspondiente y, en su caso, de Estudm de.,

Detalle. : e T
S
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Articulo 73.

Articulo 74.
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Si 1a unidad de ejecucién no estuviese de inadd, en el plan, serd

precisa su delimitacion.

Adaquisicién _del derecho al aDrov armento urb istico

i,

1. El derecho al aprovechamiento urbanfstico se adquiere, en las
actuaciones sistemiticas, por el cumplimiento de los deberes de cesién
equidistribucién y urbanizacién en los plazos fijados por el plan,
debiendo acreditar, mediante la cormrespondiente certificacién, el
cumplimiento de estos. En las actuaciones asistematicas €l derecho al
aprovechamiento urbanistico se adquirird con la aprobacién del
planeamiento preciso en cada caso.

7. No obstante lo anterior, para entender adquirido definitivamente el
derecho al aprovechamiento urbanistico una vez aprobado el
planeamiento preciso para su gjecucién, la parcela/s situadas en suelo
urbano, no incluidas en unidades de gjecucidn, deberin tener la
calificacién juridica de solar, o bien haber garantizado la realizacién
simultanea de la urbanizacién y la edificacidn, siendo el momento en
que la parcela esté efectivamente urbanizada, cuando se entenderd
adquirido el derecho al ai)rovechamiento urbanistico.

Aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacidn

P

1. El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacidn por el propietario de un
terreno serd, en suelo urbano de ejecucidn asistemdtica, el resultado de referir a su
superficie el 100% del aprovechamieto permitido por la ordenanza de aplicacidn a su
parcela. En suelo urbano de ejecucién sistemdtica y en suelo urbanizable, el ASA serd
el resultado de referir a sus superficieel 90% del aprovechamiento tipo del area de
reparto o del aprovechamien.to medio de la inidad, poligono o sector er que se
encuentre.El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién por el coj junto de
propietarios incluidos en una unidad de ejecucién serd el resultado de referir a su

superﬁc:e el 90% del aprovechamiento tipo del area de reparto o del aprovecl amlento
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Articulo 75.

Articulo 76.
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aumento de volumen,

determinaién urbanistica, de comem esencial, aunque la
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parcela esté incluida en una unidad c.ié-*e n"‘ el ASA serd el

resultado de referir a su parcela el 100% del aprovecham1ento tipo del
area de reparto en que se encuentre.

3. Los desajustes entre los aprovechamientos apropiables y los
resultantes de la aplicacién directa del planeamiento se resolverdn en
la forma establecida en el presente plan.

4. No obstante lo expuesto en los nimeros 1 y 2 del preseate precepto, en ASA podréd
ser inferior al 90% o al 100% (segdn el modo de ejecucidn que afecte a la parcela) en
¢aso de que asi se pacte expresamente por ambas partes en un Convenio. En ese caso,
serd condicidn de vilidez del convenio, la inclusidn de una claisula en la gue la parte
contratante con Ja adiministracidn se oblige a anotar en el registro de la propiedad la
existencia de esa circupstancia relativa al menor aprovechamiento de la parcela

convenida. El plazo para realizar la precitada anotacidn se establecerd en el propio

convenio.

Adguisici-én' del derecho a edificar

El otorgamiento de la licencia de edificacion determinard la
adquisicién del derecho a edificar, siempre que €l proyecto presentado
fuera conforme con la ordenacién urbanistica vigente.

Adquisicién del derecho a Ja edificacidn

El derecho a la edificacién se adquiere una vez concluida la
edificacién al amparo de una licencia no caducada y conforme con la
ordenacién urbanistica.

3.1.1.H. SECCION §* - PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

Articulo 77.

Proteccidn de la legalidad urbanistica

1. Es competencia del Ayuntamiento el control y la interpretacion de

la legalidad urbanistica y la determinacion y calificagion de las
s K ""\ g
in perjuicio de las que conegp@nd%'a“los- ib

infraccignes,
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Articulo 78.

Articulo 79.

Articulo 20.
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2. En materia de proteccidn de la lecahdad’;

de lo previsto en las presentes normas se estard a 1;3 pm%"s‘t‘é"?ﬁ
X G

legisalcién vigente.

Accidn de oficio y publica
Las facultades municipales previstas en los articulos siguicntes, deberd

ejercitarlas el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquie,r
ciudadano en mérito de la accién piblica prevista en la L.

Infracciones urbanisticas

Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que vulneren

las prescripciones contenidas en la legislacién vigente asf coma en Jos
programas, normas y ordenanzas, sujetas a sancién y tipificadas en la

Ley.

Clasificacién de las infracciones urbanisticas

1. Son infracciones urbanisticas graves las que constituyan
incumplimiento de las normas sobre parcelaciones, uso del suelo,
altura, volumen, ‘situacién de las edificaciones, ocupacién permitida
de la superficie de las parcelas, tipologfa de las edificaciones,
proteccién ambiental y conservacién de las mismas.

9 Son infracciones urbanfsticas leves las citadas en el apartado
anterior, siempre que en el procedimiento sancionador se demuestre
la escasa entidad del dafio producido a los intereses generales y no
produzcan beneficio econémico alguno al interesado,
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Articuio 81.

Ey
e

situaciones a su primitivo estado arrojase*‘ fa c1fra inferior a dicho
beneficio, se incrementard la cuantia de la multa hasta alcanzar el
: montante del mismo.

] 2. En los casos en que la restauracién del orden urbanistico infringido
; no exigiese actuacién material ninguna ni existan terceros
perjudicados, 1a sancidn que se imponga al infractor no podrd ser
inferior al beneficio obtenido con la actividad ilegal.

B ” . . .
ET N Articulo 82. Edificaciones exjstentes

Las edificaciones, situadas en suelo urbano o urbanizable, respecto de
las que ya no proceda adoptar medidas de restablecimiento de la
legalidad urbanistica que implique su demolicién, se entenderdn
incorporadas al patrimonio del titular de la licencia. (Edificaciones
anteriores a la L.R.R.U.?
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¥ CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFI@ACION’!?Y_S\USW
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CON EL ENTORNO i

Son las condiciones a que han de sujetarse la edificacién en sus propias
caracteristicas y su relacién con el entorno.

La capacidad de edificar en un terreno estd condicionada por la clasificacion
de] drea en que se encuentre y su calificacién urbanistica, y sometida a una licencia
municipal.

CONDICIONES

La edificacién cumplird las condiciones que se detallan en los apartados
siguientes, referentes a los siguientes aspectos:

a) Condiciones de parcela.

b) Condiciones de posicién en la parcela.

c) Condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacidn.

d) Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

e) Condiciones de volumen Y forma de los edificios.

1) Condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios.

g Condiciones de calidad e higiene de los edificios.

h) . Condiciones de seguridad en los edificios.

i) Condiciones de estética. ! S
b)) Condiciones ambientales.

Las condiciones generales de la edificacion y de sus relaciones con el entorno
deberin cumplirse tanto en obras de nueva edificacién como en obras de
reestructuracién total, salvo indicacion en conira en las propias normas generales 0
en la regulacién particular zonal.

La edificacion debera satisfacer, ademds, las condlcwnes contenidas en las
condiciones particulares de usos, seglin €l uso a que se destinen el edificio o los
locales.
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planeamiento que lo desarrolle.

En suelo urbanizable, la edificacion cump_l_i_;é’;*_{g_,:gyméé; las condiciones que
sefiale el Plan Parcial correspondiente.

3.2.1.A. SECCION 9* - CONDICIONES DE PARCELA

Articulo 83. Definicion y aplicacion

Se define como parcela toda porcidén de suelo urbano delimitada con el fin de
hacer posible la ejecucién de la urbanizacién y la edificacién, conferir autonomia a
la edificacién por unidades de construccidn y servir de referencia a la intensidad de
edificacién y al nimero de viviendas y asegurar su unidad minima.

La medicidn de la superficie de la parcela, se realizard sobre la proyeccidn

vertical en un plano horizontal de referencia del suelo incluido dentro de los lniites
de la misma. :

Articulo 84, Normas sobre parcelacion

OBRAS 1‘1
YR

Se establecen las siguientes normas generales sobre parcelacién!

a) La unidad de parcela resultante del planeamiento no habrd de ser
necesariamente coincidente con la unidad de propiedad.

b) Cuando er esta Normas o en los Planes Parciales o Especiales se
establezca ina parcela minima o unas dimensiones minimas en algunos de
sus lados, serd obligatorio cumplir tales minirios para poder edificar.

s T
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a la minima.
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Articulo 85  Lindergs laterales v frente dés

Se entiende por linderos laterales de parcela, los lados de 1a parcela que no
sean coincidentes con al alineacién extsrior y que a su vez marcan los limites entre
parcelas colindantes.

Se entiende por frente de parcela, al lado o lados de la parcela calificada que
sean coincidentes con 1a alineacién exterior.

El frente de parcela, se regulard por sus dimensiones minimas.

Articulo 86. Parcela Edificable

Se entiende por parcela edificable, la que cumpla las dimensiones exigidas,
de superficie, frente y fondo.

La parcela edificable serd la delimitada entre las alineaciones oficiales.

Lo
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Articulo 87. Condiciones para Ja Edificacion de una Parcela -

Superficie y Fondo de Parcela

Las dimensiones exigidas para que la parcela pueda ser considerada como
parcela edificable, podran ser:.

a) Un valor minimo y excepcionalmente maximo para la superficie total de
1a parcela.

b) Un valor minimo para el frente de la parcela,

¢) Un valor minimo para del fondo de la parcela.

Se entiende por fondo de parcela, a la mayor distancia perpendicular medida
desde un frente de la misma en su punto medio, hasta su limite interior.

De Urbanizacidn

Para la edificacién sobre solar, el Ayuntamiento exigird que cumpla las
siguientes condiciones minimas:

a) Que tenga acceso directo al viario que define el planeamiento.
b) Que disponga de abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica,

en conexidn con las.redes existentes o conforme se vayan realizando en el
desarrolio del Plan.

OBRAS T

geomitricas y de urbanizacidn, que es establecen la Ley del Suelo db?§t§§ Normas
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sea apta parza ser edificada de forma inmediata. a._‘\f.:
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3.2.1.B. SECCION 10* - CONDICIONES DE POSICION DEL:EBIEFIGIO EN
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Articulo 89. Definicion v Aplicacién

Las condiciones de posicién son las que determinan el emplazamiento de las
construcciones dentro de la parcela y se definen en Ia regulacién de las zonas y, en su
caso, en las figuras de planeamiento que desarrollen el Plan General. Son de aplicacion
tanto en obras de nueva edificacién como en aquellas obras que impliquen modificacion
de los pardmetros de posicion.

Articulo 90. Alineacién oficial. interior v a calle

Las alineaciones oficiales son las que el planeamiento fija como limite de las
parcelas edificables, separdndolas de los espacios Iibres piiblicos. De éstas una parte se
define como alineacién a catle por suponer la parte por la que se pueden practicar los
accesos desde el espacio publico a 1a parcela.

1as alineaciones interiores son las que el Plan establece al interior de las
parcelas para delimitar el patio interior de manzana y deslindar las partes de las mismas

que son edificables para usos complementarios en edificaciones auxiliares. En caso-
. Ky P‘_‘LJ

existir ambas alineaciones, definen el fondo méximo edificable.

Artieulo 91. Alineaciones Oficiales

Ambos tipos de alineaciones exteriores e interiores quedan considera
alineaciones oficiales a la aprobacién definitiva del presente Plan de Ordenacién y su
definicién pueden hallarse bien en la Normativa, bien en los Planos de Ordenacién o
bien en ambos a la vez, prevaleciendo en caso de contradiccién la Norma sobre el
Plano.

Mg,
Liome o

Ci- .
- ::-j
Lita, B
Pyt "‘.-'ic-":.'.'.;.'.',,“.' saiD r
oo .
I ToMaye- 97
58 n ’rc'ﬂ\.o ADQ

NFE

/\N\ic;__




t; 1 iis'ﬂ'&_p.!

<D
<
-
-ta
a0

AYUNTAMIENTO DE MAJADAHO,

Aprobcdo en sesui;rﬁdaa LG R AU

Articulo 92, Rasantes Oficiales del dia_’ tC, ind o i
da. da 19
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Se definen como rasantes oficiales, las de los planos topografieqs de mayor

detalle existentes en el Ayuntamiento y en todo caso las actuales exis
terreno.

A efectos de implantacién de los edificios serd la superficie reglada definida
por las alineaciones exteriores de todas las parcelas que integran la manzana.

3.2.1.C. SECCION 112 - CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA
POR LA EDIFICACION

Articulo 93. Definicion y Aplicacion

Las condiciones de ocupacién son las que precisan la superficie de parcela
que pueda ser ocupada por la edificacién y la que debe permanecer libre de
construcciones. Son de aplicacién para las obras que supongan nuevas ocupaciones
del suelo, y son las establecidas para cada parcela segiin la normativa propia del uso
a que se destine y de la zona en que esté situada.

Articulo 94. Qcupacién o Superficie Ocupada

Se entiende por tal la superficie contenida en la interseccién del te
los planos en fachada.

Superficie mdxima de ocupacién de parcela edificable seglin usos viene
definida por las Ordenanzas para cada zona, asi como la supcrficie mdxima de
parcela edificable en la que es posible localizar el aprovechamiento correspondiente
a los usos principales. e a1 0 MENTHD
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ciento del resto de la parcela edificable no ocupada por los usos pnncxpales En el

caso de existir alineaciones Interiores, ¥ por tanto panos mteno s-dmmﬁma

parcela resultante incluird dichos patios. \w

Articulo 95. Posicion de la planta del volumen edificado

La planta del volimen edificado vendrd limitada en sus dimensiones, en
funcién de las condiciones propias de cada ordenanza.

El volumen edificado deberd respetar en planta, las separaciones minimas que
se indiquen en la ordenanza correspondiente, a los siguientes elementos:

1) A las alineaciones exteriores.
2) A los linderos laterales y fondo de la parcela.
3) A edificaciones existentes o construibles se gin el Plan y sus

ordenanzas y dependiendo que la fachada del edificio a construir sea
ciega o tenga huecos de piezas habitables. Esta condicién deberd
cumplirse en cualquier caso, independientemente de los anteriores.

Su medicidén se realizard por las luces rectas de la pieza habitable mds
desfavorable en el caso de fachada con huecos'y desde cualquier punto de la fachada
cuando ésta sea ciega o con huecos de piezas 1o habitables. Cuando la separacion
se defina en funcién de la altura se buscard el mayor valor de dicha altura, ya sea
del edificio que se construye o del situado frente al mismo o del construible en la
parcela al que da frente.

En todas las zona de ordenanza, excepto Ia del casco, la separacién de las
aristas del volimen edificado se realizard prolongando y girando sobre dicha arista

la separacién minima de las fachadas hasta un dngulo de cuarenta y cinco (45) grados
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Cualquier paramento propio o ajeno descubierio como
resultado del retranqueo debera ser tratado como fachada, con cargo al particular que

origine tal situacidn.

Los retranqueos quedardn limitados por una profundidad minima de tres
metros, para aquellos casos en que se abran huecos en las fachadas laterales
resultantes.

El ancho del retranqueo en dicho caso, no seri nunca inferiér a dicha
profundidad miniina.

En caso de ser considerado el retranqueo como patio de luces mixto deberd
cumplir las condiciones establecidas en el Articulo 118.2.1.

En las soluciones de edificacién con retranqueos, no se podrd recuperar el
voliimen no edificado, mds alld de la Iinea del fondo méximo edificable.

Articulo 97. Servidumbre de paso

La servidumbre de paso hacia instalaciones o edificaciones interiores
existentes, deberd medir un ancho mfnimo de tres (3) metros en toda su longitud. En
el caso de -que actualmente resultase inferior, los afectados vendrin obligados a
retranquear la edificacién a la mitad del ancho que falta para cumplir el ancho
minimo si la servidumbre se encuentra en el linde de dos parcelas o solares de
distinto propietario y la totalidad del ancho que falta si la servidumbre se encuentra

sitiada dentro de la propia parcela o solar, en el momento que se sustituya la
edificacidn.

En aquellas zonas de ordenanza donde se permita, y para servidumbres
incluidas dentro de una sola parcela, se podrd construir por encima de la
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servidumbre, dejando siempre una altura libre, minima de cuatrof(4smetrgso Para:
aplicar dicha solucién .constructiva, serd nécesario dar:un ancho libre a la
servidumbre de al menos cuatro{4) metros, * e T AN T

Para todas las zonas de ordenacién y en
servidumbre sea divisoria entre dos parcelas distintas y 1a edificacién se separa en
toda su altura un minimo de dos (2) metros al eje de la servidumbre, o bien, estando
la servidumbre incluida en una misma parcela, se deja la edificacién separada en
toda su altura un minimo de cuatro (4) metros, se permitird la apertura de huecos de
iluminacidn a piezas vivideras, en las fachadas que dan a dicha servidumbre, a partir
de una altura libre de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

Articulo 98. Edificaciones auxiliares anejas a la edificacion principal

Se entienden como tales aquellos cuerpos edificados exteriores al volimen
edificado de uso principal y que alberguen usos complementarios, (garajes,

almacenes y similares). En cada zona la ordenanza define para las edificaciones
auxiliares las siguientes condiciones:

a) Posibilidad de realizarse adosados a la edificacién principal y al los
cierres o linderos de pa:c‘elas. )
b) Maximo porcentaje de ocupacién de la parcela resultante, entendida
€sta como la parte de parcela edificable, no ocupada por la edificacién
principal. '
c) Superficie méxima construible en cualquier caso.
d) Altura méxima a respetar en cualquier caso, medir segin estas
" ordenanzas.
e) Altura mdxima de cubierta, en cualquiera de sus puntos, i
a respetar en cualquier caso.
f) Tipos de usos que se consideran auxiliares en cal \‘
ordenanza. /

il
R

ODRAS

los huecos de piezas vivideras a los que dé frente. Dicha distancia se medird en
planta dusde el eje del hueco con una circunferencia de radio igual a tres (3) metros.
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3.2.1.D. SECCION 12* -
APROVECHAMIENTO

Articulo 99. Definicién y aplicacidn

Se entiende por edificabilidad, la superficie mixima edificable o de
aprovechamiento, que sea posible asignar al suelo.

No es un valor que las ordenanzas definan siempre directamente, sino que en
general, deberd obtenerse en cada caso, ya sea a partir del conjunto de condiciones

sobre la forma de concretar el aprovechamiento, ya sea a partir del indice de
edificabilidad aplicado a la superficie.

Articulo 100. Cémputo de Superficie edificada por Planta

Cuerpos salientes sobre la linea de fachada:

a) La superficie construida en planta de los cuerpos salientes cerrados se
computard en su totalidad, a efectos del indice de edificabilidad.
b) La superficie en planta de los cuerpos salientes abiertos computard el
cincuenta por ciento a efectos del indice de edificabilidad.
) La proyeccién de los cuerpos salientes cerrados y abiertos se
" computard totalmente a efectos de ocupacién mdxima en planta, a
efectos de separaciones a los limites de parcela.

A efecto de edificabilidad, contabilizaran el total de su superficie los entrantes
por encima de la planta baja, permitiéndose que los pasadizos y porches de uso
publico, nunca las superficies de terrazas de uso privado, en planta baja no
contabilicen edificabilidad cuando ocupen hasta un méximo del treinta por ciento
(30%) de la superficie de dicha planta baja. En este dltimo caso, cuando la superficie

de los entrantes supere dicho treinta por ciento (30%) la dxferenCIaCJ:esultante
"’"‘I’iﬁ Ly
contabilizard la totalidad de su superficie. cores - TR
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En tipologia de bloque abierto se admitjg ién=zd la planta baja

o semisétano porticada sin computar mds edifi %

-y otras de-edificios cerrados. = " 7

bajas, plantas tipos, entreplantas y semisétanos.

‘Los s6tanos 1i0"computardn superficie a efectos de edificabilidad, debiendo
utilizarse obligatoriamente como almacenes, aparcamientos o cuartos de instalaciones
al servicio y como complemento de los usos de las plantas superiores.

En tipologia bloque abierto no se permite asignar a las viviendas en planta
baja el uso privativo del sétano en mds de 30% de la superficie de Ja vivienda planta
baja y solo para los usos antes sefialados.

Todos los tipos de escaleras, contabilizardn a efectos de edificabilidad la

totalidad de su superficie pisable excepto en plantas sétano y accesos caseta de
accensor.

Articulo 101. Coeficiente de edificabilidad

Se entiende por coeficiente de edificabilidad a la relacidén expresada en
m?c/m?2s, (metros cuadrados construidos/metros cuadrados de superficie suelo), como
forma concreta de materializar 1a edificabilidad o aprovechamiento asignado al suelo.

Dicho indice de edificabilidad, podra ser bruto o neto, en funcidn de que se
aplique sobre la superficie bruta de la zona, sector, unidad de actuacidn (superficie

neta de parcela edificable, mds cesiones) o sobre la superficie neta de parcela
edificable exclusivamente.
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3.2.1.E. SECCION 13* - CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS

EDIFICIOS TO DB MATADALE L. b
R NS -6 - W I
\ U 1L, ‘:}ngla 19
] Articulo 102. Definicién y Aplicacién |
Las condiciones de volimen y formR
] organizacion de los volimenes y la forma de |

de nueva edificacién y las que se ejecuten en edificics que alteren las caracterfsticas
que en este capftulo se sefialan.

Articulo 103. Volumen Edificado

Se entiende por volimen edificado o edificacién, aquel que sea posible

construir en cada caso, siempre que se respeten las cond1c1ones propias de la
tipologia correspondlente

Este volimen edificado nunca podrd ser mayor del resultante de la aplicacién
del indice de edificabilidad, o en su caso, si éste no viniera definido, sin rebasar la

* envolvente mdxima edificable que resulte de aplicar sobre una parcela edificable
concreta las determinaciones de las ordenanzas.

k:

Articulo 104.  Altura del Edificio

a) Altura del voldmen edificado, es la-dimensién vertical del mismo.

E 'u'aty .A-a

Dicha altura se medird por la distancia vertical desde la rasante del viario,

o de la lfnea de fachada principal, hasta la cara inferior del forjado que forma
el techo de la Gltima planta, excluido el bajo cubierta.

bicd B

A estos efectos se entenderd por linea de fachada principal, la interseccién
de la rasante definida en el articulo 92 con el plano de fachada del edificio.
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permitidoen .

Se definird como altura mdxima sobre raga
cada zona de ordenanza para la altura d

punto mds desfavorable" para aquellos edificios que se construyan en

pendiente, de manera que los mismos no podrdn rebasar en ninguno de sus
puntos y aristas, ese valor limite.

Sidebido a la pendiente del terreno, no hubiese forma de evitarlo, la longitud
de la fachada, o el ancho de la misma, habrd de dividirse en las partes

necesarias, escalonando sus alturas convenientemente, para no incumplir lo
dispuesto anteriormente.

La altura méxima se definird por su valor en metros, o en ndmero de plantas
contabilizando la planta baja (P.B.).

En los casos de edificios en esquina con fachadas a dos o mds calles de distinto
ancho, la altura mdxima edificable ser4:

a) En la fachada con mayor altura se mantendrd esa misma altura a lo largo de
toda la linea de fachada.

b) En la fachada o fachadas adyacentes con menos altura, se continuard con la
altura mayor en un tramo de longitud equivalente a la méxima profundidad
edificable contada a partir de la esquina o punto de interseccién de las

fachadas y a continuacién, se continuard con la altura que corresponde a esa
calle de menor ancho.

Ancho de calle. Se entiende por ancho de calle, la dimensién m1n1ma existente entre
las ahneacxones ext :

eﬁnen dichz calle. Cuando Ia altura 0 nuher@ -rde

66 Lo .. Mayo97




o
e
i
1
P
c
<
b |
>
<
m
z
C
o
m
<

| l A}ADAHUNL’I‘\
Aprc Ci_f_‘*\in sesion de  ___ =
A DI damg -
Qe LIPS oo -.-.t?..--'.zzs.-:a.s-.-'.i:ff?f_?o’e 2.

tomardn como medida de ésta la existente en ¢ ‘punto megigai 1a

. <onich
i que define la manzana de la que forma parte dicha par[c ¥ 3
. ES b

B SECRETARICY.

| % - _
Articulo 105. Construcciones por encima de la 3 ﬁ@ﬂgﬂ

Por encima de la altura mdxima de coronacién, podrdn admitirse con cardcter
general las siguientes construcciones:

a) Las necesarias para agotar la edificabilidad o para compensar cargas
con edificabilidad en los espacios de bajocubierta ¥ con cumplimiento
expreso del resto de condiciones de volumen e higiénicas.

3
M
pr

Cosreeey

b) Las vertientes de la cubierta, que no podrén sobresalir respecto a un
plano trazado desde el borde superior del forjado de la Gltima planta

en fachadas y patios con una inclinacién maxima de cuarenta y cinco
(45) grados sexagesimales.

L B - ]

c) Los remates de las cajas de escaleras; casetas de ascensores, depdsitos
Yy otras instalaciones, que no podrn sobrepasar una altura total de
trescientos cincuenta (350) centimetros sobre Iz altura de cornisa.

v e e SAkF

Por encima de la altura mdxima de comisa que se determine, ademds de las
anteriores se podrd admitir la construccién de antepechos, barandillas, remates
ommamentales que no podrdn rebasar en mds de ciento cincuenta (150) centimetros

sobre la altura de la cornisa, salvo con ornamentos aislados o elementos de
cerrajerfa.

ey

Por encima de la altura méxima total que se determine, no podrd admitirse
construccién alguna, excepto:

a) Las chimeneas de ventilacién o de evacuacién de humos, calefaccién y
acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a su correcto

funcionamiento determinen las Normas Tecnolégicas, vy,
buen hacer i

en su defecto el
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c) . Antenas.
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Se permitirdn los siguientes tipos de plantas:

Sétano. Aquella planta cuyo techo se encuentra por debajo de la rasante del
terreno o bien no supere la distancia de un metro por encima de la rasante.

Semisétano. Aquella planta que tiene parte de su altura libre por debajo de
la rasante del terreno, siempre y cuando su techo se encuentre como maximo

a ciento diez (110) centimetros por encima y su suelo a doscientos diez (210)
centimetros por debajo de la rasante.

Planta baja. Es aquella que posee el minimo desnivel respecto a la rasante del
terreno.

Entreplanta. Aquella que resuita de intercalar una planta dentro de la altura
libre de la planta baja y siempre que dicha altura lo permita.

Planta de piso. Son aquellas plantas situadas por encima de la planta baja.

Bajg Cubierta. Planta obligatoriamente abuhardillada, situada entre la cara

superior del forjado de la {ltima planta, y 1a cara inferior de los elementos
constructivos de la cubierta inclinada.

Se entenderd por altura libre de planta a la distancia medida desde la

superficie del pavimento acabado hasta la superficie interior del techo de la planta
correspondiente.

68 e, /‘/\/\Mayo-f?'!




AYUNTAMIENTO DE MATADARUINUS.
ce P pa

--\I"'\
‘l

AVIDRE Il A T-S
\ECRETARIO.

1. Sétano 3,00 2,20
2. Semisdtano 3,00 2,20
3. Planta baja 4,00 3,00
R 4. Entreplanta - 2,20 2,00
4 5. Planta de piso 3,00 2,50
6. Bajo Cubierta 3,50 1,20

Siendo computable toda la superficie con altura libre superior a 1,60 m.

La altura sefialada como mixima podri sobrepasarse puntualmente, en
forjados inclinados, dobles alturas, etc., siempre que a juicio del Ayuntamiento sea

]

por causa estéticamente justificada y sin variar los pardmetros de altura total del
;rg edificio.
o
,;: [0y

g Articulo 107. Tipologfas Edificatorias

Para cada zona de ordenanza se definen aquellas tipologias edificatorias que
pueden utilizarse para materializar el aprovechamiento.

3

Estas tipologfas tienen cada una de ellas su normativa donde se definen los
pardmetros y condiciones propios de cada modelo edificatorio.

P

l-n‘-.-.-.a

La normativa de zonas emplea las siguientes definiciones de tipologias

a edificatorias:

3] a) Edificacion aislada: la que estd exenta en el interior de una parcela, sin que
ninguno de los planos de fachada esté en contacto con las propiedades
colindantes.

H

1

b) Edificacidén entre medianeras, la que estando-construida en-una unica parcela

f . ” . .. .. Lty .

a tiene linea de edificacidn coincidentes) al menos, con los linderos laterales.

y E"":'T‘-E.-'.:'..:-.'{.u..ia‘.u:":;...;'.,. !
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c) Edificacidn acrrupada en hileras 0 ado

-tesidenciales en que la proporcién cntre U
parcelas es 1:1.

3.2.1.F, SECCION_ 14? - CONDICIONES DE TL.AS DOTACIONES Y
SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS

Articulo 108. Definicién y Aplicacién
"

Una vez concedida la licencia de obra mayor, se exigird conjuntamente con
las direcciones facultativas de los técnicos competentes que garanticen la ejecucidn
del proyecto de obras visado por el colegio oficial correspondiente, la presentacién
de la documentacidn necesaria que defina claramente las dotaciones de servicios.

Dicha documentacidn tendrd el cardcter de acto comunicado y las obras se

pondrd iniciar en el plazo de 15 dias salvo se produzca informe desfavorable por
parte de los técnicos municipales de infraestructuras.

Son condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios, las que se

imponen al conjunto de instalaciones y mdquinas, as{ como a los espacios que

ocupen, para el buen funcionamiento de los edificios y los locales conforme al
destino que tiene previsto.

Son de aplicacién a las obras de nueva edificacién y a aquellos locales
resultantes de obras de acondicionamiento y reestructuracién total. Serdn, asimismo,
de aplicacidn en el resto de las obras en los edificios en los que, a juicio de Jos

servicios técnicos municipales su provisién no represente desviacién importante en
los objetivos de las mismas.

En todo caso se cumplirdn las condiciones que estén vigentes de dmbito
superior al municipal o las que el Ayuntamiento promtlgue. El Ayuntamiento podrd
exigir el cumplimiento de las instrucciones contenidasx}a‘n,,Iganormas,_Iegnolégicas
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Articulo 109. Dotacién_de Agua

" ~La-dotacién de"agua deberd cumplir™

: OQSAS&W‘ES\ de agua corriente
potable con la dotacién suficiente para Jas necesidade § del uso. Las viviendas
tendrdn una dotacién minima diaria equivalente a trescientos ochenta (380) litros por
habitante.

La red agua potable abasteceri todos los lugares de aseo y preparacidn de
alimentos y cuantos otros sean necesarios para cada actividad.

En aplicacidn de los dispuesto en el Real Decreto 928/1979, de 16 de Marzo,
sobre Garantias Sanitarias de los Abastecimientos de Agua con Destino al Consumo
Humano, y en virtud de las facultades propias de este Plan General, no se podrin
otorgar licencias para la construccién de ningln tipo de edificio, en tanto no quede
garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de su actividad, bien a
través del sistema de suministro municipal u otro distinto y se acredite Ia garantia
sanitaria de las aguas destinadas al consumo humano de acuerdo con los dispuesto
en ¢l citado Real Decreto $28/1979. Cuando la procedencia de aguas no fuera el
suministro municipal, deberd justificarse su procedencia, la forma de captacidn,
emplazamiento, aforos, andlisis y garantia de suministro,

Articulo 110. Dotacién de Enerefa

AR, URIANISMO
YIHANSPOIITS

Articulo 110.1 Enersia Eléctrica

Todo edificio contard con instalacién de energia interior eléctrica conectada
al sistema de abastecimiento general o a sistema adecuado de generacién propia.

En los establecimientos abiertos al piiblico se dispondri de modo

.qug pueda
proporcionar iluminacién artificial a todos los Iocalg;:f_ﬁ:_ permita’; lase tormids- de
corriente para las instalaciones que se dispusieran. i 240 Y
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Las instalaciones de baja tensidn en el effi it

potencia eléctrica necesaria, teniendo en cuenta 816 drevisiones de
rd
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de dotacién marcadas en las instrucciones y Reglamentss especificos.

Articulo 110.2. Instalaciones de Transformacidn

Cuando se prevea la instalacién de Centros de Transformacidn en un edificio,
no podrdn situarse por debajo del segundo sétano y, ademds de cumplir las
condiciones exigidas por las reglamentaciones especificas, deberd ajustarse a las ’
Normas de Proteccidn de Medio Ambiente que les sean aplicables. Y, en todo caso
a la Ordenanza Reguladora del Medio Ambiente. No podré ocuparse la via piblica
con ninguna instalacién auxiliar, salvo cuando se instale un cuadro de mandos para
el alumbrado piblico y no sea ficil su acceso desde el exterior.

1

Los centros de transformacién no serdn, en ningtin caso, visibles desde la via
piblica.

Articulo 110.3. Cuarto de Contadores v Controles

En todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas por el
consumidor se dispondrd un local con las caracteristicas técnicas adet
albergar los contadores individualizados y los fusibles de seguridad/., - ‘ {?
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Articulo 110.4. Puesta a Tierra

En todo edificio se exigird la puesta a tierra de las instalacior es y estructura.
La instalacién de puesta a tierra quedard definida por la resistencia eléctrica que
ofrezca la linea, considerando las sobretensiones y corrientes de deficto que puedan

originarse en las instalaciones eléctricas, antenas, pararrayos y grandes masas
metalicas, estructurales o de otro tipo.
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j Articulo 110.5. Gas Energético / ' __.-~"-_3; \SECRETARIO.

} -~ - -=-- -Losedificics-que incluyan el gas entre sus fuentg drcamplit

en su instalacién las condiciones impuestas po
: i Ordenanzas correspondientes que apruebe el Ayud como las normas de
las propias compaiifas suministradoras en su caso.

Articulo 110.6. Combustibles Liquidos

Cuando la fuente de energifa utilizada sea los derivados del petrdleo, las
instalaciones de almacenamiento de estos combustibles, deberdn ajustarse a lo

_establecido por la reglamentacidn especifica y demas normas de cardcter general que
sean de aplicacién.

kiR

- La dotacidn de depdsitos de combustibles quedard definida en cada caso,
] segin lo establezca la reglamentacién correspondiente,

he 4k

Articulo 110.7. Combustibles Sélidos

N |

Las calderas y quemadores cumplirdn la normativa que les es propia, y
+ contardn con los filtros y medidas correctoras suficientes para adecuar la emisién de
humos, gases y otros contaminantes atmosféricos, al menos, hasta los nivele

T ]

3 (Art. 25 y siguientes).

. CONSEIERIA DE
ORRAS I"L:'B!.l(.' A3, URIANTI MG
ki TRANSPORTES

Articulo 110.8. Enercias Alternativag

Se recomienda que la edificacién de nueva construccidn prevea espacio y
condiciones técnicas suficientes para la ubicacién de una instalacidn receptora de
energia solar y otra energfa alternativa, suficiente para las necesidades domésticas
y de servicio propias del edificio. Esta previsidn tendré en cuenta el impacto estético

y Vvisual, sobre todo en zonas de especial salvaguarda ambientals « vaneip
CCN;-“- . i > L LDAS,
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Articulo 110.9. Cuartos de Calderas

Cumplirdn -la-normativa- técnica apl
de que se trate. Y, en todo caso, lo estab

Articulo 111. Dotaciones de Comunicacién

Articulo 111.1, Telefonia

Todos los edificios deberdn construirse con previsién de las canalizaciones

telefénicas, con independencia de que se realice 0 no la conexién con el servicio
telefénico.

En los edificios destinados a vivienda colectiva se preverd la

intercomunicacién en circuito cerrado dentro del edificio, desde el portal hasta cada
una de las viviendas.

Las instalaciones de telefonia e interfonfa quedardn definidas teniendo en
cuenta la posibilidad inmediata de conectar con la red piblica y la posibilidad de

intercomunicacion en circuito cerrado dentro del edificio, desde el portal
vivienda. .

Articulo 111.2. Radio v Televisidn

e
CONSTIBRIA DIy )
SLICAS, GRRART:
¥ T‘\ANSPOR’I'\‘ NIEMO

En todas las edificaciones destinadas a vivienda colectiva, y aqu¥

se prevea la instalacidn de equipos receptores de televisién o radio en locales de
distinta propiedad o usuario, se instalard antena colectiva de televisidn y
radiodifusion en frecuencia modulada.

Cuando el elemento a instalar sea una antena receptora de sefiales de
television via satélite, deberd emplazarse en el punto del edlﬁcxo 0 parcela en L que

(e AL N REAE

menor impacto visual suponga para el medio y siempre donde-sea -‘menos visibleé:

desde los espacios priblicos. o, O
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} Articulo 111.3. Servicios Post; |es 1957 4o 12

. EL SECRETARIO,

i) Todo edificio dispondrd de buzones-

2]
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Articulo 112. Servicios de Evasuacidn
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Articulo 112.1. Evacuacién de Asuas Pluviales

R e L LR 15T

El desagiie de las aguas pluviales se hard mediante un sistema de recogida
que, por bajantes, las haga llegar a las atarjeas que las conduzcan al alcantarillado
BY urbano destinado a recoger dicha clase de aguas o por vertido libre a la propia
i parcela cuando se trate de edificacién aislada.

La urbanizacién de la parcela debe tener en cuenta la recogida de

ASraguas
pluviales en un pozo filtrante (Sistema separativo de la urbanizacign ,9.{1%3 'i'ns;_dig) \
g -:? - h‘:‘;}
Articulo 112.2. Evacuacién de Aguas Residuales

CONSEIR
ORRAS MUY 1o L PE

mnrésmﬁf{qf_s"m-‘wb
. 2 Las instalaciones de evacuacién de aguas residuales quedardn deéfinjdas pg
j] ' su capacidad de evacuacién sobre la base de criterios indicados en la Norma
, Tecnoldgica correspondiente y deberdn cumplir, en su caso, la normativa relativa a
vertidos industriales, asi como en el Art. 170 y 55-1a Ordenanza Reguladora de}

Medio Ambiennte. En todo caso, Ia tiltima arqueta 0 pozo de la red privada previa
a la acometida ha de ser sifénica.

rau.-.m

En suelo urbano deberén acometer forzosamente a la red general por medio

de arqueta o pozo de registro, entre la red horizontal de saneamiento y la red de
alcantarillado.

4y

TR
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Cuando la instalacidn reciba aguas procedentes de uso de garaje,
aparcamientos colectivos o actividades semejantes, se dispocnd_x;:gi_wgr}a_‘

,e

-Aarquels, .
separadera de fangos o grasas, antes de la arqueta 0 pozo gemeral de registro.

can
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Para aguas residuales industriales, el SlSt,l’ﬂE de mén‘%eré merecer
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la aprobacxon previa de los organismos Lompct ntes. éf:i@} —
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Articulo 112.3. Evacuacién de Humos

En ningun edificio se permitird instalar 1a salida libre de humos por fachadas,
patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga cardcter provisional.

Cabrd autorizar la evacuacién canalizada de humos procedentes de locales de
planta baja o inferiores a la baja situados en patios comunes del edificio.

Todo tipo de conducto o chimenea estard provisto de aislamiento y
revestimiento suficientes para evitar que la radiacién de calor se transmita a las

propiedades contiguas, y que el paso y salida de humos cause molestias o perjuicio
a terceros.

Los conductos no discurrirdn visibles por las fachadas exteriores y se elevardn

como minimo un metro por encima de la cubierta mds alta situada a distancia no
superior a ocho (8) metros.

Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de
chimeneas industriales, instalaciones colectivas de calefaccién y salidas de humos y
vahos de cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterfas.

El Ayuntamiento podrd imponer las medidas correctoras que estime

pertirientes cuando previo informe técnico, se acredite que una salida de humos causa
perjuicios al vecindario.

Serdn de aplicacién cuantas disposiciones sobre contaminacién atmosférica
estén vigentes, tanto si dimanan de! Ayuntamiento como de Cl.lalqlél(ei' Qt;r@,@uwndadq.

supramunicipal, respetando siempre lo establecido al efecks en Ta, Or

. 0y
Reguladora del Medio Ambiente. Dﬂ\wp_,-ﬂ il Mz.,u.u.\m_
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Todos lcs edificios ocupados por riids d
urbanos no residenciales, contardn con un

La instalacién de evacuacién de basuras se definirg por su capacidad de
recogida y almacenamiento, en funcién de las necesidades de los usuarios. En todo

Caso se tendrd en cuenta lo establecido al efecto en la Ordenanza Reguladora del
Medio Ambiente.

Complementariamente regirin las condiciones de la Ley 42/1975 sobre
Desechos y Residuos Sélidos Urbanos. Se prohiben los trituradores de basuras y
residuos con vertidos a la red de alcantarillado. Sélo podrdn autorizarse en casos
muy especiales previo informe del servicio municipal correspondiente.

Cuando las basuras u otros residuos sélidos que produjera cualquier actividad,
POr sus caracteristicas, no puedan o deban ser recogidos por el servicio de recogida
domiciliario, deberdn ser trasladados directamente al lugar adecuado para su vertido
por cuenta del titular de la actividad, en las condiciones que, para cada tipo de
vertido de conformidad con lo establecido en el Art, 228 y 55.

Articulo 113. Instalaciones

COKSEIRR 14 prr {2
OltRAS PUBLICAS, Capaserens
TRANSPO e

Articulo 113.1. Instalacidn de Clima Artificial

Tedo edificio en el que existan locales destinados a 1a permanencia sedentaria
de personas deberd disponzr de una instalacién de calefaccidn o acondicionamiento
de aire pudiendo emplea- cualquier sistema de produccién de calor que pueda
mantener las condiciones de temperatura fijadas por la normativa especifica
correspondiente. El proye:to de la instalacién buscard

la Selucion-dewiifefia que
Cr RS . - ._".',_-.’.-\
conduzca a un mayor ahotro energético.
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Salvo en el caso de locales que, por las caracteristicas peculiares del uso a
que se destinen requieran el aislamiento de la luz solar o deban ser cerrados, en los
que la ventilacién del local se hard exclusivamente por medios mecdnicos, no cabrd

la ventilacion de un local sélo por procedimientos tecnolégicos. La previsidn de
instalacién de aire acondicionado no se traducird en inexistencia de ventanas, o
incumplimiento de las condiciones de iluminacién y ventilacién natural establecidas
para cada uso, sino que los sistemas naturales y mecdnicos serdn complementarios.

Las instalaciones de ventilacién ‘quedardn fijadas por la capacidad de
renovacion del aire de los locales, sobre la base de la seguridad exigida a los locales
donde se prevea la acumulacién de gases téxicos o exfﬂosivos y a las condiciones
higiénicas de renovacién de aire. Para la justificacién de las caracterfsticas técnicas
de los sistemas estdticos de ventilacidn por conducto se exigird un certificado de

funcionamiento del sistema, emitido por el Instituto Nacional de Calidad de la
Edificaci6n o laboratorio homologado.

Las instalaciones de aire acqndicionado cumplirdin la normativa de
funcionamiento y disefio que le sea de aplicacién.

La salida del aire caliente de la refrigeracion, salvo casos justificados por los
servicios técnicos municipales, no se hard sobre la via piiblica, debiendo hacerse a
través del patio de-luces interior de parcela o cubierta del edificio. En dltimo
extremo, si ha de hacerse sobre el espacio publico, no se hard a altura menor que
tres (3) metros y no producird goteos y otras molestias sobre el espacio publico. En
todo caso, se tendrd en cuenta lo establecido en el Art. 82y 55 de la Ordenanza

! . s
Reguladora del Medio Ambiente. pea e T A .
o . ey e Y
< PRI
L= '71 S h-._'.-.‘v'..-'l-
Pl
B.-.a----ﬁz,—:'.l..'} \:“?OF\N..\'JO
[T L
~—

» {+]
fl:l:‘-'-' -ff'-'ﬁ:-.e f'/\/\ -

78 Mayo-97




g

o
S

%""-:w:’i

Ay

ﬂ

éﬂ i e .1i

h

004323

i de ._.V\fcv' =S

010, 4002 de 19
= -y
El. SECRETARICY.

q nspeﬁ-c—d'ﬁiéf' sofias,

Todo edificio en cuyo interior deba salvarse un desnivel superior a los diez
metros setenta y cinco centimetros (10,75), entre cotas de pisos, incluidas las plantas
bajo rasante, deberd disponer de ascensor. Se exceptdan los edificios destinados a

vivienda unifamiliar y aquellos para los que en funcién de su destino sea
manifiestamente innecesarios.

La instalacién de ascensores quedard definida por su capacidad de carga,
velocidad y ndmero de paradas calculadas en funcién del nimero de usuarios
previstos y el nimero de plantas servidas.

El nidmero de ascensores a instalar y el tamafio de los mismos se determinard
en funcidn de las necesidades del edifitio. Todos ellos serdn de ascenso y descenso.
El acceso al ascensor en planta baja no estard a cota superior a ciento cincuenta
centimetros (150) respecto a la rasante en la entrada del edificio.

Cada desembarque de ascensor Jendrd comunicacién directa o a través de
zonas comunes de circulacién con la escalera.

Se podrd instalar montacargas en aquellos casos en que asf lo convenga al
funcionamiento del uso y la edificacién,

Serd obligatoria la instalacién de montaplatos, en restaurantes, cafeterfas u
otros locales de consumo por el piblico de comidas y bebidas, cuando las 4reas de
expedicién de productos y estancia del publico se encuentren en distintas plantas.

Las escaleras mecdnicas cumplirdn las condiciones de disefio y construccién
convenientes al uso a que se destinen. La

eximird de la obligacién de instalar ascensor.

:xistencia de escaleras mecdnicas no

Para cualquiera que sea la clase de apirato se cumplirdn.las-nornras’exigidas
Yyparatos Elevadores y dlsposmenes complementar'lau '
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Articulo 114.1. Dotacidén de Aparcamiento

aparcamiento se sefiala en la normativa de zona o en la propia de 1 uso.

La provisién de plazas de aparcamiento es independiente de la existencia de
garajes privados comerciales y de estacionamientos publicos.

El Ayuntamiento, previo informe técnico, podrd relevar del cumplimiento de
la dotacidn de plazas de aparcamiento, situindolas fuera de la misma con Ia

consiguiente contribucién al Ayuntamiento, quedando dichas plazas legalmnente
adscritas a la parcela.

Se podrd proceder a este mecanismo cuando, por las caracteristicas del
soporte viario, por la tipologfa arquitectdnica, o por razones derivadas de la
accesibilidad, la disposicién de la dotacién de las plazas de aparcamiento
reglamentarias suponga una agresién al medio ambiente o a estética urbana, asi como
en los casos de locales que se instalen en edificios existentes que no cuenten con la
provision adecuada de plazas de aparcamiento y en los que la tipologia del edificio
no permita 1a instalacién de las plazas adicionales necesarias.

En los usos en que el estindar de dotacién de aparcamiento se exprese en
unidades por metro cuadrado, se entenderd que el computo de superficie se realiza
sobre la superficie itil del uso principal y de los usos precisos para el
funcionamiento del mismo, sin computar los espacios destinados a almacenaje,
elementos de distribucién, cuartos de instalaciones de servicio y semejantes.

Para implantaciones de usos especiales o para aquellos que requieran por su

sma T SEATRID
singularidad un tratamiento individualizado, se determiférs*la dotacidn- de: pl'a’zas de
GO . ™
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] Articulo 114.2.  Soluciones para la Dotacién de Aparcamiento

|

La dotacién de aparcamiento deberd hacerse en espacios privados mediante
alguna de las soluciones siguientes:

seitdeeit
[

a) En la propia parcela, bien sea en el espacio libre o edificado.

]

i

" it

b) En un espacio comunal, sea libre, en CuyO Caso se establecerd ia servidumbre

. correspondiente, o edificado.
:'.E;‘l]" Ll

El Ayuntamiento, previo informe técnico, podrd considerar cumplida la

% dotacién de aparcamiento de los edificios mediante las plazas que hubiere en la via
g 0 espacios piblicos, sobre o bajo rasante, en Cuyo caso estard habilitado para el
,J ~ establecimiento de un canon de uso preferencial.

. La edificacién destinada a vivienda unifamiliar se exceptia del cumplimiento
J de las condiciones establecidas en el articulo anterior. ’
] ’
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siguientes dimensiones segun el tipo de vehic

Articulo 114.3. Plaza de Aparcamiento

TIPO DE VEHICULO LONGY

Vehiculos de dos ruedas 2,5 1,5
Automdviles grandes 3,0 2,5
Automéviles ligeros 4,5 2,2
Industriales ligeros 5,7 2,5
Industriales grandes 8,0 3,0

La superficie minima obligatoria de garaje serd, en metros cuadrados, el
resultado de multiplicar por veinticinco (25) el nimero de las plazas de aparcamiento
que se dispongan, incluyendo asi las dreas de acceso y manjobra. En todos los

aparcamientos se dispondrd, al menos, el quince por ciento (15 %) de sus plazas para
automoviles grandes.

No se considerard plaza de aparcamiento ningiin espacio que, aun cumpliendo
las condiciones dimensionales, carezca de f4cil acceso y maniobra para los vehiculos.

Articulo 114.4. Garajes

Se entiende por garaje el espacio edificado destinado al aparcamiento de
vehiculos. Podré autorizarse 1a utilizacién como garaje de los locales emplazados en
las siguientes situaciones:

2) En las plantas bajas o bajo rasantc de los edificios.
b) En edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de laéoﬁﬁ%
c) En edificios exclusivos. ' '
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. sin alterar para nada su trazado, En consecuencia, en las calles inclinadas se formari
} una superficie reglada, tomando como lineas directrices Ja rasante en la alineacidn
oficial y la horizontal al fondo de los cuatro (4) metros a nivel con el punto medio
‘] de la primera y como generatrices, rectas Queé se apoyan en ambas y son
E: perpendiculares a la segunda. La puerta del garaje no sobrepasard en ningiin punto

2 la alineacidn oficial y tendr4 una altura minima de dos (2) metros. En las calles con
E} , pendiente, dicha altura se medird en el punto mds desfavorable.
2’] Los accesos a los garajes podrdn no autorizarse en alguna de las siguientes
LN

situaciones:

a) A distancia menor que quince (15) metros de la interseccidn de las lineas de

bordillo de las calles, en tramos curvos de radio menor de diez (10) metros
g u otros lugares de baja visibilidad.

En lugares que incidan negativamente en la circulacisn de vehiculos o

peatones, en lugares de concentracidn y especialmente en las paradas fijas de
. transporte piiblico.

By

Sy

b) Con su eje a menos de quince (15) metros del eje de otro acg

c) Con un ancho superior a seis (6) metros de aceras piiblicas.

Las rampas rectas no sobrepasarén la pendiente del dieciséis por cientd
¥ las rampas en curva, del doce por ciento (12%), medida por la lnea media. Su
anchura minima serd de tres (3) metros, con el sobreancho 1.ecesario en las curvas,
Yy su radio de curvatura, medida también en el eje, serd super’i\%iir EgLsh(gsg_ mg‘t};‘os.

. , COMINInAD
El proyecto de garaje deberd recoger el trazado en alzadace ,___c-aQn-;-de-Jas;.ramp@sg.

]‘ '.i i é . ‘i

M

reflejando los acuerdos verticales con las superficies hOfﬁE@']t,-«fil-}._Qfod
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-. .——ocupantes del edificio. Los accesos de estos gg
metros cuadrados podrdn servir también paka
autorizables, siempre que las puertas que den al
acceso sea superior a cuatro (4) metros, y en los
metros cuadrados, sea superior este acceso a tres (3) metros, debiendo establecerse
una diferencia a nivel de diez (10) centimetros entre la_ zona de vehiculos y la
peatonal, con una anchura minima para esta de sesenta (60} cent{metros.

Los garajes de seiscientos (600) a dos mil (2.000) metros cuadrados podrin
disponer de un solo acceso para vehicuios, pero contardn con ofro peatonal
distanciado de aquel, dotado de vestibulo estanco, con dobles puertas resistentes al
fuego y con resortes de retencién para posibles ataques al fuego y salvamento de
personas. El ancho minimo de este acceso serd de un (1) metro.

Para garajes de superficie supesior a seiscientos (600) metros cuadrados la
seccidn de las rampas serd de tres (3) o seis (6) metros si es rectilinea, segiin sea
unidireccional o bidireccional, y de trescientos cincuenta (350) centimetros si la
rampa no es rectilinea. Si la rampa no es rectilinea y bidireccional y sirve de acceso

- al exterior, su secci6n serd de seiscientos setenta y cinco (675) centimetros repartidos
en trescientos cincuenta (350) para el carril interior y trescientos veinticinco (325)
. Dpara el carril exterior. Para garajes de menos de dos mil (2.000) metros cuadrados
que cuenten con un solo acceso unidireccional y uso alternativo de la rampa de

acceso, la longitud en planta de la rampa 0 acceso no podra superar veinticinco (25)
metros.

&

En los garajes entre dos mil (2.000}) y seis mil (6.000) metros cuadrados, la
entrada y salida deberdn ser independientes o diferenciadas, con un ancho minimo
para cada direccion de tres (3) mefros y deberdn tener ademds una salida directa de
emergencia y salvamento. En los superiores a seis mil (6.000) metros cuadrados,
deberdn existir accesos a dos (2) calles, con entrada y salida independientes o

diferenciadas en cada una de ellas. Estos dltimos dispondrdn de un acceso para
peatones.
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0s cuadrados

metros cuadrados.

Las rampas de comunicacién entre plantas, para garajes de superficie superior

" a dos mil (2.000) metros cuadrados, no podrdn ser bidireccionales salvo que su
i trazado en planta sea rectilineo.
/—\

Podrd permitirse el empleo de aparatos montacoches. Cuando el acceso sea
exclusivamente por este sistema se instalard uno por cada veinte (20) plazas o
fraccién superior a diez (10). Ei espacio de espera horizontal tendrd un fondo
minimo de diez (10) metros y su ancho no serd inferior 2 seis (6) metros.

Se autoriza la mancomunidad de garajes.

é‘i“ : Los accesos se situardn, a ser posible, de tal forma que no se destruya el
arbolado existente. En consecuencia se procurard emplazar los vados preservando los
% alcorques correspondientes.

Articulo 114.6. Altura libre de Garaies.

;El ' . Laaltura libre en los garajes serd, como minimo de dos (2) metros medidos
en cualquier punto de la superficie.

Articulo 114.7, Escaleras en los Garaies

_ Las escaleras tendrdn un ancho minimo de un (1) metro para garajes de hasta

seis mil (6.000) metros cuadrados y superior a ciento treinta (130) centimetros en los
de mayor superficie.




____.....—

Articulo 114.8. Ventilacidn de_Garajes

proporciones superiores a las admitidas por la normatveATente. Se hard por patios
o chimeneas exclusivas para este uso, e:tancas, con seccién uniforme a lo largo de
todo su trazado, construidas con element s resistentes al fuego, que sobrepasardn un
(3) metro la altura méxima, alejadas diez (3) metros de cualquier hueco o abertura
de las construcciones colindantes. Si desembocan en lugares de uso o acceso al
publico, tendrin una altura minima desde la superficie pisable de doscientos
cincuenta (250) centimetros, debiendo estar protegidas horizontalmente en un radio

de la misma dimensién, de manera que en el punto mds afectado no se superen los
niveles de incisién.

a) Para ventilacién natural se dispondrd un (1) metro cuadrado de seccidn de
chimenea por cada doscientos (200) metros cuadrados de superficie del local,
existiendo al menos un conducto vertical en cada cuadrado de veinte (20)
metros de lado en que idealmente pueda dividirse el mismo. Para garantizar
la correcta venhlacxon »»» @€ toda la superficie del garaje, deberdn ampliarse

las distancias y pardmetros establecidos en el Art. 72.3 de la Ordenanza
Reguladora del Medio Ambiente.

b).  Se entiende por ventilacién forzada a aquel conjunto de elementos que
garanticen un barrido completo de los locales, con una capacidad minima de
seis (6) renovaciones por hora y cuyas bocas de aspiracidn estén dispuestas
de forma que existan al menos dos bocas en ‘proyeccidn vertical sobre el

suelo por cada uno de los cuadrados de quince (15} metros de lado en que
idealmente pueda ser repartido el local.

Es obligatorio que se establezca un programa de funcionamiento de los
equipos mecdnicos de aspiracién de aire, de forma que los niveles de incisién de
contaminantes se mantengan siempre en cualquier punto del garaje dentro de los
P'mites reglamentados. En garajes de superficie igual o superior a mil (1.000) metros
cuadrados, se efectuard la instalacién de deteccién de GO cori “sistema™ de
accionamiento automdtico de los ventiladores. Los detectores seran los establemdos -

R §
for la Norma UNE correspondiente y se 1nstalaran en los- puntos -'mds

o
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€n una cabina resistente al fuego y de facil acceso.

En edificios exclusivos. para este uso, podrd autorizarse la ventilacién de

-
a plantas sobre rasante a través de huecos en fachada a la calle, siempre que sus

dimensiones y situacién garanticen el nivel de ventilacién adecuado. En cualquier
3] ¢aso, estos huecos distardn como minimo cuatro (4) metros de las fincas colindantes
® no autorizindose en fachadas a patio de manzana, debiendo respetar siempre la
g] distancia contenida en el Art. 72.2 de la Ordenanza Reguladora de! Medio Ambiente.
&,

*r e,
e
R

Articulo 114.9. Aparcamiento en los Espacios Libres

gk &5

No podrd utilizarse como aparcamiento sobre el suelo de los espacios libres
de parcela o patios de manzana, mds superficie que Ja correspondiente al cuarenta

i? g por ciento (40%) de aquellos, teniendo en cuenta el cumplimiento del Art. 41 de la
i Ordenanza Reguladora del Medio Ambiente.

En los espacios libres que se destinen a aparcamientos de superficie no se

autorizardn -mds obras o instalaciones que las de pavimentacidn y se p
€ste uso sea compatible con el arbolado.

Superficie de éépacio libre

O, Con
s Pry Sty

: A . Vit 0
El Ayuntamiento podrd utilizar en los espacios libres un 38% de Siteld oz
aparcamientos.

Debiéndose urbanizar este espacio con tecnologias adecuadas para |
preservacidn de los espacios libres segin el cuadro que mgj,gecm S

a

Al

they
fa

s ) 'z,
) Posin it
:f! Hasta | Ha. = 30% T v a;:z._-f.':\!:"“loy
de 1 Ha.a 5 Ha.= 15% N
A : “H::-"vf:.‘..‘) NI
3 mas de 5 Ha. = 5% . INIFCHttap o
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Los garajes estardn cubiertos de magdgd. que siblfemzportar sobre su
superficie una capa de tie.ta para el ajardina Ento metroSdE
espesor, cuyo nivel-superior-deberd quedar por Ej@g’a dal qie
se apoya en todos los ladcs del perimetro formad 3 fones, o lineas de

mds bajo de dicho perimero.

Articulo 114.10. Utilizacién de |gs Garajes

Sélo se permitird en los garajes la estancia y el lavado de vehiculos con
exclusién de cualquier otra actividad.

Articulo 114.11. Desagiies

En los garajes subterrineos se instalard una red de sumideros que dard
servicio a las distintas plantas y previamente a su acometida a la red de saneamiento
o la general, se dispondrd de un sistema normalizado de separacién de grasas y

lodos, segiin lo dispuesto en el Art. 41 de la Ordenanza Reguladora del Medio
Ambiente.

Articulo 114.12. Prevencién de Incendios

Los garajes de superficie superior a seiscientos-(600) metros cuadrados serdn
considerados locales de riesgo de incendios, por lo que habrdn de cumplir las

condiciones especiales de prevencién que se sefialan en la normativa sectorial
correspondiente.
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3.2.1.G. SECCION 15* - CONDICIONES D % EHIGHENE BE-HOS
EDIFICIOS : ;

Articulo 115. Definicion v Anlicgcion

Son condiciones de Calidad e Higiene aquellas que se establecen para

garantizar el buen hacer constructivo y la salubridad en la utilizacién de los locales
por las personas.

Son de aplicacién a obras de nueva edificacién y a aquellos locales resultantes
de obras de reestructuracién total. Serdn as{ mismo de aplicacién en el resto de las
obras en los edificios en que, a juicio del Ayuntamiento, su cumplimiento no
- represente desviacion importante en el objeto de la misma.

En todo caso se cumplirdn ias condiciones que se establecieran para poder

desarrollar los usos previstos, las de aplicacién en la zona en que se encuentre el
edificio y cuantas estuvieren vigentes de dmbito superior al municipal.

é Articulo 116. Condiciones de Calidad

Las construcciones buscardn en sus soluciones de proyecto la mejor
estabilidad, durabilidad, resistencia, seguridad y economla de mantenimiento de los
materiales empleados y de su colocacién en obra.

En aplicacidn del.contenido de estas Normas, y de las responsabilidades que
le son propias, es cofmpetencia del Ayuntamiento velar, tanto por el respecto al
" contenido urbanistico del Plan, como por una mejora de la calidad constructiva, Y,
_J en consecuencia, de la calidad de vida del vecindario.
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Articulo 117. Condiciones Higiénicas de las Estarg gty To aes T 2\ WH:J?

La; piezas-habitables asi como los locales g
s o
gimitiéndose Ig

uso come:cial y de oficinas, deberdn ser exteriores I ﬂ
. . . . . « N4 M
iluminacicn a través de patios de luces que deberdn “Suyffplie- =t

uffpHeEtablecido en el
articulo 1.8.2.1.

Lai demds dependencias as{ como escaleras y piezas auxiliares interiores
deberdn ser ventiladas e iluminadas a través de patios de ventilacién cumpliendo lo
establecido en el articulo 118.2.2,

Articulo 118. Condiciones higiénicas de 1os Edificios

Articulo 118.1. Patio de Manzana

Se entiende por patio de manzana, el espacio libre interior a4 la manzana,
delimitado por las alineaciones interiores cuando estas existan. Se entiende por

espacios libres, las superficies de suelo urbano que por condiciones urbanas
especiales, son calificadas como tal por el Plan.

La superficie de patios de manzana y de los espacios libres podri estar
ocupada por las edificaciones auxiliares para usos complementarios, en las formas
y magnitudes en cada zona de ordenanza,

Articulo 118.2. Patios de Parcelas

Articulo 118.2.1 Patios de Luces

1. Se define como patio de luces; el espacio no edificado situado d%];” .Fd

MY DE L
volumen de la edificacidn y destinado a obtener iluminacién y VeRfitacion d
las dependencias que a €l dan. DiEC
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: 2 Los patios de luces podran ser intd ores cuando no
se abren a:otros espacios libres o 4 ADTCTtOS H &S0

espaclos.

Con cardcter general 1a dimensién y superficie minima obligatoria de los
patios de luces interiores depende de su altura. La dimensién minima del
patio de luces interior ser4 tal que permita inscribir en su interior un circulo
de didmetro igual a tres (3) metros para edificios de hasta PB + 2 ¥y no

siendo el patio mancomunado, y de cuatro (4) metros en los dem4s supuestos.
%

Sus superficies minimas serdn las fijadas en la siguiente tabla:

Altura del patio de luces Superficie minima
(N° de plantas) (m2)

Hasta PB 'H. -9

¥

Hasta PB +2 ' | 12
Hasta PB +3 . 16

o ad
Lsars ]

):.-:.

Los patios de luces mixtos, que son los abiertos por alguna o algunas de sus
caras a espacios libres o viales, no tendrin que cumplir las superficies

minimas sefialadas en la tabla del punto 3 anterior, pero en cualquier caso

]

deberdn guardar las distancias mfnimas entre paredes fijadas por el didmetro

del circulo inscribible que se ha establecido dicho punto 3. La longitud de su
fondo habri de superar a su anchura media.

Gl

L=

ﬁ Las paredes de los patios de luces mixtos se consideraran fachadas para todos
. los efectos.

El patio de luces serd mancomunado cuando pertenezea al volumen edificable
A de dos o mis fincas contiguas. Serd indispensable, a los efectos de aplicacidn
,J de estas Normas, que la mancomunidad de patio se establezca por escritura
publica inscrita en el Registro de la Propiedad.

- Los mancomunados se regirdn, en cuanto a su forma y dimensiones, por los
i dispuesto para los patios interiores y mixtos,
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a) Las luces rectas entre muros e B Em a pUdrdn reducirse con

——
cuerpos salientes de ninguna clase.

b) La altura del patio se medird en nimero de plantas, a los efectos de
determinacién de su superficie, desde la mds baja a la que el patio
sirva, hasta 1a mds elevada que lo rodee total o parcialmente.

¢) El pavimento de patio de luces estard como médximo, a un metro por
encima del nivel del suelo de la dependencia a ventilar o iluminar.

d) La edificacién de la planta baja, dando exclusivamente a patio de
luces, no podrd dedicarse 2 vivienda.

e) Deberd pavimentarse los patios de luces, con materiales
impermeables, estableciendo el pavimento con la inclinacién necesaria
para la escorrentia del agua de lluvia que deberd ser recogida por
sumideros de sifén hidrdulico en el punto mds bajo.

Articulo 118.2.2. Patios de Ventilacion
1. Se designan con este nombre a los espacios no edificados, de cardcter
andlogo a los patios de luces, pero destinados a iluminar o ventilar escaleras

o dependencias que no sean dormitorios ni estancias donde se habita
normalmente. '

2.  Los patios de ventilacién pueden ser interiores o mixtos.
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3. Las dimensiones y superficie mikj
dependen de su altura. La dimens cl-pe }7 ue permita inscribir
en su interior un circtilo de didmetro Wi al a dos (2) metros, Jué no
se produzca en ningin punto de su planta estrangulamientos de menos de dos
(2) metros y con una superficie mfnima regulada por la tabla siguiente:

Altura del patio de luces Superficie minima

(N° de plantas) (m?)

] Hasta PB +1 6
Hasta PB +2 8

Hasta PB +3 10
k_“ Los patios de ventilacién mixtos, cumplirdn las mismas condiciones que los
s patios de luces mixtos.
g"-:.-t . )
3 El resto de condiciones, serdn iguales que las establecidas en el punto 5 de

G.4.2_1. referente al patio de luces.

Articulo 118.3. Patio Ingiés

—_— s

del edificio por delante de la linea de fachada, que permite la iluminactén;-vistds y
7 accesos a las plantas sGtano o semisétano situadas por debajo de dicha rasante
adoptandose para ellos Ia denominacién de patio inglés.

m Se permiten en todas las tipologfas edificatorias, con los pardmetros que a
continuacién se definen:

- Una altura mdxima bajo rasante de doscientos veinte (220) centimetros.

- Una anchura no superior a cuatro (4) metros ni inferior a H/2, siendo la

H la altura libre del semisétano, o sétano en el caso que corresponda.
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3.2.1.H. SECCION 16* - CONDK
EDIFICIOS

Articulo 119. Definicién v Aplicacidn

Las condiciones de seguridad son las que se imponen con el propésito de

obtener mejor proteccién de las personas mediante requisitos en las caracteristicas
de los edificios.

Son de aplicacién a las obras de nueva edificacién y a los edificios en los que
se produjeren obras de acondicionamiento y reestructuracién. Serin asimismo de
aplicacion en el resto de las obras en los edificios en los que, a juicio de los

servicios técnicos municipales su provisién no represente desviacién importante en
los objetivos de la misma.

*

Cumplirdn la legislacién supramunicipal en la materia.

| | | CRRAS J"CI?:;T-:TI{.\IEFW'S‘ :
Articulo 120. Accesos a las Fdificaciones o

Toda edificacidn deberd estar sefializada exteriormente para su identificacién
de forma que sea claramente visible de dfa y de noche desde Ia acera de enfrente.
Los servicios municipales sefalardn los lugares en que debe exhibirse los nombre de
las calles y deberdn aprobar la forma de exhibir el nimero del edificio.

A las edificaciones deberd accederse desde la via piiblica, aunque sea
‘atravesando un espacio libre privado, en cuyo caso, dicho espacio libre deberd ser

colindante directariente con el viario piblico, con un minimo de cinco (5) metros de
ancho.

En cualquit r edificio de uso colectivo, serd posible el acceso a 1a construccién
por vehiculos de s:rvicios de urgencia y equipos de bomberos.

Cuando asi se determine en las normas de uso o de zona, se exigird acceso
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independiente para los usos distintos al residélitial, “i o uso

B principal.

Articulo 121. Visibilidad en el exterior v seﬁalizacmn €0 1)s edificios

i En construccidén entre medianerfas todas las viviendas y cada uno de los
locales de cualquier uso en que sea previsible 1a permanencia de personas, tendrdn,
p] al menos un hueco practicable a calle o espacio libre piblico accesible. Se exceptian

aquellos locales destinados manifiestamente a usos que deban desarrollarse en locales
cerrados, y los edificios de industria.

En los edificios de uso ptblico, existird la sefalizacién interior
: !Fj correspondiente a salidas y escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos de
- extincién de incendios, sistemas o mecanismos de evacuacidn en caso de siniestro,

h-a—-—l

posicion de accesos y servicios, cuartos de maquinaria, situacién de teléfonos y
medios de circulacién para minusvélidos, sefialamiento de peldafieado en escaleras
) Y. en general, cuantas sefializaciones sean precisas para la orientacidén de las personas
é en el interior del mismo, y facilitar los procesos de evacuacién en caso de accidente
0 siniestro y la accidn de los servicios de proteccién civdadana.

. La sefializacidn y su funcionamiento en situacién de emergencia serd objeto
bt}
i de inspeccién por los servicios técnicos municipales antes de la autorizacién de la
puesta en uso del inmueble o local y de revisién en cualquier momen

Articulo 122. Puerta de Acceso

)

MSEIRRTA wE
OBRAS l(‘xl?!‘l.l(.f\‘x REARISMO

YIRANSPORILS
Los edificios tendrdn una puerta de entrada desde el espacio exterior, cuyz

anchura, salvo el caso de las viviendas imifamiliares, no serd inferior a ciento treinta

(130) centimetros, con una altura que serd mayor o igual a doscientos once (211)
centimetros.

Deberd distinguirse claramente de cualquier otro, hueco practlcable de la
misma planta. s

- . . . C it .
HETT R . S
W \ Tiowod ol
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Se entiende por espacios de circ fécxon ghedificios los que
permiten la comunicacién para uso del pib c’@ en general los distintos locales
o viviendas de un edificio de uso colectivo, enkg ccesos con el exterior

los cuartos de instalaciones, garajes u otras piezas que integren la construccion. Son
elementos de circulacién los-portales, rellanos, escaleras, rampas, ascensores,
distribuidores, pasillos y corredores. Sin perjuicio de que por el uso del edificio se
impongan otras condiciones, cumplirdn las siguientes:

a)  Los portales tendrdn una anchura minima de dos (2) metros hasta el arranque
de la escalera principal y los aparatos elevadores. El hueco de entrada al
portal no tendrd menos de ciento treinta (130) centimetros de luz.

INTERPLETAC\aR  ARTICLLO LD B (L}/Z/bg)

b) Los distribuidores de acceso a viviendas o locales, tendrdn ancho superior a
ciento veinte (120) centimetros cuando sirvan a un nimero de locales igual
o inferior a cuatro (4). Si se da servicio a mds unidades, la dimensién serd
superior a ciento cuarenta (140) centimetros.

¢) La forma y superficie de los espacios comunes permitird el transpo
persona en camilla, desde cualqﬁier local hasta la via pablica.

-

~
5
0

O of
CONSEIRRIADE
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Y TRAREPORTES

Articulo 124, Escaleras

- La anchura (til de las escaleras de utilizacidn por el ciento diez (110) pu
en general, en edificios de menos de cinco (5) plantas no podrd ser inferior a cien
(100) centfmetros ni podrédn tener rellanos partidos, desarrollos helicoidales, peldanos
compensados, ni otras soluciones que ofrezcan peligro al usuario. Las escaleras
interiores de una vivier da o local, de uso estrictamente privado, tendrdn una anchura
minima de sesenta (60) centimetros y podrdn construirse como mejor convenga al

usuario. En edificios ¢= mds de cinco (5) plantas sobre rasante el ancho de la
COLAUNIDAD D i?"l"l"!"' o}
CONS.- g L
“ 2.(14/08) INTERPRETACION DEL ART. 123. B I LAS NORMAS ---"’“0"
URBANISTICAS DEL PLAN GENERANL DE 1998 PARA
ADAPTAR EL ANCHO DE LOS ESPACIOS DE
CIRCULACION DE LAS ZONAS COMUNES DE LOS°
EDIFICIOS DE VIVIENDA COLECTIVA .4 LA OCUPACION
REAL DE LAS MISMAS. (12.1.1) \ —

R
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El rellano en escaleras tendrd un ancho igual o superior al del tiro. La
anchura de las escaleras serd uniforme en todo su recorrido. Cada tramo de escalera
entre rellanos no podrd tener 'mds de dieciséis (16) peldafios. La dimensién del
peldario serd tal que la relacién entre la tabica y 11 huella, no dificulte la ascensién.
La altura de tabica serd igual o inferior a dieciocho (18) centimetros y la anchura de
huella mayor o igual a veintiocho (28) centimetros.

La altura libre de las escaleras serd en todo caso superior a doscientos diez

'(210) centimetros.

Si las puertas de ascensores o de acceso a locales abren hacia el rellano, sus
hojas no podrdn entorpecer 1a circulacidn de la escalera, por lo que €l ancho minimo
del rellano serd de ciento setenta (170) centimetros. Si existiendo huecos, éstos
abrieran hacia el interior de los locales, o mediante puertas deslizantes, la anchura

del rellano no serd inferior a ciento veinticinco (125) centimetros. La apertura de
puertas se hard siempre en el sentido de escape. .

Y

No se admiten escaleras de uso pdblico sin luz natural y ventilacién salvo los
tramos situados en plantas'bzijo rasante, en cuyo caso contardn con chimenea de
ventilacién u otro medio semejante, y las interiores a los locales. Cuando la
iluminacion de la escalera sea directa a fachada o patio contardn al menos con un
hueco por planta, con superficie de iluminacidn superior a un (1) metro cuadrado,
y superﬁcierde ventilacién de, al menos, cincuenta (50) centimetros cuadrados. En
edificios de hasta cuatro (4) plantas, se admitird la iluminacién cenital de la caja de
escaleras, siempre que se resuelva la ventilacidn mediante un medio mecénico o
chimenea adecuada. En este caso, la superficie en planta de iluminacién del
lucernario serd superior a las dos terceras partes (2:3) de la superficie iitil de caja
de escaleras, y se empleardn en su construccién materiales traslicidos. En escaleras

con iluminacidn cenital, el hueco central libre tendrd un lado minimo de cincuenta
(50) centimetros y
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Articulo 125. Ram as

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas fueren salvadas
mediante rampas, éstas tendrén la anchura del elemento de paso a que correspondan,
con una pendiente no superior al diez por ciento (10%). cuando se trata de rampas

auxiliares de las escaleras. Su anchura podrd reducirse hasta los cincuenta (50)
centimetros.

Articulo 126. Prevencidn de Incendios
Las construcciones deberdn cumplir las medidas que en orden a la proteccién
contra incendios, establezcan la Norma Bdsica de la Edificacién NBE CPI-91i, v

cuantas estuvieran vigentes en esta materia, de cualquier otro rango.

Serin de cumplimiento obligado las disposiciones municipales que el
Ayuntamiento tuviera aprobadas para incrementar la seguridad preventiva de los

edificios y para facilitar 1a evacuacién de personas y la extincién del incendio si
llegara a producirse. i

Todo local destinado a usos no residenciales deberd contar con salidas de
urgencia y accesos especiales para el salvamento de personas que, en cada caso y de
acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad, determinen los servicios

técnicos municipales, en prevencién de los siniestros originados por el fuego.

Los locales de uso no residencial, situado; en edificios con uso dominante
residencial, no podrdn comunicarse con las viviendas, caja de escalera, o portal, si

no es a través de un vestibulo con puerta de s.ilida resistente al fuego durante
noventa (90) minutos.
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riesgos no subsanables para personas y bx'
ordenacion, forzandose la erradicacion del uso Y= JeA4 instalacidn.

Las construcciones ex stentes deberdn adecuarse a la reglamentacidn de

proteccién contra incendios, :n la medida mdxima que permita su tipologia y
funcionamiento.

Articulo 127. Condiciones Especiales para Locales para Estancia de Automdviles

En los destinados a la pguarda, depdsito y reparacién de vehiculos
automdviles, se tomardn las siguientes medidas de precaucidn:

A} Constructivas:;

a) Todos los elementos que constituyan la estructura de la edificacién habrén
de ser resistentes al fuego durante tres horas o estar debidamente
protegidos con material aislante, teniendo en cuenta la accidn derivada de
la temperatura que pueda alcanzar dicha estructura a través de su

: proteccién, debiendo especiiicarse en los proyectos correspondientes la
naturaleza, espesores y caracteristicas de los materiales protectores.

b) El recinto deberd estar aislado del resto de la edificacién o fincas
colindantes por muros y forjados resistentes al fuego, sin huecos directos
de comunicacidn con patios o locales destinados a otros usos.

¢) Podrd comunicarse el local con la escalera, ascensor, cuartos de calderas,
salas de mdquina, cuartos trasteros y otros servicios autorizados del
inmueble cuando éstos tengan otro acceso y dispongan de un vestibulo
adecuado de aislamiento con puertas blindadas de cierre automdtico,
resistentes al fuego durante noventa (90) minutos y estancas al humo. Si
estuvieran situados debajo de salas de especticulos, estaran totalmente

‘s“q».-_

alshdos no permitiendo ninguna comunicacién mtenoﬁfcon el resto d‘el g
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inmueble y cualquier hueco de éste gbera egg

de cuatro {(4) metros de otro del ed1 Gm od
colindantes )

B) De Ventilacién:

a)

b)

La ventilacién natural o forzada estard proyectada con suficiente amplitud
para impedir la acumulacién de vapores o gases nocivos, en proporcion
superior a las cifras que sefiala el Reglamento de Actividades Molestas,
siendo obligatorio, cuando existiera ventilacion forzada, disponer de un
aparato detector de CO por cada quinientos (500) metros cuadrados,
situdndolo en los puntos mds desfavorablemente ventilados, que accionen
automdticamente dichas instalaciones. Se hard por patios o chimeneas
para su ventilacion exclusiva, construidos con elementos resistentes al
fuego, que sobrepasardn un (1) metro la altura mdxima, alejada quince
(15) metros de cualquier hueco o abertura de las construcciones
colindantes, y si desembocan en lugares de uso o acceso al publico,
tendrdn una altura minima desde la superficie pisable de doscientos
cincuenta (250) centimetros, debiendo estar protegida horizontalmenteen
un radio de la misma dimensidn, de manera que en el punto mds afectado
no se superen los niveles de inmisién.

Se entenderd por ventilacién natural aquella en que existe un (1) metro

cuadrado de seccidén en los huecos o conductos de aireacidén por cada
doscientos (200)  metros cuadrados de ‘superficie del local, y por

ventilacién forzada, a aquel conjunto de elementos que-garanticen un

barrido completo de los locales con una capacidad minima de seis (6)
renovaciones por hora y cuyas bocas de aspiracidn estén dispuestas de
forma que existan cuando iaenos dos (2) bocas en proseccidn vertical
sobre el suelo, por cada uno de los cuadros de quince (15 metros de lado
en que idealmente pueda ser dividido el local. El mando de los
extractores se situard en local de fécil acceso.
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haya peligro de que las mezclas carburantes se inflamen, debiendo estar
totalmente aislados y ventilados eficazmente.

Dy En los medios de iluminacién:
w]

& a) La iluminacién artificial de los locales se realizari sélo mediante
. ldmparas eléctricas, y las instalaciones de energia y alumbrado
] responderdn a las disposiciones vigentes sobre la materia. El
Ayuntamiento podrd exigir la instalacién de alumbrado supletorio de _
?} ‘ emergencia en los locales de mds de dos mil (2.000) metros cuadrados,

: con un nivel minimo de cinco (5) luz. En los de mds de seis mil (6.000)

metros cuadrados ademds existird una sefializacién Juminosa en el suelo.

R
\-—-?:I,J

b) Cuando haya de utilizarse otro tipo de iluminacién se requerird una
autorizacién especial del Ayuntamiento.

;] E) Dotaciones de prevencién:
\J a) -Se instalardn aparatos de extincién de incendios de cinco (5) kilogramos

de nieve carbénica o .preferentemente polvo seco de forma que

correspondan cuatro (4), como minimo, por cada quinientos (500) metros
cuadrados de superficie de local o fraccién. Estdn exentos de esta
'obligacién los de dimensiones inferiores a cincuenta (50) metros
cuadrados. En los locales de mds de dos mil (2.000) metros cuadrados se

7
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capacidad y otro mds por cada tres

D s

En los locales de superficie superior a seis mil (6.000) metros cuadrados
se instalard una red interior de agua para incendios, conectada en su caso
a los hidrantes. Esta red mantendrd en todo momento una presién de tres
y media (3,5) atmdsferas y estard dotada de los correspondientes equipos
de presurizacién cuando la red general no garantice tal presidén. A esta
red se enganchard un puesto de agua por cada quinientos (500) metros

cuadrados de planta, con manguera suficiente para alcanzar toda la
superficie.

Si la mencionada superficie de quinientos (500) metros cuadrados
estuviera desarrollada en varias plantas, se exigirdn al menos dos (2)
extintores en cada una de ellas, Los extintores manuales se situardn sobre
los soportes y muros, en lugares de fdcil acceso y provistos de
dispositivos de sujecién seguros y de rdpido manejo, debiendo figurar una

chapa de instrucciones para su uso. Igual sefializacién se empleard para
los carros extintores.

Los locales de mas de dos mil (ﬁ.OOO) metros cuadrados dispondrédn, en
las proximidades de cada acceso por la via piblica, de un hidrante del
modelo reglamentario utilizado por el Servicio contra Incendios.

Si los locales tuvieran tres o mds plantas y superficie superior a seis mil
'(6.000) metros cuadrados, contardn con un sistema especial de detectores
de incendios, con cuadro centralizado en las proximidades de los accesos
principales en su parte mds cercana a la via publica.
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superficie.n

e) Se instalard en cada quinientoy >
fraccién superior a doscientas

caracteristicas, para guardar trapos y algodones que pudieran estar
impregnados de grasa o gasolina.

Se ins;alarén, para’ las mismas_dimensiones, recipientes abiertos que
contengan productos capaces.de absorber cualquier derrame fortuito de_ . .
gasolina o grasas (tales como arena, tier_ra de infusorios, etc.). Estos
productos podrdn estar en sacos para su ficil transporte y. el depdsito
dispondrd de una pala para su manejo.

f) No serd necesario prever aparatos de extincién en los locales de menos
de cincuenta (50). metros cuadrados de superficie, conforme a lo
establecido en el nimero 1, pero deberin disponer de un depésito de

arena de mds de veinticinco (25) litros de capacidad y una pala para
lanzamiento.

Articulo 128. Prevencion contra el Ravo.

Cuando por la localizacién, o por la inexistencia de instalaciones de
proteccién en su entorno, existan riesgos de accidentes por rayos, se exigird la
instalacién de pararrayos. La instalacién de pararrayos quedard definida por la
resistencia eléctrica: (";Lle ofrezca, considerando el volumen edificad
protegerse y la peligrosidad del lugar respecto al rayo.

Articulo 129. Prevencidn de las caidas

una altura sobre el suelo supenor a cincuenta (50) centimetros y los resaltos del
pavimento estardn protegidos por un antepecho de noventa y cinco (95) centimetros
0 una barandilla de cien (100) centimetros: para altura sobre el suelo superiores a

veinte (20) metros las dimensiones de antepechos yCrbarandlllaQ, serdn,

: ~ . \1, ")f
Ly, ri'..' ; 2R ?"9
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respectivamente, de ciento cinco (105) y cie etros) Con 1gual

. . . . 2. =zl -
sistema de proteccién y bajo las mismas coj 1108 perimetros

40 S ‘b

. ' :,?
\Z, N/
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Por debajo de la altura de la proteccion no Rabri=em Contacto directo con el

exteriores de las terrazas accesibles a las per

exterior ningiin hueco con dimensidn superior a doce (12) centimetros, ranuras al
nivel del suelo de dimension mayor que cinco (5) centimetros, ni elementos
constructivos o decorativos que permitan escalar el antepecho o la barandilla.

La altura de las barandillas de las escaleras no serd mfenor a noventa {90)

centimetros, estard constituida por elementos verticales y Ia distancia libre entre ellos
no serd superior a doce (12) centimetros.

3.2.1.1. SECCION 17* - CONDICTONES DE ESTETICA

Articulo 130. Definicidn v Aplicacidn

Las condiciones de estética son las que se imponen a la edificacién y demds

actos de la incidencia urbana, con el propésito de obtener los mejores resultados en
la imagen de la ciudad. :

Son de aplicacidn a todas las actuaciones sujetas a licencia municipa]. El
Ayuntamiento, en todo caso, podrd requerir a la propiedad de los bienes urbanos
para que ejecute las acciones necesarias para ajustarse a las condiciones que se
sefialan en estas Normas. La regulacién de las condiciones estéticas se realiza en las

presentes condiciones generales y en la normativa de las zonas.
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DAL 4907ds 19,

Consiguientemente el Ayuntamiento pedrd denegar o condicionar las licencias en
obras, instalaciones o actividades que resulten inconvenientes o antiestéticas.

La tramitacién de cualquier licencia comprende necesariamente la

comprobacidn, por el Servicio Municipal que corresponda, si la obra, instalacién o
actividad de que se trate se halla afectada estéticamente, por estar comprendida en
alguna zona con proteccién especial o por las Normas especificas de Edificacién que
corresponda a la Zona en que se encuentra, en cuyo caso deberd se objeto de
atencién especial por dicho Servicio, que informard sobre las condiciones de

cualguier clase que deban imponerse e incluso su prohibicidn.

su composicion y disefio a las caracteristicas dominantes del ambiente urbano en que
se hayan de emplazarse, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 138 TRLS. A los
fines de garantizar la debida adaptacidén %€ las nuevas edificaciones a las ya
existentes y en su entorno podrd exigirse la aportacién de fotografias del conjunto
de las calles o plazas a que aquéllas dieren frente.

En los sectores de nueva ordenacién y a través de los oportunos Planes
Parciales o Estudio de Detalle, se tenderd a la consecucién de unidades coherentes
cn el aspecto formal. Sobre la base de andlisis del sitio en que se identifiquen sus

limites visuales desde los punto de contemplacién mds frecuentes, las vistas desde

‘0 hacia el sitio a conservar o crear las siluetas caracteristicas, asi como los elementos

importantes en cuanto a rasgos del paraje, punto focales, arbolado y edificios

existenles, se justificard la solucién adoptada, que deberd contemplar al menos
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a) Creacién de una estructura espacial bfsi

. de espacios abiertos (4reas verdes, gri

b) Establecimientos de criterios para la disposicién y orientacién de los
edificios en lo que respecta a su percepcidn visual desde las vias

perimetrales, los accesos y los_puntos mds frecuentes ¢ importantes de
contemplacién.

¢) Establecimientos de criterins sefectivos o alternativos para el empleo
arménico de los materiales de edificacién, de urbanizacién y de

“ajardinamiento, asi como de las coloraciones permisibles para ios

mismos.

Las determinaciones o condicionamientos a que fa solucidn adoptada d¢
lugar, deberdn plasmarse grdficamente en diagramas y planos
esquemadticos de la estructura formal propuesta, en plantas o alzado a
escalas de 1:500 a 1:2.000, asi como en explicaciones o comentarios

escritos que permitan orientar el cardcter del futuro desarrollo.

Leeied

Articulo 132. Fachada del Edificio. Linea de Fachada

Se entiende por fachada del edificio, los paramentos que cierran
el edificio verticalmente, y que han de permanecer siempre al descubi

Se llama linea de fachada, a la proyeccidn vertical sobre el terr

fachadas.

85}

Las fachadas podrin tener huecos de piezas habitables (facl.adas con hueco
0 bien no tener ninguno de ellos (fachadas ciegas o testeros).

Todos los tipos de fachadas, deberdn tratarse con materiales p}ropio
COME 320 D YR

s (e
cerramiento de fachadas., - ewmn
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Se entiende por pared medianera, el param '
verticalmente la edificacidn, puede, segdn las srden
al adosarsele otra pared med*anera de la edificacién colindante

Se entiende por linea de medianeria la proyeccién vertical sobre el terreno de
la pared medianera.

Las paredes medianeras que quedan al descubierto en el momento de
realizarse la edificacién, deberdn tratarse con materiales de cerramiento, cuya textura _
y color estén en relacidn con los empleados en fachada. En cualquier caso se exigird
minimamente que vayan enfoscadas y pintadas.

Esta condicidn serd de aplicacidn en aquellos edificios existentes con
anterioridad a la aprobacién definitiva del Plan, corriendo los gastos a cargo del

propietario que deje al descubierto la pared medianera.

Artticulo 134. Cuerpos salientes sobre la Linea de Fachada

Se llaman cuerpos salientes sobre la linea de fachada a los elementos y
volimenes, que siendo solidarios y pertenecientes a la edificacién, sobresalen de la
misma por delante del plano que contiene a cada fachada.

Los cuerpos salientes permitidos por estas Normas podran ser de dos tipos:
cerrados y abiertos.

Son cuerpos salieates cerrados los que tienen su perimetro volado cerrado
totai o parcialmente con elementos fijos o mdviles, tales como muros, petos de
fabrica u otro material, czlosfas, mamparas de vidrio y andlogos. Pertenecen a este

concepio los miradores ¢ cierres de galerias y similares.

~
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abierto.

Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja si la fachada dd a la via
publica. :

En las v1as de anchura menor de 6 m. no se permiten cuerpos salientes
cerrados.

En las condiciones particulares de las zonas en el suelo urbano se definird,
para estos cuerpos salientes, su ancho y longitud mdximas, la distancia minima 2 la
linea de medianerfa, que serd la separacidn a respetar en el plano de fachada entre
el saliente y la medianeria colindante, v la altura minima en cualquier punto, medida
desde Ia rasante del terreno a la cara inferior del saliente.

Articulo 135, Elementos salientes

Son parte integrante de la edificacién o elementos constructivos no habitables
ni ocupables, de cardcter fijo o mévil, que sobresalen de la Ifnea de fachada,o de las
alineaciones de la edificacién.

Habrin de atenerse a las siguientes regulaciones: _ x5

Los elementos salientes tales como los z6calos, pilares, aleros, garaolas
marquesmas parasoles y otros semejantes fijos, se limitardn en su vuclo por
las mismas disposiciones indicadas en el articulo anterior para los cuerpos

salientes, con las siguientes particularidades, ap 1cabies a todas las zonas de
ordenanza,

a) Se admiten en todas las situaciones los zécalos que podran sobresalir
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b)  Se admiten los elementos salé ' 5 'ta baj' empre _aque: 19
den frente a la calle de m4s Nee
sobresalgan mds de un treintavo
condicién (c) siguiente, _ . B

¢) Se admiten los.elementos salientes qhé se sitden de forma tjue
ninguno de sus puntos se encuentre a una altura inferior a tres (3)
metros por encima de la rasante de la acera, y que su vuelo no rebase
en todo punto una distancia igual al ancho de la acera menos cuarenta
(40) centimetros, y con un miximo de ciento cincuenta (150)
centimetros, y sin ser en ningtn caso superior al vuelo médximo de
cuerpos salientes correspondiente a la calle.

Articulo 136. Entrantes en Ia Linea de Fachada

Se entiende por entrantes en linea de fachada los elementos de la edificacidn
situados al interior del plano que contiene a cada fachada, y que quedan abiertos total
0 parcialmente al exterior, pudiendo estar cubiertos o no.

(e

Se permitirdn solo los cuerpos entrantes por encima dé?‘]a" planta baja en .
forma de terrazas cubiertas o descub;urtas ) e Fut e S0

Articulo 137. Cierres de parcela

Se entiende | po* ciérres de parcela los elementos constructivos que sirven.para
delimitar y cerrar las propiedades particulares.

En parcelas no edificadas dichos cierres tendrdn una altura de dos (2) metros,
realizados con materiales opacos en toda su altura y ]onmtud

En las parcelas edificadas se cumplird la anterior condicién para los cierres

laterales de la parcela, ejecutdndose los cierres fronta‘es con elementos translicidos

al menos en la mitad de su altura, que no excederd ig ualmente de dos (2) metros.

Mayo-97
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Articulo 138. Cubiertas de la Edificacié

Se entiende por cubierta de edificas constructivos que

1%, Jos ele

. . . . NDA \\»l\'?*
cierran el volumen edificado, por encima de la Clre=siips

0T del ditimo forjado.
Las cubiertas podrdn ser planas o inclinadas.
En los edificios con cubierta inclinada, en los que el espacio bajo cubierta no

se utilice, se ejecutard ésta con tablquOS palomeros y sin ningldn elemento
estructural en el plano inclinado.

3.2.1.5. SECCION 182 - CONDICIONES AMBIENTALES

Articulo 139. Definicion v Anplicacion

Serd de aplicacidn en todos sus extremos la Ordenanza Reguladora del Medio

Ambiente del Ayuntamiento de Majadahonda.

3.2.2 - CAPITULO Il - CONDICIONES DE LOS USOS

5 DOCuw E.*g'o INFOTiIMAROD

3.2.2.A. SECCION 19° - DETERMINACIONES GENERAL e - -
o M"\

Articulo 140. Definicidn v Aplicacidn,

~ Las condiciones de los usos son las condiciones a las que han de sujetarse las
diferentes actividades para poder ser desarrolladas en los lugares que para ello tenga
dispuesto el Plan General o el planeamiento que lo desarrolle.

Mayo-97
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peculiares que se sefalan para ‘los mlmpohgonos industriales y ciertos usos
dotacionales.

No serén de aplicacién a los usos existentes salvo que en ellos se hagan obras
que afectaren a los elementos o pardmetros que particularmente se regulan en este
titulo. Serdn, sin embargo, de aplicaci6n en las obras en los edificios, en las que, a

juicio. de los servicios técnicos municipales, su cumplimiento no represente
desviacién importante en el objeto de la misma.

\

En todo caso deberdn satisfacer la normativa supramunicipal que les fuera de
aplicacién

Dentro de cada una de las zonas de ordenanza cabe significar los usos
permitidos como:

- Uso caracterfstico, el que predomina normativamente en la zona.
- Usos compatibles, aquellos permitidos en coexistencia con el caracteristico.

Articulo 141. Destino de los Usos

Los espacios edificables podrén ser destinados a los siguientes usos:

con
ce

a) Residencial

. Dli—-‘ .- .. " N ';‘_ e
b) Industrial ' F:APuur RGN St
¢) Servicios Terciarios : . : . f
i  DOCUNMENTO INFORMADO
d) Dotacional ; \

Mayo-87
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Articulo 143. Locales en Sétano

Ninguna actividad, que no sea complementaria para Ia dotacién al servicio del
edificio, podrd establecerse en planta inferior a la baja salvo que esté vinculada a un
local situado en esta planta al que deberd estar unido, al menos, por una zona de
contacto de superficie minima de diez (10) metros cuadrados.

A los efectos de 1a aplicacién del apartado anterior, se entenderd por zona de

contacto la superficie comin de la proyeccién horizontal de cada dos plantas
separadas por un solo forjado de piso. .

Articulo 144. Accesos desde la Via Piblica

_ El acceso a los locales en construcciones de nueva edificacién o en edificios
sometidos a reestructuracién total que dispusieren locales destinados a usos no
residenciales, situados'en zonas de uso caracteristico residengiglSHAbFA S Réatizarye

T Fhaa o . --.'-":.‘-*".S,

de manera independiente, desde la via piblica, desde elppspadiolbrivado de T,
e e . PLARFICACION Aettia,
plarcela o desde un zagudn, sin utilizar para ello ni escaleras ni_ascensores de (5o

L3 .
.l’

e
A .. g
para acceso a las viviendas. B

&F.  DOCUMENTO INFORMADO

=
Cuando las previsiones de afluencia de vehiculos fftr‘ig‘%‘éviles genergda por
el uso, pudieran dar origen a concentraciones de éstos, a juicio de los servicios
técnicos municipales, podrd exigirse la disposicién de espacios de carga, descarga
Yy espera de vehiculos en la parcela del edificio y fuera, por tanto, del espacio
ptblico pudiendo llegarse a denegar la autorizacién de la actividad en caso de que
no sea posibie resolver el problema en las condigi ' jaladas.

- Mayo-97
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de personas disponiendo de ensanchamlem eras_demty as parcelas
privadas y con las mismas corisecuéncias en ¢ imbostdteAUmplimiento.

Articulo 14f. Diferentes usos de un mismo Edificio

Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos cumplird
las especificaciones derivadas de su uso que le fuesen de aplicacién.

Para la definicidn de las condiciones de edificacién que corresponderdn al
edificio que las albergue, se tendrd en cuenta el uso que tuviera mayor superficie

-util.

Articulo 146. Actividades Permisibles

Sélamente podrdn instalarse en los suelos urbanos las actividades que por su
propia naturaleza o por aplicacién de las medidas correctoras adecuadas, resultaren
inocuas segin lo dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas, y Peligrosas y cumplan las normas de la Ordenanza General de Seguridad

e higiene del Trabajo, debiendo satisfacer, en todo caso las condiciones que se
establecen en estas Normas Urbanisticas.
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Articulo 147. Definicién y Aplicacién

las personas.

A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el establecimiento de

condiciones particulares, se distinguirdn dos clases: Vivienda y Residencia
comunitaria.

Las condiciones que se sefialan para el uso residencial son de aplicacién
cuando resulten de levar a cabo obras de reestructuracién en los edificios ©
construcciones de nueva edificacién. Serdn asfmismo, de aplicacién en el resto de

las obras en los edificios cuando no represente desviacién importante de los objetivos
de la misma.

Las viviendas con algtin tipo de Proteccién estardn sujetas en lo que concierne
a condiciones de programa y proyecto, a las disposiciones que desde el Estado las
regulen, que serdn, en todo caso, de aplicacién para cuanto no hubiese quedado

. previsto en estas Normas para cualquier otra clase de edificacidn residencial.

Articulo 148. Vivienda

Se considera vivienda cuando la residencia se destina al Alojamiento de o

personas que configuran un nicleo con los comportamlentos habitualesLde,
familias, tengan o no relacién de parentesco. e

mifomo M—'j k

Segiin su organizacién en la parcela se distinguen dos categorfas.

%g WNEsaMAD

a) Vivienda en edificacién unifamiliar cuando en la unidad parcelaria se
edifica una sola vivienda.

b) Vivienda en edificacién colectiva cuando

114
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otorgados por el Estado, se distinguen con independencia de la anterior
clasificacidn, otras dos categorias:

1) Vivienda con algtin tipo de Proteccidn Piblica cuando cuente con la
calificacidn correspondiente y esté sujeta a condicionamientos juridicos,
técnicos y econdmicos derivados de aquella,

2) Vivienda libre, cuando no esté sometida a ninguno de estos.

Articulo 148.1. Vivienda Exterior

Todas las viviendas de nueva edificacion deberdn ser exteriores para lo cual
todas las piezas habitables tendrin huecos que abran al espacio abierto o al menos,
uno de los huecos recaerd sobre calle, espacio libre pdblico, espacio libre privado
en contacto con la via piblica o patio abierto a la via publica cuyas dimensiones
cumplan lo establecido en las distintas normas zonales.

La distancia mdxima desde cualquier punto de una pieza habitable al hueco
que la sirve no superard los 7,5 m. )

Ninguna vivienda colectiva de nueva edificacidr tendré pieza habitable alguna

“con el piso en nivel inferior al del terreno en contacto con ella. A estos efectos, los

desmontes necesarios cumplirin las mismas condiciones de separacion de la
construccién que se imponen a los patios.

~::_-',';|O Yy
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Articulo 148.2. Programa de la Vivienca

- Se entiende como vivienda minin:a,\|&:

Cuando las normas de la zona o las ordenanzas especificas de aplicacién no
lo impidan, podran disponerse apartamer.tos compuestos por una estancia-comedor-
cocina que también podrd ser dormitorio y un cuarto de aseo completo. Su superficie
iitil no serd inferior a los veinticinco (25) metros cuadrados, dentro de los cuales no

se incluirdn terrazas, balcones, miradores, tendederos ni espacios con altura libre
inferior a doscientos veinte (220) centimetros.

Las diferentes piezas que compongan la vivienda cumplirdn las siguientes
condiciones:

a) Estancia: tendrd una superf‘“lcie (til no menor que catorce (14) metros
cuadrados, uno de sus lados tendrd una longitud libre de, al menos,
doscientos setenta (270) centimetros, su forma serd tal que pueda
inscribirse un circulo de dizmetro no menor que tres (3) metros.

b) Estancia-comedor: tendrd una superficie 1itil no menor que dieciocho (18)
metros cuadrados, cumpliendo el resto de las condiciones anteriores 4 &
ﬁﬁs dormitorios veinte (20) metros cuadrados.

Ny

¢) Estancia-comedor-cocina: (20) metros cuadrados, cumpliendo el resto de

las condiciones anteriores, con disponibilidad de tener la cocina en
armario.

d) Cocina: tendrd una superficie no menor que seis (6) metros cuadrados,

uno de sus lados tendrd una longitud libre minima de ciento sesenta (160)
centimetros. Dispondrd de un fregadero. NSRS
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e ocho (8) metros

metros,

f) Dormitorio principal: tendrd una superficie de, al menos, doce (12)
metros cuadrados, con uno de sus lados de longitud libre no menor que
doscientos cuarenta’(240) centimetros.

g) Dormitorio doble: cuando haya algin dormitorio doEIe, ademds del
principal, tendr4 una superficie de, al menos, diez (10) metros cuadrados,

con uno de sus lados de longitud libre no menor que doscientos cuarenta
(240) centimetros.

h) Dormitorio sencﬂlo tendra como minimo, una superficie de siete (7)

metros cuadrados, con uno de sus iados de longitud libre no menor que
dos (2) metros.

*

1) Cuarto de Bafio: tendrd una superficie no menor que tres (3) metros
cuadrados. dispondr, al menos, de un lavabo, una ducha o bafiera Y un
iodoro. El acceso al cuarto de bafio no podrd realizarse desde la cocina
ni desde ningtin dormitorio. Si el acceso se dispusiera desde la estancia,
ambas piezas deberdn quedar separadas por un distribuidor con doble
puerta. En caso de haber mds de un cuarto de bafio, y no haber aseo, uno

de ellos tendr acceso independiente, pudxendo accederse al resto desde
los dormitorios.

j) Aseo: tendrd una superficie no menor de ciento diez (110) decimetros
cuadrados. Dispondr4 al menos de un lavabo Yy un inodoro. El acceso no
podré realizarse desde la cocina ni desde ningin dormitorio.

anm™t b4 ]
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‘que s€ proyecte, segln Se sefiala en el siguiente cuadrg

N° méximo de personas Lbmg en m.
15
1,9
2,3
2,7
3,1
8 6 mds 3,5

~] 3y A B W

) Pasillos: tendrdn una anchura minima de ochenta y cinco (85)
centimetros. Podrin existir estrangulamientos de hasta setenta (70)
centimetros, siempre que su longitud no supere los treinta (30)
centimetros y en ning(n caso enfrentados a una puerta. La disposicidn de
las puertas de las piezas réspecto a los pasillos serd tal que permita el
paso a cualquier pieza habitable de un rectdngulo horizontal de cincuenta
(50) centimetros por ciento ochenta (180) centimetros.

m) Tendedero: salvo si existiese tendedero comiin, o el tendido de la ropa
pudiera hacerse en el patio de parcela, toda la vivienda de mds de un (1)
dormitorio estard dotadd de una superficie cubierta y abierta al exterior
de, al menos, tres (3) metros cuadrados de superficie destinados a tender
ropa, que no serd visible desde el espacio piblico por lo que, si da frente

al mismo, estard dotada de un sistema de proteccién visual que dificuite
la visién de la ropa tendida.

n) Vestibulo: tendrd una superficie no menor que ciento cuarenta (140)

deci netros cuadrados y un lado libre minimo de cé%ﬁi@ﬁﬁ%é@g@dmﬁiﬁ

LTI s PUBLICAS,
cent metros. BANISMO Y TRANSPORTE
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10y e] techo serd
de doscientos cincuenta (250) cent{metros, al m ! y cinko por cientg———

(75%) de su superficie dtil, pudiendo reducirse hastﬁm veinte (220)
centimetros en el resto.

Articulo 148.4. Dimensiones de los Huecos de Paso

Toda vivienda dispondré una puerta de acceso de dimensiones minimas de

doscientos un (201) centimetros de altura y ochocientos veinticinco (825) milimetros
de anchura.

Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso a las piezas
de la vivienda serin de ciento noventa y dos (192) centimetros de altura, de
seiscientos veinticinco (625) milfmetros de anchura para los cuartos de aseo y
setecientos veinticinco (725) milimetros para el resto de las piezas,

Articulo 148.5. Accesos Comunes a las Viviendas

En edificios de viviendas colectivas se podrd acceder a cada una de las
viviendas desde el espacio publico exterior a través de espacios comunes.

En todo el recorrido del acceso a cada vivienda en e} interior de Ia parcela,
el paso estard dimensionado en funcién de la poblacién a que sirva. siendo su ancho

minimo ciento diez (110) centfmetros. Su trazado tendrs una forma que permita el

paso de un rectdngulo horizontal de setenta (70) centimetros por doscientos (200)

centimetros. A lo largo de todo el recorrido ‘habrd una iluminacién minima de

cuarenta (40) lux. al menos durante el tiempo necesario para realizar el trayecto.
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treinta (30) viviendas se dispondrdn dos (2) escaleras con anchura minima de cien
(100) centfmetros o una sola de ancho ciento treinta (130) centimetros. En ningiin
caso las escaleras tendrdn tramos continuos sin desarrollo mayor de doce (12)

peldafios, que tendrdn una huella de anchura, como minimo, doscientas setenta (270)

milimetros y una tabica de altura no superior a ciento setenta y cinco (175)
milimetros.

En los edificios de viviendas en los que fuere obligado disponer de

ascensores, se instalard al- menos uno por cada treinta (30) viviendas o fraccién
superior a quince (15).

En promociones de més de treinta (30) viviendas se respetar4 la proporcién

minima de viviendas para minusvalidos fijadas en el Real Decreto 355/1980 de 25
de Enero.

Artfculo 148.6. Dotacion de Aparcamiento C INTERPRETACION Plew
z¥he Joy
Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados-
y en todo caso, por cada unidad residencial.

Articulo 149. Residencia Comunitaria

Se consideran como tal cuando la residencia esté destinada al alojamiento

estable de personas qu: no configuran niicleo ‘que pudiera ser considerado como

familia, incluidas las c:sas de huéspedes. . M?ng)ms
.0, OF GERAS PUBLIGAS,
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Articulo 149.1. Condiciones de Aplicacién j, -
| = h SECRETARIO.

aplicacién complemer tariamente, las correspondientes a los edificios o locales
destinados al hospedaj: descritas en el articulo n®

3.2.2.C. SECCION 212 - USO INDUSTRIAL

Articulo 150. Definicién v Avplicacién

Es uso industrial es el que tiene por finalidad Ilevar a cabo las operaciones
de elaboracién, trasformacidn, reparacién, almacenaje y distribucién de productos
segiin las precisiones que se expresan a continuacién.

a) Produccibn industrial, que comprende aquellas actividades cuyo objeto
principal es la obtencién o transformacién de productos por Procesos
industriales, e incluye funciones técnicas, econémicas y especialmente ligadas
a la funcién principal, tales como la reparacién, guarda o depdsito de medios
de produccién y materias primas, asf como el almacenaje de productos

acabados para su suministro a mayoristas, instaladores, fabricantes, etc. pero
sin venta directa al piblico.

b) ‘Almacenaje y comercio mayorista, que comprende aquellas actividades
independientes cuyo objeto principal es el depdsito, guarda o almacenaje de
bienes y productos, asi como las funciones de almacenaje y distribucién de
mercancias propias del comercio mayorista. Asimismo se incluyen aquf otras
funciones de depdsito, guarda o almacenaje ligadas a actividades principales
de industria, comercio minorista, transporte y otros servicios del uso
terciario, que requieren espacio adecuado separado de L@ﬁmmﬁﬁ%,\baswas

oMt
de produccién oficina o despacho al piblico 00‘?*' :
ue
DWECS
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- gstos~con objeto de restaurarlos ‘o modificarlos, pe i que pierdan su
naturaleza inicial. Estos servicios pueden llevar-inehs venta directa al

ptblico o hacerse mediante intermediarios.

d) Produccidn artesanal y oficios artisticos, que comprende actividades cuya
funcién principal es la obtencidn o transformacion de productos,
generalmente individualizables, por procedimientos no seriados o en pequefias

series, que pueden ser vendidos directamente al publico o a través de
intermediarios.

e) Transporte e industria auxiliar del automdvil, tales como estaciones de
autobuses, garajes, talleres, estaciones de servicio, gasolineras, etc. En estos
casos seria preciso la obtencién de informe favorable de las SS.TT
municipales respecto de la indicencia de la instalacién en el trdfico.

Las condiciones que se sefialan para el uso industrial son de aplicacién a los
edificios o construcciones de nueva edificacién o en edificios sometidos a
reestructuracion. Serdn asimismo de aplicacién en el resto de las obras en los
edificios cuando no represente desviacién importante de los objetivos de Ia misma.

Las presentes Normas, asi como las Ordenanzas y demds regulaciones que
se promulguen en o sucesivo sobre usos industriales, sobre proteccién de medio
ambiente y confra la emisién de agentes contaminantes, se consideran de obligatorio
cumplimiento sin'necesidad de acto previo o requerimiento de sujecién individual,
tanto para las instalaciones de nueva edificacién o de reforma como para las ya

instaladas cuyos ruidos, vibraciones, emisiones humos, etc, sobrepasen los Iimites
que en ellas :¢ fijen.

oY
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Se considzrardn compatibles
actividades que cumplan las condiciones &
se refiere al njve] ¥y control de impact segin las diferentes

posibilidades de situacin en los edificios y de ubicacign en las zonas, en relacign
al resto de actividades no inclufdas en e uso industrial,

Articulo 152. Condicignes de {a Industria en General

x

Se considera como tal cuando Ja actividad
especialmente preparados para tal fin bi
locales dentro de él.

se desarrolla en establecimientos
€ ocupando todo el edificio o determinados

Articulo 152.1. Dimensicres de los Locales
=LENORES de los Locales

A los efectos de Iz aplicacidn de las determinaciones que hagan referencia

cie de produccién o almacenaje, esta dimensidn se entenderd como

a la superfi la

quedardn excluidas €Xpresamente las superficies destinadas a oficinas, exposicién de

productos, venta ¥ aparcamiento de lps vehiculos que no estén destinados al ;
transporte de los productos. B
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' Y i conun ratrete .,
un lavabo y una ducha para cada veinte (20) trab@adores o fracciénbsuoerior fa diez >
(10} y por cada mil (1.000) metros cuadrados de Superficie”de produccién o
almacenaje o fraccién superior a quinientos (S00) metros cuzdrados.

Articulo 152.3. Circulacién Interior

Las escaleras tendrdn unas anchura NO menor que cien (100) centimetros
cuando den acceso a un local con capacidad hasta cincuenta (50) puestos de trabajo,
de ciento diez (110) centimetros cuando su capacidad sea hasta ciento cincuenta (150)

puestos de trabajo; y de ciento treinta (130) centimetros cuando sy capacidad sea de
mds de ciento cincuenta (150) puestos de trabajo.

Ningiin paso horizontal o en rampa tendrd una anchura menor de cien (100)
centimetros.

Articulo 152.4. Dotacién de Aparcamiento

Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros
cuadrados de superficie, a excepeion de los talleres de reparacion de automdviles que

dispondrén de una plaza de aparcamiento por cada veinticinco (25) metros cuadrados
de superficie (til del toller.

Articulo 152.5. QOrdénacign de |a Carga vy la Descarra

Cuando la superficie de produccidn o almacenaje supere los quinientos (300)
metros cuadrados, la instalacién dispondrd de una zona exclusiva para la carga y-
descarga de los produélros en el interior de 1a parcela, dentro o fuera de] ediﬁcﬂilg)\, de
amano suficiente para estacionar un camidn, con unas bandagrpergme{"ré]%dguﬁl(f)
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de superficie de produccién o almacenajes. '
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En dreas de uso caracterfstico residencial, entre las veintidds (22) horas y las
ocho (8) horas sélo se permitird la carga y descarga de furgonetas con capacidad

mdxima de tres mil quinientos (3.500) kilégramos y siempre dentro del local
cerrado.

Articulo 152.6. Condiciones de Funcionamiento

A pesar de lo dispuesto en las presentes Normas sobre usos industriales, no
podréd utilizarse ni ocuparse ningtin suelo o edificio para usos industriales que
produzca algunos de los siguientes efectos: ruidos, vibraciones, malos olores, humos,
suciedad y otras formas de contaminacion, perturbacién de caricter eléctrico o de
otro tipo, peligros especiales de fuego, exposicién, molestia, nocividad o
insalubridad en tal grado que afecte negativamente al medio ambiente, o impida la
localizacién de uno cualquiera de los demds usos permitidos en estas Normas. A tal
fin los establecimientos deberdn evitar o limitar los peligros y efectos por debajo de
los limites méximos de funcionamiento ‘que por cada tipo de efecto se establece en
estas Normas, y que por las causas.expuestas puedan estar presentes en los lugares
de observacion o determinacién de su existencia que se fija en estas Normas.

Los lugares de observacién en los que se determinardn las condiciones de
funcionamiento de cada actividad serdn los siguientes:

a)  En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mds aparentes en los
casos de humos, polvo, -esiduos o cualquiera otra forma de contaminacién
y de perturbaciones eléct-icas o radioactivas. En el punto o puntos en donde

se puede originar, en ¢l caso de peligro especial de incendio y de peligro de
explosién.
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ificable medianero

b)  Enlos limites de la linea de solar ¢ pa'
perteneciente a los vecinos 1nrned1atos

3 eﬁ\qcﬁ se originen _ _.
molestias por ruidos, vibraciones, deslumbramientos, olores alsimilares-

-

Limites de funcionamiento en cada tipo de efectos:

1)  Posibilidades de fuego y explosién. Todas las actividades que, en su proceso

‘ de produccién o almacenaje, incluyen inflamables y materias explosivas, se
instalardn con los sistemas de seguridad adecuados, que eviten la posibilidad
de fuego y explosidn, asi como los sistemas adecuados, tanto en equipo como
en utillaje, necesarios para combatirlos en casos fortuitos. Bajo ningtn
concepto podrdn quemarse materiales o desperdicios al aire libre.

La instalacién de los diferentes elementos deberd cumplir ademds las

disposiciones pertinentes que se dicten por los diferentes organismos estatales
o locales, en la esfera de sus respectivas competencias.

En ningiin caso se autoriza al almacenaje al por mayor de productos
inflamables o explosivos, en locales que formen parte o sean contiguos o

destinados a vivienda. Estas actividades por consiguiente, se clasificardn
siempre de Categorfa 3°. ]

En todo caso se debe cumplir lo establecido en la ordenanza de Mecho
Ambiente del Ayuntamiento de Majadahonda.

-

Articulo 153. Condiciones de 1a Industria Nido

Se denomina industria nido cuando la actividad se desarrolla en locales de
pequefio tamafio organizados en edificio aislado preparado especificamente, y que
comparten instalaciones y servicios. Pueden distinguirse:

1) Actuaciones de conjunto sobre manzanas o conjunto de parcelas en que es

preciso ejecutar obras de urbanizacién especificas para adapta;las al uso
industrial.

" WL
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Articulo 153.1. Condiciones de Aplicacién

No podrdn desarrollarse actuaciones de conjunto en terrenos de superficie
inferior a los dos mil (2.000) metros cuadrados ni superiores a veinte mil (20.000)

metros cuadrados, tampoco industrias nido en parcelas de menos de dos mil (2.000)
metros cuadrados.

Para su ejecucidn, serd necesaria la aprobacién de un Estudio de Detalle,
salvo que el planeamiento relevare expresamente de esta condicién y la realizacién
de un proyecto unitario de modo que queden resueltos, para el conjunto y cada una
de sus partes, las condiciones que son de aplicacién a los usos industriales, a cuyols
efectos se considerard el conjunto comp una unidad de produccién y almacenaje.

Las condiciones de posicidn de los edificios serdn las que se sefialen para la
zona en la que se encuentren.

La edificabilidad neta sobre parcela edificable no superard la cifra de dos (2)
metros cuadrados por metro cuadrado.

Habrin de cumplirse las condiciones de ocupacidn, higiénicas de forma y de
seguridad que se.establezcan para la edificacién en la Zona de industria, no pudiendo

superarse, en ningiin caso, la altura méxima que se hubiere establecido para la zona
en que se encuentre,

aparcamiento no serd inferior a trescientos cincuenta (350) %8y !;
un sélo sentido y de seis (6) metros para doble sentido.  ©
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construccién, va a desarrollarse en fases, el Estudio de Detal le debgrd detallarlas =

" precisando los plazos de ejecucidn, bien entendidp. 76 an concederse

licencias de ocupacidn en tanto no esté concluida la urbanizacién exterior e interior.

La superficie de produccién o almacenaje de los locales no podrd ser inferior
a treinta (30) metros cuadrados ni superior a trescientos (300) metros cuadrados

debiéndose organizar de forma modular, para permitir la mds ficil agregacidén y
segregacion.

El Ayuntamiento, en funcidn de la localizacién y de la previsién de que la
concentracién de vehiculos y personas pudiera entorpecer el trdnsito por la via
publica, podrd exigir la existencia de una superficie con unas dimensiones minimas

de tres (3) metros por cinco (5) metros, en el espacio privado al nivel de la calle
donde no podrd haber ningtin obstdculo

L]

Articulo 154. Condiciones de los Talleres Domésticos

Se consideran talleres domésticos cuando la actividad se desarrolla por el
titular en su propia vivienda utilizando alguna de sus piezas,

Serdn de aplicacién a los talleres domésticos, las condiciones de la vivienda
a que estén anexos.

Mayo-97
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Articulo 155. Definici¢n v Aplicacién

Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestacién de
servicios al publico, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio al
pormenor en sus distintas formas, informacién, administracidn, gestion, actividades
de intermediacién financiera u otras, seguros, etc.

Las condiciones que se seiialan para los servicios terciarios son de aplicacidn
a los locales que resultaren de llevar a cabo obras de reestructuracién o de nueva
edificacién. Serdn asimismo de aplicacién en el resto de las obras en los edificios
cuando no represente desviacién importante de los objetivos de la misma.

Articulo 156. Condiciones de Hospedaje

Se considerard hospedaje cuando el servicio terciario se destine a
proporcionar alojamiento temporal a las personas.

Articulo 156.1. Dimensiones

Ningiin dormitorio tendrd dimensiones méeriores que las establecidas para los

de las viviendas familiares y dispondrdn todos éllos de un armario ropero de longitud
superior a ciento cincuenta (150) centimetros.

S1 por las caracteristicas del establecimiento las habitaciones dispusiesen de

cocina, se cumplirdn las condiciones del programa de 1a vivienda sefialadas en el
articulo para las viviendas familiares.

. - . . . . - TRt .
Los accesos interiores cumplirdn los requisitos que se.sefalan pard las >
viviendas. G ot
v L et
oo uF
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3 uperior a ocho (8)

habitaciones o fraccidn superior a quince (15) o @éntos (500) metros
cuadrados o fraccién superior a doscientos cincuenta (250) por encima de dicha
altura.

Articulo 156.3. Aseos

Todos los locales de utilizacién por el piblico en general dispondrdn de un
retrete y un lavabo independiente para cada sexo, por cada cien (100) metros
cuadrados de superficie ttil, Por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales
o fraccién superior a cien (100) metros cuadrados. se aumentard un retrete para cada
sexo y por cada quinientos (500) metros cuadrados adicionales o fraccién superior
a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, un lavabo.

Articulo 156.4. Aparcamiento

Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados

de local destinado a hospedaje o por cada dos (2) habitaciones si resultase nimero
mayor.

Articulo 157. Condiciones del Comercio

Se considera comercio cuando el servicio terciario se destina a suministrar
mercancias al piblico mediante ventas al pormenor, ventas de comidas y bebidas

para consumo en el local, o a prestar servicios a los particulares. Se distinguen 1as
siguientes categorias:

a) Local comercial: cuando la actividad comercial tiene Lugar. en: -un‘”‘-

establecimiento mdepend:ente de dimensidn no sueenor a cuatrocmntos
cincuenta (450) metros cuadrados. SR

i
i 5 .-..,
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¢) Grandes superficies comerciales cuando la actividad comercial tiene lugar
en establecimientos que operan bajo una sola firma comercial y alcanzan

dimensiones superiores a los seis metros (6.000) metros cuadrados de
superficie de venta,

Articulo 157.1. Dimensiones

A los efectos de la aplicacidn de las determinaciones que hagan referencia a
la superficie de venta, esta dimensidn se entenderd como la suma de la superficie ttil.
de todos los locales en los que se produce el intercambio comercial o en los que el
ptiblico accede a los productos, tales como mostradores, vitrinas y géndolas de
exposicion, probadores, cajas, etc. en cuanto a los espacios de permanencia y paso
de los trabajadores y del piblico, incluidos bares y restaurantes si_ existiesen en el
interior del establecimiento o agrupacién de locales; se excluyen expresamente de las

superficies destinadas a oficinas, almacenaje no visitable por el publico, zonas de

carga y descarga y los aparcamientos de vehiculos y otras dependencias de acceso
restringido.

En ningin caso ia superficie de venta serd menor de seis (6

S
cuadrados y no podrd servir de paso ni tener comunicacién directa & ?r nin zuna

vmenda salvo que se tratase de una edificacion unifamiliar.

Articulo 157.2. Circulacion Interior

En los lccales comerciales de la categorfa a) definida en el articulo N.3 todos
los recorridos accesibles al piiblico tendrdn una anchura minima de un (1) metro, los
desniveles se silvardn, con una anchura igual que el resto de IQS,

recpmdos
mediante rampas o escaleras. -
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En los locales de categoria b) los @pbdwo[}s tend} chura minima de

ciento cuarenta (140) centimetros, los desni

escaleras con una anchura igual que el resto dé&c_zrﬂg/

Artfculo 157.3. Escaleras

El ndmero de escaleras entre cada dos pisos serd de un par por cada
quinientos (500) metros cuadrados de superficie de veata en el piso inmediatamente
superior, ¢ fraccién mayor que doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, con una

anchura de, al menos, ciento treinta (130) centimetros, que se localizardn en los
lugares que provoquen menores recorridos.

Articulo 157.4. Ascensores

Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a ocho (8)
metros se dispondrd un aparato elevador por cada quinientos (500) metros cuadrados
por encima de esa altura que podrdn ser sustituidos por escaleras mecénicas siempre
que haya, al menos, un aparato elevador.

Articulo 157.5. Altura Libre de Pisos

La distancia minima de suelo a techo serd, en edificios de uso exclusivo, de
trescicntos (300) centimetros como minimo en todas las plantas. En los edificios con
otros usos las que sefialaren las normas de aplicacién en la zona en que se
encuentre, siendo siempre de doscientos setenta (270) centimetros como minimo en
las plantas que tengan su piso por debajo del nivel del suelo en su contacto con él.
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Articulo 157.6. Aseos < 7 ] D&ftﬂ?da I |

Los locales des‘tinados al "(:orner

dl@ﬁand n’ de los\siguientes servicios

R Y
sanitarios: hasta cien (100) metros cuadrados, yn retrete v.Amn lavabo; por cada

doscientos (200) metros cuadrados adicionales o fraceidn superior a cien (100) se
aumentard un retrete y un lavabo, separdndose, en este caso, para cada uno de los
sexos. Los locales que se destinen a bares, cafeterfas y restaurantes dispondrin de

un minimo de dos unidades de retrete y lavabo, cualquiera que sea su superficie,
separados para cada sexo.

En ningtn caso podrdn comunicar directamente con el resto de los locales,
para lo cual deberd instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento.

Articulo 157.7. Aparcamientos

Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados
de superficie comercial en la categorfa ) definida en el articulo N.3 salvo si la
superficie destinada al comercio alimentario supera los cuatrocientos (350) metros

cuadrados, en cuyo caso se dotard de una plaza por cada cincuenta (50) metros
cuadrados. '

Para los comercios de la categorfa b) se dispondrd una plaza de aparcamiento
por cada cincuenta (50) metros cuadrados de superficie comercial no alimentaria y
veinticinco (25) por cada metro cuadrado que se destine a comercio alimentario.

Articulo 157.8. Qrdenacion de Carea y Descarsa

Cuando la superficie de venta alcance -los mil quinientos (1.500) metros
cuadrados o los setecientos cincuenta {750) en los comercios alimentarios, se

dispondrd dentro del local, de una dirsena con una altura libre minima de trescientos

cuarenta (340) centimetros que se aumentard en una unjdad por cada mil ‘L QOO)- o

metros cuadrados o fraccidn superior a quinientos (500); las @larsenas tenc ran de

HOY
dimensiones minimas siete (7) me gitud y cuatro (4) de: Latltud,. dIS ESHASAL
' 2 ?
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e
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de tal forma que permitan las operacio $£de carL ' en cada una de ellas

sinwultidneamente sin entorpecer el acces )
Lo
' s
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Ar.iculo 157.9. Pasajes Comerciales

Las agrupaciones comerciales podrdn establecerse en planta baja formando

un pasaje, que tendrd acceso para el piblico por ambos extremos con una anchura
superior a cuatro (4) metros.

Articulo 157.10. Almacenaije de Productos Alimentarios

. i _
Los locales en que se trafique con alimentos’ dispondrdn de un almacén o
trastienda, para su conservacidén debidamente acondicionados, con una superficie de,
al menos, el diez por ciento (10%) de Ia superficie de venta del local destinado a

estas mercancias, con una dimensién minima de tres (3) metros cuadrados.

Articulo 157.-11. Grandes Superficies Comerciales

No se permitird la implantacién de grandes superficies de alimentacidn salvo
en las zonas y condiciones de tamafio que ¢l planeamiento establezca expresamente.

En todo caso, la concesidn de 1a licencia de edlﬁcacmn podrd supeditarse a
la demostracién de la aceptabilidad dc los impactos que estos establectmientos
puedan producxr sobre el trdfico y la estructura comercial existente tanto en el

entorno inmediato como en otros puntos de la ciudad gue puedan ser previsiblemente
afectados.

n_r"":.'a Ma;)-j;‘;]




Il
=
Kl

FAAR LA

-

J
]

% .\.L.a" i S ‘I"':"'”'i

terciarias que se dirigen como funcién principal a prestar gervicigsad ministratives,
técnicos, financieros, de informacidn u otros, realizados bédsicamente a partir del
manejo y transmisién de informacién, bien a las empresas o bien a los particulares,
sean €stos de cardcter publico o privado. Se incluyen en esta categorfa actividadzs
puras de oficina, asf como funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividad-:s
principales no de oficina (industria, construccidn o servicios) que consumen un
espacio propio e independiente.‘Wncmyen oficinas de cardcter pudblico,
como las de la Administracién Central, Regional o Local y sus Organismos
Auténomos, servicios de informacién y comunicaciones, agencias, de noticias o de
informacién turistica, sedes de participacidn politica o sindical, organizaciones
asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines no lucrativos, despachos
profesionales, y otras que presenten caracteristicas adecuadas a la definicién anterior.

Comprende, tanto las oficinas propiamente dichas en que ésta es la funcién
principal como todas las asociadas de actividades publicas o privadas industriales o

de servicios que consumen espacio propio e independiente de la actividad principal
Y cuantas otras cumplieran funciones andlogas.

Segun el prestatario del servicio, se distinguirdn.

a) Servicios de la Administracién: que son aquellas en las que el servicio es
prestado por la Administracién del Estado en todos sus niveles,

b) Oficinas privadas cuando es una entidad privada quien presta el servicio

c) Despachos profesionales domésticos, cuando el servicio es prestado por el
titular en su propia vivienda utilizando alguna de sus piezas.

oot .
] \L.'-—'-F i 1 v
2 %
| AT
Mayo-97

e
; R

a1 W
P A



<-:‘:j
e
D

o

SN rﬁ: T _%Li.._r\:o

e 2 da 1R

SECRE!.TAEJO,
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la superficie iitil, esta dimensién se entenderd como aaged superfigie iitil de
todos 1os locales en los que se produce la actividad de l2%Gema——

Articulo 158.1. Dimensiones

Articulo 158.2. Accesos Interiores

Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacién por
el piblico, tendrdn una anchura de, al menos, ciento treinta (130) centimetros.

La dimensién minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso para
el piiblico serd de ochocientos veinticinco (825) milimetros,

i

e

Articulo 158.3. Escaleras

El ndmero de escaleras entre cada dos pisos serd de un par por cada
quinientos (500) metros cuadrados de superficie en el piso inmediatamente superior,
o fraccién mayor que doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, que se
localizardn en los lugares que provoquen menores recorridos.

Articulo 158.4. Ascensores

Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a ocho (8) metros

se dispondrd un aparato elevador por cada quinientos (500) metros cuadrados sobre
su altura.
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que sefialan las normas de aplicacién en la zona en que se encuentren siendo siempre

de trescientos (300) centimetros como minimo, para las plantas que tengan su piso
por debajo del nivel del suelo en su contacto con él.

Articulo 158.6. Aseos

Los locales de oficina dispondrén de los siguientes servicios sanitarios hasta
cien (100) metros cuadrados, un retrete y un lavabo, por cada doscientos (200)
metros cuadrados mds o fraccién superior a cien (100), se aumentars un retrete y un
lavabo, separdndose, en este caso, para cada uno de los sexos.

En ningiin caso podrin comunicar directamente con el resto del local para lo
cual, deberd instalarse vestibulo o espacio intermedio.

En los edificios donde se instalen varias firmas podran agruparse los aseos,
manteniendo el niimero y condiciones con referencia a la superficie total incluidos
los espacios comunes de uso piblico desde los que tendrdn acceso.

Articulo 158.7. Aparcamientos

Se dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento por cada cien (100)
metros cuadrados de superficie de oficina, cuando ésta no haya de ser

utilizable por e puiblico, en cuyo caso, se dispondrd una plaza por cada cincuenta
(50) metros cuzdrados. , . ST,
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Serin de aplicacién a los despachos profesionales las condiciones de la

vivienda a que estén anexos.

Articulo 159. Condiciones de Salas de Reunién.

Se consideran salas de reunién cuando el servicio estd destinado a actividades
ligadas a la vida de relacién, acompafiadas, en ocasiones, de espectdculos, tales
como cafés-concierto, discotecas, salas de fiesta y baile, clubs nocturnos, casinos,
salas de juegos recreativos, bingos y otros locales en que se practiquen juegos de
azar. |

Articulo 159.1. Condiciones de Aplicacién

Cumplirdn las condiciones del uso comercial y las establecidas en el
Reglamento General de Policia de Espectdculos Piblicos y Actividades Recreativas.
Articulo 159.2. Condiciones para la_Localizacién

Las condiciones para la localizacién de estos usos se remiten por lo
establecido en el anexo 6.- Condiciones especificas pata establecimientos hoteleros,

hosteleros y de uso recreativo de la Ordenanza Reguladora del Medio Ambiente,
Ayuntamiento de Majadahonda.
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Articulo 160. Definicidn v _Aplicacidn

Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento
que haga posible su educacién, su enriquecimiento cultural, su salud y en fin, su
bienestar, y a proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad tanto de
cardcter administrativo como de abastecimiento o infraestructurales.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso, del
establecimiento de condiciones particulares se estard a la normativa sectorial que le
sea de aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para las dotaciones serdn de aplicacién en las
parcelas que el planeamiento destina para ello y que a tales efectos se representan
en la documentacién gréfica del Plan General.

Serdn también de aplicacidn en los lugares que, aun sin tener calificacidn
expresa de dotacién, se destinen a tal fin por estar habilitados para ello por la
normativa de aplicacidn en la zona en que se encuentren.

Las condiciones que hagan referencia a las caracteristicas fisicas de la
edificacién -posicidn, ocupacidn, volumen y forma- sélo serdn de aplicacién en obras
de nueva edificacién y, cuando proceda, en las de reestructuracidén.

Cuando la parcela con calificacién dotacional no estuviera incluida en ninguna
zona de normativa particular, se entenderd sometida a las condiciones de posicién
y de edificabilidad y aprovechamiento sefialadas para la zona de bloque abierio.
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serdn incrementados si asf resultase de las siguientes condiciones:

a) En las dotaciones en que pueda presuponerse concentracién de
personas, al menos una (1) plaza por cada veinticinco (25) personas

de capacidad. para todos los usos excepto el religioso, para €l que
serd suficiente una (1) plaza por cada cincuenta (50) personas.

b) En el equipamiento sanitario con hospitalizacién, al menos una (1)

plaza por cada cinco (5) camas.

-

c) En los mercados de abastos y centros de comercio bdsico, al menos
“una (1) plaza por cada veinte (20) metros cuadrados de superficie de

venta.

2) Los equipamientos educativos que se dispusieran en edificios exclusivos,

contardn con una superficie fuera del espacio publico capaz para la espera,
carga y descarga de un (1) autobds por cada doscientas cincuenta (250) plazas

escolares o fraccidn superior a ciento veinticinco (125).

3) Los mercados de abastos y centros de comercio bdsico dispondrin, por
cada diez (10) puestos de venta, y dentro del local o drea comercial, de una

zona destinada a carga y descarga de mercancias, con una altura libre minima

de trescientos (300) centimetros y con una superficie de dimensién minima
siete (7) metros de longitud y cuatro (4) de latitud, que se dispondra de tal

forina que permita las operaciones de carga y descarga simultaneamente en

-cad1 una de ellas sin entorpecer el acceso de los vehiculos.

4) _os locales destinados a autoescuela contardn con el aparcamiento

nec :sario para Ja guarda de su parque de vehiculos.
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Articulo 162. Condiciones Particulares EL SECRETARIO.

A
] Las condiciones particulares de aplicacidn para los usos Qtacionales serdn .

las establecidas en cada una de las normativas sectoGales-que e afecten.

3.2.3. - CAPITULO III -~ CONDICIONES ZONALES

3.2.3.A SECCION 24° - CONDICIONES DE LA EDIFICACION EN CASCO

- g Articulo 163. Ambito v Uso Caracteristico
H

. . Area graffada en el plano con el cédigo A.

La edificaicdn corresponde a tipologia de edificacién entre medianerias
z] sobre alineacidn exterior.
. Uso caracteristico el residencial.

- Articulo 164, Definicién
o Zona en la que se pérmite la edificacién continua a lo largo de las alineaciones
exteriores, con posibilidad de adosamiento de las paredes medianeras, pudiendo

conformarse mediante las alineaciones interiores, manzanas con patios interiores de

"i Ia parcela 0 manzanas cuajadas en el case de no exisfir aquellas.

ey La edificabilidad mdxima es la definida por aplicacién de estas condiciones de la

] : edificacion en que el aprovechamiento real y el susceptible de apropiacién son
coincidentes.

Artfculo 165. Condiciones de aprovechamiento y volumetria sobre el suelo obieto
de aplicacidn de estas ordenanzas

Alineaciones oficiales

141 Mayo-97
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Alineaciones exteriores: Las sel ﬁas en los plagé de ordenacion
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Alineaciones_interiores: Las sefialadas en lcwumcién

Parcela edificable

Superficie minima: 70 m?
a Frente minimo: 5,00 m.
b Fondo minimo: No se limita

Condiciones geométricas minimas de las parcelas: Las exigidas en los
ordenanzas generales.

Articulo 166. Condiciones sobre el aprovechamiento asienado al suelo

Edificabilidad neta de parcela calificada para usos principales: 1,70 m?/m?

La edificabilidad neta estd calculada en base a la existencia en el &mbito de toda esta
zona de ordenanza de un 44% de suelo destinado a viario, equipamiento y zonaos
verdes, correspondiente al conjunto de la zona una edificabilidad bruta de 0,95
m%/m2,

Con objeto de unificar las alturas de edificacién con arreglo al ancho de las calles,
se autoriza excepcionalmente, superar la edificabilidad tipo asignada, segxiﬁ el
nimero de plantas, altura y retranqueos, expresadas en el apartado altura mdxima
sobre rasante (h).

Articulo 167. Condiciones sobre la forma de materializar €] aprovechamiento

Parcelas edificatorias permitidas g
t o R
. o
Multifamiliar entre medianerias Dt
142 S Mayo-97
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o La altura maxima sobre rasante, asi como lantas y retranqueos se

regulard en funcién del ancho de la calle, segin la siguiente tabla:

Ancho de la calle N° de plantas Altura mdxima

1 ' sobre rasante

i Menor de 6 m. PB + 2 (1) 10 m.
1 Entre 6 y 9 m. PB + 2 (2) 10 m.
v Entre 9 y 12 m. PB + 3 (1) 13 m.
A Mis de 12 m. . PB+3(2) 13 m.
i
:}g;,l (D La dltima planta deberd retranquearse:

3
i a) Respecto a la alineacién exterior 2,50 n.

.[ b) Respecto a la alineacién interior (cuando ésta exista) 2,50 m., si en el

patio interior al que da frente no puede inscribirse un circulo de didmetro

igual o mayor a 10 m. para el caso de 4 plantas y de 7,00 m. para el de

_ 3 plantas.

(2) La tltima planta deberd cumplir el retranqueo expresado en el punto b) de la
anterior nota.

™ Fondo mdximo edificable

12,00 m., excepto las 16gicas limitaciones derivadas de las profundidades efectivas
de cada parcela en particular y de las dimensiones minimas imprescindibles de cada

pitio interior de manzana, tal como se recoge en el plano 1:1.000 de Ordenacion del
Casco:

At
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La superficie definida entre las alineaciones exteriore@;?

Separacién de planta del volumen edificado

A alineaciones exteriores: No se permite, salvo los retranqueos admitidos.
A linderos laterales de parcelas: Se exigird pared medianera.
A edificaciones existentes o construibles seglin ordenanza:

Desde fachas con huecos a piezas habitables: 2/3 de la altura de la edificacidén mds
desfavorable.

Desde la fachadas ciegas: 1/2 de la altura de la edificacién mds desfavorable.

Retranqueos respecto a la alineaciones exteriores: Se permite hasta una profundidad

minima de 3 m.

Servidumbre de paso: Se permite construir por encima de ellas, segiin condiciones
de las ordenanzas generales.

Articulo 169. Edificaciones auxiliares para usos complementarios v no residenciales

Tipos permitidos

Se permiten aisladas o adosadas a las edificaciones yu linderes de paso, previo
acuerdo entre particulares. En todo caso se separardn un minimo de 3 m. de dichos
elementos, salvo de la edificacién principal cuando se haya dispuesto adosadas a la
planta béja de la misma, y por constituir continuidad de usos.

144 B . Mayo-97




MIENTO DE MAJALDAHUNUA

La deducida a la aplicacidn concreta del resto de condiciones.

Altura mixima en cualquier caso

= 4,00 m., cuando se adosen a la edificacidn principal (uso local comercial, garaje).
f 3,00 m., cuando se separen de la edificacién principal (uso garaje y trastero).
3,00 m., en bordes de linderos de parcela.

Altura mdxima de cubierta

5,00 m. en todos los casos.

Cierre de 1a parcela

"

2

I
-

Aparcamiento

50% de las plazas cubiertas.

—_—

Articulo 170. Condiciones especificas de esta ordenanza

A
i)

Persras i

J Excepcionalmente en estas zonas de ordenanza, y para parcelas edificables, menores
de 200 m?, y con frente de parcela menor de 12,00 m. se exigird 1 plaza de
,;-.] ' aparcamiento por cada 3 viviendas.

Cabré conceder usos bajo cubierta, hasta un 50% de la ocupacién de 1a planta, como
compesacién de cargas especiales.

A las promociones iguales o mayores de 10 vivienda:, incluso con licencia de
edificacién no unitaria, se exigird una plaza de aparcamiznto de vivienda.
J ' 145 Mayo-97 .
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Usos principales dz 12

FI SECRETaRIM

Vivienda

Garaje-aparcamiento
Comercial

Oficina

Industnal

Otros usos permitidos: Hotelero, Hostelero, alojamiento comunitario, recreativo,
sanitario, social, cultural, religioso, deportivo, servicios publicos.

Usos complementarios

Garaje-aparcamiento

Industrial

Comercial

Otros usos permitidos: educativo y deportivo

3.2.3.B SECCION 25* - CONDICIONES DE LA EDIFICACION EN BLOQUE
ABIERTO

Articulo 172. Ambito y Uso Caracteristico

. Area grafiada en el plano con el c6digo B
. La tipologia edificactoria es de edificacién aislada.
. Uso caracteristico es el residencial

Articulo 173. Parcela Edificable en Nuevos Desarrollos y a Efectos de Segregacidn

Se entiende por parcela edificable la parcela calificada que cumple las
51gu13ntes condiciones: k
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Articulo 174 Posicion de [a Edificacidn

Los planos de fachada de la nueva edificacién guardardn las separaciones a

la edificacién colindante y a linderos de parcela que se regulan en los siguientes
apartados.
I ‘ c -t

Queda sin limitar la separacién en planta del volumen edificado a alineaciones
exteriores salvo en los casos definidos en los planos de ordenacidn
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- La separacién entre planos de fachadas a edificios colindantes existentes

"0 construibles segin ordenanzas, serd igual a la edificacién de mayor
T Tﬁ altura entre fachadas con huecos habitables, o igual a 1/2 de la altura de
la edificacidon m4s desfavorable entre fachadas ciegas.

s - A linderos laterales de parcela se exigird una separacién minima igual a
1/2 1a edificacién.
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’ ]\ Articulo 175. Qcupacidn

- ocupaci6n del 40% de la parcela edificable.
No se permite construir por encima de las servidumbres de p
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Articulo 176. Edificabilidad
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Articulo 177. Dimensiones en Planta del Volu
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Se establece una longitud mfnima de 16 m. ¥

40 m. no permitiéndose el adosamiento de bloques——— "~

FIJADAS

HZm

LA DIMENSION MAXIMA DE FACHADA CONTINUA SERA DE 60 M.
LA DIMENSION MAXIMA DE FACHADA DISCONTINUA SERA DE 120 M,

SE PODRAN FORMAR EDIFICACIONES EN MANZANAS ABIERTAS O
CERRADAS CUYAS DIMENSIONES MAXIMAS SERAN LAS ANTERIORES
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Se permitird una edificacidn de
edificacién sobre rasante de 13 m.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siendo la altura maxima de
coronacién de 4.50 m. por encima de la altura mdxima sobre rasante.

La altura mdxima en el punto mds desfavorable serd igual a la altura maxima
sobre rasante mds 2,50 m.

Articulo 179. Altura de Pisos

- La altura libre de las plantas son las que se sefialan en el articulo E.5 de
las condiciones generales de 1a edificacién.

- No se permite la construccién de entreplantas.

Articulo 180. Condiciones Higiénicas de la Edificacion

Las piezas habitables asf como locales de trabajo y estancia destinados a uso
comercial y de oficinas, deberdn ser exteriores admitiéndose la ventilacién e
iluminacion a través de patios de luces que deberdn- cumplir lo establecido en el
articulo 118.2.1 de las condiciones generales.

Las demds dependencias asi como escaleras Yy plezas auxiliares interiores
deberdn ser ventiladas e iluminadas a través de patios de ventilacién cumpliendo lo
establecido en el articulo 118.2.2.
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Articulo 181. Condiciones Estéticas

1 - Los cuerpos salientes y entrantes son:

- En planta baja se permiten entrantes en forma?e porticos y pasadizos
teniendo ambos un ancho médximo de 4.00 m. y sin limite de longitud, o
bien como planta baja libre sin limitacidn alguna.

- Por encima de planta baja se permitirén :

Salientes sobre la via publica con un vuelo médximo de 1,75 m., una
longitud minima de 1/3 de la longitud de la fachada y una distancia
minima a rasante del terreno en cualquier punto de 3.00 m.

Entrantes o terrazas con un ancho maximo igual a la altura libre de
la planta y una longitud mdxima del 75% de la longitud de la fachada.

- Por debajo de rasante se permitirdn entrantes (patios ingleses) de un
ancho minimo del 20% y una altura mdxima de un 30% de la alfura
mdxima sobre rasante y una longitud médxima no limitada, segin lo

establelcido en el art. (3.2.1.) G.4.3 de las condiciones generales.

- Retranqueos en dltima planta:

® Respecto a la alineacién exterior serd-de 2.50 m. para anchos de
calles menores de 6m y entre 9 y 12 m.™”

2 - Las cubiertas de la edificacién:

- Se permitirdn cubiertas_planas e inclinadas teniendo esta iltima una
pendiente mdxima de 45 y minima de 20 grados sexagesimales.
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Articulo 182, Condiciones_ Particulares de  Edificaciones  Auxiliares

destinadas a Usos Complementarios v no Residenciales

a

e Las edificaciones auxiliares se separaran un minimo de 3 m. de las

edificaciones y linderos de parcela, saivo:

@ De la edificacidn principal, cuando se hayan dispuesto adosadas a la

planta baja de la misma y por constituir continuidad de usos.

® Previo acuerdo entre particulares, que permita adosarse a dichos
elementos.

® La ocupacidn mdxima de parcela por edificaciones distintas a la principal

es de un 20 % de la parcela no ocupada por la principal.
® Altura de la edificacion:

Solo se permite una planta con una altura libre mdxima de 4 m.

La altura midxima de coronacicn serd de 6 m.

¢ Todas las edificacioes complementarias computardn cdificabilidad.
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Industrial: Se admite el uso industrial en su clase ée talleres domésticos en

situacién de planta baja Y semisdtano,

ﬂj}l&’i‘ i_l:\\_J L v, .

Servicios terciarios: Eg uso admisible el comercio en su clase de local .

comercial situado en planta baja e inferior a la baja, oficinas en cualquiera

de sus clases siempre que se sitde en planta baja, inferiores a la baja o
edificio exclusivo y hospedaje en edificio exclusivo.

Dotacional: E] uso eg admisible en todas sus clases

3.2.3.C SECCION 26* - CONDICIONES DE LA VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA

Articulo 184, Ambito v Uso Caracteristico
Ambio v Lso Laracteristico
¢ Area grafiada en el plano con el codigo C
® Tipologia de edificaicén aislada.

@ El uso caracteristico de Ia Zona es residencial.

Articuio 185. Clasificacidn en Grados

A los efectos de {a aplicacidn de las condiciones de edificacidn en 1a zona se
distinguen cuatio grados que, corresponder, cada uno de ellos a las zonas senaladas

en el plano de Calificacién y Regulacidn del Suelo con log cédigos 1°, 2¢ 3¢ y 49,
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siguientes condiciones:
- Superficie minima de parcela para cada grado:

Grado 1° - 1.500 m? Sup.minima
Grado 2°-1.000 m* " "
Grado 3°~ 400 m* " "
Grado 4° - 140 m? " "

Las parcelas intersticiales de parcelaciones existentes que incumplan la
superficie de parcela minima y no sean reparcelables, se.exceptdan del cumplimiento
de la condicién anterior, pudiendo edificarse respetando las restantes reglas de su

grado.

- El lindero frontal de parcela y el fondo de la misma, tendrdn que tener
una dimensién mayor o igual a los metros que a continuacidn se

especifican segin los grados.

Grado 2°. 1.000: 20 m. id.

Grado 3°. 400: 10 m. id.

e PRINDE L eng0
L h.;.""““‘:}?ﬂs'

Grado 4°.  140: 10 m para tipologia de vivienda aislada
5 m. para tipologfa de vivienda en hilera.
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Artfculo 187. Separacion a Linderos

de i%

- La separacién de la edificacion a
igual o superior a la mitad de su
valores minimos:

Grado 1°: minimo 5 m.
Grado 2°: minimo 5 .
Grado 39 minimo 3 m.
grado 4°: minimo 3 m,

H se tomara como la altura de cornisa del plano de fachada correspondiente
al lindero.

En el Grado 3° la edificacién podrd adosarse a uno de los linderos laterales
cuando sea una actuacion conjunta en dos parcelas colindantes, bien sean soluciones

de proyecto unitario o bien exista acuerdo entre los propietarios.

En el Grado 4° podrd haber solucién de chalets en hilera siempre que sea
solucién de proyecto unitario.

- La separacién a testero serd igual o superior a H y unos valores minimos
jguales a los establecidos para la separacidn a linderos laterales, segin el

correspondiente grado. '

H se tomard como la mayor de las alturas de la construccién.

Articulo 188. Pasicidn Respecto a la Alineacion Exterior

La sepaacién entre el plano de fachada de la edificacién y la alineacidn
exterior serd igual o mayor a 5 m. en todos los grados.

Mayo-é?
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_ EL SECRETARIO.
I En los grados 1° y 29 el espacio cowngshotlies€ al retranqueo no podrd
ocuparse con ningtin tipo de construccidn. ‘ ‘\ .
N >
* En los Grados 3° y 4° se permite 1a construccién‘d&w:_wsppe*ef/iﬁcado destinado

a uso de garaje que podrd situarse sobre la alineacidn exterior, con la condicién de
que sea su altura mdxima de coronacién sea inferior a 3.20 m.

Articulo 189. Ocupacién y Edificabilidad

La superficie mdxima ocupable de parcela serd la que resulte de aplicar los
; siguientes coeficientes de ocupacidn a la superficie de parcela edificable:

Grado 1° - 25%
Grado 2° - 30%
ST Grado 3° - 40%
J Grado 4° - 60%

g La edificabilidad neta para cada grado serd:
] Grado 1°- 0,30 m¥/m? (600 m?)
Grado 2° - 0,40 m?/m2 (400 m2)
] . Grado 3° - 0,60 m?/m? (240 m?)
Grado 4° - 0,70 m¥m2 {140 m?)
J Articulo 190. Altura de Pisos
¢ La altura libre de pisos serd igual o superior 2 2.60 m.  ; ——
] TTheNiy MNEQRLAn G

rteney
. - > - rd '-"h
® Se permite la construccidn de sétano y semisétano. * M\"’IK
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Articulo 191. Altura médxima sobre ra

La altura mdxima sobre rasante serd de 6.50 m., pudiendo superarse ésta en el punto
mds desfavorable hasta los 8,50 m.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta siendo la altura mdxima de
coronacién de 4.50 m. por encima de la altura mdxima sobre rasante.

e  Tratamiento de Medianerfas.
En todos los casos en que la edificacién se adose a una linde medianera, se
respetard lo establecido en el Art. 133 de las condiciones generales de las
presentes normas, ademds de cumplir lo siguiente:

e  No podrin abrirse huecos de iluminacidn y ventilacién en el muro medianero.

®  En paredes paralelas al muro medianero, se permitird la apertura de huecos
siempre que la distancia del pafio a el lindero medianero sea al menos H/2,
siendo H la altura de cornisa del plano de fachada, de la edificacién
colindante.

e  La diferencia de altura total de las edificaciones medianeras no podré exceder
de 350cm,

L Condiciones estéticas.

® Se ’permitira‘n cuerpos salientes por encima de la planta baja, con una
distancia minima a rasante del terreno de 3.00 m., la distancia minima de
estos elementos 2 1inea de medianeria en caso de edificaciones adosadas serd
de 0.60 m. pudiendo ser ésta de 6.00 en caso de existir zcuerdo entre
propietarios o bien por. solucién de proyecto unitario. '




e Entrantes permitidos en linea de facha

. Cubiertas de la edificacion.

Articulo 192. Compatibilidad v Localizacién de los Usos no Caracteristicos

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacién:

Industria: El uso industrial es admisible en su clase de talleres domésticos
y en situaciones de planta baja y semisétano.

Servicios Terciarios: En su clase de oficinas, categoria de despachos
profesionales. En su clase de local comercial ‘hasta llegar a ocupar una '

superficie edificada igual al cincuenta por ciento (50%) de la superficie
edificada total de la vivienda y en su clase de hospedaje, en régimen de
edificio exclusivo.

Q Dotacional; Compatible en todas sus clases en régimen de edificio exclusivo.

Articulo 193. Condiciones para Edificacidn Pareada v en Hilera

Se podrdn levantar edificaciones pareadas o en hilera en aquellos dmbitos
expresamente determinados para tal fin por el planeamiento parcial o general
cumpliendo las mismas determinaciones de aprovechamiento, volumen y forma que
para el resto de las unifamiliares, excepcién hecha de las referidas a tamafio minimo
3 de la parcela y de la fachada que se podrdn minorar en un miximo del 20% de lo
5 establecido para las anteriores.

Para estos desarrollos serd obligatoria la presentacién de un Estudio de

D:talle en el caso de ser desarrolio de alguna antigua figura de aprobacién antericr
a :ste P.G.
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Articulo 194. Ambito y Caracteristicas

Pertenecen a esta zona las dreas sefialadas en el Plano de Calificacién del
Suelo, donde aparecen grafiadas con con el cddigo.

Los edificios responderdn a la tipologia edificatora de industria en edificio
aislado.

Los usos caracteristicos son el de industrial general e industria nido.

Articulo 195. Parcela Minima vy Condiciones de Parcelacion

No se establece superficie minima de parcela, pudiendo ser edificables
aquellas parcelas en las que pueda realizarse construccién cumpliendo las condiciones
de la zona.

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones se establece,
como parcela minima, la de mil (1.000) ‘metros cuadrados, con los siguientes
requisitos:

a) Frente minimo: veinte (20) metros.

b) Forma de la parcela: serd tal que permitird inscribir en su interior un
circulo de veinte (20) metros de didmetro.

- '--- B .,
.t -
~

Estas condiciones no .son de aplicacién en parcelas.déstinadas,

dotacionales e infraestructurales.
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Articulo 196. Separacion de Linderos - _,_—7 ©
S 2

La separacién entre el plano de fach@efﬁo y el lindero
correspondiente serd mayor o igual a tres (3) m. y nunca menor de H/2 de la

g i

edificacién proyectada.
Esta separacién a lindero se entiende complementaria de las normas de

seguridad y tratamiento de espacios libres, prevaleciendo el mayor valor de los
resultantes de aplicar ambas.

Artfculo 197. Posicién respecto a la Alineacién Exterior

El plano de fachada de la edificacién respetard una separacién minima a la
alineacién exterior de cinco (5) m.

oo om
&

El espacio libre resultante del retranqueo podra dedicarse a aparcamiento en
superficie, jardin o muelies de carga. No podra realizarse en el mismo almacenaje

al aire libre de productos salvo depdsitos de combustible destinados al uso de la
industria, siempre que se oculten a la vista desde la via pdblica mediante pantalias
de arbolado. Podrdn construirse en el mismo casetas de porteria o control de accesos
con superficie maxima en planta de doscientos cincuenta por doscientos cincuenta
(250 x 250) centimetros y altura de coronacién interior a trescientos cincuenta (350)

H
ot

centimetros. La ocupacién del retranqueo por elementos admisibles deberd
conjugarse con las determinaciones respecto a tratamiento de espacios libre.

-
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Articulo 198. Separacion entre Edificios

P ———————— e,

a—
Cuando en una parcela existan varias const que tengan

planos de fachada solapados o enfrentados, sobre los que recaigan huecos de

iluminacién y ventilacién, cumplirdn una separacién igual o superior a los siguientes
valores:

Uso‘de local Luces Rectas
Piezas habitables H:3 > 4,00m
Piezas no habitables, escaleras y paramentos ciegos H:4 > 3,00m

Como valor de H se tomard la mayor de las alturas de coronacién, medida
desde la cota de origen y referencia.

Articulo 199. Coeficiente de Edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad vendri definido en el drea de reparto, a traveés
del PP. que desarrolle cada poligono.

No se considera incluido en el cdlculo de la superficie edificable el espacio

obligatorio destinado a carga y descarga, que se deducird en la cuantfa de la dotacidn
minima exigida en el Articulo 152.5 de las condiciones particulares de usos.

Articulo 200. Altura de los Edificios

Altura maxima de 1a edificacidn no podrd exceder de tres (3) plantas ni doce
(12) metros a la linea de cornisa.

Por encima de la altura mercada son admisibles los elementos de instalaciones
indispensables al proceso industrial.
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Articulo 201. Cota de Origen y Referencia

planta baja, que no podrd situarse a una altura mayor de"c1ento cincuenta (150)
centimetros respecto a la rasante de la acera en el punto medio de la fachada.

Articulo 202. Altura de Pisos

La altura minima de pisos se fija en:

Planta baja: cuatro (4) metros.
Plantas de pisos: tres (3) metros.

En caso justificado por la actividad serdn autorizables mayores alturas libres.

Articulo 203. Condiciones de Seguridad frente a Fuego

La edificacién dejard en su perimetro una banda pavimentada de cinco (5)

metros de ancho, gque permita el paso y maniobra de un vehiculo de extincidn de
ncendios.

Este espacio deberd conectar directamente con la via piblica, a través de una
embocadura de trescientos cincuenta (350) centimetros de anchura minima, que
deberd ser de ficil -apertura en caso de contar con elementos de cierre.

Podrdn disponerse escaleras de incendio con acceso desde el espacio libre.

"La banda de seguridad deberd mantenerse libre de obstdculos, no pudiendo
ocuparse por aparcamientos ni destinarse a espacio de almacenaje. :

P
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edificacién, cuando por su posicién y disefio cumpli
permitir la accesibilidad y actuacién de los servicios

Articulo 204. Compatibilidad v localizacion de los Usos ng Caracteristicos

Son usos compatibles los que a continuacion se sefialan:

Residencial: Se admite el uso residencial en su clase de vivienda, sujeta
a las siguientes condiciones:

- Estar adscrita al edificio industrial

- La proporcién mdxima serd de una vivienda por industria, con
limite de ciento veinticinco (125) metros cuadrados de superficie
construida.

- Cumplirdn las condiciones establecidas en las condiciones de los usos.

Servicios Terciarios: El uso de servicios terciarios es admisible en su clase
de oficinas, siempre que estén ligadas al funcionamiento de Ja instalacién
y sean propias de la industria. Su superficie edificada no podrd superar el
veinticinco (25) por ciento de Ia superficie edificable y como mdximo 250
metros. '

En el caso de industria nido se podrd incrementar la superficie de oficina
previa aprobacién de estudio de detalle por el Ayuntamiento.

Dotacional: El uso dotacional es comgatible en todas sus clases en régimen
de edificio exclusivo.

: _,.e‘l-:".‘. ;
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Articulo. 205. Ambito_y Uso caracteristico

Comprende esta zona las dreas a ella adscritas en el Plano de calificacién

de! Suelo, donde aparecen grafiadas con el cddigo E.

) Su uso caracteristico es €l residencial.

Articulo 206. Obras Admisibles

Se admiten en esta zona los tipos de obras que a continuacién se seiialan:

)
] 1) Obras en los edificios. Son admisibles las de mantenimiento y

rehabilitacidn.

2) Obras de demolicién. Se admiten Tas obras de demolicidn ligadas a ia
] gjecucién de otras obras admislbles al derribo de cuerpos anadldos-a-lai\

¥

St fin

- "":‘ v i

construcciones originarias 0 a la demolicidén de edificacidn aclaraQa e \\
- g

£ -

P

¥
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estado ruinoso o fuera de ordenacién. /5

1
|
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3) Obras de nueva edificacién son admisibles: K

a) Las obras de reconstruccién de edificios declarados en esta
: siempre que la nueva edificacidn se destine al mismo uso que el
edificio desaparecido. La reconstruccién deberd realizarse sin superar
los pardimetros de la edificacion preexistente en cuanto a superficie

H A
i

edificable, altura en plantas y superficie de ocupacién. Deberd
asimismo reconstruirse dentro de los limites de posicién ¢ de la antlgua

e

edificacidn, no siendo obligado el respeto a la QFg‘deEﬁCl

L T

de! edificio’ demolido.
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b) La obra de nueva pla“/
enteramente subterraneas, desd
usos de infragstructuras o instalaci
cumpliendo las condiciones particulares del uso. Es también adm151b]e
Ja edificacion de nueva planta, destinada a usos dotacionales de

titularidad publica.

¢) Las obras de ampliacién en edificios de uso exclusivo industrial,
destinados a mercados O Centros bisicos de comercio, y uso exclusivo
dotacional de titularidad publica, siempre que las ampliaciones se
destinen a iguales usos que los que S€ desarrollan en el edificio

original.

Articulo 207. Condiciones Estéticas

~ Tanto las obras de nueva edificacién, como las que puedan realizarse en los
edificios afectando a su aspecto exterior, podrdn emplear criterios de composicién
libres, con respecto al tratamiento actual de la edificacion existente’ sobre la que

actien.

Articulo 208. Condiciones de Ampliacion de 10§ Edificios Exclusivos destinados 2

Industria

i. Se admite la intensificacidn de uso, ¥ ampliacién de edificios industriales.

2. En ampliaciones en altura, podrd aumentarse una planta, sobre las actuales
existentes, siempre que el edificio sea construccién aislada,"y la- n"t:eva
planta no tenga una superficie construida supenor ak'setenta y cinco por
ciento (75%) de la superficie edificada de 1a< Li[ar]ta sobre la: que se situa.
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superficie de la planta baja, la ampliacién de la
hasta que sus planos de fachada coincidan con los planos de fachada de la

~ - . . S TONDp TN
superficies superiores O 1gU

[ETI0T A1MEnsion

planta baja.

La ampliaci6n deberd realizarse de modo que la distancia entre los planos
de fachada de la edificacién objeto de ampliacién guarde, respecto de los
planos de fachada de la edificacidn colindante, una dimensidn y superficie
mayor o igual a 1a establecida para patios de luces en el Articulo 118.2.1.

5. No cabran obras de ampliacién en edificios ocupados por actividades

molestas, nocivas, insalubres peligrosas, ni en industrias que incumplan
los niveles maximos de impacto sobre el entorno, salvo que la ampliacidn

se vincule a la instalacién de medidas correctoras.

Articulo 209. Condicigones de Ampliacion de Edificios Exclusivos destinados _a

) Mercados y Centros Basicos de Comercio

1. Se admite la intensificacién de uso, y ampliacion de edificios destinados

a mercados y centros bésicos de comercio.

En ampliaciones en altura de edificios aislados destinados a esos usos,
cabrd el incremento de una planta, siempre que su superficie construfda
no exceda al cincuenta por ciento (50%) de la superficie edificada de la

planta que la soporta.

En edificios aistados, cuyas plantas de piso ocupen superficies superiores
o iguales al cincuenta por ciento (50%) de la planta baja, cabrd la
ampliacién de las plantas de menor dimensién hasta que sus planos de -
fachada coincidan con los planos de fachada de la planta baja.

oG~ .
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de fachada de 1a edificacién objeto de amp
planos de fachada de 12 edificacién colindante, una dimengid
mayor o superior a la establecida para
321G.4.2.1.

5. No podrn ser objeto de ampliacién los edificios que incumplan las
normas generales o particulares en lo que atafie a accesos, condiciones de
seguridad frente a fuego, © niveles de impacto, salvo que la ampliacion

se vincule a la aplicacién de medidas correctoras.

Articulo 210. Condiciones de Ampliacion de los Edificios Exclusivos destinados a

Usos Dotacionales

1. Se admite la intensificacién de uso, ampliacién y nueva planta de

edificios de uso dotacional.
7. La edificacidn se ajustard a las siguientes condiciones.

a) El coeficiente de ocupacién resultante no podrd superar dos tercios
(2:3) de la superficie de parcela edificable.

b) La altura .méxima de 1a edificacién no podrd rebasar cuatro (4)
plantas ni mil trescientos cincuenta (1.350) centimetros, medidos
desde Ia cota de referencia de la planta baja.

¢) La nueva edificacion deberd guardar un retranqueo respecto al
lindero frontal de la parcela igual o superior a cinco (5) metros,
excepto en edificios objeto de ampliacién si la construccién que s¢
amplia se encuentra situada en linea de calle o guarda un retranqueo_:;:‘

inferior, en cuyo caso 12 ampliacién podrd 1gua1ar su: plano de fachada 4

con el eglﬁCTC”E”H ente,
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alor mini
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tomard en todo casa, tres (3) metros:

coronacién correspondiente. como v

e) Cuando en las parcelas colindantes existan edificaciones medianeras,
la nueva construccién podrd adosarse al lindero comin en una
longitud igual a la de aquellas edificaciones, dimensién que podrd ser
superada, si media acuerdo con ¢l propietario de la finca colindante.

No podran ser objeto de ampliacién los edificios que incumplan las
normas generales o particulares relativas a seguridad en los edificios,
salvo que la ampliacion se vincule a la aplicacién de medidas correctoras.

Articulp 211, Compatibilidad y Localizacidn de los Usos no Caracteristicos

Ademds de los usos existentes en edificio exclusivo, cuyas reglas de

ampliacién se definen en los articulos anteriores, son usos compatibles los que a

continuacién se seiialan.

a)

b)

Servicios terciarios. El uso, de servicios terciarios, en sus clases de

comercial, oficinas y salas de réunidn, es compatible en situacién de

planta baja y semisgtano. La clase de oficinas es compatible asimismo en
planta primera. La categorfa de hospedaje es compatible en planta

primera y en edificio de uso exclusivo.

Dotacional: E! uso dotacional, en todas sus categorias, €s compatible en
situacién de planta baja, semisétano, primera planta y en régimen de
edificio exclusivo.

N

Industrial: Es admisible €l uso industrial en situacion de ﬁlanta-béja_y

. ° ad 0w =t
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32.4 . CAPITULO 1V - CONDICIQEES

St

DESARRQLLO DEL PLAN ESPECIAL

32.3.F. SECCION 29* - PLAN ESPECIAL M

Articulo 212. Criterio_general

El espiritu de este plan es 1a conservacién del Monte El Pilar con sus usos
actuales, su cardcter de espacio natural boscoso ¥ todos los elementos y procesos
ecoldgicos que determinan su estructura y funciohamiento. Por lo tanto, con cardcter
general, se considera contrario a esta normativa la realizacién de cualquier tipo de
actividad que pueda danar o alterar el estado de conservacién del monte 'y en
particular todo aguello no previsto en el programa dé actuaciones. Cualquier uso y
aprovechamiento social estard subordinado a este objetivo bésico, tal como se detalla .

en las presentes nOVMas asi como en el programa de actuaciones y de conservacién

establecidos por el plan.

Todo lo anterior presidido por 10s principios establecidos en el Capitulo 1.

Articulo 213. Ambito de aplicacién

Las normas son aplicables al conjunto del 4mbito del plan especial delimitado

en ¢l plano de ordenacion.

Articulo 214. Categorias de ordenacion

El Monte E) Pilar se ordena en funcién de unos sectores territoriales a los que

se denominan categorias de ordenacién; son las siguientes:

- Reserva Natural.
- Parque fluvial.
- Parque forestal.
- Zona de disuasi
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- Zona diddctico-ambiental
- Zona educativo-cultural.

- Depuradora y entorna. & 5
p Y Lane N o

! La zonificacidn establecida se considera abierta en el tiempo y en el espacio,
.- de ta] manera que pueda adaptarse tanto en los limites de las categorias como en &l
i concepto, a una evolucion en muchos casos impredecible. Tal adaptacién se hard a
propuesta del Ente Gestor y deberd contar con la aprobacién del Patronato (ver epil.

7.1 destinado a instrumentos de gestion).

Cada una de estas cateconas queda sujeta a los usos principales y secundarios
gL establecidos en la descripcidn que se hace de ellas en el punto 1.2. de este capitulo.
Se entienden prohibidos los uso y actividades no mencionados en ellas.

v R
I Articulo 215. Régimen general del 4mbito ordenado

*

El dmbito definido queda clasificado en el Plan General de Majadahonda
. como ‘Sistema General -Suelo No Urbanizable Protegido-, a excepcidn de una
I pequefia zona clasificada como Urbanizable No Programado; esta clasificacion, unido

a Ia Jocalizacidn, a las caracter(sticas de la zona y a otros criterios de oportunidad,
han llevado a localizar la depuradora, ordenando internamente la categoria de tal

manera que-permita una utilizacién publica.

| Tan sélo podran practicarse los usos del suelo y actividades explicitamente
contemplados en las presentes normas y en el programa de actuaciones.

L
1\ "A!La\:‘ seot
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Articulo 216, Aprovechamiento urbar!{ gl

.,
shida CHar

de los valores ecoldgicos, paisajisticos, pro ftifico culturales o de los
aprovechamientos sociales establecidos en el programa de actuaciones; estos dltimos

subordinados a aquellos.

Articulo 217. Parcelacign

Se prohibe la parcelacién del dmbito ordenado sea cual sea la finalidad de

ésta.

Enclavados

Dentro del 4mbito ordenado existen los siguientes enclavados:

-, Depésito e instalaciones del CYII, situado en el paraje denominado cerro
de las Norias. El Ente Gestor del plan negociard con el CYII Ia posible
integracién de este espacio en la utilizacidn social y objetivos del monte. .
La ficha de determinaciones urbanisticas fija lo siguiente para este

enclavado:

1) Localizacién: Terrenos situados la este del Ensanche, de superficie
10,725 Has y que componen, tanto las propias instalaciones, como su
camino de acceso desde la zona mds cercana a la estacidn de

ferrocarril.

2) Régimen actual del suelo: Sistema General de Infraestructuras de

Abastecimiento de Agua.




CJ

! 3) Régimen del suelo que -e?pmp " cuso /4 desap&r'zczor7 de las
acruales uura!auone“ La\'f@_;JQS Has\,&
X ONDA‘

de Espacios Libres de Uso y
condiciones de proteccidn y otras recomendaciones, referentes a los
usos posibles del suelo, serdn las que el Plan Especial del Monte del

Pilar determine para las zonas colindantes.

\
i
1
!

- Empresa SAFITRA.

- Residencia de religiosos situada en ¢l cerro del Coto.
1a ficha de determinaciones urbanisticas propone lo siguiente para estos

dos enclavados:

|

. 1) Localizacién: Terrenos situados al SE de las Instalaciones del
] Canal de Isabel 11, con superficie de §,0250 Has ocupadas por una
residencia perteneciente a una congregacion religiosa, asf como un
ﬁ vivero de plantas con instalaciones anexas correspondiente a una

empresa de jardineria.

i _ 2) Régimen actual del suelo: No Urbanizable. Zona VI-F (masas
forestales de pinos o repoblacién forestal}.

1
[N R

E’ﬁ' !
)
fam |
&
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De Uso Residencial
Cultural Viv. de pers. Ligado al
Religioso Interés Garaje uso
Docente Social Almacén agricola
Deportivo Vivero
De Volumen Edif Prin. 1.500 m? (B+1) Oficina 80 m*(B)
Edif Secun. 140 m’ Vivienda 200 m*(B+1)
Gar.alm. 381 m? (B)
1.640 m? 661 m*
Edificabil. 0,0245 m¥m? Edificabil. 0,050 m¥m?
Suelo adscrito 6,7021 Has 1,3229 Has
QOcupacién 1,70 % 4,24 %
Higiénicas Fosas sépticas Fosas sépticas
Estéticas Adaptadas al entorno natural Adaptadas al entorno natural

4) Régimen de suelo que se propone: Idéntico al actual.
5) Condiciones urbasisticas que se proponen para la edificacion:

Congregacidn Religiosa Empresa de jardineria

De Uso Las existentes en la actualidad

De Volumen (incluido cualquier tipo de edificacion)

Edificabil. 0,050 m¥m? Edificabil. 0,050 m¥m*
Svelo adscrito . 67021 Has 1,3229 Has
Ocupacion 3,50 % 424 %
Otras Altura mdxima (B+1) en altura 2 cumbreras de 9 m.

Adaptacion de las edificaciones al medio natural
Fosa séptica de depuracion integral

Los enclavados, reflejados en el plano de ordenacién, disponen del acceso rodado
marcado en el plano de actuaciones. No estdn incluidos en el mbito de ordenacidn,
de modo que este plan no afecta 2 las actividades que actualmente se realizan en -~
ellos. El Ente Gestor negciard con los usuarios de los enclavados 12 gdqua_c’:ié’:ﬁ de -

objetivos del espacio ordenado; en particutir..sé . evitard la< .-
- { s v _:';-._'; .
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presencia de residuos € instalaciones que pue Q/gurturbar la
. .. P . "aa‘;
afectar a la fauna del mismo; vigilard el funcionam o Een

para controlar los posibles problemas que pueda

5as sépticas
y en su caso, podrd

proponer al Patronato, la conexién al sistema general de evacuacién de aguas.

residuales.

Articulo 218. Edificaciones existentes

Tan sélo son aceptables en el dmbito ordenado las edificiones existentes, las
cuales se rehabilitardn de acuerdo con las prewsxones del programa de actuaciones,
respetando, en la medida de lo posible el disefio, materiales, voltimenes y formas

primitivos.

El proyecto de rehabilitacién deberd prever el acceso, abastecimiento de dgua,
evacuacién de residuos, saneamiento, depuracién apropiada al tipo de residuos y
suministro de energfa eléctrica. Dicha rehabilitacién estard sujeta a licencia municipal

y necesitard la autorizacion previa del Patronato.

Otras instalaciones existentes de cardcter histérico deberdn ser consideradas
por el Ente Gestor a efectos de su posible recuperacién para los objetivos del monte.

Articulo 219. Nuevas edificaciones

Se prohibe la realizacion de cualquier nueva edificacién en el dmbito

ordenado con excepcién de las necesarias para la zpna-agrepecuaria, las previstas

es sobre el territorio
derivéaas%de

Las normas se establecen sin perjuicio de otra
reguladas por su normativa legal especifica, como son las hmltac:ones

la legislacién nacional y autonémica sobre conservacién deﬂﬂm natur

!‘U
patrimonio histérico-artistico, €tc. : 'GG““‘."‘:\’ ol
Al
U\P‘E""L\"\" )
? <0 W o
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Articulo 221. Accesos

Los accesos son los establecidos en el mién; la realizacion

de cualquier acceso no previsto deberd contar con la aprobacién del Patronato. Los
accesos establecidos permanecerdn abiertos en el horario que, segiin las distintas

estaciones, sefiale el Ente Gestor.

Articulo 222. Viario

El viario interno es el previsto en el programa de actuaciones; cuando la
gestién diaria del pian aconseje modificaciones, éstas deberdn contar con la

aceptacién escrita del Patronato, realizada sobre 1a correspondiente propuesta del

Ente Gestor.

Se prohibe la circulacion de vehiculos 2 motor excepto los necesarios para las

actividades propias de la gestién del dmbito.

La circulacién a pie o en bicicleta se restringird estrictamente a la red de
sendas y caminos, sefialadas al efecto, prohibiéndose la penetracidn en los espacios

boscosos.

Se prohibe el acceso al espacio excepto por los lugares habilitados para ello.

Articulo 223. Conservacién de 1a veeetacion

La vegetacion es el indicador fundamental del estado de los ecosistemas y del
paisaje, de tal manera que su proteccién supone, implicitamente, la de otros
numerosos factores y procesos ecoldgicos del dmbito ordenado.

Mayo-97




vigente en materia de especies vegetales proteg
todas las masas arbéreas cualquiera que sea su tam&ﬁer'md'r.rsb/cjemplares aislados,
prohibiéndose taxativamente su roturacidn asi como cualquier otro tipo de alteracidn

o cambio de uso.

Se procurard, con,cardcter general, la extension superficial y mejora de la
vegetacién climdcica existente mediante labores culturales de todo tipo. Esta idea
tiene su mejor aplicacién en las zonas donde se estd reproduciendo la encina.

Se prohibe la introduccidn de especies exdticas

Se prohibe la recoleccién de especies aromiticas y medicinales, frutos

silvestres, hongos y setas.

‘Se mantendr4 el aprovechamiento tradicional de los pastos mediante pastores
a diente, como factor de conservacion 'y como forma de evitar masa vegetal
combustible que pueda favorecer incendios forestales.

Se prohibe la quema de pastos y de todo tipo de restos vegetales 0 ganaderos
en la época estival. Durante el resto del afio se podrén realizar las quemas de dichos
restos en los Jugares que marque el Ente Gestor.

Articulo 224. Proteccidn del paisaje

La restauracion de los edificios previstos en el programa de actuaciones

. respetard su estilo y se hard con materiales, formas, colores, alturas y volimenes

similares a los preexistentes. e

-t
-t -

“-C‘--“" ‘.'-‘..'. o " . . »(‘I."
Se prohibe la instalacién de elementos figurativos u orngﬁfenta‘les de cualquier
- T D

naturaleza ‘
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La instalacién de carteles pub Ta@j%s en to\g@ cerramiento
. .. S TOND A
deberd contar con la aprobacién del .
correspondientes a sefializacién e informacidn de

. Las nuevas conducciones de energia eléctrica, y cualesquiera otras, serdn
subterrdneas; el Ente Gestor estudiard la posibilidad de enterrar las instalaciones

aéreas existentes.

Articulo 225. Proteccidn de la fauna

Con cardcter general se prohibe la caza en el 4mbito ordenado. No obstante,
el Ente Gestor podrd utilizar su prdctica como elemento de conservacion de

poblaciones.

Los tratamientos fitosanitarios que puedan repercutir en la fauna deberdn ser
explicitamente resefiados en el programa de actividades anuales que el Ente Gestor
presentard al Patronato. Los que deban realizarse con cardcter de urgencia tendrin

que contar con la aprobacidn del Ente Gestor.

Régimen_de sanciones

Articulo 226, g

El ayuntamiento, a propuesta del Ente Gestor y previa consulta al Patronato,
establecerd un régimen de sanciones para los distintos supuestos’de incumplimiento
)

de la normativa del plan.
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3.2.5 - CAPITULQ V - CONDICIONES

3.2.3.G.SECCION 302 -CONDICIONES P
URBANIZABLE

Articulo 227 Definicién y aplicacién

El presente Plan General de Ordenacion Urbana califica el Suelo No
Urbanizable en tres distintos tipos en funcidén de sus calidades y capacidades.

Artfculo 228 Suelo No Urbanizable especialmente protegido ./ :
Es aquel que por sus especiales condiciones c_:l_e'f calidad" ;ne:iioambiental N
paisajistica debe ser preservado de cualquier intersec_ciiin: que puediese significar un

posible deterioro.

»

En él estdn incluidos los suelos del Pgrﬁiue Rc:gion_alr del Guadarrama y los

clasificados asf en el PG que se revisa (Dehesa ¥.Suelos anejos).

Artfculo 229. Suelo No Urbanizable comiin

Comprenden este tltimo tipo el resto de los suelos No Urbanizables sobre los
que cabe él mantenimiento de las actividades existentes con las posibilidades de
crecimiento o las restituciones que se determinan en el "inventario de instalaciones en el
suelo No Urbanizable" y en el Articulo 67 de estas Normas Urbanisticas.

Mayo—_97




{PLANEAMIENTO HEREDADO

para Estay areas s Revizion del Plan slacla =x8

El presento lichero recega ls tocalizacion del plafeamic

s

raé\&'},cdode cn ol archive mum(c{ﬂ.‘r‘:’.

!u;|vamen?\\sd"f’hfgctermimcmnezﬂ%‘y?’

s L 3
Toclermante ta pucdan dervar de lo sigruticede €n i documemgeiaigyind B B Vou_ et

tas de la normativa gererel para CUArio 30 reli

era o las condictoe

e

ae wdentilica enle dacumanracidndipilica

La primera casilla recoge el Aimero con el quz

plsne 2.2.2}, la segunda la denominscidn por ia aus 38 congee Iv 20na. Lee lorcera v fa

cuarta 1a refieren & bs figurs de plang armianta 4ws te did aeegen y la denormunactdn an gl M~
chive municipal,
DENOMINACIGN EN FECHA APROBALION FECHA APRCIACION

No. HOMBRE FIGURA ARCHIVO MNCPAL DEFINITIVA __..moDifica00

€1 MAJADAHONDA SLA ANTENA PP J-2,J.8,7-12 10/03/78

£.2 LA CABARA X 7.13,J-8 12/03/75

E-3 |IMONTE LUXOR P.P. 7.46,17.19 9/04/789

€4 |LAS HUERTAS 2P, 8-7.T-18 CONSOUDADD PLAN 34 (20/1/84),

E.5 IPUEATA DE SIERRAH H PP, B-3.8.9 CONSOLIDADO PLAN 84 [20/1/84},

E8  INUEVO HORIZ, i P.2. 8-2, E-15 CONSOLIDADO PLAN B4 [20/1/82),

E<7 ILOS DELFINES i P.P. i T-1 26/10/78

E-8  |LAS MIMBRERAS i PP, i T-2 21/0B/76

£-9  JRENQRIO DE LOS PINOS T PP YMQODIF. ! 1-29 17/08/76 10/03/75

E-10 ILDS SAUCES t P.P ! T-30 12/03778

£.11 |AIRESOL ] PP 1 7-32 12/03/7%

€12 |HUERTA VIEJA i P.P. ! SUP F B CONSOLIOADC PLAN 34 120/1/841.

E.13 !LDS PINOS llos verdiaics ! P.P. i T-27 23/0717% I

14 JLA LAGUNA VIEJA [ i [ CONSOLIDADQ PLAN B4 [20/1/84),

E-15 IE 12 PYR i up s CONSOLIDAQOD PLAN B4 (20/1/84),

.16 |LOS CORZOS . P.P. Y MCOIF, - T-71 28/ 177 | 5/63/78

£-17 |DELTA (%) { - PP, i T-22 21/06/15 |

£18 COOP,. PROFESORES ! P.P. H UE-13 CONSOLIDADO PLAN 84 [20/1/341,

.19 [BAYMAR P.P. ! =) 9/061786 |

£-20 JSUPEAMANZANAS C4 Y CB i CONSDLIDADD PLAN 84 (20/1)84).

E-21 (PUENTEBLANCA . UE 14 CONSOLIDADO PLAN 84 120/1:B21.

E-22 |PIRAMIDES 2.p, T-25 10/03/78 ]

g-23 |SAN ANCRES UE-9 CONSOLIDADO PLAN B4 12041/8£3,

£-24 [INTEALAND } P.P. P2 20/10/78 75878

£-25 |LAS ERILLAS - | P.P. SEC 11 CONSOLIDADO PLAN B4 (20117821,

E-26 LA ERAMITA blanca ; p.P. E-28 23/07/75 | {E-2-121

E-27 ILAS VINAS T PP YMODIE. i 17/09/75 | [£-2-16) /11475
£.28 |LA GRANADILLA 1 2.P. : SUP 1 84 CcONSOUDADO PLAN B4 (20(1/B2).

E-29 |PUERTA SIERRA Mll-¢l pavlar . P.P, : T-12 CONSOLIDADO PLAN B4.120(1/8417 ¢
E-30 |UE17 : UE-17 CONSOLIDADD PLAN 847 [20/1/84). -

£-31 ICERRD DELA MINA P.P. i SUP E B4 CONSOLIDADO PLAN-64'20/1[B4

E-32 [CERRO DEL AIRE P.P. i SUP 8 B CONSOLIDADO. PLAN. BX.120/1]B4l.

£-33 |WALLE DEL ARCIPAESTE i B.P. 1 SUP A 86 CONSOLICADD PLAN B4 1207 1/B).

E-34 |PREVERT ] : P.P. i 12 2911075 E e T

£-36 LA SACEDILLA T p.P. Y MODIF. ! T-33 2108175 aann/7e "/
E-36 |ENTREALAMOS . p,P.YMODIF. 1 ENTREALAMOS 5/G3/78 T 7 iohoi7s
£-37 |AZATA : E2-4 CONSOLIDACO PLAN B4 {20M/B2).. nyv 303
£-38 !INTERLAND T PP Y MOCIF, . J-26 2B/10/88 .~ -, 25/6/59-201106/78 [
£.39 [RINAR PLANTIO 2.0, Y MODIF. ! [ 28409171 | 23/10{75-20/12/76
E.40 i CONSOLIDADO PLAN 84 |20/1734],

E-d1 - ! CONSOUCADD PLAN 84 [20/1/82).

€42 |EL VALLE ~ 1 7.7, UE~18 CONSOLIDAGO PLAN B4 [20/1784),

E-43 |SUPEAMANZANA E-1 L ! JE-6 CONSOLIDADO PLAN B4 (20717821,

E-d44 |AREA OE OPORTUNIDAD H P.P. {AREA DE OFORTUNIDAD

E-45 {SUPERMANZANA C-8 H : UE-1 2 CONSDLIDADD PLAN 84 (20717831,

E-46 JUE-20 ! . UE-20 CONSOLIDADO PLAN 94 |20/1/82).

£47 i : CONSOLIDAQO PLAN B4 [20/1/841,

E-48 |SUPERMANZANA E-2 | ! CONSOLIDAGD PLAN B4 [20/1/841,

£-49_ |PARQUE RES-MADRID ! UE-B CONSOLIDADO FLAN B4 {20/1/821.

£.60 {VIRGEN DE ICIAR T £, ¥ MODIF, ! P8 27/11/68 | 23/07/71

£-61 i CONV, £2-10 {UAC-D CONSOLIDADO PLAN 94 {20/1/82),

E-52 |LAS NORIAS 1 CONV. E2-3 JUAC-2} CONSOLIDADO PLAN B4 [20/1/841,

E-63 | CONV., £-14,E2-1 CONSOLIDADO PLAN B4 (20/1/82).

E-B4 | CONV, E3 CONSOLIDADD BLAN 84 120/1/B4).

E-E5 t CONV. UA-J CONSOLIDADO PLAN B4 |20/1/84).

£-55 ! CONY. ! E-6 CONSOLIDADOC PLAN 84 {20/1/841.

E-67 ! CONV, : £2-12 CONSOLIBADO PLAN B4 {20/1/821

E-68 CONY. ! J-9 CONSOUDADO PLAN 84 12071821

E:59 CONV. | UAC-3 CONSOLIDADO PLAN B4 (20/1/B41.

E-60 |LAS NORIAS . PP, ' T.28,T-36 21/06/75 |

E-61 t CONV. i 127 CONSQLICADO PLAN B84 120/1/841,
E-82 I P.P. i CONSOULIDADC PLAN B4 [20/1/841,

£-63 i CONV. i CONSOUIDADG PLAN B4 120/1/83).

E-64 i UA EXT. ] UAE:2 CONSOLIDADD PleAT BaAZ0/Tro4). -
E-56 i UA EXT. ] VAE-] CONSOLIDADTLAUAR BLT20/ 184

E.66 5 JA EXT. i UA_EXT, CONSOLIDADOTPLAN B4 20718415 ™
E-57 . UA EXT. t UAE-B coNsouaBo PLAKIEE 120/1/84). ¥
E-58 : A EXT. ! UAE-? CONSGUITADO PLARSA-(10/1/8:4), A
E-69_|. f UA EXT. { UAE-B CONSPDDADD PLANIBANZD/TIBAN.
£-70 | Ja EXT, i UA EXT. CONSOLIDADD PLANB4 (287178} s
E-71 - - UA EXT. : UaA EXT. COMAOTOADO PLANR S4°[20/1,53)." L)
E-72 UA EXT, ; UA EXT. CONSOLIUADS PLAN 84 [20/ B8], o~
£-73 1 ua EXT. ! UA EXT, CONSGUDADO PLANTEHE {70/ B R
E74 : uA EXT. : VA EXT. CONSONDADD, PEAN 184 1200w8N,  f
E-76 . A EXT. ! UAE-12 CONSOLIDADD PLAN B4 12001183). /.
£-78 . UA EXT. 1 UAE-14 CONSOLIDADS FLAN B4 (2071831
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577 : B CASC. Y00 casc el O .. 0 WEoLCR OB PLAN BejizortBsLd ]
F.38 H 3 LASC. Y\ VB CASC. vl Lol sousrant PLaN Jaablsd T
E-79 ] 5 CASC. Y\ TU5C6 X fJ4SOLIDACD PLAN 84 120713841,
: ET) ¥ a CASC. 1 N, Gas7 B GONSOMDADO PLAN B4 120/1/84),
' €31 : 8 CASC. ] NS0 s, o VR0 ZACONSOLIORDO PLAN B QUM Eber—~ -
£.82 i 5 CASC, 1 3 el | 7 COHSOUDARD FLAN 84 {2011/841.
€83 i UAE-T et CONSOUDANQ Pl AN BAdaOLfeis
£.34 IMCHTICLARO T PP« MODIF Bp | g7 1187 s 26/9/13-20/12i78
€86 |CONVINIO 3 H CONV, UACE e ~CUNSO0LIDACOG PLAN 84 {20/1/84),
E-B36 1 PRl B CONSOLIQADO PLAN 34 130111841,
£-87 i UAC:10 CONSDLIDACO PLAN 84 [0/1/84).
. £-88 ] yac-t1 CONSOLIDAGQ PLAN 84 (20417841,
3 [T) i UAC-1T CONSOLIDADO PLAN B4 (20/1/841,
l £.90 T ?.P. CARRALEAD: Y 1l CONSOUDADO PLAN B4 [20/1/84),
. E-91 ] CONSOUDADO PLAN B4 {20/1/84),
E-02 [UE-1B i UE- 18 CONSOLIDADD PLAN B4 (20717841,
£-93 IUE-i3 i UE-1E CONSCLICADG PLAN B4 (20/1/Bd).
1 E-54 (UE-19 | E- 19 CONSOLIDADD PLAN 34 {20/1/84),
: £-95 IUE-11 | UE- 11 CONSOLIDADO PLAN 84 [20/1/84).
ol 96 IUE3 | 1JE-5 CONSCLIDADO PLAN 84 [20/1/841,
£-37 |UE-S UE-5 CONSOLIDADD PLAN 84 [20/1/84],
£-98 | CONSOLIDADD PLAN B4 (20/1/84)
) £-98 | CONSOLIDADD PLAN B4 {2051/B4),
i £-100 CONSOUDADO FLAN 84 {20/1/B4);
! £-101 CONSOUDADO PLAN 84 [20/1/84).
E-102 | CONSOLIDADO PLAN 84 {26/1/84),
€-103 | CONSOLICADO PLAN 84 120/1/841,
£-104 ! CONSOLIDAQO PLAN 84 [20/1:844],
£-105 ¢ CONSOLIDADD PLAN 84 120711841,
E-106 1 CONSOLIDADO PLAN B4 (20/1/841.
E-107 CONSOLIDADD PLAN B4 {20/1/84),
£-108 CONSOLIDADO FLAN B4 [20/1784)
E-109 |P,AU, MCHNTE DEL PILAR | MOD. PUNT P.A.U. MONTE DEL PILAK IR el 2 Sl -y ‘/‘f
5 £110_|FUENTE MARCELA T 0B, BUNT FUENTE MARCEL A TEE e
i E-111 ICEARD DGFf LAS NCRIAS T MoD,_PuNT CERRD DE LAS NORIAS 0 T L rL/
- MONTE DEL PILAR MOD. PUNT b€, MONEE DEL PLAR i Y P
113 RO DEL ZSPING MOD.PUNT CEARD DEL ESPIND [ L AR
S (ENYlEt lesag - DD #T- ProEy 2370967 0\\(/‘ T
i i Al
} Ty JESTA IHFICABIUGAD SE VE INCREMENTADA, EN L2 URBANIZACION DELTA, EM UN TOTAL DE 1 \'{1\1’ 7 i
& 150,15 m2 QUE S3 LEGALIZAM CON LA APROBACION DEL PLAN GENERAL ] RS LA TN N
’ |

weec0
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- e

CuRdfo0I SDIANITE S .

w20 L. 3%
EL.SECRETARIO [th L ECNICO
£LJEIT DEL SERY O
ACTTUASUIN ADMININTRA [NAY:Y
Y DESARROLLO NORMATIVO
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