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EULALIO AVILA CANO, SECRETARIO GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO DE MAJADAHONDA (MADRID)

CERTIFICO: Que el Pleno de la Corporacidn, en sesion celebrada el 26 de
noviembre de 2009, adoptoé entre otros, el siguiente acuerdo:

“«5.(159/09) PROPUESTA DE INTERRRETACION DEL ART I'QULQ 20
DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA (12.1.1)
Se da cuenta del expediente incoado en el que, entre otros, constan los
siguientes documentos:

A) PROPUESTA DE RESOLUCION del Técnico de Administracién
General de Urbanismo, con ¢l Conforme de la Concejal Delegada de
Urbanisme, Infraestructuras Pitblicas y Vivienda, de 12-11-2009, que

dice:

“A la vista del informe emitido por los Servicios Técnicos Municipales de
Urbanismo, cabe sefialar de conformidad con lo estipulado 175 del
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, los siguientes: ‘ '

HECHOS .

1. Que mediante Informe-Propuesia de los Servicios Técnicos de
Urbanismo de fecha: 2 de Noviembre de 2.009, se indica que la
propuesta que realizan es concretar las obras permitidas en los
edificios fuera de ordenacion, asi como establecer distintos grados
para las edificaciones fuera de ordenacion, de forma que se qjuste a
la actual normativa (Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid

972001 de 17 de julio).
El articulo 20 del PGOU de Majadahonda dice:

1. Son edificios e instalaciones fiera de ordenacidn los erigidos con
anterioridad a la aprobacion definitiva (entrada en vigor) del Planeamienio
gite resultaren disconformes con el mismo.

2. No podran realizarse en ellos obras de consolidacidn, aumento de
volumen, modernizacion o incremenio de su valor de expropiacion pero si
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las _pequedias reparaciones que exigiere la higiene, ornato ¥ conservacion
del inmueble,

3. En casos excepcionales podrdn autorizarse obras parciales y
circunstancias de consolidacion cuando no estuviere prevista la
expropiacion o demolicion en el plazo de 15 afios, a contar desde la fecha
en quie se pretendiese realizarlas.

4. Cuando la disconformidad con el planeamiento no impida la
edificacion en el mismo solar que ocupa el edificio, el propietario podrd
demolerlo y reconstruirlo con arreglo a dicho planeamiento.

5. En los supuestos ciiéx' pumero anterior, los arvendatarios tendran
derecho de retorno en los términos previstos en la Ley del Syelo.

A
El articulo 64 de la Ley 9/2001, de 17 de julio indica que:

“La entrada en vigor de los Planes de Ordenacion Urbanistica producird,
de conformidad con su contenido, todos o algunos de los siguientes efectos:
a)  La vinculacicn de los terrenos, “...." y las edificaciones al destino
que resulte de su clasificacion y calificacion y al régimen urbanistico que
consecuentemente sea de aplicacion.

b}  La declaracion de situacion de fuera de ordenacién de las
instalaciones construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad que
resulten disconformes con la ordenacion ... "

A los efectos de fuera de ordenacién deberd distinguirse, en todo caso, entre
las instalaciones, construcciones v edificaciones totalmente fncompatib{es
con la nueva ordenacion, "..", v las gue solo parcialmente sean
incompatibles-con aquélla, en las que se podrd autorizar, ademds las obras
de mejora o reforma que se determinen.

Son _siempre Cincompatibles _con la nueva ordenacion, debiendo ser
identificadas en el Plan de Ordenacion Urbanisticay! las instalaciones,
construcciones v edificaciones gue ocupen suelo dotacional o impidan la
efectividad de su destino.

)L

Los $5.TT. continvan justificando esta interpretacion indicando
que el PGOU/97 de Majadahonda, uinicamente establece que los
edificios e instalaciones fuera de ordenacion son los erigidos con
anterioridad a la aprobacion definitiva del Planeamiento que resultan
disconformes con el mismo, pero no diferencia ningun tipo de grado
de incompatibilidad, y toma como ejemplo el PGOU de Madrid que
establece, en su articulo 2.3.2 lo siguiente:

“Articulo 2.3.2. Clases de sitwaciones de fuera de ordenacicn
El presente Plan General, a los efectos de determinar el régimen de las
obras permisibles, diferencia dos gradoes para la situacién de fuera de
ordenacion:
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a}  Fuera de ordenacion absoluta: Que tendré Iugar en aquellos edificios

que ocupen suelo afecto a dotaciones publicas, de cardcter general o

local, disconformes con las mismas. _

b)  Fuera de ordenacidn relativa: Que tendri lugar en aquellos edificios
en los que la disconformidad se produce por causas distintas a las
sefialadas en el apartado anterior.’ . ;

En base a lo expuesto deducen que de acuerdo con el wgem‘e

iPlan de Ordenacion inicamente las pequefias reparaciones puntuales
- estan permitidas en las edificaciones fitera de ordenacion, por lo que

proponen  la “interpretacion del articulo 20 del- PGOW de
Majadahonda de manera que figure del siguiente modo: ¥
2010
“Se establecen 2 grados y distintos tipos de obra, usos y
actividades admisibles, en funcién del grado para la situacién de
Juera de ordenacion, que se exponen a continuacion:

1. Fuera de ordenacion absoluta:

a.  Que tendrd lugar en aguellas instalaciones, construcciones y
edificaciones que ocupen suelo afecto a dotaciones piiblicas, de
cardcter supramunicipal, general o local, disconformes con las
mismas. o impidan la efectzwdad de su destino. ] :

b. Aquellds instalaciones,  comstrucciones * y * édificiiciones
constitutivas de infracciones urbanisticas, incluso aquellas que

prescriban por el transcurso del plazo establecido-y que sea~

imposible su legalizacion y adecuacién a g normativa
urbanistica vigente, )

C. Instalaciones, construcciones y edificaciones cuya expropiacion
este prevista en el planedmiento general o de desarrollo.

Régimen de obras permitidas:

a.  Solo se permitirdn las obras de conservacidn y aquellas que
tengan por objeto su adaptacion al presente Plan General o
planeamiento de desarrollo.

Régimen de usos y actividades permitidas:

a.  Se mantendrdn los usos existentes en el momento de la entrada
en vigor del Plan. No se podrdn cambiar ni el uso ni la
actividad a que estén destinados los edificios, construcciones o
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, instalaciones y, si no estuvieran destinados a ninguna actividad
o uso en particular, no podran implantarse.

2.Fuera de ordenacion relativa: Que tendra lugar en aguellas
instalaciones, construcciones y edificaciones en los que la
disconformidad se produce por causas distintas a las sefigladas en
el apartac_z’o anterior. '

Régimen de obras permitidas:

w - a.  Se permitiran todas las obras de conservacion asi como las

e obras de acondicionamiento, consolidacion y reestrigturacion

§ puntual no superando ninguna del ellas el 50% de la superficie
edificada, asi como las que tengan por objeto adaptar la
edificacién al presente Plan General, permitiéndose tnicamente
en éste ultimo caso la alteracion de sus caracteristicas
morfoldgicas.

Régimen de usos v actividades permitidas:

a.  Se podra implantar, cambiar o modificar los usos, siempre que
para ello no se efectien obras no permitidas por el nimero
anterior. '

3. Otros:

En ningun caso el Presupuesto de Ejecucion Material de las
obras objeto de licencia podrdn superar el 50% del PEM. de la
instalacion, comstruccion y edificacion a nuevo, con similares
caracteristicas e igual superficie util o, en su caso, de idénticas
dimensiones que la preexistente, realizada con las condiciones
necesarias pdra que su ocupacion sea autorizable o, en su caso, quede
en condiciones de ser legalmente destinada al uso que le sea propio,
de forma gque se garantice el cumplimiento del deber de conservacion,

En todo caso la concesion de la licencia quedara condicionada
a la renuncia expresa del valor de justiprecio expropiatorio por
dichas obras.

4. Definiciones:
a.  Obras de conservacion: Son aquellas pequeiias obras puntuales

cuya finalidad es la de mantener al edificio en correctas condiciones
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de salubridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato, sin alterar sus
caracteristicas morfologicas o de distribucion. No podrdn alterar los
acabados del edificio, que lo caracterizan y particularizan y deberdn
utilizar los mismos malteriales existentes en origen o en todo caso
sustituirlos por otros de iguales caracteristicas, cualidades, color,
Jorma y aspecto.

b.  Obras de acondicionamiento: Son aquellas que mejoran las
condiciones de habitabilidad de un edificio o de parte del mismo
mediante la introduccion de nuevas instalaciones, la modernizacion

de las existentes o la redistribucion de su espacio interior, sin -

intervenir sobre las: caracteristicas morfologicas ¢ estructura
portante, ni alterar lasenvolvente del edificio. Se respetard el trazado,
disposicion y tratamiento de los elementos comunes del edificio y no
podra alterarse su aspecto exterior.

¢.  QObras de consolidacion: Son aguellas que tienen por objeto el
afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos daiiados para
asegurar la estabilidad del edificio, con posibles alteraciones menores
de sus estructura y distribucion. Se utilizardn materiales cuya funcion
estructural sea igual a la original, de forma que su introduccién no

altere el funcionamiento de la estructura existente que se manienga,
1. '

d.  Obras de reestructuracién puntual: Son aquellas obras en las
que se realicen pequefias modificaciones estructurales para
posibilitar:

£ .
- Cambios enla distribucion mediante la apertura puntual de
huecos de paso en muros.
- La adecuacion a la normativa contra incendios o a la de
v accesibilidad y supresion de barreras mediante la construccion
de pasos, rampas, escaleras y vias de evacuacion.

- El cumplimiento de la Normativa contra incendios mediante la .

construccion de pasos y vias de evacuacion.

- La instalacion de ascensores y construccion de escaleras
privadas de comunicacion entre pisos.

- Sustitucién parcial de forjados, pudiendo introducirse
modificaciones de nivel en zonas localizadas

Se utilizaran materiales adecuados a los originales. No podrén
modificar las fachadas ni las soluciones de cubierta, ni los materiales

" de ambas.

ct
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2.

Que en el informe del Servicio Juridico de Urbanismo de fecha 2 de
noviembre, se indica que a partir de la LSCM debe distinguirse entre
la situacion de fuera de ordenacion totalmente incompatible con la
nueva ordenacion o fuera de ordenacion absoluta y la situacion que
solo parcialmente som .incompatibles con la nueva ordenacion,
pudiendo autorizarse, ademds, las obras de reforma o mejora que se
determine, por ello procede: :

2.1.- Interpretar el articulo 20 de las NN.UU. del PGOU de
Majadahonda, conforme al articulo 60 de la L.S.C. M.

2.2.- En la situacion de fuera de Ordenacion totalmente incompatible
o fuera de ordenacion absoluta no caben obras de consolidacion,
aumento de volumen, modernizacion o incremento de su valor de
expropiacion. Unicamente las pequerias reparaciones que exigiesen la
higiene, ornato y conservacion, es decir, gue merezcan la calificacion
de "ordinarias” tanto porque técnicamente son realizables mediante
la adopcion de medidas normales de construccion, como porgue
tienden a reparar lesiones o deterioros menos graves, conforme viene
sancionando la Jurisprudencia,

2.3.- En situacion de fiera de ordenacion parcialmente incompatible
con la nueva ordenacion o, fuera de ordenacién relativa, ya el
articulo 60.3 del TRLSOU de 1.976 contemplaba que, con cardcter
excepcional, la Administracion Municipal pudiera autorizar “obras
parciales y circunstanciales de consolidacion cuando no estuviera
prevista la expropiacion o demolicion de finca en el plazo de quince
afios, a contar de la fecha en que se pretendiese realizarlas”. Es
decir, se trata de supuestos en que el Ayuntamiento, de modo
discrecional podia autorizar u otorgar licencia para este tipo de
obras de consolidacion, siempre con cardcter parcial y circunstancial
¥, ademds, que no esté prevista la expropiacion o demolicion. Por
ello, entiende el Servicio Juridico, que vistos los términos del articulo
64 b) de la LSCM procede interpretar el articulo 290 de las NN.UU.
conforme a lo especificado en el informe de los Servicios Técnicos de
Jecha 2 de noviembre pasado.

A los anteriores hechos le son de aplicacion los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1.

El articulo 20 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. de
Majadahonda.
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2. Vistos los articulos 60 y 64 b) de la Ley 972001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid e

3. El articulo 5.2 de las Normas Urbamsncas del P.GOU de
Muajadahonda, corresponde al Ayuntamiento la facultad de interpretar
las presentes Normas, teniendo el acuerdo de interpretacion cardcter
ejecutivo, sin perjuicio de los recursos procedentes.

Vistos los hechos y fundamentos de derecho, se propone al Pleno de
la Corporacion, previo dictamen de la Comision Informativa de Urbanismo,
Medio Ambiente y Seguridad la adopcion del presente AGUERDO '

o T

Interpretar el articulo 20 del PGOU de Majadahamzda de manera

que figure redactado del siguiente modo: o

“Se establecen 2 grados y distintos tipos de obra, usos y actividades
admisibles, en funcion del grado para la situacion de fuera de ordenacion,
que se exponen q continuacion:

1. Fuera de ordenacion absoluta:

a.  Que tendra lugar en aquellas instalaciones, construcciones y
edificaciones que ocupen suelo afecto a dotaciones publicas, de
cardcter supramunicipal, general o local, dfsconformes con las
mismas o impidan la efectividad de su destino..

b. Aquellas  instalaciones,  construcciones. vy  edificaciones
constitutivas de infracciones urbanisticas, incluso aquellas' que

 prescriban por el transcurso del plazo establecido y que sea imposible
su legalizacion y adecuacion a la normativa urbanistica vigente.

¢.  Instalaciones, construcciones y edificaciones cuya expropiacion
este prevista en el planeamiento general o de desarrolio.

Regimen de obras permitidas:

a.  Solo se permitiran las obras de conservacion y aquellas que
tengan por objeto su adaptacion al presente Plan General o
planeamiento de desarrollo.

Régimen de usos v actividades permitidas:

a.  Se mantendrdn los usos existentes en el momento de la entrada
en vigor del Plan. No se podran cambiar ni el uso ni la actividad a
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que estén destinados los edificios, construcciones o instalaciones y, si
no estuvieran destinados a ninguna actividad o uso en particular, no
podran implantarse.

Fuera de ordenacion relativa: Que tendrd lugar en aquellas
instalaciones, construcciones y edificaciones en los que la
disconformidad se produce por causas distintas a las sefialadas en el
apartado anterior.

Régimen de obras permitidas:

a.  Se permitirdn todas las obras de conservacion ast como las
obras de acondicionamienio, consolidacidn v reestructuracion
puntual no superando ninguna del ellas el 50% de la superficie
edificada, asi como las que tengan por objeto adaptar la edificacion
al presente Plan General, permitiéndose unicamente en éste ultimo
caso la alteracion de sus caracteristicas morfologicas.

Régimen de usos v actividades permitidas:

a.  Se podrd implantar, cambiar o modificar los usos, siempre que
para ello no se efectiien obras no permitidas por el niimero anterior.

Otros:

En ningun caso;el Presupuesto de Ejecucion Material de las
obras objeto de licencia podran superar el 50% del PEM. de la
instalacion, construccion y edificacion a nuevo, con similares
caracteristicas e igual superficie util o, en su caso, de idénticas
dimensiones que la preexistente, realizada con las condiciones
necesarias para que su ocupacion sea autorizable o, en su caso, quede
en condiciones de ser legalmente destinada al uso que le sea propio,
de forma que se garantice el cumplimiento del deber de conservacion.

En todo caso la concesion de la licencia quedard condicionada
a la renuncia expresa del valor de justiprecio expropiatorio por
dichas obras.

Definiciones:

a.  Obras de conservacion: Son aquellas pequerias obras puntuales
cuya finalidad es la de mantener al edificio en correctas condiciones
de salubridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato, sin alterar sus
caracteristicas morfologicas o de distribucidon. No podrdn alterar los
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acabados del edificio, que lo caracterizan.y particularizan y deberdn
utilizar los mismos materiales existentes en origen o en todo caso
sustituirlos por otros de iguales caracteristicas, cualidades, color,
Jorma y aspecto.

b.  Obras de acondicionamiento: Son aquellas que mejoran las
condiciones de habitabilidad de un edificio o de parte del mismo
mediante la infroduccion de nuevas instalaciones, la modernizacion
de las existentes o la redistribucion de su espacio interior, sin

intervenir sobre las -caracteristicas morfoldgicas o estructura -

portante, ni alterar la envolvente del edificio. Se respetard el trazado,
disposicion y tratamiento de los elementos comunes del edificio y no
podra alterarse su aspecto exterior. =

c.  Obras de consolidacion: Son aquellas que tienen por objeto el
afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos datiados para
asegurar la estabilidad del edificio, con posibles alteraciones menores
de sus estructura y distribucion. Se utilizaran materiales cuya funcion
estructural sea igual a la original, de forma que su introduccion no
altere el funcionamiento de la estructura existente que se mantenga.

d.  QObras de reestructuracion purtual: Son aquellas obras en las
que se realicen pegquerias modificaciones estructurales para
posibilitar:

- Cambios en la distribucion mediante la’ apertura puntual de
huecos de paso en inuros.

- La adecuacion a la normativa contra incendios o a la de
accesibilidad y supresion de barreras mediante la construccion
de pasos, rampas, escaleras y vias de evacuacion.

- El cumplimiento de la Normativa contra incendios mediante la
construccion de pasos y vias de evacuacion.

- La instalacion de ascensores y construccion de escaleras
privadas de comunicacion entre pisos.

- Sustitucion parcial de forjados, pudiendo introducirse
modificaciones de nivel en zonas localizadas

Se utilizaran materiales adecuados a los originales. No podran
modificar las fachadas ni las soluciones de cubierta, ni los materiales
de ambas.
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No obstante, la Corporacion acordard lo que estime mds
conveniente.”

B) Dictamen de la Comisién Informativa de Urbanismo, Medio Ambiente y
Seguridad de 20-11-2009, favorable.

La Concejal Delegada de Urbanismo, Sra. Menéndez, indica que el Plan
General de Ordenacién Urbana de Majadahonda fue aprobado en el &fio 19987y
entré en vigor con anterioridad a la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid de
2001 por lo que en el articulo de las normasurbanisticas se contempla un régimén
distinto de las obras admisibles a edificios e instalaciones fuera de ordenacién y lo
que dice la Ley del Suelo es que existen instalaciones y edificaciones fuera de
ordenacién y también instalaciones y edificios con ordenacién parcialmente
compatible. Aclara que, tomando ¢jemplo del Plan General de Ordenacién Urbana
del Ayuntamiento de Madrid, se propone al Pleno interpretar el articulo 20 de las
normas urbanisticas de nuestro Plan General estableciendo la situacion de fuera de
ordenacion absoluta y permitiendo la entrada de ordenacion relativa. Afiade que
igualmente se hace en el régimen de obras, usos y actividades permitidas y
también se incluyen limitaciones al importe de las obras de licencia estableciendo
que nunca pueden superar ¢l 50% del presupuesto de ejecucidon material.

El Concejal del Grupo Municipal Socjalista, Sr. Novotny, indica que en la
Comisién Informativa explicé que es una cuestién meramente téenica puesto que
se trata del cumplimiento de la Disposicién Transitoria de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid, norma posterior a nuestro Plan General y de rango
superior que obliga a todos los planes generales en vigor a adaptarse a dicha
norma y mas en este caso porque la clasificacién que hace la Comunidad de
Madrid da m4s garantias a los propietarios de viviendas fuera de ordenacién.

Termina su intervencién agradeciendo que en este caso los Servicios
Técnicos sf justifiquen el expediente ¢ incluso que hayan incluido jurisprudencia
del Tribunal Supremo lo que no han hecho en ¢l punto anterior que se referia a la
correccion de un error material v pide que, en ¢l caso de subsanar errores
materiales, los Servicios Técnicos hagan siempre referencia a la jurisprudencia y
ello para introducir principios de mayor transparencia y de garantia para los
ciudadanos.

La Portavoz del Grupo Municipal Centrista, Sra. Pedreira, indica que su
Grupo no va a votar a favor de este punto del Orden del dia porque si el Plan
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General queda obsoleto es necesario modificarlo y ademés parece que se deja
claro en el informe del Técnico de Administracién General obrante en el
expediente puesto que dice que entiende que procede framitar el oportuno
expediente de adaptacién e interpretacion y para su Grupo adaptar significa
modificar.

Sigue diciendo que, si se continGian realizando interpretaciones, es posible
que en un momento dado el Plan General sea distinto al que se aprobd. Afiade que
su Grupo entiende que se pueden realizar modificaciones al Plan General y mas
para ddaptarlo a una norma de la:Comiinidad de Madrid. » O
<Termina su intervencion diciendo ghe su Grupo piensa que si es necesarig.y
modificar algo que figura en el Plan General, es necesario que los vecinos lo sepan i
y ademds en este caso debe tramitarse como modificacion y no como
interpretacion porque ¢l mforme del Técnico de Administraciéon General lo deja
claro al hablar de adaptacion y ademas de interpretacidén y para su Grupo la
adaptacion entrafia una modificacion y por ello no va a votar a favor de este punto.

— e gee

La Portavoz del Grupo Municipal Izquierda Unida, Sra. Dolz, manifiesta
que su Grupo estéd de acuerdo con el criterio que se plantea para poder establecer
grados en las edificaciones fuera de ordenacion pero ha consultado este tema con
expertos y no todos ven claro que la tramitacién se haga simplemente por una
interpretacion. Afiade que la adaptacion a la legislacidn deberia haberse realizado
hace tiempo y cree que el procedimiento que mas garantias da es el de la

' modificacidon, procedimiento que es el que su Grupo-apoyaria pero, al no ser asi,
se va a abstener en la votacién porque tiene dudas sobre el procedimiento

v utilizado. v

Sometido este asunto a votacion, la Corporacidén por catorce (14) votos a
favor correspondientes al Grupo Municipal Popular, dos (2) votos en contra
correspondientes al Grupo Municipal Centrista y siete (7) abstenciones
correspondientes a los Grupos Municipales Socialista e Izquierda Unida,
ACUERDA interpretar el articulo 20 del PGOU de Majadahonda y dejarlo
redactado del siguiente modo:

“Se establecen 2 grados y distintos tipos de obra, usos y actividades
admisibles, en funcién del grado para la situacién de fuera de ordenacidn, que se
exponen a continuacion:
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:Fuera de ordenacion absoluta:

a. Que tendrd lugar en aquellas instalaciones, construcciones y
edificaciones que ocupen suelo afecto a dotaciones publicas, de caracter
supramunicipal, general o local, disconformes con las mismas o impidan la
efectividad de su destino.

b. Aquellas instalaciones, construcciones y edificaciones constitutivas
de infracciones urbanisticas, incluso aquellas que prescriban por el
transcurse del plazo:establecido y que sea imposible su Iegahzamon v
adecuacion a la normativa urbamstlca vigente, : :

g h
c. Instalaciones, construcciones y ediﬁcaciones cuya expropiacion teste
prevista en el planeamiento general o de desarrollo.

Régimen de obras permitidas:

a.  Solo se permitiran las obras de conservacion y aquellas que tengan por
objeto su adaptacion al presente Plan General o planeamiento de desarrollo.

Régimen de usos v actividades permitidas:

a. Se mantendran los usos existentes en el momento de la entrada en

.vigor del Plan. No se podran cambiar ni el uso ni la actividad a que estén

destinados los edificios, construcciones o instalaciones y, si no estuvieran
destinados a ninguna actividad o uso en pasticular, no podran implantarse.
Fuera de ordenacién relativa: Que tendra lugar en aquellas instalaciones,
construcciones y edificaciones en los que la disconformidad se produce por
causas distintas a las sefialadas en el apartado anterior.

Régimen de obras permitidas:

a.  Se permitirdn todas las obras de conservacion asi como las obras de
acondicionamiento, consolidacién y reestructuracion puntual no superando
ninguna del ellas el 50% de la superficie edificada, asi como las que tengan
por objeto adaptar la edificacion al presente Plan General, permitiéndose
unicamente en éste ultimo caso la alteracién de sus caracteristicas

morfologicas.
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Régimen de usos v actividades permitidas:

a.  Se podra implantar, cambiar o modificar los usos, siempre que para
ello no se efectiien obras no permitidas por el nimero anterior.

3. Otros:

«  Fn ninglin caso el Presupuesto de Ejecucién Material de las obras
objeto de licencia podran superar el 50% del P.EM. de la instalacion,
construccién y edificacion a.nuevo, con similares caracteristicasi-c igual
superficie til o, en su caso, de idénticas dimensiones qué€ la preexistente,
realizada con las condiciones necesarias para que Su ocupacién sea
autorizable o, en su caso, quede en condiciones de ser legalmente destinada
al uso que le sea propio, de forma que se garantice el cumplimiento del
deber de conservacion.

En todo caso la concesion de la licencia quedara condicionada a la
renuncia expresa del valor de justiprecio expropiatorio por dichas obras.

4, Definiciones:

a.  Obras de conservacién: Son aquellas pequefias obras puntuales cuya

‘. finalidad es la de mantener: al edificio en correcfas condicionestide
“salubridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato,' -sin alterar. sus

caracteristicas morfologicas o de distribucién. No “podran alterar los
acabados del edificio, que lo caracterizan y particularizan y deberan utilizar
los mismos materiales existentes en origen o en todo caso sustituirlos por
otros de iguales caracteristicas, cualidades, color, forma y aspecto.

b. Obras de acondicionamiento: Son aquellas que mejoran las
condiciones de habitabilidad de un edificio o de parte del mismo mediante la
introduccion de nuevas instalaciones, la modernizacién de las existentes o la
redistribucién de su espacio interior, sin intervenir sobre las caracteristicas
morfoldgicas o estructura portante, ni alterar la envolvente del edificio. Se
respetara el trazado, disposicion y tratamiento de los elementos comunes del
edificio y no podra alterarse su aspecto exterior,

c. Obras de consolidacién: Son aquellas que tienen por objeto ¢l
afianzamiento, refuerzo o sustitucién de elementos dafiados para asegurar la
estabilidad del edificio, con posibles alteraciones menores de sus estructura
y distribucion. Se utilizarin materiales cuya funcion estructural sea igual a la

r
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original, de forma que su introduccidon no altere el funcionamiento de la
estructura existente que se mantenga.

d.  Qbras de reestructuracion puntual: Son aquellas obras en las que se
realicen pequefias modificaciones estructurales para posibilitar:

- Cambios en la distribucién mediante la apertura puntual de huecos de
Paso en muros.

- La adecuacion a lanermativa contra incendios o a la déaccesibilidad y
supresion de barreras mediante la construccién de pasos, rampas,
escaleras y vias de evaeuacion.

- El cumplimiento de la Normativa contra incendios mediante la
construccion de pasos y vias de evacuacion,

-~ - La instalacién de aseensores y construccién de escaleras privadas de
comunicacion entre pisos.

- Sustitucidén parcial de forjados, pudiendo introducirse modificaciones
de nivel en zonas localizadas

Se utilizardn materiales adecuados a los originales. No podran modificar las
fachadas ni las soluciones de cubierta, ni los materiales de ambas. »”

e

w o Para constancia de la resolucién recaida en el expediente de razén y demés
_ efectos expido la presente, de orden y con el visto bueno, por delegacién de firma
de lg Alcaldia mediante Decreto de 16 de junio de 2007, del Sr.’ Concejal
Delegado de Recursos Humanos y Régimen Interior, en Majadahonda a vemtltres

de dicigithre de dos mil nueve:




