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NOTAS PRELIMINARES

Cabe aportar de forma general las siguientes:

o Los Bloques | y Il del Plan Especial de Infraestructuras se redactan por el técnico
que suscribe.

o El Bloque Il relativo a la valoraciéon ambiental del proyecto se redacta por la firma
Ideas Medioambientales.

o En los referidos Bloques se incluye de forma conjunta el sistema fotovoltaico para
desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda” y la linea subterranea
de evacuacion de la energia a la red general, proyectado en el término municipal
de Majadahonda (Madrid). La Planta se disefia para una capacidad de acceso de
5 MW.

o Por tanto el desarrollo del proyecto afecta a un Unico término municipal:

- Majadahonda (municipio de mas de 15.000 habitantes). La poblacién del
municipio en la actualidad ronda los 72.548 habitantes (INE 2023).

o EnlaLey 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid se recoge
la tramitacion y aprobacion de los Planes Especiales, resaltando los siguientes
articulos:

- Articulo 59. Procedimiento de aprobacion de los Planes Parciales y
Especiales, Articulo 61. Organos competentes para la aprobacion
definitiva y Articulo 63. Plazos maximos para las aprobaciones de los
Planes y sentido del silencio administrativo.

Este documento se corresponde con la edicion 01 del Plan Especial en el que se han incorporado
aclaraciones con referencia al escrito recibido por parte del Ayuntamiento de Majadahonda, con
fecha de firma electronica 25/02/2025 para el Expediente generado con referencia 2024-3.

o Se tiene en consideracion el Plan General de Majadahonda de 1984. Se aporta nuevo
plano |-3 (6/6), se incluye el apartado 1.7.1 referente a este Plan y se realizan
puntualizaciones con arreglo a esta edicién del Plan.

o Suficiencia de servicios con arreglo al articulo 222.5 de dicho Plan (apartado 1.6 del
Volumen 1 del Bloque lI1).

o Lo referente en este Plan Especial de Infraestructuras (PEI) como interconexion, hace
referencia al tramo de linea subterranea de interconexion y centro de seccionamiento
previo a la conexién en la red eléctrica general.

En esta edicion n° 2 del Plan Especial se han incorporado aclaraciones con referencia al escrito
recibido por parte del Ayuntamiento de Majadahonda, con fecha de firma electrénica 07/10/2025
para el Expediente generado con referencia 2024-3.

o Se eliminan referencias del PGOU de 1998 para el Suelo No Urbanizable, al concepto
de calificacion urbanistica y se modifica la consideracion de Red Supramunicipal de
Infraestructuras Eléctricas para el ambito del PEl a Red General de Infraestructuras
Eléctricas.

o Se complementa la justificacion de la utilidad publica e interés social.

o Seincluye la consideracion del Plan Especial que actualmente tramita el Ayuntamiento
para el ambito del “Carril del Tejar”; no dispone de aprobacion definitiva. Se aportan
planos I-3 (hoja 3) y se incluye el plano I-3 (hoja 4) con una propuesta de ordenacion
para la parcela incluida en este ambito y en la que se conecta a la red eléctrica general.
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1. DESCRIPCION GENERAL DE LAS OBRAS

1.1 Obijetivos, justificacion, conveniencia y oportunidad de la redaccion del Plan
Especial

> Objetivos

Esta Memoria con sus planos anexos conforman el Bloque Il (Documentacion Normativa)
integrante en el Plan Especial de Infraestructuras redactado para legitimar en materia urbanistica
el desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda” (en adelante PSF), la linea
subterranea de evacuacion de la energia (en adelante LSEE) y la conexion con la red eléctrica
general; todo el proyecto recae en el término municipal de Majadahonda (Madrid).

Los objetivos del Plan Especial de Infraestructuras son aportar informacion del proyecto
fotovoltaico a desarrollar, sus caracteristicas de ejecucion, integracion en el territorio y
cumplimiento del planeamiento urbanistico.

o Se aporta descripcion caracteristica del proyecto a desarrollar, su encuadre en el
planeamiento vigente y la determinacion de las afecciones que desarrolla y las
afecciones que debe respetar. Para ello se redacta el Bloqgue | — Documentacion
Informativa.

o Se incluye la determinacién sobre la evaluacion ambiental del proyecto en el Bloque Il
— Documentacién Ambiental.

o Se indica el modo de ejecucion de la instalacion y su relacién con el marco normativo,
en este Bloque Il — Documentaciéon Normativa.

De forma complementaria, el proyecto fotovoltaico se desarrolla con los objetivos de promover
el desarrollo urbanistico sostenible encuadrado en la Agenda 2030 (economia verde y circular),
mediante la generacion de energia eléctrica a través de fuentes renovables y la disposicion de
la misma a las necesidades demandadas por la poblacién.

Cabe manifestar que el desarrollo del proyecto estd conformado por un sistema de ejecucion
privado a cargo integramente del promotor, la mercantil Solanum Investments, S.L. y el sistema
de actuacion entendido como la modalidad de obtencion de derecho sobre los suelos en los que
se implanta la PSF esta resuelta igualmente por el promotor ya que cuenta con contrato firmado
en régimen de alquiler sobre la totalidad de los terrenos que integran la PSF (parcela 299 del
poligono 3 del T. M. de Majadahonda) durante toda la vida util prevista para la instalacion (35
anos).

» Justificacion, conveniencia y oportunidad de la redaccion del Plan Especial

Se incluye su justificacion en el apartado 1.2 de la Memoria Informativa del Blogque I.
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1.2 Marco normativo

o

o

Se ha referido la legislacion vigente directamente aplicable al contenido del Plan Especial en el
apartado 1.4 del Bloque |. Sobre esta legislacion, el marco normativo de enfoque directo al
desarrollo del proyecto es el siguiente:

En materia urbanistica establecer el encuadre en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Majadahonda (redacciones de 1984 y 1998), junto con la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM), asegurando su
complimiento para los usos, construcciones y actividad pretendida. Para ello en el
Bloqgue | se divide el ambito en cuatro Zonas, -caracterizadas por su
clasificacién/categoria de suelo.

En materia ambiental se atiende a la evaluacion ambiental de todo el proyecto; se
adjunta en el Bloque II.

En materia de aguas, se respetaran las avenidas, zona de flujo preferente y zona de
servidumbre del barranco de Cuelgaperros cuya margen derecha linda con el recinto
de la PSF (al este); se atendera en este sentido a la legislacion en materia de aguas,
con especial referencia al Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

En materia de carreteras, garantizar la proteccion del corredor de la carretera M-851
desde la que se accede al corredor del camino del Picotejo y desde éste a la PSF;
sobre esta carretera se proyecta un paralelismo de la LSEE.

En materia de infraestructuras se respetara la infraestructura viaria de caracter rural
(caminos) con el trazado de la LSEE: (camino del Tejar y camino del Picotejo).

En materia de patrimonio, atender lo que al respecto dictamine la Direccién General de
Patrimonio y Cultura (Consejeria de Cultura y Turismo de la Comunidad de Madrid).

Para garantizar la validacion territorial del &mbito, el promotor cuenta con acuerdo —
contrato firmado para disposicion en régimen de alquiler de la totalidad de la finca que
conforma la PSF, en el término municipal de Majadahonda.

Para el tramo de LSEE cuando se circunda fuera de la finca referida, se atendera a:

- Parcelas de titularidad privada: se realizara la ocupacion via acuerdo entre
promotor — propietarios involucrados con caracter preferencial y en ultima
instancia mediante la via de Declaracién de la Utilidad Pablica (DUP).

- Parcelas de titularidad — gestion publica; se tramitara autorizacion
administrativa cuando se circunda por los tramos de caminos (camino del
Tejar, camino del Picotejo) y paralelismo con la carretera M-851.

Para la conexion a la red eléctrica general se garantizara las condiciones impuestas
por la compafia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. para el expediente de
referencia (‘EXP-28-9043057556").

1.3 Descripcion y caracteristicas de la instalacion

Se promueve el desarrollo de un proyecto fotovoltaico, conformado por la Planta Solar
Fotovoltaica “PF Majadahonda”, la LSEE y su conexién con la red general eléctrica; se aprovecha
la red viaria y de caminos existentes para el trazado de la LSEE y acceso al ambito.
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En esencia una Planta se conforma por modulos fotovoltaicos conectados eléctricamente entre
si, con objeto de transformar la energia del sol en energia eléctrica, generando una corriente
continua proporcional a la irradiancia solar que incide sobre ellos. Esta corriente se conduce a
los inversores que la convierten en corriente alterna a la misma frecuencia y tension que la red
eléctrica (en este caso a nivel de baja tension a 800V). Mediante transformadores de potencia
se eleva la tension eléctrica de generacién a niveles de media tension (en este caso a 20 kV)
para poder evacuar la energia con las menores pérdidas posibles hasta el punto de conexién a
la red general, garantizado para este proyecto por el punto de conexién autorizado al promotor
por la compafiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. Se aporta esquema ilustrativo del
funcionamiento:

5 . 3
= { 4
=~ : d s 4 -
TR el
1 Panalesde silicio 10 ' "}:‘ g
. 1
2 Torre met@orologica 9 7 Inversores
3 Unidad d@ menitorizacion 8 Armario de proteccion y
4 Sala de control control de la corriente altema
P a4 ik 9 Transformadores
10 Linea de transporte

8 Armario de co /oonunua de energia

Imagen 1. Funcionamiento tipo - genérico de una Planta Fotovoltaica

Se considera una vida util para la Planta de 35 afios, pudiéndose prorrogar 10 — 15 afios en
funcion del estado operativo de la instalacion.

En los siguientes apartados se incluyen descripciones conceptuales de los componentes del
sistema fotovoltaico, dado el alcance de este documento, con un enfoque mayor urbanistico que
constructivo; las instalaciones se encuentran convenientemente desarrolladas en los Proyectos
redactados y referidos en el apartado siguiente (1.3.1).

La documentacion referida se ira complementando con las Adendas que se anexen para
complementar la ejecucion de las obras en funcion de los condicionantes que se presenten en la
tramitacion del expediente, con independencia de redactar un Refundido Final previo a la
aprobacion definitiva del Plan Especial.

En resumen, las caracteristicas basicas del Proyecto son:

> Tipologia: generacion de energia eléctrica a través de fuentes renovables.

o Emplazamiento: Majadahonda (PSF, Centro de Transformacion y Control, LSEE,
Centro de Seccionamiento y conexion a la red eléctrica general).

o Datos significativos para el proyecto:
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Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda”, Lineas Subterraneas de

Evacuacion e Interconexién, Centro de Seccionamiento y Conexién a la Red Eléctrica, en el T. M. de Majadahonda

- PSF con una capacidad de acceso de 5 MW y potencia pico de 5.367,60
kWp.

- Linea subterranea de evacuacion de la energia eléctrica (LSEE), de
longitud aproximada ~1.902 m.

- Interconexion con la red de energia eléctrica general en linea eléctrica
subterranea que transita por la calle Geologos, identificada como “Linea
31-CR TEJAR L-5de 20 kV de la ST VALLE DEL ARCIPRESTE (20 Kv),
en el tramo de linea comprendido entre el CR Tejar-Majad(T) y el CT
Geologos4-Majad, siendo necesario la instalacion de un centro de
seccionamiento telemandado en dicha linea mediante una entrada/salida,
con cddigo de identificador Unico 7855671 y coordenadas en el sistema
ETRS89 (H30): (X=423429,27 m — Y=4482405,90 m)".

o Mantenimiento de la rasante natural del terreno en el ambito de la PSF, régimen de
escorrentias naturales y garantizando la conservacion de la capacidad edafica y
productiva de las parcelas; no se realizaran movimientos de tierra ni alteraciones de la
capa edéfica, salvo pequefias localizaciones por irregularidades superficiales del
terreno, como se indica en el apartado 1.3.5.

1.3.1 Documentos técnicos existentes

En el momento de la redaccion de este Plan Especial, el promotor ha impulsado los siguientes
documentos técnicos, los cuales se incorporaran a la tramitacion administrativa por parte del
promotor:

o Proyecto para la PSF y LSEE:

- Titulo: “PROYECTO DE EJEC,UCION ADMINISTRATIVO, PLANTA
FOTOVOLTAICA PARA CONEXION A RED — PF MAJADAHONDA”.

- Autor: D. Antonio Moreno Sanchez, Ingeniero Técnico Industrial, colegiado
n° 1327 (Colegio Oficial de Graduados e Ingenieros Técnicos Industriales
de Ciudad Real).

- Fecha redaccion: mayo 2024.

o Proyecto de Interconexion a la red eléctrica General. Esta instalacion sera cedida a la
compafia eléctrica una vez obtenida su aprobacion definitiva:

- Titulo: “PROYECTO DE EJECUCION ADMINISTRATIVO. NUEVO
CENTRO DE SECCIONAMIENTO EN EDIFICIO PREFABRICADO DE
SUPERFICIE DE MANIOBRA EXTERIOR AUTOMATIZADO Y
TELEGESTIONADO A 20KV ALIMENTADO POR MEDIO DE UNA LINEA
SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION A 20KV DENOMINADA 31 — CR
TEJAR L-5 Y UNA CELDA DE SSAA QUE ALIMENTARA A LA
AUTOMATIZACION DEL CS EN EL T.M. DE MAJADAHONDA.

- Autor: D. Antonio Moreno Sanchez, Ingeniero Técnico Industrial, colegiado
n° 1327 (Colegio Oficial de Graduados e Ingenieros Técnicos Industriales
de Ciudad Real).

- Fecha redaccion: junio 2024.
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o Estudio Hidrolégico:

- Titulo: ESTUDIO HIDROLOGICO - PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
"PF MAJADAHONDA", T. M. DE MAJADAHONDA (MADRID).

- Autor: Alvaro Vazquez Moreno, Ingeniero de Caminos, C. y P. colegiado
n°® 20147.

- Fecha redaccion: septiembre 2024.

Estos documentos se complementaran en su caso con las correspondientes Adendas atendiendo
a las necesidades del proyecto y/o requerimientos de las administraciones implicadas.

1.3.2 Descripcidn general
La concepcion global del proyecto es la siguiente:

o Se proyecta una Planta Solar Fotovoltaica (PSF) dispuesta sobre la rasante natural del
terreno, respetando la orografia existente, el suelo edafico y por tanto manteniendo la
capacidad productiva del suelo.

o La PSF esta conformada por un unico recinto conformado por tres parcelas catastrales
pertenecientes al término municipal de Majadahonda, identificados en el plano O-1
adjunto: parcela 299 del poligono 3.

o El acceso a la PSF y al conjunto del sistema fotovoltaico se realiza a través de la red
viaria existente, en este caso conformada por la carretera M-851 y camino del Picotejo,
que circunda por el limite este de la parcela 299 — poligono 3 del T. M. de Majadahonda.

o Para acceso al corredor de la LSEE se dispone del camino del Picotejo y camino del
Tejar que conectan con la red viaria (M-851) y area urbanizada (calle Gedlogos).

o Interior al vallado se dispone la siguiente infraestructura: paneles fotovoltaicos, zona de
paso para circulacion y lineas eléctricas subterraneas, junto a pequefio material auxiliar
eléctrico generalmente dispuesto bajo la estructura de los paneles; igualmente se prevé
la instalacion de un médulo prefabricado auxiliar para la instalacion de baterias (a
futuro).

o Lindante con el vallado en la zona norte de la finca, se ubica el centro de transformacion
y medida (centro de control) con objeto de tener acceso al mismo desde el exterior sin
necesidad de acceder al interior de la PSF.

o Exterior al vallado se diferencia: LSEE, conexion a la red eléctrica general previa
disposicion del centro de seccionamiento y camino — zona de acceso desde la red viaria
general, en este caso desde un tramo del camino del Picotejo que parte de la carretera
M-851 (P.K. 2+043 — margen izquierda).

o La PSF evacua la energia generada a través de una linea subterranea, de longitud
aproximada ~1.902 m desde el Centro de Transformacion (parcela 299 - poligono 3
del término municipal de Majadahonda) hasta la calle Geodlogos (ambito “Carril del
Tejar’), en donde conecta en el propio viario urbanizado en la linea subterranea
existente.

o La LSEE realiza un paralelismo subterraneo con la carretera M-851 entre los P.K.
14255 - 2+040 aproximadamente.

o La conexion a la red general esta garantizada mediante permiso de acceso y conexion
obtenido por el promotor ante i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. en base al
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expediente generado: “EXP-28-9043057556", de fecha 6 de noviembre de 2023. Se
conecta a la linea “Linea 31 — CR TEJAR L-5 de 20 kV de la ST VALLE DEL
ARCIPRESTE (20 Kv), en el tramo de linea comprendido entre el CR Tejar-Majad(T) y
el CT Geologos4-Majad, siendo necesario la instalacion de un centro de
seccionamiento telemandado en dicha linea mediante una entrada/salida, con cédigo
de identificador uUnico 7855671 y coordenadas en el sistema ETRS89 (H30):
(X=423429,27 m — Y=4482405,90 m)”.

Se aportan descripciones conceptuales de los componentes del sistema fotovoltaico; dado el
alcance de este Documento Urbanistico se localiza mayor desarrollo en los documentos técnicos
referidos anteriormente. Como ficha resumen de la PSF se tiene:

DATOS GENERALES DE LA PLANTA FOTOVOLTAICA

Tipo de Instalacién de generacién de electricidad b1
Tecnologia Solar Fotovoltaica
Potencia de Acceso 4.999 kW
Potencia Nominal (AC) (inversores) 5.100 kw
Potencia Pico Total (DC) (paneles) 5.367,60 kW
Potencia del panel solar 710W
No. Total de paneles 7.560 ud
Inversores Totales 17 ud
Inversor. Potencia unitaria a 402 300 kW
No. Paneles en serie por string 28ud
No. Total de strings en paralelo 270 ud
No. Total de transformadores lud
Potencia Transformador 5.500 kvaA
Potencia contratada prevista para los servicios auxiliares. 10 kW

Superficie afectada por la instalacion 2,44 Ha,

Seguimiento Fija

Orientacién. Inclinacién 15°

Orientacién. Acimut 02

Numero de paneles por mesa 28/14/7

Separacion entre filas de mesas a ejes(m) 7,134 m

Tabla 1. Ficha resumen de la PSF

1.3.3 Instalaciones
Se identifican las siguientes para desarrollo de la PSF:

o Médulos fotovoltaicos.

o Estructura de soporte de médulos fotovoltaicos.

o Inversores.

o Instalacion eléctrica de baja tension.

o Instalacién eléctrica de media tension.

o Linea de evacuacién y punto de conexion a la red eléctrica general (interconexion).

En resumen simplificado, la PSF se compone basicamente de un generador solar de corriente
continua, inversores que convierten esta corriente en alterna, transformador elevador para
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adaptar la energia a las condiciones de red y una serie de elementos que interconectan estos
equipos: cableado, protecciones, cuadros eléctricos, etc. La PSF ademas contara con otros
sistemas auxiliares que garantizaran la operatividad de ésta: suministro eléctrico propio, sistemas
de vigilancia, de seguridad y de monitorizacion.

De este modo, podemos distinguir en la PSF tres partes funcionales diferenciadas: el sistema
productor fotovoltaico o generador solar, los sistemas de acondicionamiento de la energia
eléctrica (inversores CC/CA y Centro de Transformaciéon BT/MT) y los sistemas auxiliares. Se
incluyen para cada una de ellas una descripcion resumida.

1.3.3.1 Moddulos fotovoltaicos

El conjunto de mddulos fotovoltaicos unidos entre si conforma el generador fotovoltaico. Los
madulos son el elemento de generacion eléctrica y estan formados por un numero determinado
de células que estan protegidas por un vidrio, encapsuladas sobre un material plastico y todo el
conjunto enmarcado con un perfil metalico.

Los valores de la energia media disponible de una cantidad de médulos fotovoltaicos orientados
al sur y con una inclinacion determinada (15°), junto con su rendimiento y su potencia nominal,
son los parametros determinantes de la produccién eléctrica de los paneles. La disposicion de
estos paneles se hace mediante la interconexion de mddulos para aumentar su fiabilidad. Estos
madulos estan constituidos por células cuadradas fotovoltaicas de silicio. El uso de estas células
evita los circuitos serie-paralelo, con sus problemas inherentes, que utilizan otros fabricantes
para la construccion de modulos de alta potencia. Este tipo de célula asegura una produccion
eléctrica que se extiende desde el amanecer hasta el atardecer, aprovechando toda la potencia
util posible que nos es suministrada por el sol.

Son de construccion sumamente robusta que garantiza una vida de mas de 20 afios aun en
ambientes climatoldgicos adversos. Los paneles se conectaran eléctricamente a la red de tierra
de la Planta, como rige la legislacion vigente.

Los modulos previstos para este proyecto son modulos de tecnologia Low LID Mono Perc y estan
disefiados segun norma IEC61215. Disponen de 3 diodos de by-pass para evitar el efecto “hot
spot” (punto caliente). El diodo “by-pass” permite un camino alternativo para la corriente, en una
asociacion en serie de células, cuando alguna de ellas esta bajo sombras 0 no conduce corriente.
Estos médulos seran modulos bifaciales, que ofrecen muchas ventajas sobre los paneles solares
tradicionales. Se puede producir energia desde ambos lados de un médulo bifacial, aumentando
la generacion de energia total. Los médulos bifaciales producen energia solar desde ambos lados
del panel. Mientras que los paneles tradicionales opacos de ld&mina posterior son monofaciales,
los médulos bifaciales exponen tanto la parte frontal como la parte posterior de las celdas solares.

Se ha elegido para este proyecto el panel TRINA TSM-DEG21C.20 de 710 Wp. El mddulo cumple
con todas las especificaciones de calidad requeridas y tiene una eficiencia de 22,9 %.
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1.3.3.2 Estructura de soporte

Los paneles necesitan un soporte que de estabilidad a la estructura y la orientacién optima.
Existen dos tipos de soportes: soporte fijo y soporte con seguidor. Cuando se instalan con
estructura fija, éstas se hacen de acero galvanizado con el espesor correspondiente a la zona
climatica. Cuando se usan seguidores ademas de la resistencia estructural, el sistema de
seguimientos optimiza al maximo la radicacion captada por los paneles. Las principales
caracteristicas de ambos sistemas son:

o Facilidad de montaje debido a la sencillez de sus elementos y uniones

o Todos los elementos estructurales asi como la tornilleria utilizada son galvanizados en
caliente segun norma UNE-EN-ISO 1461.

o Ningun elemento estructural presenta soldaduras ni uniones soldadas.

o Perfecta adaptabilidad del sistema a la topografia del terreno (pendientes de hasta el
15%).

> Anclaje mediante hincado al terreno.

La separacion entre filas se encuadra en el intervalo de 3,5 a 10 m aproximadamente para evitar
pérdidas por formacién de sombras, estando en este proyecto en el entorno de los 5 m.

Tk

Imagen 3. Estructura giratorioa a un eje Imagen 4. Estructura fija

Para este proyecto se ha elegido una estructura fija. Se diferencian en planta en el plano O-1y
0O-2 adjuntos. Las especificaciones son las siguientes:

ESPECIFICACIONES
Estructura Fija 2Vx28, 2Vx14 y 2Vx7
Inclinacién 15°

Hincado directo / Pre-drilling + hincado / Micropilote/

Opci deci tacio e .
pciones de cimentacion Predrilling + compactado + hincado

Adaptacion al terreno Hasta 20% inclinacién N/S**

Perfiles: calidad y tratamiento Acero de alta resistencia S275JR, 5355JR y acero ZM310
Tornilleria Grado 8.8 / ZnNi + sellante

Tipos de madulos compatibles Con marco, sin marco o glass...

Cargas de viento y nieve A medida segin requerimientos

Calculo, disefio y fabricacion de la estructura de acuerdo

Normativa y regulacion o
yreg a las normas Eurocodigo.

Tabla 2. Especificaciones estructura soporte

Bloque Il - Documentacién Normativa (Edicién 02) -17-
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1.3.3.3 Inversores

El sistema de inversion es el encargado de convertir la corriente continua procedente del
generador fotovoltaico proporcional a la radiacion incidente en corriente alterna. Por lo tanto, es
necesario esa transformacion de corriente continua en alterna de las mismas caracteristicas
(tension y frecuencia) que la red, para que el sistema fotovoltaico pueda operar en paralelo con
la red existente.

El funcionamiento de los inversores sera automatico. A partir de que los mddulos solares generan
suficiente potencia, la electronica de potencia implementada en los equipos inversores se
encargara de supervisar la tension, frecuencia de red, asi como la produccién de energia. A partir
de que ésta sea suficiente, el equipo comenzara la inyeccion a red.

Hay dos tipos de inversores que determinan la configuracion de una Planta Fotovoltaica tipo:

o Inversores centralizados. Actualmente de 1.500 y 3.500 kWca.

—

/

"
L)
L

T—

Imagen 5. Inversor centralizado

o Inversores distribuidos o inversores de tipo string. Actualmente los inversores
distribuidos son de 100 a 250 KW.

Imagen 6. Inversores distribuidos

Los inversores elegidos para la PSF son del tipo String, y ha sido el modelo de HUAWEI 330KTL-
H1. En la eleccion se ha preferido que la potencia sea de 300 kW.

El inversor adoptado permite un rango muy amplio de tension de entrada desde el campo
fotovoltaico, lo que permite una gran flexibilidad de configuracion y posibilidades de ampliacion
en el futuro. A partir de la potencia recibida del campo fotovoltaico, el punto de operacion del
inversor es optimizado constantemente con relacién a las condiciones de radiacién, las propias
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caracteristicas y la temperatura del panel, y las caracteristicas propias del inversor. Su
rendimiento maximo es superior al 98% y presenta una distorsion armonica inferior al 3%.

Suelen ubicarse cerca de los mddulos solares, como se pone de manifiesto en la imagen anterior,
normalmente instalados sobre la propia estructura del “tracker”. Posteriormente las salidas de
AC de cada inversor son conducidas a un Centro de Transformacion.

1.3.3.4 Instalacion eléctrica de baja tension

El sistema de baja tension de la PSF comprende todos los componentes entre los mddulos
fotovoltaicos y los transformadores.

Todo el cableado de baja tension debera ser de tipo auto extinguible y resistente a temperaturas
hasta 90°C. Debe tener alta resistencia al ataque quimico y debe estar certificado por el
fabricante para soportar una vida util de 30 afios o mas. Los accesorios deben tener una
expectativa de vida util de al menos 30 afios. Los cables de baja tension (CC y AC) se disefaran
para limitar la caida de tension a un 2,0% de media, y deberan haber sido disefiados con los
cadigos y normativa que sean de aplicacion para cableado en aplicaciones de energia.

Los paneles se conexionaran en serie, uniéndose parcialmente hasta las cajas de primer nivel
(en el caso de instalar inversores centrales) o hasta el propio inversor.

Cableado en Corriente Continua

Los cables CC que se utilicen para conectar los médulos fotovoltaicos de un string seran de
cobre, y deben estar catalogados como cable tipo solar de acuerdo con todas las normativas
aplicables. Estos cables se llevaran por zonas que eviten la exposicion directa a la luz del sol
siempre que esto sea posible. Los cables CC tendran aislamiento XPLE y seran adecuados para
1.500 Vce

Cableado en Corriente Alterna

El cableado de baja tension en CA, va desde los inversores al transformador, estara disefiado,
fabricado y probado de acuerdo a la normativa vigente. Este cableado sera flexible, adecuado
para el transporte y distribucion de potencia eléctrica, y adecuado para la instalacién al aire o
enterrada.

Los transformadores estaran en el centro de transformacién proyectado en la PSF, préximo al
acceso (parcela 299 — poligono 3 del T. M. de Majadahonda).

Sistema de Puesta a Tierra

El sistema de puesta a tierra incluye interconexiones eléctricas que se realizan de forma
intencionada entre conductores del sistema eléctrico y el terreno. El disefio del sistema de puesta
a tierra se hara de acuerdo con toda la normativa aplicable, asi como con los requisitos de la
compaiiia local. El propésito principal de la puesta a tierra de forma intencionada es limitar la
magnitud de la linea a la tension de puesta a tierra dentro de limites predecibles, tanto en estado
estacionario como en condiciones transitorias, reduciendo asi el esfuerzo de tension en el
aislamiento de los equipos.
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1.3.3.5 Linea de evacuacion y punto de conexion a la Red General

Conectara la energia eléctrica generada en la PSF con la Red General. Se aportan las secciones
tipo de zanjas para la LSEE:

TRAMOS ZANJA
CON
CRUZAMIENTOS Harmigonads, asfaltade o simiar
& lerminacan de suel arigingl

Cinta de sefializacion

Rellenos dnidos recidadas,
rahorras, iodo en uno

Tuba verde corugade. ded0mm
Telecomunicadones

Arena de rio lavada
Tuba cormugado. de160mm

MV Cables
CANALIZACION EN CANALIZACION EN
ACERA/TIERRA CALZADA
Baldosa lossta, el Mezcla Biluminosa calienbe D-12
Hasrigdn H-15 Hormigén He15
Cinta de sefalizacidn
Relleno dridos recidados, Cinta de sefiallzacdn

zaharras, \odo en uno
Tuba verde comunicaciones. deBlem

i

Relleno dridos reciclados,
zaharras, \ode &n una

Arena de Rio Lavada
Tube eorrugada. detBem
MV Cakiles

Hermighn He15
Tubo virde comuricaciones. de00en

Tube cormugada. de18em
MV Cables

Imagen 7. Secciones tipo zanja linea evacuacion

La conexion a la red eléctrica general se realiza como se ha referido anteriormente en la linea
subterranea existente en la calle Gedlogos, en el ambito “Carril del Tejar” de Majadahonda:
“Linea 31 — CR TEJAR L-5 de 20 kV de la ST VALLE DEL ARCIPRESTE (20 Kv), en el tramo de
linea comprendido entre el CR Tejar-Majad(T) y el CT Geologos4-Majad, siendo necesario la
instalacion de un centro de seccionamiento telemandado en dicha linea mediante una
entrada/salida, con cadigo de identificador Unico 7855671 y coordenadas en el sistema ETRS89
(H30): (X=423429,27 m — Y=4482405,90 m)".

Este punto de conexién ha sido confirmado por la compafiia eléctrica i-de Redes Eléctricas
Inteligentes, S.A.U. (“EXP-28-9043057556”), mediante escrito de fecha 6 de noviembre de 2023.

Asi se recoge en el Documento referido en al apartado 1.3.1 para el tramo de interconexién a la
red general. La seccion tipo de zanja en este caso se encuadra en las tipologia siguientes:
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TRAMOS ZANJA
CON
CRUZAMIENTOS

j:!k Hormigén H-15

Cinta de sefializacién

Relleno aridos reciclados,

zahorras, todo en uno

100

Tubo verde comunicaciones. d=60cm
Arena de Rio Lavada

9 [ : = Tubo corrugado. d=16cm
o . MV Cables
A= "=

CANALIZACION EN CANALIZACION EN
ACERA/TIERRA CALZADA

Baldosa loseta, elc.

Mezcla Bituminosa caliente D-12

Hormigon H-15 :
Hormigon H-15
Cinta de sefializacion

Rellenc aridos reciclados Cinta de sefializacion
zahorras, todo en uno

100

Relleno aridos recidlados,
zahorras, todo en uno

Tubo verde comunicaciones. d=60cm
Arena de Rio Lavada

Tubo verde comunicaciones. d=60cm

Tubo corrugado. d=16cm Hormigén H-15

Tubo comugado. d=16cm

MV Cables

MV Cables

Imagen 8. Secci6n tipo zanjas interconexion

Como coordenadas UTM (Huso 30, ETRS89) del emplazamiento de las instalaciones de
referencia se tienen (T. M. de Majadahonda):

o Posicién Centro de Transformacion, Control y Medida (salida de la PSF):
(X=422.272,4339 - Y=4.482.471,1805).

o Posicién Centro de Seccionamiento, llegada previa al punto de conexién a la Red
General: (X=423.443,8314 - Y=4.482.397,1885).

o Conexion a la Red General: (X=423.429,2700 Y=4.482.405,9000).
o Definicion del trazado en el plano n® O-1 y conjunto de planos n° O-2 adjuntos.

1.3.3.6 Instalacion eléctrica de media tension

La red de media tension comprende: el transformador de media tension, las celdas de media
tension y el cableado de media tension que une las celdas con la linea eléctrica a la que conectar
para la evacuacion de la energia generada en la PSF.

Este sistema de media tensidon sera subterraneo con los cables directamente colocados en
zanjas. Toda la red eléctrica de media tension se proyecta subterranea.

La PSF cuenta con una infraestructura de evacuacién consistente en un Centro de
Transformacioén unido mediante una linea de media tensién a un Centro de Proteccion y Medida,
y éste a un Centro de Seccionamiento que se conecta con una linea de evacuacién en 20 kV
hasta llegar al Punto de Interconexién en la red eléctrica general.
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1.3.4 Construcciones

1.3.4.1 Centro de control, auxiliares y/o baterias

realice un proceso de “hibridacién”.

la imagen, para una superficie de 31,68 m2 aproximadamente:

o Longitud (mm): 12000.
o Anchura (mm): 2640.

o Altura (mm): 2600.

o Superficie (m2): 31,68.

Imagen 9. Sala auxiliares — baterias (BESS)

1.3.4.2 Centro de transformacion, control y medida

Longitud (mm): 8080.
o Anchura (mm): 2380.

o Altura (mm): 2790.

o Superficie (m2): 19,23.

Blogue Il — Documentacion Normativa (Edicién 02)

Imagen 10. Médulo — centro de transformacion tipo

Se pueden considerar las siguientes con la tipologia constructiva y caracteristicas generales
expuestas: centro de control, centro de transformacioén y centro de seccionamiento.

Caseta prefabricada de panel sandwich (tipo obra) o contenedor prefabricado (40 pies). Podra
ubicar los elementos y equipos de monitorizacion y seguridad de la PSF, cualquier otra
instalacién de control o auxiliar para la instalacién, elemento auxiliar que no pueda instalarse en
el modulo del centro de transformacion, sistemas auxiliares necesarios como antiintrusion,
deteccion de incendios, sistemas de acondicionamiento, etc., con especial dedicacién al
almacenamiento — disposicion de baterias (BESS) en caso de que en un futuro en la PSF se

Dispone de las siguientes dimensiones aproximadas con la tipologia prefabricada expuesta en

Caseta prefabricada de panel sandwich (tipo obra). Se ubicaran los elementos y equipos de
monitorizacion y seguridad de la PSF y almacenamiento de pequefios repuestos. Contara
principalmente de equipos electrénicos para visualizar el comportamiento de la PSF, asi como
las camaras. Dispone de las siguientes dimensiones aproximadas con la tipologia prefabricada
expuesta en la imagen, para una superficie de 19 m2 aproximadamente:

.
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1.3.4.3 Centro de seccionamiento

El centro de seccionamiento se emplazara proximo al punto de conexién, en la parcela con
referencia catastral 3625404VK2832N0001QA del T. M. de Majadahonda; dispuesto en
superficie sobre la rasante. Sera de tipo prefabricado con las siguientes dimensiones, para una
superficie aproximada de 4 m2:

o Longitud (mm): 2355.
o Anchura (mm): 1370.
o Altura (mm): 1920.

o Superficie (m2): 3,23.

Imagen 11. Centro de seccionamiento tipo

1.3.5 Obra civil

La obra civil proyectada no es significativa y se agrupa en las siguientes actuaciones.

1.3.5.1 Acondicionamiento del terreno

Dado que la estructura de suportacion de los médulos fotovoltaicos va hincada en el terreno y
con adaptabilidad a la orografia natural del mismo, los movimientos de tierra seran minimos,
practicamente inexistentes y localizados a las zonas de circulacién, instalacion de equipos
prefabricados, etc. El campo fotovoltaico se quedara con la cobertura vegetal actual para integrar
la instalacién en el medio, con la conformacion de una pradera de vegetacion herbacea. Se
aporta indicacién del posicionamiento del movimiento de tierras obtenido del proyecto, centrado
mas en redistribucion de la capa superficial para minimizar las irregularidades existentes (plano
n° 1108-CV del Proyecto de la PSF):
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Imagen 12. Emplazamiento zonas acondicionamiento terreno
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Las construcciones prefabricadas relativas a casetas y mddulos se asentaran sobre base
granular compactada y posterior disposicion de solera de hormigdn hasta cubrir el perimetro de
la caseta en cada caso. Se aporta seccion constructiva obtenida del proyecto:
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/288 | I I

Bordillo 120x150x250mm

Hormigén HA-15 con mallazo
150x300 mm (@ 6 mm)

Terreno natural compactado

Malla metdlica electrosoldada

200200 mm (@ 10 mm) : -
é D53y
Hormigén HA-25 y Petetetetete e S LT
R KA RH A
SRR
Arena RSO K]
RS RRKRISERERS
e AR
; atetetetotetetetetetetototetetete%
Separador de Hormigén X X % X X X K K KK KKK H R XX
IR
SRERRRRLZHRLHRLZRLASS

Hormigén de limpieza HM-15

Imagen 13. Modulo prefabricado

1.3.5.2 Zonas de circulacion interiores

Se disefiaran con firme flexible y granular (zahorra artificial compactada, 98% PM), dando
continuidad en todo caso al drenaje natural de la escorrentia. La rasante se adaptara al terreno
natural en la medida de lo posible para no desarrollar los movimientos de tierras. La capacidad
portante exigida es minima ya que el trafico circulante sera muy reducido, ocasional para labores
de mantenimiento. Se aporta seccion tipo obtenida de proyecto con un ancho de rodadura de 4
m:
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p 4m
Terreno g £
Terreno natural natural Zahorra Natural/Artificial g =
compactado S

Pendiente: 2%

/ Pendiente: 2%

R R R R R R R R R R S R R SR R A SR P AL IR KRG

Imagen 14. Secciobn tipo zona de paso — acceso a C.T.

1.3.5.3 Zanjas para lineas eléctricas subterraneas

La totalidad de las lineas eléctricas de baja y media tension se proyectaran subterraneas. La
apertura de zanjas constituye una actividad transitoria para alojar las lineas; la excavacion se
rellenara con material seleccionado procedentes de la propia zanja y de aporte (arenas y gravas
finas) en la zona préxima a las conducciones. El terreno natural no sufrird ninguna alteracién con
arreglo a su estado actual, quedando con la misma rasante natural con el tapado de las zanjas,
disponiendo superiormente la capa de tierra vegetal previamente extraida. Ya se han aportado
previamente las secciones de la LSEE. Las proyectadas son las siguientes:

BT Tierra limpia de excavacion

Cinta de sefializacién

———  Tubo corrugado @ 90 mm

(String) G D

———  Tubo corrugado @ 63 mm
(Comunicaciones) 3L

Capa de Arena o similar 2

] ———— Tiemralimpia de excavacion

- Cinta de sefalizacion
CL X E Y
9 T Cable AC K s
e ——  Cable de Cobre (Tierra) s  Cableds Cobre (Tierra)

60 40

20

CCT ST

= | ———  Tierra limpia de excavacion -7 ]1_———— Tierralimpia de excavacién
aL , aL - e
g Cinta de senalizacién & | e Cinta de sefalizacion
& Tubo corrugado @ 90 mm g T Tubo corrugado @ 90 mm
(Seguridad) PRI O (String)
Cable de Cobre (Tierra) L ewnsd—— Cable de Cobre (Tierra)
40 40
Imagen 15. Secciones zanjas baja tension
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1.3.5.4 Vallado perimetral

La PSF ira vallada en todo su perimetro por razones de seguridad. Este vallado sera de tipo
diafano, cinegético para permitir la permeabilidad de la fauna, con malla de alambre con hilos
galvanizados, de altura 2 m (no torsionados), sustentados con postes metalicos galvanizados de
seccion circular de 50 mm de diametro cada 3-5 m y anclados al terreno por dados de hormigén
en masa. La puerta de acceso a la PSF sera de la misma tipologia, con dos hojas y anchura
minima de 4 m. Se aporta seccion tipo obtenida del Proyecto de la PSF (plano n® 1115-CV):

ALAMBRE DE TENSION
225mm

PERFIL ANGULAR EN "L" 50X50X4mm b
A

2000
2000

300
MALLA ANULADA CINEGETICA 200 cm / *I—P A

CIMENTACION CON
HORMGON HM-20

CIMENTACION CON
HORMIGON HM-20

Imagen 16. Seccién tipo del vallado

1.3.6 Acceso alared viaria

Se indican en el apartado 1.3.4 del Bloque I.

1.3.7 Auxiliares

Se consideran como partes auxiliares de la instalaciéon la monitorizacion de la PSF y el sistema
de seguridad y vigilancia de la misma.

1.3.7.1 Monitorizaciéon

Mediante un sistema de monitorizacion SCADA se realiza un control interno del funcionamiento
de la PSF, que facilita la gestién y control desde el centro de control.
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1.3.7.2 Seguridad y sistema de vigilancia

Perimetralmente se instala un sistema de video deteccion para proteger al recinto vallado de la
PSF, conectado a una central receptora de alarma de forma permanente. Se aporta configuracion
tipo de las camaras de videovigilancia.

Imagen 17. Camaras de vigilancia

1.3.8 Uso previsto

El uso previsto para el proyecto se identifica con el desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica “PF
Majadahonda”, recogidos en el apargado 2.1 de este Bloque. Por otra parte, en el Bloque | del
Plan Especial se recoge el encuadre del uso con arreglo al planeamiento municipal del municipio
(PGOU) y a la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

En este Bloque lll se incluyen fichas en el apartado 1.4.1 que indican el uso — actividad para cada
parcela del ambito.

1.3.9 Parametros urbanisticos

Para el desarrollo del proyecto se tienen los siguientes parametros urbanisticos.
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Se aporta tabla resumen con la ocupacion de las instalaciones proyectadas en la parcela 299 —
poligono 3, para desarrollo de la PSF, resultando un 50,29 %.

Ratio total ocupacion sobre parcela (%) | 50,29%
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3 [Superficie Catastral Parcelario PSF (m2) [ 45.839,00]
[=}

g Construcciones proyecto

] Centro de Transformacién, CPMC

g Unidades 1,00
g Superficie unitaria (m 2/Ud) 19,00
; Total superficie ocupada (m2) 19,00
£ Centro de Control

® Unidades 1,00
% Superficie unitaria (m 2/Ud) 31,68
E Total superficie ocupada (m2) 31,68
S Total construcciones (m2) 50,68
E Ratio ocupacion sobre parcela construcciones (%) 0,111%
5

3

§ Tracker - Paneles Fotovoltaicos

L;; Ocupacion Modulo 1 Tracker

B Longitud Mdédulo (m) 37,000
‘_% Anchura Médulo horizontal (m) 4,768
3 Angulo Inclinacién con horizontal (°) 15
“E Anchura Médulo Inclinacién proyecto (m) 4,606
g Superficie Tracker horizontal (m2) 176,42
é Superficie Tracker inclinacién proyecto (m2) 170,40
§% Ocupacion Médulo 2 Tracker

3 5 Longitud Mdédulo (m) 18,490
f E Anchura Médulo horizontal (m) 4,768
83 Angulo Inclinacién con horizontal (9) 15
K % Anchura Médulo Inclinacién proyecto (m) 4,606
% 2 Superficie Tracker horizontal (m2) 88,16
5’% Superficie Tracker inclinacién proyecto (m2) 85,16
§ £ Ocupacion Modulo 3 Tracker

25 Longitud Médulo (m) 9,220
5 E Anchura Médulo horizontal (m) 4,768
§ § Angulo Inclinacién con horizontal (9) 15
% § Anchura Médulo Inclinacién proyecto (m) 4,606
T Superficie Tracker horizontal (m2) 43,96
§ % Superficie Tracker inclinacién proyecto (m2) 42,46
[an)

g2

% § N° Unidades Modulo 1 Tracker (Ud) 118
é% Ocupacion Total Médulos 1 Tracker horizontal (m2)| 20.817,09
g 8 Ocupacion Moédulos 1 Tracker inclinacion proyecto (m2)| 20.107,76
[ N° Unidades Médulo 2 Tracker (Ud) 23,00
2 < Ocupacién Total Médulos 2 Tracker horizontal (m2) 2.027,69
g § QOcupacion Médulos 2 Tracker inclinacidn proyecto (m2) 1.958,60
we N° Unidades Médulo 3 Tracker (Ud) 22,00
§ “Z Ocupacion Total Médulos 3 Tracker horizontal (m2) 967,14
5 H Ocupacion Modulos 3 Tracker inclinacion proyecto (m2) 934,19
§ 5 Ratio ocupacion sobre parcela tracker horizontal (%) 51,95%
as Ratio ocupacion sobre parcela tracker inclinacion proyecto (%) 50,18%
avc Resumen

;é Centro de Transformacion, CPMC 19,00
%f E Tracker - Paneles Fotovoltaicos 23.000,55
é E Total ocupacion (m2)|  23.051,23
2 8

3¢

Ss

R

3

g3
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Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda”, Lineas Subterraneas de

Evacuacion e Interconexién, Centro de Seccionamiento y Conexién a la Red Eléctrica, en el T. M. de Majadahonda

Todas las construcciones (mddulos) incluidos en este PEI tendran una altura inferior a 3 m sobre
rasante.

Las construcciones se retranquearan un minimo de 3 m de los linderos de la parcela 299 —
poligono 3 para desarrollo de la PSF. Asi se pone de manifiesto en este caso en el plano I-2 (1)
aportado, dando cumplimiento al articulo 222.3 del PGOU de 1984.

Tendra una altura maxima de 2 m y sera de tipo diafano, metalico, con malla cinegética acorde
a las exigencias medioambientales para permitir la permeabilidad de la fauna.

En el articulo 222.4 del PGOU de 1984, se indica que no podran superar los 2 m de altura y sera
opaco en una altura de 0,5 a 1,0 m. Este hecho impediria la permeabilidad de la fauna, por lo
que para este PEIl, se incluye un complemento a este articulo en la Normativa (apartado 3.7 del
Volumen 2).

1.3.10 Tratamientos superficiales, texturas, y materiales a emplear en cerramientos,
cubiertas, carpinterias o cualquier otro elemento exterior

Como se ha expuesto anteriormente las construcciones que conforman el proyecto, mas alla de
los mddulos fotovoltaicos son minimas. Se identifican construcciones prefabricadas con las
siguientes caracteristicas:
o Caseta para centro de transformacion:
- Paramentos exteriores: hormigén visto coloreado, de color ocre o blanco.

- Carpinteria exterior: metélica galvanizada o con aplicacién de esmalte de
color gris, blanco o similar.

o Caseta auxiliar:
- Caseta prefabricada de panel sandwich o prefabricada de hormigén.

- Paramentos exteriores y cubierta: panel sandwich con chapa lacada en
color ocre o blanco o como alternativa hormigén prefabricado de mismas
terminaciones. La cubierta tendra panel con terminacion — imitacion a teja.

- Carpinteria exterior: metdlica lacada en color ocre o blanco.
o Caseta para centro de seccionamiento:
- Paramentos exteriores: hormigon visto coloreado, de color ocre o blanco.

- Carpinteria exterior: metdlica galvanizada o con aplicacién de esmalte de
color gris, blanco o similar.
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1.3.11 Justificacion del desarrollo de construcciones estrictamente necesarias

En el articulo 25.a de la LSCM, se hace referencia a que las construcciones vinculadas a los
usos requeridos por las infraestructuras implantados en Suelo Urbanizable No Sectorizado sean
las estrictamente necesarias. En el &mbito del PEI, sobre esta clase de suelo, no se proyecta
ninguna actuacion.

No obstante, en el conjunto del proyecto, las construcciones son las estrictamente necesarias
para desarrollo de la actividad:

o Paneles fotovoltaicos vinculados a la SF. Estos paneles son el minimo necesario para
desarrollar en la potencia de acceso (5 MW).

o Centro de Transformacion vinculado a la PSF (un CT) y resultante del calculo eléctrico
para la optimizacion del sistema de generacion eléctrica. Por tanto, es el minimo
necesario.

o Se unifica en un Unico punto identificado como Centro de Proteccion Mando y Control,
la confluencia de las lineas de evacuacion internas de la PSF, para a partir de aqui
transitar en zanja al punto de conexion.

o Los caminos o zonas de paso internas generan el minimo recorrido para acceder al
centro de transformacion y centro auxiliar o de almacenamiento de baterias (BESS). Al
resto de las PSF se accedera por el propio terreno natural (pradera, pastos).

o El vallado del recinto es el estrictamente necesario para salvaguardar el sistema
fotovoltaico de agentes externos, como se expone en el conjunto de planos O-1y O-2.

Todas estas construcciones y las instalaciones anexas (cableado, zanjas, pequefios equipos
eléctricos, etc.) son los minimos necesarios para poner en funcionamiento y mantener
posteriormente en explotacion la PSF.

No se proyecta ninguna construccion ni instalacion en exceso ni en prevision futura vinculada a
cualquier otra actuacion.

1.4 Zona de afeccion

1.4.1 Propiedades afectadas, RBDA y servidumbres

1.4.1.1 Propiedades afectadas

Se indica en las siguientes fichas el parcelario afectado para el desarrollo de la PSF, la LSEE, la
linea de interconexion, centro de seccionamiento y conexién a la red general y acceso. Se aporta
de forma resumida el siguiente encuadre e identificaciéon de las parcelas involucradas expuesto
en la tabla siguiente; igualmente cabe referir que el promotor dispone de los terrenos en régimen
de alquiler, lo cual se aportara por parte del mismo a la tramitacion administrativa del Plan.
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Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda”, Lineas Subterraneas de Evacuacién e Interconexién, Centro de Seccionamiento y Conexion a

la Red Eléctrica, en el T. M. de Majadahonda

Parcela _ CATASTRO PROPIETARIO Modo de X
Término A Emplazamiento en el
Proyecto Municipal Supernde Naturaleza Participacion enel ambito
(ID.) Paraje, Ref. Pol. Parc. Ref. Catastral Catastral (m2) Titular proyecto
1 Majadahonda | Majuelo Grande | 3 299 | 28080A003002990000LA 45839.00 Privado L. €= L e ol iEdle AT G PSF y tramo LSEE
secano arrendamiento
Autorizacion,
2 Majadahonda CEmoEE 3 9055 | 28080A003090550000LD 6.744,00 Piiblico Camino del Picotejo. VT-Made | o iy mpre legal o Tramo LSEE y Acceso
Picotejo comunicacion de dominio publico -
concesion demanial
3 Majadahonda | Carretera M851 | 3 9061 | 28080A003090610000LJ 4812200|  Pblico CEMEER L W VR EE Autorizacion Tramo LSEE
comunicacion de dominio puablico
Autorizacion,
4 Majadahonda | Camino del Tejar| 3 9053 | 28080A003090530000LK 3.658,00 Piiblico CENMOTEN TR W= servidumbre legal o Tramo LSEE
comunicacion de dominio publico -
concesion demanial
. Autoriz acion, LSEE, Linea Subterréanea de
5 Majadahonda i Publico Viario urbano (calle Gedlogos) servidumbre legal o | Interconexion y conexion a la
Geodlogos - .
concesion demanial red eléctrica general
PLTEJAR EL Autorizacion, LSSE, Linea Subterranea de
6 Majadahonda 5D(A 3625404VK2832N0001 QA 8.814,00 Privado Parcela urbana (terciario ordinario) | servidumbre legal o Interconexion y Centro de
(A) concesion demanial Seccionamiento
Tabla 3. Parcelario del ambito
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De forma pormenorizada para cada una de ellas se tiene:

-

Parcela Proyecto

Poligono | Parcela

Superficie Finca

Catastral (m2) | Registral Titular Naturaleza

Referencia Catastral

3 299

Agrario. C- Labor o

28080A003002990000LA .
Labradio secano

45.839,00 - Privado

Disponibilidad

Alquiler, contrato arrendamiento

Superficie proyecto

Se vincula la totalidad de la parcela, con una superficie vallada de 4,45 Ha

Obras a ejecutar

Planta Solar Fotovoltaica, centro de transformaciéon-medida y control, tramo de linea
subterranea de evacuacion y acceso desde el camino del Picotejo

Afecciones

Para la linea subterranea de evacuacion de longitud 20,43 m: servidumbre temporal de 2
m a cada lado del eje (81,72 m2), servidumbre de paso de 1,5 m a cada lado del eje
(61,29 m2) y servidumbre permanente de 0,4 m a cada lado del eje (8,17 m2). Para el
acceso 237,25 m2 de ocupacion (zona de paso - camino). Para el centro de
transformacion, proteccion, medida y control se tiene una servidumbre permanente para
el médulo prefabricado de 19,23 m2 y de 50,09 m2 incluyendo el acerado perimetral al
mismo. Para la carretera M-851 se mantienen las zonas de proteccion actuales conforme
a la legislacion vigente; la parcela se sitta fuera de la zona de afeccion de esta carretera.
Con respecto al cauce "Barranco de Cuelgaperros", se respetara la zona de dominio
publico hidraulico, servidumbre y avenidas.

Otras referencias

Actuaciones en zona de policia del "Barranco de Cuelgaperros”.

Tabla 4. Parcela ID-1 del ambito

Parcela Proyecto | 2

Poligono | Parcela

Superficie Finca

Catastral (m2) | Registral Titular Naturaleza

Referencia Catastral

3 9055

Camino del
Picotejo. VT- Via
de comunicacion

de dominio publico

28080A003090550000LD 6.744,00 - Publico

Disponibilidad

Autorizacion, servidumbres legales y/o concesion demanial.

Superficie proyecto

Se vincula el tramo de linea de evacuacién con los anchos de banda referido en
afecciones, para una longitud aproximada de 202,31 m.

Obras a ejecutar

Tramo de linea subterranea de evacuacion de la energia y en su caso, acondicionamiento
por ser la via de acceso a la Planta desde la carretera M-851.

Afecciones

Para la linea subterranea de evacuacion de longitud 202,31 m: servidumbre temporal de 2
m a cada lado del eje (809,24 m2), servidumbre de paso de 1,5 m a cada lado del eje
(606,93 m2) y servidumbre permanente de 0,4 m a cada lado del eje (80,92 m2). Para el
tramo de acceso se tiene una longitud aproximada de 200 m desde la carretera M-851.

Otras referencias

Via de dominio publico.

Tabla 5. Parcela ID-2 del ambito
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w

Parcela Proyecto

Poligono | Parcela

Superficie Finca

Catastral (m2) | Registral Titular Naturaleza

Referencia Catastral

3 9061

Carretera M-
851. VT- Viade
28080A003090610000LJ 48.122,00 - Publico | comunicacion
de dominio

publico

Disponibilidad

Autorizacion

Superficie proyecto

Se vincula el tramo de linea de evacuacion con los anchos de banda referido en
afecciones, para una longitud aproximada de 785,64 m.

Obras a ejecutar

Tramo de linea subterrdnea de evacuacion de la energia

Afecciones

Para la linea subterranea de evacuacion de longitud 785,64 m: servidumbre temporal de
2 m a cada lado del eje (3142,56 m2), servidumbre de paso de 1,5 m a cada lado del eje
(2356,92 m2) y servidumbre permanente de 0,4 m a cada lado del eje (314,26 m2). Se
respetara la zona de dominio publico y proteccion de la carretera M-851.

Otras referencias

Area lindante al corredor de la carretera M-311 (paralelismo por margen izquierda entre
los P.K. 1+255 - 2+040), fuera de la zona de dominio publico: banda de terreno de 3 m de
anchura desde la arista exterior de la explanacion.

Tabla 6. Parcela ID-3 del ambito

Parcela Proyecto | 4

Poligono | Parcela

Superficie Finca

Catastral (m2) | Registral | | 1ar Naturaleza

Referencia Catastral

3 9053

Camino del Tejar.
VT- Via de
comunicacion de
dominio publico

28080A003090530000LK 3.658,00 Publico

Disponibilidad

Autorizacion, servidumbres legales y/o concesion demanial.

Superficie proyecto

Se vincula el tramo de linea de evacuacion con los anchos de banda referido en
afecciones, para una longitud aproximada de 581,45 m.

Obras a ejecutar

Tramo de linea subterranea de evacuacion de la energia.

Afecciones

Para la linea subterranea de evacuacion de longitud 581,45 m: servidumbre temporal de
2 m a cada lado del eje (2325,8 m2), servidumbre de paso de 1,5 m a cada lado del eje
(1744,35 m2) y servidumbre permanente de 0,4 m a cada lado del eje (232,58 m2).

Otras referencias

Via de dominio publico.

Tabla 7. Parcela ID-4 del ambito
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Parcela Proyecto | 5
. . Superficie Finca )
Poligono | Parcela Referencia Catastral Catastral (m2) | Registral Titular Naturaleza
Sin identificar Publico | V1ario urbano (calle
Gedlogos)
Disponibilidad Autorizacion, servidumbres legales y/o concesién demanial.

Se vincula el tramo de linea de evacuacién con los anchos de banda referido en

Superficie proyecto afecciones, para una longitud aproximada de 307,87 m.

Tramo de linea subterranea de evacuacion de la energia y conexion a la red eléctrica
general existente (subterranea): “Linea 31 — CR TEJAR L-5 de 20 kV de la ST VALLE
DEL ARCIPRESTE (20 Kv), en el tramo de linea comprendido entre el CR Tejar-Majad(T)
Obras a ejecutar y el CT Geologos4-Majad, siendo necesario la instalacion de un centro de
seccionamiento telemandado en dicha linea mediante una entrada/salida, con cédigo de
identificador Unico 7855671 y coordenadas en el sistema ETRS89 (H30): (X=423429,27
m — Y=4482405,90 m)".

Para la linea subterranea de evacuacion de longitud 307,87 m: servidumbre temporal de
Afecciones 2 m a cada lado del eje (1231,48 m2), servidumbre de paso de 1,5 m a cada lado del eje
(923,61 m2) y servidumbre permanente de 0,4 m a cada lado del eje (123,15 m2).

Otras referencias Viario urbano de dominio publico.

Tabla 8. Parcela ID-5 del ambito

Parcela Proyecto | 6
. . Superficie Finca )
Poligono | Parcela Referencia Catastral Catastral (m2) | Registral Titular Naturaleza
0 0 | 3625404VK2832N0001QA |  8.814,00 Privado | ,Farcela urbana
(terciario ordinario)
Disponibilidad Autorizacion, acuerdo

Se vincula el tramo de linea de evacuacion con los anchos de banda referido en
afecciones, para una longitud aproximada de 5 m y la instalacién de la linea de
interconexion (longitud 23 m) y centro de seccionamiento prefabricado con superficies
referidas en afecciones.

Superficie proyecto

Tramo de linea subterranea de evacuacion de la energia, linea de interconexion y centro

Obras a ejecutar . )
de seccionamiento.

Para la linea subterranea de evacuacion de longitud 5 m: servidumbre temporal de 2 m a
cada lado del eje (20 m2), servidumbre de paso de 1,5 m a cada lado del eje (15 m2) y
servidumbre permanente de 0,4 m a cada lado del eje (2 m2). Para el acceso al centro de
seccionamiento una zona de paso con superficie de 6,76 m2. Para la linea subterranea
Afecciones de interconexién de longitud 23 m: servidumbre temporal de 2 m a cada lado del eje (92
m2), servidumbre de paso de 1,5 m a cada lado del eje (69 m2) y servidumbre
permanente de 0,45 m a cada lado del eje (10,35 m2). Para el centro de seccionamiento
se tiene una servidumbre permanente para el médulo prefabricado de 19,23 m2 y de
50,09 m2 incluyendo el acerado perimetral al mismo.

Otras referencias Parcela urbana (terciario).
Tabla 9.  Parcela ID-6 del ambito
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1.4.1.2 RBDA y servidumbres

Se aporta la Relacion de Bienes y Derechos Afectados obtenida del Proyecto redactado para la
PSF, LSEE, linea subterranea de interconexion y centro de seccionamiento a la red eléctrica
general, y ya referidos en el apartado 1.3.1 de esta Memoria.

Bloque Ill — Documentacién Normativa (Edicion 02) -36-

)
©
o
>
k=1
9
S
©
L
=
<]
k=1
5]
=
[
<
£
o
2
5
=
2
o
c
2
=
I}
£
3
st
<}
S
o
9]
<}
k=1
<
£
i
<
o
T
£
=]
£
=
pel
S
I
1)
=
©
e
c
g
S
<
=1
o
9]
c
o
o
my
w
@
5
@
o
~
<
w
)
@]
I
N
@
~
w
)
5}
=1
@
a
=
w
o
S
@
~
<
<
™
Q
a
@
Q
@
Q
@
e
a
@
[:4
X
z
w
o
<
]
@
<]
2
>
)
=1
o
[a)
o
=
N
o
o
@
@
T
S
Q
=]
=
e
°
2
o
]
€
7}
£
3
5]
1<}
S
°
©
<
@
I
a
E
L}
=
9
S
©
c
El
o
o
g
]
uw

o
o
<
@
=)
g
Q
E
E
3
o
Q
54
k]
3
2
<
£
o
2
2
S
]
o
2
o
2
]
°
8
@
E
Iy
°
1
2
1)
j=N
£
E
=
[
5
c
2
S
3
2
£
Kol
c
5}
0
(=]
o
]
E
7y
L
4
1)
£
E
3
o
3
@
o
(]
©
@
L
c
e
k]
k)
o
@
E
Kol
(]
o
N
(]
k=]
©
2
Kl
3
8
[
s
£
o
8
@
°
o
3
2
c
h=]
S
&
k)
3
>



NO REQUIERE FIRMAS
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Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda”, Lineas Subterraneas de Evacuacién e Interconexién, Centro de Seccionamiento y Conexion a
la Red Eléctrica, en el T. M. de Majadahonda

CENTRO DE TRANFORMACION,
PROTECCION, MEDIDA Y CONTROL
G H
SERVIDUMBRE SERVIDUMBRE

LiNEA EVACUACION SUBTERRANEA DEMEDIA TENSION
(LESMT)

A D E F

_— SUPERFICIE PLANTA o igswy  SERVIDUMBRE SERVIDUMBRE SERVIDUMBRE o niiins D0 OCUPACION PLENO DOMINIO
o.n‘_”.mmz PROVINCIA MUNICIPIO  POL. PAR. REF. CATASTRAL CATASTRAL  USO D (AReAvALLADO) T, @m)  PERMANENTE  DEPASO  TEMPORAL oo oot ) (A+B+E+H)
(m2) (m2) b = LESMT(m2)  LESMT{m2)  LESMT(m2) ) = (m2)
m m

1 Mazjadahonda| 3 28080A003002590000LA 45 839 Agrario - 44 454 237,25 20,43 817 61,29 81,72 19,23 50,09 44 843
2 Madrid | Majadahonda 3 | 9055 | 28080A003050550000LD 6.744 Wiz piblica | Caminoc del Picotejo 0 0,00 202,31 80,92 606,93 809,24 0,00 0,00 607
3 Madrid |Majadahonda]| 3 | 8061 | 2B080A0030380610000L) 48.122 Wiz publica Carretera MB51 o 0,00 785,64 314,26 2356,92 314256 0,00 0,00 2.357
4 Madrid _Majadahonda| 3 | 3053 | 26080A003030530000LK 3.558 Camino del Tejar o 0,00 58145 232,58 1744 35 232530 0,00 0,00 1.744
5 Madrid ) Majadahonda| - - - 16.761 Calle de |os Gedlg ] 0,00 307,87 123,15 923 61 123148 0,00 0,00 324
6 Madrid | Majadahonda - - 3625404VK2832N00010QA 8814 Urbano PLTEJAR EL 52[A] Suelo v} 0,00 5,00 2,00 15,00 20,00 0,00 0,00 15

Planta Area ocupada por el vallado o vallados.

Camino: Area del camino EXTERNO al vallado {na incluido el interno).

LESMT: LONGITUD de la linea subterranea de media tension (evacuacion), solamente tramo EXTERNO al vallado.
Servidumbre Permanente LESMT: Area ocupada por Ia zanja de 13 LISBT/LESMT, solamente tramo EXTERNO al vallado.
Servidumbre de Paso LESMT: Area ocupada por la servidumbre de la LISBT/LESMT, solamente tramo EXTERNC al vallado.
Servidumbre Temporal LESMT: Area ocupada por la servidumbre temporal de la LISBT/LESMT, solamente tramo EXTERNO
al vallado.

. Ocupacién Pleno Dom : Area total usada por la planta fotovoltaica por parcelas, eguivalente al drea interna del vallado,
el area del camino de acceso externa al vallado, el area de |z servidumbre de paso de las lineas LISBT/ LESMT externa al
vallado y el area del CTPMC (edificio + acera)

Tabla 10. RBDA y servidumbres PSF y LSEE

LiNEA INTERCONEXION SUBTERRANEA DE MEDIA TENSIOH

SMT)
A c D 3 F G
SERVIDUMBRE

CENTRO DE SECCIONAMIENTO

SERVIDUMBRE

NEd CAMING SERVIDUMBRE SERVIDUMBRE SERVIDUMBRE PERMANENTE PERMANENTE OCUPACI PLENODOMINIO
n.xUmmz PROVINCIA  MUNICIPIO POL. PAR. REF. CATASTRAL CATASTRAL uso 2 PERMANENTE DEPASO TEMPORAL EDIFICIO) EDIFICIO + ACERA (A+D+G)
N C +AC|
(m2) (m2) LISMT(m2) LISMT (m2) LISMT(m2) ( (m2) d L (m2) ! m2)
m m

Madrid __JMajadahonda

s Camino: Area del camino de acceso

. LISMT: LONGITUD de la linea

e  Servidumbre Permanente LISMT: Area ocupada por la zanja de la LISMT

e  Servidumbre de Paso LISMT: Area ocupada por la servidumbre de la LISMT

. Servidumbre Temporal LISMT: Area ocupada por la servidumbre temporal de la LISMT

*  Ocupacion Pleno Do Area total usada por el centro de seccionamiento por parcelas, equivalente al 4rea del camino de acceso, el rea de la servidumbre de paso de la linea
LISMT y el drea del CS (edificio + acera).

terna subterranea de media tension

02_RE_25986

Tabla 11.
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Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda”, Lineas Subterraneas de

Evacuacion e Interconexién, Centro de Seccionamiento y Conexion a la Red Eléctrica, en el T. M. de Majadahonda

1.4.2 Organismos y compaiiias

Como organismos o administraciones afectadas pueden identificarse inicialmente los siguientes,
sin caracter limitativo ni excluyente:
> Ayuntamiento de Majadahonda.

- Licencia de obras (PSF, LSEE, linea de interconexién, entro de
seccionamiento y conexion a la red eléctrica).

- Plan Especial de Infraestructuras.
- Autorizaciones inherentes a las licencias de actividad, etc.
- Afecciones a caminos publicos e infraestructuras municipales.

o Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, de la Comunidad de Madrid.
Viceconsejeria de Medio Ambiente, Agricultura y Ordenacion del Territorio.

- Evaluacién ambiental (Direccion General de Biodiversidad y Gestion
Forestal, Direcciéon General de Transicion Energética y Economia Circular,
Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion).

- Calidad del Suelo (Direccién General de Biodiversidad y Gestion Forestal,
Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular,
Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion).

- Plan Especial de Infraestructuras (Direccion General de Urbanismo).

- Linea Subterranea de Evacuacion de la Energia (Direccion General de
Transicion Energética y Economia Circular).

- Subdireccién General de Proteccion Civil, Agencia Regional de Seguridad
y Emergencias (Plan INFOMA).

o Consejeria de Transportes e Infraestructuras de la Comunidad de Madrid.
Direccion General de Carreteras.

- Afeccion a la carretera M-851 y acceso desde la misma al camino del
Picotejo.

o Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte de la Comunidad de Madrid. Direccién
General de Patrimonio Cultural.

- Afeccion a Patrimonio y Vias Pecuarias.

o Consejeria de Economia, Hacienda y Empleo de la Comunidad de Madrid.
Viceconsejeria de Economia y Empleo, Direccion General de Promocion
Econdmica e Industrial, Subdireccién General de Minas y Seguridad Industrial.

- Industria y Minas.

o Consejeria de Sanidad de la Comunidad de Madrid, Direccion Gral. de Salud
Publica.

- Medidas en materia de salud de la poblacién.

o Consejeria de Digitalizaciéon de la Comunidad de Madrid. Direccion General de Politica
Digital.

- Telecomunicaciones e infraestructuras digitales.
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o Ministerio de Defensa.
- Espacio aéreo, servidumbres aeronauticas militares — defensa.

- El ambito se emplaza en el limite sur de la servidumbre aeronautica de la
Base Aérea de "Colmenar Viejo”. Se aporta plano n° I-2 (5/5) ilustrativo.

o Confederacion Hidrografica del Tajo.
- Construcciones en zona de policia del barranco de Cuelgaperros.
o i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. (Iberdrola).

- Conexidon a la Red Eléctrica General e interconexion — centro de
seccionamiento.

Los organismos o administraciones que inicialmente se consideran sin afeccion por el desarrollo
de este PEI son los siguientes, a validar no obstante, durante la tramitaciéon administrativa:

o Ministerio de Transporte y Movilidad Sostenible.

- Direccién General de Carreteras. Demarcacion de Carreteras del Estado
en Madrid.

- No hay carreteras de titularidad estatal en el ambito del PEI.

- Direccién General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion (Area de Vias Pecuarias)
de la Comunidad de Madrid.

- No hay Vias Pecuarias en el ambito del PEI.

o Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, junto con la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA).

- Servidumbres aeronauticas, radioeléctricas y de operacién. El ambito se
emplaza fuera de este alcance.

1.4.3 Afecciones sectoriales

Se relacionan las materias a considerar en el desarrollo del contenido del Plan Especial para
determinar las posibles afecciones o no, y en tal caso respetarlas e incorporarlas al desarrollo
del proyecto: planeamiento municipal vigente en el municipio, red viaria, caminos rurales, cauces,
infraestructuras urbanas de abastecimiento, instalaciones eléctricas y elementos de seguridad y
proteccién, patrimonio histérico y cultural, medioambiente, servidumbres aeronduticas vy
elementos singulares del territorio. A continuacion se exponen los elementos de proteccion y/o
afecciones a considerar en cada caso, determinados en esta fase de redaccion del Plan.

1.4.3.1 Planeamiento municipal vigente

El encuadre y cumplimiento del contenido del planeamiento municipal vigente de Majadahonda
ya se ha incorporado en el apartado 1.7 del Bloque I.

1.4.3.2 Proteccion de la red viaria
En el entorno del ambito se realiza:

o Sobre la carretera M-851:
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- Paralelismo de la LSEE por la margen izquierda, respetando la zona de
dominio publico, entre los P.K. aproximados 1+255 a 2+040, entre los
accesos del camino del Picotejo y camino del Tejar. Como coordenada
UTM de inicio del paralelismo se tiene (X=422816,83 - Y=4482949,33) y
como final (X=422126,44 - Y=4482598,24).

- Acceso a la PSF desde el corredor del camino del Picotejo, que tiene
acceso con tipologia agricola (directo) desde la margen izquierda en el
P.K. 2+043.

Se aporta esquema ilustrativo del emplazamiento, obtenido del portal
https://www.comunidad.madrid/servicios/transporte/carreteras en el que se pone de manifiesto
la carretera referida y su titularidad:

Imagen 18. Emplazamiento red viaria

Como legislacion de referencia en materia viaria se tiene:

o A nivel autonémico:

- Decreto 29/1993, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

- Orden de 23 de mayo de 2019, de la Consejeria de Transportes, Vivienda
e Infraestructuras, por la que se derogan los titulos | a IV de la Orden de 3
de abril de 2002, por la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de
marzo, Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid
en materia de accesos a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid.

- Titulo V de la Orden de 3 de abril de 2002, de la Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes, por la que se desarrolla el Decreto
29/93, de 11 de marzo, Reglamento de la Ley de Carreteras de la
Comunidad de Madrid en materia de Accesos a la Red de Carreteras de la
Comunidad de Madrid.
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> A nivel estatal, en principio Unicamente a modo de referencia al existir normativa
autonomica especifica:

- Ley 37/2015, de 29 de septiembre de carreteras.
- Reglamento General de Carreteras, aprobado por Real Decreto 1812/94.

En el conjunto de planos n° I-2 del Bloque | se reflejan las zonas de proteccion de la carretera y
que en este apartado se resumen:

Referencia Proteccion Via Autonémica (M-851, red local)
Zona de Dominio Publico | Articulo 73 del Decreto 29/1993
Banda de 3 m desde la arista exterior de la explanacion
Zona de Proteccion Articulo 82 del Decreto 29/1993
(Limitacion Edificabilidad) | Banda de 15 m desde la arista exterior de la explanacion

Imagen 19. Defensas via autonémica

Para la ejecucién de zanja en el paralelismo con la carretera, se utilizara la seccion tipo aportada
en el apartado 1.3.3.5 de este Bloque, identificada como “Canalizacién en aceraltierra”, sin
ejecucion de la capa superior de hormigdn/baldosas.

1.4.3.3 Proteccion de Vias Pecuarias

La Via Pecuaria mas préxima al ambito se emplaza en direccion este, distante aproximadamente
500 m del entorno del punto de conexién a la red eléctrica general, en la calle Gedlogos; se
identifica con la colada de Valdeastillas.

Se adjunta imagen extraida del visor de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid mostrado
en el enlace https://idem.madrid.org:

Conexion red eléctrica general

¢ sl

&
>

N

Colada Valdeastillas

Imagen 20. Emplazamiento red de VV.PP.
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No resulta de aplicacién por tanto la legislacion estatal, Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias
Pecuarias, que tiene el caracter de legislacion basica y la propia de la Comunidad de Madrid (Ley
8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid y Decreto 7/2021, de 27
de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de
la Comunidad de Madrid.

1.4.3.4 Proteccion de caminos rurales
En el entorno del ambito se diferencia caminos rurales:

o camino del Picotejo que sirve de acceso a la PSF y por donde transita
aproximadamente 202 m de LSEE.

o camino del Tejar sobre el que transita en subterraneo también un tramo de LSEE
de longitud aproximada 581 m.

Se respetaran integramente sus trazas existentes y sus limites catastrales (en los casos que
estan diferenciados en el portal de Catastro), sin menoscabo de otras limitaciones que pueda
indicar el planeamiento municipal.

El PGOU de Majadahonda no determina un retranqueo minimo de construcciones con respecto
al eje del camino; no obstante en el proyecto se determinan las siguientes bandas de proteccién:

o Con arreglo al limite catastral del camino: 5 m para el vallado y 13 m para
construcciones.

o Para limites catastrales del resto de linderos: 5 m para construcciones y 0 m para
el vallado.

En la RBDA adjunta en este Bloque Il se indica la longitud y afeccion a cada parcela catastral
de cada camino, en complemento de lo recogido en el proyecto de ejecucion.

1.4.3.5 Proteccion de cauces
En el entorno del ambito de la PSF se diferencia:

o En direccién oeste transita lindante al recinto de la PSF, el cauce del barranco de
Cuelgaperros. Sobre este cauce no se proyectan actuaciones en el dominio publico
hidraulico (cruzamientos) pero si construcciones en zona de policia. Se ha realizado el
estudio hidrolégico (referido en el apartado 1.3.1) del cual se toma el limite de la
maxima crecida ordinaria para determinar la zona de servidumbre. Esta zona se deja
libre con la disposicion del vallado.

o En el interior del recinto de la PSF se diferencia una vaguada innominada con
escorrentia también determinada en el estudio hidroldgico referido.

Para ello se tramitara ante la C. H. del Tajo las correspondientes autorizaciones atendiendo a los
documentos redactados previamente por el promotor y referidos en el apartado 1.3.1.

Ademas de lo recogido en la normativa en materia de aguas, se tendra en consideracion el
retranqueo de 5 m del vallado con respecto a la maxima crecida ordinaria. Los limites del dominio
publico hidraulico se visualizan en el conjunto de planos n° I-2 del Bloque | (maxima crecida
ordinaria).
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La proteccién del dominio publico hidraulico se recoge en el articulo 6 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, dandose
cumplimiento en este Plan especial como se expone en el conjunto de planos I-2 del Bloque | y
plano O-1 de este Bloque Ill. Se respeta la maxima crecida ordinaria y zona de servidumbre.

1.4.3.6 Proteccion de instalaciones eléctricas

Se respetara el trazado de la linea subterranea existente a la que se conecta la LSEE, atendiendo
a las directrices y planos facilitados por i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U.

1.4.3.7 Proteccion de instalaciones urbanas

La LSEE a su paso por el ambito “Carril del Tejar”, transita por viario urbano identificado por la
calle Gedlogos en una longitud aproximada de 307 m. Se atendera a lo que dictaminen al
respecto tanto los servicios técnicos municipales de Majadahonda como las compaiiias gestoras
de las redes influenciadas.

1.4.3.8 Elementos de seguridad y proteccion

Como elementos de proteccion para la LSEE se dispone de banda sefializadora (conforme
secciones tipo adjuntadas en el apartado 1.3.3) cumpliendo los requisitos de seguridad
establecidos por la legislacion sectorial en materia de energia eléctrica. Ilgualmente, sobre el
terreno podran colocarse hitos en vértices del trazado de la linea para su correcta localizacion
en todo momento. También los conductos de la linea se hormigonan en cruzamientos con
infraestructuras — viarios y se urbanizan superiormente en zona de calzada — acerado.

Se tomara en cuenta lo descrito en las instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

o La profundidad, hasta la parte superior del cable mas proximo a la superficie, no sera
menor de 0,6 m en acera o tierra, ni de 0,8 m en calzada. Inicialmente no se prevén
acerados ni calzadas en este Plan Especial.

o El tendido del cable se hara por medios mecanicos.

o Sobre el fondo de la zanja se colocara una capa de arena o material de caracteristicas
equivalentes de espesor minimo 5 cm y exenta de cuerpos extrafios. Los laterales de
la zanja han de ser compactos y no deben desprender piedras o tierra.

o Sobre el cable se dispondra otra capa de 10 cm de espesor, como minimo, que podra
ser de arena o material con caracteristicas equivalentes.

o Para proteger el cable frente a excavaciones hechas por terceros, labores de arado,
etc., los cables deberan tener una proteccidon mecanica que en las condiciones de
instalacién soporte un impacto puntual de una energia de 20 J y que cubra la proyeccion
en planta de los cables, asi como una cinta de sefalizacién que advierta la existencia
del cable eléctrico de A.T.

o Se admitira también la colocacion de placas con doble mision de proteccién mecanica
y de sefializacion.
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1.4.3.9 Proteccion del patrimonio historico y cultural

En el planeamiento municipal vigente no se recoge ningun elemento de proteccion detectado en
el ambito en el momento de la redaccion de este Plan Especial. No obstante, se atendera en este
sentido a lo que se indique por las administraciones involucradas en la conservacién y proteccion
del mismo (Comunidad de Madrid) en la tramitacion de este Plan Especial.

1.4.3.10 Proteccion medioambiental

La informacion en materia ambiental se aporta en el Bloque Il — Documentacién Ambiental de
este Plan Especial donde se evalua la afeccion ambiental. En este Bloque se recoge en el
Volumen Il — Normativa urbanistica.

1.4.3.11 Proteccion servidumbres aeronauticas

En este caso y tras consulta en el Visor de AESA (Agencia Estatal de Seguridad Aérea) no se
ha detectado areas de servidumbre en el entorno proximo del ambito. Se adjunta imagen
ilustrativa con emplazamiento del ambito en el plano n° I-2 (5/5).

Con respecto al las servidumbres aeronauticas militares — defensa (espacio aéreo), cabe referir
que el ambito se emplaza en el limite sur de la servidumbre aeronautica de la Base Aérea de
"Colmenar Viejo”. Se aporta imagen ilustrativa en el plano n° |-2 (5/5).

Legislacion de referencia: Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las
servidumbres aeronauticas de proteccion de la navegacién aérea, y se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su
zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de
diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

1.4.3.12 Elementos singulares del territorio — concesién minera

No se identifican derechos mineros en el ambito del Plan Especial. No obstante, se atendera en
este sentido a lo que se indique por las administraciones involucradas en la materia (Comunidad
de Madrid) en la tramitacion de este Plan Especial.

1.4.3.13 Proteccion incendios forestales

Se atendera en este apartado a lo que determine en la tramitacion administrativa la Agencia de
Seguridad y Emergencias Madrid 112 de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior
de la Comunidad de Madrid. Se debera dar cumplimiento al plan INFOMA (Zona de interfaz
urbano-forestal).
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1.5 Determinaciones estructurantes y pormenorizadas

1.5.1 Determinaciones Estructurantes

Las determinaciones estructurantes se reflejan en el articulo 35.1-2 de la LSCM. Con el desarrollo
de este Plan Especial de Infraestructuras, no se modifican las determinaciones estructurantes,
en tanto que:

o El sefialamiento de la clasificacion del suelo y categoria de suelo: con el Plan Especial
se mantienen las clasificaciones y categorias de suelo actuales, sin modificacion.

o La previsién de reserva de suelo y condiciones basicas de ordenacion para los
elementos de las redes publicas supramunicipales y generales, asi como, la
determinacion de sus dimensiones. En este caso no se modifica la red supramunicipal
existente ni de infraestructuras (acceso) ni las referentes a la energia eléctrica (linea
subterranea existente a la que se conecta); se mantienen conforme a sus estados
actuales de reserva y ordenacion, dando cumplimiento a su uso con las actuaciones
incluidas en el Plan Especial. Para la LSEE solidaria a la Planta Solar Fotovoltaica “PF
Majadahonda”, se prevé en este Plan Especial su trazado, dimensiones e identificacion
del suelo influenciado, recayendo la mayor parte de su trazado por caminos, margen
izquierda de la carretera M-851 y viarios urbanos (calle Gedlogos).

o La division del suelo en areas homogéneas, ambitos de actuacion o sectores con la
definicién de usos globales, edificabilidades y aprovechamientos urbanisticos. No se
modifican usos globales, ni edificabilidades ni aprovechamientos urbanisticos con el
desarrollo del Plan Especial, manteniéndose los estandares recogidos en el
planeamiento municipal.

o Determinaciones sobre los usos del suelo, edificabilidades y los aprovechamientos
urbanisticos. Se mantienen el estado actual de los usos conforme a lo recogido en el
planeamiento municipal; no se introduce ninguna propuesta de modificacion.

1.5.2 Determinaciones Pormenorizadas

Las determinaciones pormenorizadas se reflejan en el articulo 35.3-4 de la LSCM. Para este
caso se tienen las siguientes consideraciones:

o La definicién detallada de la conformacién espacial de cada drea homogénea, ambito
de actuacién o sector de alineaciones y rasantes. En este caso en el Plan Especial se
define el ambito de actuaciones, justificandose el cumplimiento de los estandares
reflejados en el planeamiento municipal, entre otros en el apartado 1.7 del Blogque | y
este Bloque .

o Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben cumplir éstas
para su ejecucion material. Paras las parcelas que se incluyen en el ambito del Plan
Especial, las condiciones regulatorias son las recogidas en el planeamiento municipal,
para cada clase y categoria de suelo, ya justificadas el apartado 1.7 del Bloque | y este
Bloque Il1.

o La regulacion del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las
edificaciones, construcciones, instalaciones y urbanizaciones. Al igual que para los
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casos anteriores, el Plan Especial no incluye regulacion adicional sobre lo ya recogido
en el planeamiento municipal, ya justificadas en el apartado 1.7 del Bloque I.

o El régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles y
prohibidas. Sin aplicacién a este caso por mantenerse sin modificacion lo reflejado en
el planeamiento municipal.

o La definicién de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos
que conforman las redes locales. En este aspecto, el Plan Especial de Infraestructuras
y la documentacién técnica anexa, define las infraestructuras e instalaciones a ejecutar,
con referencia principalmente a los proyectos de ejecucion de la Planta Solar
Fotovoltaica “PF Majadahonda”, la LSEE y la interconexién a la red eléctrica general.

o La delimitacién de unidades de ejecucion y asignacién de los sistemas de ejecucion.
Sin aplicacion a este caso, en tanto que no se definen unidades de ejecucion.

o Aquellas que no estén calificadas en la seccion anterior como determinaciones
estructurantes. Sin aplicacion a este Plan Especial ya que mantiene la aplicacién directa
del contenido del planeamiento municipal.

Por tanto, este Plan Especial de Infraestructuras se regira por lo indicado en el PGOU de
Majadahonda para cada clasificacion y categoria de suelo influenciada; se complementan con
contenido del Volumen 2 — Normativa Urbanistica de este Bloque.

Por otra parte, cabe referir que los terrenos afectados por el ambito del Plan:

o Con este Plan no se modifica la clasificacion del suelo (clase y categoria) que
ostentan los terrenos del ambito, de acuerdo con los planeamientos municipales
implicados.

o Si se modifica la calificacion de los terrenos del ambito, pasando a tener calificacion
de RED GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS, en tanto que se
promueve la prestacion de un servicio de interés general propio de las administraciones
publicas (generacion y suministro de energia eléctrica).

o Para ejecucion del vallado, se modifica el articulo 222.4 del PGOU de 1984 para
adecuacion de la instalacion al vallado ambientalmente exigible en este tipo de
instalaciones: metalico diafano, tipo cinegético de 2 m de altura, eliminando el zécalo
inferior.

1.6 Servicios urbanos

El desarrollo de la PSF no necesita para su actividad (fase de explotacion y mantenimiento) la
conexion a servicios urbanos ni implementacion de los mismos de forma auténoma en tanto que:

o Abastecimiento de agua potable: no se proyectan puntos de agua puesto que no se
disponen edificaciones que asi lo requieran.

o Saneamiento de aguas residuales. Al igual que el punto anterior, no son necesarias
para el desarrollo de la actividad, al no existir edificaciones ni aseos. Atendiendo al
contenido del Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo, no se considera
la obligacion de disponer de aseos durante la fase de explotacion — mantenimiento de
la Planta, en tanto que el ambito resultante no es un “centro de trabajo”, recogido en el
articulo 2 del Real Decreto y también articulo 2 del Real Decreto 171/2004, de 30 de
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enero. Las instalaciones que se ejecuten estaran telemandadas, y su acceso a las
mismas sera puntual en todo caso para labores de mantenimiento, reposicion, etc.,
hecho que se situa en el articulo 1 (2.b, obras de construccion temporales o moviles)
del Real Decreto 486/1997, eximiendo la no obligacion del cumplimiento de dicha
normativa.

o Suministro de agua de riego: no es necesaria para el desarrollo de la actividad.

o Energia eléctrica: en este caso la energia necesaria para el funcionamiento del
equipamiento de la sala de control se obtiene de las propias instalaciones de la PSF
y/o placa solar en cubierta para tal fin.

o Alumbrado: no se instalara alumbrado exterior en las instalaciones.

o La red interna de comunicaciones se conectara a la red exterior via internet para la
recepcion de informacién y gestion remota de los sistemas de control de la PSF.

Por otra parte, cabe referir que para la fase de construccion de la PSF, LSEE e interconexion a
la red eléctrica general:

o El suministro eléctrico se hara mediante conexion eléctrica general, o bien sistemas
externos.

o El abastecimiento de agua para control de polvo, etc. mediante camiones cisterna.

o El saneamiento estara conformado por la colocacion de aseos - modulos prefabricados,
portatiles, de tipo quimico con depésito estanco para los residuos. No es necesaria la
conexién a red ya que se realizara la retirada del residuo por gestor autorizado.

o Durante la ejecucion de las obras si se dispondran servicios — aseos especificos
(caballeros — sefioras) para no tener discriminacion en este sentido. Durante el
mantenimiento y explotacion de la Planta no habra servicios ni aseos en la Planta en
tanto que no hay personal que trabaje en la misma; se realizaran visitas muy puntuales
para mantenimiento, espaciadas en el tiempo. La Planta se controla por telegestion a
distancia.
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1.7 Reglamentos, normas y especificaciones del proyecto

1.7.1 Normas de proyecto

Se recogeran en los proyectos de ejecucion de las obras que se incluyen este Plan Especial de
Infraestructuras, las normas especificas a considerar en complemento con lo referido para la
legislacion vigente en el apartado 1.4 del Bloque I. Se incluiran referencias relativas a:

o Los mddulos fotovoltaicos (Normas IEC).

o La estructura soporte de médulos fotovoltaicos (Normas IED, ISO).

o Los sistemas eléctricos, cableados, dispositivos eléctricos de baja y media tension,
medida de la energia, transformadores, conectores, inversores, sistema de control,
comunicaciones, monitorizacién y protecciones (Normas IEC, IEEE).

o Los reglamentos electrotécnicos de baja, media tension y normas de compafiia
eléctrica.

o Los sistemas de calidad (Normas ISO, IEC y especificas de cada componente).
o La seguridad y salud en la construccion.
En los proyectos referidos en el apartado 1.3.1 se incluye la normativa en los apartados n° 6

“Normativa Legal” del Proyecto de Ejecucion de la PSF y LSEE y apartado 5 “Normativa Legal”
del Proyecto de Ejecucion de la infraestructura de Interconexion a la red eléctrica general.

1.7.2 Especificaciones de proyecto

En el apartado 1.3.1 de este Bloque se indican los Documentos técnicos existentes promovidos
por el promotor, sin caracter limitativo ni excluyente, los cuales podran ser complementados con
nueva informacion, la cual debera respetar el contenido de este Plan Especial. En estos
Documentos se incluye las especificaciones técnicas de la PSF, LSEE y conexion a la red
eléctrica general.

1.8 Replanteo

El listado de puntos de replanteo para cada infraestructura — instalacion se recogera en el
correspondiente Proyecto de Ejecucion. En este Plan Especial se adjunta en el plano n® O-1y
conjunto de planos n° O-2 puntos singulares del sistema fotovoltaico e indicando sus
coordenadas UTM, H30 ETRS89.

1.9 Construccion y montaje

La construccion y montaje de la PSF, LSEE y conexién de la misma a la red eléctrica general,
recae a cargo del promotor del proyecto, en tanto que la promocion del mismo es privada como
se ha referido en este Plan Especial. Se gestionara la construccion y mantenimiento con las
diferentes empresas contratistas.
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1.10 Régimen de explotacion y prestacion del servicio

La explotacion del conjunto de las instalaciones de la PSF, como se ha adelantado, recaera en
el promotor de la misma (Solanum Investments, S.L.), en tanto que se enmarca dentro de una
inversion privada. No se demandan servicios directos de la administracion para la explotacion y
prestacion del servicio.

1.10.1.1 Operacién de la Planta

Gracias al control monitorizado del sistema desde el centro de control la operacién se limitara al
seguimiento de la produccion (que tendra que ser similar a la estimacion de produccion) que se
podra visualizar en el monitor o contador existente a tal efecto.

Los inversores de la instalacion permiten la comunicacion via RS-485 con cualquier usuario a
través de tecnologia GSM o GPRS. Cualquier incidencia quedara registrada una vez se pasen
los datos en el ordenador (en caso de la instalacion de la interface de captura de datos).

El sistema de control prevé la conexion a un dispositivo externo (como una alarma) con tal de
avisar en caso de fallo del sistema o pérdidas de energia.

1.10.1.2 Sistema de monitorizacion

El sistema de monitorizacion se basa en la accion conjunta de diversos equipos y tecnologias,
para lograr una visién global y detallada del funcionamiento de la PSF y deteccién de fallos o
alteracion en los distintos componentes de la PSF.

Este sistema estara compuesto por un médulo de adquisicion de datos, sensores de temperatura
y radiacion, un sistema de emision de datos y el software de gestion central.

El médulo de gestion de datos se comunicara con el contador digital bidireccional homologado,
y registrara la informacion real de energia producida por la instalacion. Esta informacion junto
con la obtenida del resto de entradas de informacién, permitira:

o Gestionar la facturacion de electricidad.

o El seguimiento de la instalacion en tiempo real.

o Controlar y visualizar los parametros basicos del generador (energia, potencia,
radiacion, temperaturas) diarios, mensuales y anuales.

o Gestionar el mantenimiento de la instalacion, para garantizar los niveles de
productividad.

o La notificacion de fallos a distancia.

El procesamiento de todos los datos recibidos se gestiona mediante una aplicacion SCADA, que
permita supervisar en tiempo real la produccion del Parque, posibilitando una atencion inmediata
a cualquier incidencia que afecte o pudiera afectar a la produccion y cualquier variacién entre la
produccion prevista y la real, optimizando por tanto las capacidades productivas de la PSF para
el propietario.
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El sistema SCADA evalla continuamente los valores de productividad de cada inversor, y de los
diferentes dispositivos de forma que se puedan identificar aquellos que estan produciendo por
debajo de la media o por debajo de sus valores tedricos y asi poder actuar de manera inmediata.

Permitiendo la deteccion a tiempo de pequefas averias, comportamientos anémalos que
reducen la produccion, junto con la reduccién de los tiempos de actuacion en caso de incidencia,
contribuyen a mejorar el rendimiento econémico de su planta.

En cualquier caso, el sistema de monitorizaciéon proporcionara medidas, como minimo, de las
siguientes variables:

o Voltaje y corriente CC a la entrada del inversor.

o Voltaje de fase/s en la red, potencia total de salida del inversor.

o Frecuencia de Red.

o Radiacién solar en el plano de los médulos, medida con un moédulo o una célula de
tecnologia equivalente.

o Temperatura ambiente en la sombra.

o Potencia reactiva de salida del inversor.

o Temperatura de los médulos.

o Potencia total entregada a la Red.

o Potencia Total del parque.

o Energia total entregada.

o Ratio kWh/kWp.

o Performance Ratio
Dentro de la PSF se realizara una infraestructura de comunicaciones que interconectara entre si
todos los elementos a gestionar, de tal forma que en el Centro donde se instale el sistema se

puedan monitorizar estos mismos elementos y gracias a un analisis ldgico programado se
puedan definir los rangos de funcionamiento.

Se almacenaran todos los datos registrados por el sistema de monitorizaciéon en una base de
datos situada en el Centro donde se instale el sistema. Asi mismo debera realizarse diariamente
una copia de seguridad de toda la informacién actualizada de esta base de datos en el mismo
lugar.

Una vez desplegada toda la red de comunicaciones interna, incluidos los sistemas de gestion,
control y monitorizacion es necesario conectar todo el sistema con el “exterior” (internet) para la
recepcion de informacioén y la gestion remota de los sistemas.

Este tipo de comunicacién necesita de los siguientes requerimientos:

o Las conexiones simétricas: igual velocidad de subida que de bajada.
o Se debera disponer de una alta velocidad de subida.

1.10.1.3 Mantenimiento preventivo

El plan de mantenimiento preventivo esta constituido por las operaciones de inspeccion visual,
verificacion de actuaciones y otras, que aplicadas a la instalacion deben permitir mantener dentro
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de limites aceptables las condiciones de funcionamiento, prestaciones, proteccién y durabilidad
de la misma.

El mantenimiento preventivo de la instalacién incluira al menos una visita semestral a la
instalacion. Se realizara un informe técnico en cada visita donde se reflejaran todos los controles
y verificaciones realizados y si hay alguna incidencia.

Las instalaciones fotovoltaicas tienen dos partes claramente diferenciadas:

o 1. Elconjunto de los paneles e inversores, que transforman la radiacion solar en energia
eléctrica, constituyendo en definitiva una planta de potencia de generacion eléctrica.

o 2. El conjunto de equipos de la interconexion y proteccion, que permiten que la energia
alterna tenga las caracteristicas adecuadas segun las normativas vigentes, y la
proteccion de las personas y las instalaciones.

El mantenimiento de los equipos electronicos viene especificado por el fabricante.

En el planteamiento del servicio de mantenimiento de las instalaciones el instalador debe
considerar los siguientes puntos:

o Las operaciones necesarias de mantenimiento.

o Las operaciones a realizar por el servicio técnico y las que han de realizar el encargado
de la instalacion.

o La periodicidad de las operaciones de mantenimiento.
o El contrato de mantenimiento y la garantia de los equipos.

o Las operaciones de mantenimiento, pueden ser de dos tipos muy diferenciados. Por un
lado, tenemos la revision del estado de operatividad de los equipos, conexiones y
cableado, incluyendo aspectos mecanicos, eléctricos y de limpieza; y por otro, el control
y calibracion de los inversores.

o Los procedimientos de mantenimiento, y la frecuencia de estos seran reflejados en el
libro de mantenimiento de la instalacion.

Los paneles fotovoltaicos requieren muy poco mantenimiento, por su propia configuracion,
carente de partes moviles y con el circuito interior de las células y las soldaduras de conexion
muy protegidas del ambiente exterior por capas de material protector. Su mantenimiento abarca
los siguientes procesos:

o Limpieza periddica de los paneles. La suciedad acumulada sobre la cubierta
transparente del panel reduce el rendimiento del mismo y puede producir efectos de
inversion similares a los producidos por las sombras. El problema puede llegar a ser
importante en el caso de los residuos industriales y los procedentes de las aves. La
intensidad del efecto depende de la opacidad del residuo. Las capas de polvo que
reducen la intensidad del sol de forma uniforme no son peligrosas y la reduccién de la
potencia no suele ser significativa. La periodicidad del proceso del proceso de limpieza
depende, légicamente, de la intensidad del proceso de ensuciamiento. La accion de la
lluvia puede en muchos casos reducir al minimo o eliminar la necesidad de la limpieza
de los paneles.

o La operacion de limpieza debe ser realizada en general por el personal encargado del
mantenimiento de la instalacion, y consiste simplemente en el lavado de los paneles
con agua y algun detergente no abrasivo, procurando evitar que el agua no se acumule
sobre el panel.
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o Lainspeccion visual del panel tiene por objeto detectar posibles fallos, concretamente:

- Posible rotura del cristal: normalmente se produce por acciones externas y
rara vez por fatiga térmica inducida por errores de montaje. Oxidaciones
de los circuitos y soldaduras de las células fotovoltaicas: normalmente son
debidas a entrada de humedad en el panel por fallo o rotura de las capas
de encapsulado.

- El adecuado estado de la estructura portante frente a corrosion.

- La no existencia de sombras con afecciébn al campo fotovoltaico,
producidas por el crecimiento de vegetacion en los alrededores.

o Control del estado de las conexiones eléctricas y del cableado. Se procedera a efectuar
las siguientes operaciones:

- Comprobacion del apriete y estado de los terminales de los cables de
conexionado de los paneles.

- Comprobacion de la estanquidad de la caja de terminales o del estado de
los capuchones de proteccién de los terminales. En el caso de observarse
fallos de estanqueidad, se procedera a la sustitucion de los elementos
afectados y a la limpieza de los terminales. Es importante cuidar el sellado
da la caja de terminales, utilizando segun el caso, juntas nuevas o un
sellado de silicona.

o En el caso de seguidores como estructura soporte de médulos, el mantenimiento
requiere una inspeccion periddica de todos los aprietes de la tornilleria, asi como
inspeccion visual de todas las partes moviles. Requiere en el actuador lineal lubricacion
del engranaje cada 2 afios. Inspeccion visual de los rodamientos, aunque en su mayoria
no requieren lubricacion, si es necesario observar su posible degradacién.

o El mantenimiento del sistema de regulacién y control difiere especialmente de las
operaciones normales en equipos electrénicos. Las averias son poco frecuentes y la
simplicidad de los equipos reduce el mantenimiento a las siguientes operaciones:

- Observacion visual del estado y funcionamiento del equipo. La observacion
visual permite detectar generalmente su mal funcionamiento, ya que éste
se traduce en un comportamiento muy anormal: frecuentes actuaciones del
equipo, avisadores, luces, etc. En la inspeccion se debe comprobar
también las posibles corrosiones y aprietes de bornes. Comprobacion del
conexionado y cableado de los equipos. Se procedera de forma similar
que, en los paneles, revisando todas las conexiones y juntas de los
equipos.

- Comprobaciéon del tarado de la tensién de ajuste a la temperatura
ambiente, que les indicaciones sean correctas.

- Toma de valores: Registro de los amperios-hora generados y consumidos
en la instalacion, horas de trabajo, ...

o El mantenimiento de las puestas a tierra: cuando se utiliza un método de proteccion
que incluye la puesta a tierra, se ha de tener en cuenta que el valor de la resistencia de
tierra, varia durante el ano. Esta variacion es debida a la destruccion corrosiva de los
electrodos, aumento de la resistividad del terreno, aflojamiento, corrosion, polvo, etc.,
a las uniones de las lineas de tierra, rotura de las lineas de tierra, etc. Estas variaciones
de la resistencia condicionan el control de la instalacion para asegurar que el sistema
de proteccion permanezca dentro de los limites de seguridad.

El programa de mantenimiento se basa en:
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o

o

o

o

Revisiones generales periédicas para poner de manifiesto los posibles defectos que
existan en la instalacion.

Eliminacion de los posibles defectos que aparezcan.

Se proponen revisiones generales semestrales, a realizar las siguientes medidas:

Comprobacién visual del generador fotovoltaico: detecciéon de mdédulos dafiados,
acumulacién de suciedad, etc.

Comprobacion de las caracteristicas eléctricas del generador fotovoltaico (Voc, Isc,
Vmax e Imax en operacién).

Comprobacion de los ajustes en las conexiones, del estado del cableado, cajas de
conexiones y de protecciones.

Comprobacién de las caracteristicas eléctricas del inversor (Vin , lin , lout , Vred ,
Rendimiento, fred).

Comprobacioén de las protecciones de la instalacion (fallo de aislamiento), asi como de
sus periodos de actuacion.

Pruebas de arranque y parada en distintos instantes de funcionamiento.
Comprobacion de la potencia instalada e inyectada a la red.
Comprobacion del sistema de monitorizacion.

Medir la resistencia de tierra, realizandose en el punto de puesta a tierra.

Medir la resistencia de cada electrodo, desconectandolo previamente de la linea de
enlace a tierra.

Medir desde todas las carcasas metdlicas la resistencia total que ofrecen, tanto las
lineas de tierra como la toma de tierra.

Mantenimiento de los equipos de proteccion: la comprobacién de todos los relés ha de efectuarse
cuando se proceda a la revision de toda la instalacion, siguiendo todas las especificaciones de
los fabricantes de estos.

En resumen, este plan de mantenimiento preventivo incluira las siguientes actuaciones:

Inspeccion visual de los médulos, cableado, conexiones, circuitos de proteccion e
inversor.

Medicion y comprobacién de las tensiones y corrientes de los modulos.
Comprobacion de las protecciones eléctricas, verificando su comportamiento.
Comprobacion del normal funcionamiento del inversor.

Comprobacién de los cables y terminales, reapriete de bornes.

El mantenimiento debe realizarse por personal técnico cualificado bajo la responsabilidad de la
empresa instaladora, o bien por otra empresa que disponga del contrato de mantenimiento y
conozca la instalacion en profundidad.

En las visitas de mantenimiento preventivo se le entregara al cliente copia de las verificaciones
realizadas y las incidencias acaecidas, y se firmara en el libro de mantenimiento de la instalacion,
en el que constara la identificacion del personal de mantenimiento (nombre, titulacion y
autorizacién de la empresa) y la fecha de la visita.
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1.10.1.4 Mantenimiento correctivo

El plan de mantenimiento correctivo se refiere a todas las operaciones de sustitucion necesarias
para asegurar que el sistema funciona correctamente durante su vida util. Incluye:

o La visita a la instalacion en caso de incidencia, la cual debera producirse dentro de los

é plazos establecidos en el contrato de mantenimiento, pero siempre en tiempo inferior a
g una semana, y cada vez que el usuario lo requiera por averia grave en la misma.
)
g o Elanalisis y elaboracion del presupuesto de los trabajos y reposiciones necesarias para
g el correcto funcionamiento de la instalacion.
é o Los costes econdmicos del mantenimiento correctivo, con el alcance indicado, forman
2 parte del precio anual del contrato de mantenimiento. Podran no estar incluidas ni la
g mano de obra ni las reposiciones de equipos necesarias mas alla del periodo de
g garantia.
=]
5
H Este mantenimiento debe realizarse por personal técnico cualificado. Este plan incluye todas las
(=} . e B . . .
: operaciones de reparacion de equipos necesarios para que el sistema funcione correctamente.
g Se elaborara un presupuesto de los trabajos y reposiciones necesarias para el correcto
£ funcionamiento de la instalacion que debera ser aceptado por el cliente antes de llevar a cabo
w .
g dicha tarea.
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2 ORDENACION

2.1 Definicién y consideraciones generales de los Usos

Con el desarrollo del Plan se identifican los siguientes usos para la implantacion del sistema
fotovoltaico y asociados al mismo:

o Uso Infraestructuras Eléctricas: comprende el establecido para la implantacion de
lineas eléctricas subterraneas, con especial incidencia a la linea subterranea de
evacuacion de la energia, desde la PSF hasta la conexion a la red eléctrica general en
el punto de conexion otorgado por la compafia eléctrica, en este caso i-de Redes
Eléctricas Inteligentes, S.A.U.

o Uso Infraestructuras Eléctricas Fotovoltaicas: incluye la implantacion de todas las
instalaciones que facilitan en el ambito la generacion de energia eléctrica, en este caso
renovable — fotovoltaica. Comprende como elemento fundamental la instalacion de
paneles fotovoltaicos, infraestructura eléctrica y obra civil auxiliar: cableados, equipos
eléctricos y paramenta eléctrica, elementos de seguridad, edificaciones auxiliares para
equipos y control, estructura soporte, obra civil auxiliar (caminos, excavaciones de
zanjas, bancadas, etc.) y cualquier otra que demande el desarrollo del sistema de
generacion de energia fotovoltaica.

Ambos usos estan vinculados a la actividad generada con la produccion de energia eléctrica.
Finalizada dicha actividad también cesaran los usos referidos.

Con arreglo a la normativa sectorial de referencia en materia del sector eléctrico, reflejada en el
apartado 1.4 del Bloque | y sobre las que se resalta la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del
Sector Eléctrico y el Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, por el que se regula la actividad de
produccién de energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables, cogeneracion y
residuos, se aportan las siguientes definiciones para los usos, en complemento de lo ya
expuesto:

o Infraestructuras eléctricas. Se engloba al conjunto de actividades, instalaciones y
construcciones encaminadas a la produccion — generacion, transporte y distribucion de
energia eléctrica.

o Infraestructuras eléctricas fotovoltaicas. Conforman las infraestructuras eléctricas
asociadas a la generacion de electricidad, identificadas en instalaciones que utilizan
unicamente la radiacion solar como energia primaria, mediante tecnologia fotovoltaica,
conforme se recoge en el articulo 2 del Real Decreto 413/2014.

Cabe recordar que la Ley 24/2013, recoge en el articulo 54, la declaracién de utilidad publica
para las instalaciones eléctricas de generacion, transporte y distribucion de energia eléctrica y
en el articulo 5.4, que las Infraestructuras propias del suministro eléctrico reconocidas de utilidad
publica tendran la condicion de sistemas generales.

2.2 Interés publico de la iniciativa de planeamiento

En el apartado 1.1.6 del Bloque | se recoge el encuadre de la utilidad publica e interés social de
la iniciativa que se recoge en este Plan.
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En este sentido, la Ley 24/2013 de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, recoge en el articulo
2.2 que “El suministro de energia eléctrica constituye un servicio de interés econémico general.”
y en el articulo 5.4 se declara de utilidad publica las instalaciones eléctricas de generacion,
transporte y distribucion de energia eléctrica, lo que incluye las de titularidad privada. Es aqui
donde se encuadra el sistema fotovoltaico recogido en este Plan.

En afadidura, se permite en el planeamiento municipal de Majadahonda el desarrollo de
actuaciones de interés social en el Suelo No Urbanizable (Comun y Especialmente Protegido)
en el articulo 68 de las Normas Urbanisticas del PGOU; en este sentido el objeto del proyecto se
encuadra en el supuesto de “consideracion de utilidad publica en aplicaciéon directa de la
legislacion o de la declaracion en este sentido por los érganos de la administracion competentes”.
Se puede encuadrar el sistema fotovoltaico en infraestructuras y sistemas generales,
instalaciones asociadas al medio rural e instalaciones incompatibles con el medio urbano, tal y
como se expone en el apartado 1.7.1 del Bloque I.

Por consiguiente, en tanto que la actividad pretendida es considerada por la legislacion sectorial
como constituyente de un interés econdmico general y declaradas de utilidad publica, la iniciativa
de planeamiento asociada a su desarrollo también debe considerarse de interés publico.

2.3 Clasificacion del Suelo afectado por el PEI, actual y propuesta

La clasificacién y categoria (urbanistica) del suelo afectado por el desarrollo del proyecto se
expone en los apartados 1.6 y 1.7 del Bloque .

Con el desarrollo del sistema fotovoltaico y en el contenido de este Plan no se modifica ni la
clasificacién ni la categoria urbanistica del suelo, actualmente vigente en el PGOU de
Majadahonda. Se aporta conjunto de planos n° I-3 con el emplazamiento urbanistico de la
actuacion en el Bloque |.

2.4 Calificacion del Suelo afectado por el PEI, actual y propuesta

En este sentido y en afiadidura y complemento de lo indicado en el apartado anterior, con la
implantaciéon del sistema fotovoltaico se desarrollaran usos de infraestructuras eléctricas e
infraestructuras eléctricas fotovoltaicas. Por tanto la calificacion del suelo propuesta se encuadra
en “Red General de Infraestructuras Eléctricas”, acentuado en este caso en tanto que el ambito
del Plan se incluye en un unico término municipal, y ademas se tiene lo anteriormente expuesto
en el apartado 2.2 y recogido en la normativa sectorial en materia eléctrica a nivel estatal.

La calificacion actual se ha expuesto en el conjunto de apartados 1.7.1 a 1.7.5 del Bloque |. Cabe
referir que para los terrenos afectados por el ambito del Plan, si se modifica la calificacion de los
terrenos del ambito, pasando a tener calificacion de RED GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
ELECTRICAS, en tanto que se promueve la prestacién de un servicio de interés general propio
de las administraciones publicas (generacion y suministro de energia eléctrica).

2.5 Compatibilidad urbanistica del Uso propuesto en el PEI con el planeamiento general
de los municipios afectados

Se recoge en el apartado 1.6.1 del Blogue | y como desarrollo en los apartados 1.7.1 a 1.7.4
también de dicho Bloque.
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2.6 Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica al que se somete el PEI

Segun la legislacion sectorial aplicable en materia de evaluaciéon ambiental, la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental, el Real Decreto 445/2023, de 13 de junio, por el que se
modifican los anexos |, Il y Il de la Ley 21/2013, complementada por lo establecido en el régimen
transitorio en materia de evaluacién ambiental contemplado en la Disposicion transitoria primera
de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, el ambito del Plan
no se incluye entre las actividades del Anexo | de la citada Ley, ocupando una superficie préxima
a 4,7 Ha y una linea de evacuacion superior proxima a 2 Km (~1.902 m).

> Anexo |, grupo 3, epigrafe j) “Instalaciones para la produccion de energia eléctrica
a partir de la energia solar, que no se ubiquen en cubiertas y tejados y que ocupen
mas de 100 ha de superficie.”

> Anexo |, grupo 3, epigrafe g) “Construcciéon de lineas eléctricas con un voltaje
igual o superior a 220 kV y una longitud superior a 15 km, salvo que discurran
integramente en subterraneo por suelo urbanizado, asi como sus subestaciones
asociadas. A estos efectos, las lineas aéreas de contacto de las infraestructuras
ferroviarias no tienen la consideracion de lineas de transmision de energia
eléctrica.”

Sin embargo, la linea de evacuacion objeto del Plan se incluye en el siguiente supuesto
contemplado en el Anexo Il:

o Anexo Il, grupo 4, epigrafe b) “Construcciéon de lineas eléctricas (proyectos no
incluidos en el anexo I) con un voltaje igual o superior a 15 kV, que tengan una
longitud superior a 3 km, incluidas sus subestaciones asociadas, asi como por
debajo de los anteriores umbrales cuando cumplan los criterios generales 1 0 2,
o no incluyan las medidas preventivas establecidas en el Real Decreto 1432/2008,
de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la proteccién de la
avifauna contra la colisién y la electrocucion en lineas eléctricas de alta tension, o
discurran a menos de 200 m de poblacién o de 100 m de viviendas aisladas en
alguna parte de su recorrido, salvo que discurran integramente en subterrdneo
por suelo urbanizado.”

Ya que la linea de evacuacién, de caracter subterraneo, a su paso junto a la parcela 309 del
poligono 3 de Majadahonda, se sitia a menos de 100 m de una vivienda aislada situada en dicha
parcela catastral. Por lo tanto, y de acuerdo con las indicaciones recibidas por el 6rgano
sustantivo al respecto al equipo redactor del Bloque Il, las actuaciones objeto se enmarca en el
Anexo I, grupo 4.b de la Ley 21/2013, por lo que queda dentro del ambito de aplicacién de la
evaluaciéon ambiental simplificada.

El promotor, ha solicitado la autorizaciéon administrativa del proyecto, obteniéndose la admision
a tramite el 5 de julio de 2024, incluyendo entre la documentacion presentada el documento
ambiental para la evaluacion de impacto ambiental por el procedimiento simplificado.

Conforme a lo estipulado en la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas, que regula el régimen transitorio en materia de evaluacion ambiental en la
Comunidad de Madrid y la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental, la Consejeria
de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, de la Comunidad de Madrid actuara, teniendo en
cuenta el resultado de las consultas realizadas, el resultado de la informacién publica si la hubiere
y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V de la Ley 21/2013, resolvera
mediante la emision del informe ambiental estratégico si el Plan debe someterse a una
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evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque puedan tener efectos significativos sobre el
medio ambiente o, por el contrario, el Plan no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente, en los términos establecidos en el informe ambiental estratégico.

El contenido del informe ambiental estratégico debera ser incorporado al Plan de manera previa
a su aprobacion definitiva.

En la fase de redaccion de este Documento aun no se dispone del Informe Ambiental Estratégico.
En todo caso, se atendera lo que se dictamine por las administraciones implicadas en la
tramitacion administrativa de las autorizaciones de la Planta.

2.7 Condiciones de desarrollo del PEI

Se incluiran en este apartado el resumen de los informes sectoriales que se emitan por los
organismos o administraciones implicadas en la tramitacion del Plan Especial de Infraestructuras
que ampara al sistema fotovoltaico, indicando su incorporacién o cumplimiento en el contenido
del Plan.

Estas condiciones se recogeran en el Texto Refundido Final que se redacte para este Plan
Especial.

Con independencia de lo anterior, se debera dar cumplimiento al contenido de los Bloques I, Il y
1, junto con la documentacion técnica que desarrolle el promotor e inicialmente reflejada en esta
fase de desarrollo en el apartado 1.3.1 de este Bloque IlI.
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3 PROGRAMA DE EJECUCION Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

3.1  Memoria de Sostenibilidad Econémica

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, (TRLS y RU) describe la Evaluacion y seguimiento
de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econémica de las
actuaciones sobre el medio urbano, introduciendo los conceptos de rentabilidad y sostenibilidad.

El apartado 4 de ese articulo 22 prescribe la necesidad de un informe o memoria de sostenibilidad
econémica como parte de la documentacioén en las actuaciones de transformacién urbanistica,
el cual “ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas
por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha
y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo
destinado a usos productivos.”

El apartado 5 del mismo articulo requiere, para todo tipo de actuaciones sobre el medio urbano,
la elaboracién de “una memoria que asegure su viabilidad econdmica, en términos de
rentabilidad, de adecuacién a los limites del deber legal de conservaciéon y de un adecuado
equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos
en su ambito de actuacion.”

Este Plan Especial no ampara una actuacion de transformacion urbanistica. No modifica los
parametros del planeamiento vigente en relacion con la urbanizacion, las dotaciones y la
edificabilidad.

Por tanto, conforme a la legislacion vigente, el presente Plan Especial, por su objeto, no requiere
una evaluacion especifica de esta materia. En todo caso cabe resefar que la infraestructura no
comporta compromiso de gasto alguno para las administraciones publicas afectadas, ya que su
mantenimiento es obligacion de su promotor (Solanum Investments, S.L.).

Esta infraestructura supone, ademas, un impacto positivo ya que la implantacion de las Plantas
solares fotovoltaicas e instalaciones asociadas genera ingresos al Ayuntamiento del término
municipal donde se ubica en concepto de:

> Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras: ICIO. Para el calculo del ICIO
se aplican las normas establecidas en las Ordenanzas reguladoras del impuesto sobre
construccion, instalacion y obras del Ayuntamiento sobre el que se desarrolla la
instalacion. Se estima en el 4% del Presupuesto de Ejecucion Material total.

o Impuesto sobre Bienes e Inmuebles (en este caso de caracteristicas especiales):
IBICE. El Real Decreto 417/2006 de 7 de abril, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario, en su articulo 23, parrafo segundo, definio los BICES
(bienes inmuebles de caracteristicas especiales), pero, en referencia a las instalaciones
de produccion de energia eléctrica, mencionaba solamente las incluidas en el Régimen
Ordinario olvidandose de las incluidas en el Régimen Especial. Esta situacion se
revertié con la STS de 30 de mayo de 2007, por lo que las Plantas fotovoltaicas (y todas
sus instalaciones asociadas) pasan a considerarse BICE. La cuota tributaria se
repercutira segun el Ayuntamiento en el momento de liquidacion. En el caso de
Majadahonda, el tipo impositivo aplicable varia en funcién de la naturaleza del
inmueble: para los de naturaleza rustica, el tipo impositivo es del 0,30%; para los de
caracteristicas especiales, del 0,64%; y para los de naturaleza urbana es del 0,40%.
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o Impuesto sobre Actividades Econdmicas: IAE. Ademas del citado IBICE seria de
aplicacion el Impuesto de Actividades Econdmicas IAE, la cuota tributaria sera
resultante de aplicar las tarifas del Impuesto de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales. Se ha aplicado un coeficiente del 1,29 segun el articulo 86 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales.

3.2 Memoria de Viabilidad Econémica

El articulo 22.5 del RDL 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, establece que los instrumentos de ordenacion de
actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacién urbanistica, requeriran la
elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad econémica en términos de rentabilidad,
de adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre
los beneficios y las cargas derivados de la misma para los propietarios incluidos en su ambito de
actuacion.

Puede sefialarse que la viabilidad de la actuacion en relacién con el balance coste/beneficio para
el promotor de la actuacién, queda acreditada por el hecho de que es el mismo quien promueve
a iniciativa, asumiendo la inversion evaluada en los capitulos siguientes, para evaluacién de la
infraestructura completa.

3.2.1 Plazos de ejecucion

Se consideran los siguientes plazos para el desarrollo del Proyecto, segun se acuerda con el
promotor:

o Fase 1: Redaccion de Documentacidon técnica y obtencion de autorizaciones: 24
meses.

- Inicio: mayo 2024.
- Finalizacion prevista: mayo 2026.

o Fase 2: Construccion de la PSF, LSEE e interconexion: 7 meses una vez culminada la
Fase n° 1.

- Inicio previsto: junio 2026.

- Finalizacion prevista: diciembre 2026.

Se aporta cronograma ilustrativo:
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Afio|
Mes

2024

2025

2026

1] 2[ 3] [ 5[ 6] 7] 8] 9[10[11[12

1] 2] 3] 4] 5[ 6] 7| 8] o[10[11]12

1] 2] 3[ 4 5[ 6| 7] 8] o[10[11]12

RESUMEN HASTA PUESTA EN MARCHA

DESARROLLO PROYECTO

Tramites con Distribuidora, AA, AP, DIA y DUP

PEI, tramites licencia de obras y otros

Cierre financiero

CONSTRUCCION PLANTA Y LiINEA EVACUACION

Obra civil

Montaje estructura

Montaje eléctrico

Edificio O&M

Puesta en marcha y pruebas

CONSTRUCCION INTERCONEXION

Obra civil

Obra eléctrica

Pruebas y puesta en senvicio

incluyendo los equipos.

Tabla 12.

3.2.2 Valoracion de las obras

Cronograma

3.2.2.1 Planta Solar Fotovoltaica y linea subterranea de evacuacion

Se aportan cuadros resimenes extraidos de la Documentacion técnica ya redactada e indicada
en el apartado 1.3.1 de este Documento, con la estimacién econdmica establecida para la
ejecucion, la cual se complementard y actualizard con los condicionantes que imponga la
tramitacion del expediente ante cada administracién — organismo afectado:

Se valora la ejecucion material en DOS MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO
MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS euros con SEIS céntimos (2.464.736,06 €), sin IVA e

13% GASTOS GENERALES

PLANTAFV
1 TRABAJOS PREVIOS 53.500,00 €
2 MOVIMIENTO DE TIERRAS SETLIE: 14
3 URBANIZACION E0.510,00 €
4 ESTRUCTURAS 5E2.000,00 €
5 MODULOS FOTOVOLTAKOS L1sE171,20C
€ INVERSORES 2240000 €
T INSTALACIGN ELECTRICA BT PLANTA FV 125.010,00 €
B INSTALACION ELECTRICA MT PLANTA FY 164.000,00 €
9 CONTROLY MONITORIZACKSN 33.500,00 €
10 SEGURIDAD ¥ VIDEDVIGILANCIA 243000 €
11 SEGURIDAD ¥ SALUD 13752000
12 GESTIIN DERESIDUOS w5218 ¢

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL PLANTA FV

€% BENEFICIO INDUSTRIAL
PREZUPUESTO DE CONTRATA PLANTA FV

PRESUPUESTO TOTAL PLANTA FV
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3.2.2.2 Linea subterranea de Interconexion, centro de seccionamiento y conexion a la red
eléctrica general

Se valora en este caso la ejecucion material en CINCUENTA MIL OCHOCIENTOS NOVENTA'Y
CINCO euros (50.895,00 €), sin IVA.

INTERCONEXION

13 CENTRO DE SECCIONAMIENTO 31.000,00 €
14 LINEA DE INTERCONEXION (LINEA C5-PTO CONEXION) 6.900,00 €
15 TRABAJOS DE CONEXION 12.000,00 €
16 SEGURIDAD Y SALUD 640,00 €
17 GESTION DE RESIDUOS 355,00 €
13% GASTOS GENERALES 6.616,35€
6% BENEFICIO INDUSTRIAL 3.053,70 €

PRESUPUESTO DE CONTRATA INTERCONEXION 60.565,05 €

PRESUPUESTO TOTAL INTERCONEXION 73.283,71€

Tabla 14. Estimacion econémica interconexion

3.2.3 Estimacion de los gastos auxiliares

Los gastos de ejecucion referidos anteriormente se incrementan con las siguientes partidas, en
cada caso:

> Honorarios Técnicos: 10% sobre la Ejecucién Material.

o Adquisicidon de suelo en régimen de alquiler, por un montante anual de 10.000 €/afio.

o Adquisicion de autorizacion de paso para la LSEE: 17.118,00 €, repercutiendo 3 €/m2
para una anchura de banda de 3 m en la longitud de la LSEE (~1.902 m).

o Gastos de operacion y mantenimiento entre los que se incluyen todas las labores de
operacion, reparacion, limpieza y mantenimiento: ~2.500 €/MWop/afo, totalizando
12.750 € anuales.

o Pago de impuestos/otros/contingencias: 12.000 €/anuales.
o Gastos de desmantelamiento (6.227,43 €) y restauracion (1.867,00 €).
> Vida util de la PSF: 35 afios.

Todos los gastos considerados se recogen en las proyecciones del estudio econdmico-
financiero.
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3.2.4 Estimacion total de costes del Plan Especial

Para estimar el coste total de Plan Especial, adicionalmente al valor de las obras, hay que
anadirle el coste de todos los estudios, impuestos y tasas aplicables al desarrollo y construccion
del proyecto referidos en el apartado anterior. A continuacion, se muestra una tabla con la
estimacion del coste del Plan Especial, el cual se ha tenido en cuenta en la modelizacion del

5}
3 estudio econémico-financiero que analiza la viabilidad econdémica de la actuacion por parte del
8 promotor. A los gastos de ejecucion referidos en el apartado 2.2 se complementan con las
H partidas referidas al alquiler de los terrenos, tasas, honorarios técnicos, mantenimiento y
- desmantelamiento - restauracién del emplazamiento, resultando:
=
é | 1 Planta Solar Fotovoltaica "PF Majadahonda™
g Presupuesto de Ejecucion Material 2.300.736,06 €
% 13% Gastos Generales 299.095,69 €
o 6% Beneficio Industrial 138.044,16 €
2 Presupuesto de Ejecucién por Contrata sin IVA ﬂ 2.737.87591€
[
£
g Linea Subterranea de Evacuaciony CT
o Presupuesto de Ejecucion Material 164.000,00 €
g 13% Gastos Generales 21.320,00 €
E 6% Beneficio Industrial 9.840,00 €
E Presupuesto de Ejecucion por Contrata sin [IVA 195.160,00 €
E
E Infraestructura de Interconexién
; Presupuesto de Ejecucién Material 50.895,00 €
§ $ 13% Gastos Generales 6.616,35€
§§' 6% Beneficio Industrial 3.053,70€
e E Presupuesto de Ejecucion por Contrata sin [IVA 60.565,05 €
33
8 é | SUMA (1) PARCIAL SIN |VA| 2.993.600,96 €|
5§
=
5% 2 |Honorarios Técnicos |
§ £ 10% sobre Ejecucion Material
Q
@ g Planta Solar Fotovoltaica 230.073,61€
§ g Linea Subterrdnea de Evacuacién 16.400,00 €
Q2 Infraestructura de conexién 5.089,50€
] SUMA (2) PARCIAL SIN IVA 251.563,11 €
w o
g
§ 3 3 Alquiler - adquisicion terrenos
B G Repercusion anual (€/afio) 10.000,00 €
RE Vida Uil de la Instalacién (afios) 35
% § Terrenos LSEE: longitud 1.902 m y anchura 3 m (3 €/m? 17.118,00 €
§;§ Total disposicién terrenos 367.118,00 €
§ g SUMA (3) PARCIAL SIN IVA 367.118,00 €
Mo
]
% 5] 4 Desmantelamiento-restauracion, Tasas, etc.
E: Desmantelamiento 6.22743€
TE Restauracién 1.867.00 €
§ é Operacién y mantenimiento 446.250,00 €
E g Repercusion anual (~2.500 €/ MW/afio) 12.750,00 €
g g Tasas, impuestos 420.000,00 €
£ Repercusién anual (€/afo) 12.000,00 €
S8 Otros 0,00€
g é SUMA (4) PARCIAL SIN IVA 874.344,43 €
bR
€3
83 SUBTOTAL (1) + (2) + (3) + (4)] 4.486.626,50 €
$8 21% VA|  942.191,56 €
So PRESUPUESTO TOTAL| 5.428.818,06 €
23
Eé Tabla 15. Estimacién Costes Plan Especial — Vida util PSF 35 afios
Ss
23
3°
25
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3.2.5 Sistema de ejecucion y financiacion

Los fondos propios necesarios para ejecutar el proyecto seran aportados por la sociedad
promotora de la instalacion, esto es, Solanum Investments, S.L. Asimismo, como es habitual en
el sector y en las inversiones de estas caracteristicas, parte de los fondos se obtendran de
financiacién bancaria privada.

La financiacién bancaria de este tipo de proyectos suele estar en el entorno del 70% del coste
total de la inversion, correspondiendo la aportacion de alrededor del 30% de los fondos
necesarios para acometer la inversién. En el modelo de viabilidad se detallan estas cifras asi
como el plazo de devolucion de la deuda y el coste de la misma.

Especificaciones Técnicas

Potencia: MWp MwWn
1. Planta PV [ 537 510
Total Potencia 5,37 5,10
Capex: £/wp €
1. EPCPV 0,55 2.952.180
2. Conexiones 0,014 72.463
3. Impuestos/tasas/otras 0,028 147.609
4. Asesores y Otros 0,015 80.514
Total Capex 0,61 3.252.766
Ingresos:
1. Produccidn (P50 @ Y1) H Eg MWh/afio
1. Planta PV sin carga baterias 1.718 9.222

2. Precio de Venta:
Precio Venta Energia procedente PV

OPEX Unitario €
Costes Fijos 5.000 26.838
Terrenos 9.000 9.000
Desmantelamiento y restauracion 15.000
Otros/impuestos 10.000 10.000
Total Opex 45.838

Condiciones Financieras
LTBV 70,0% 2.276.936
Kd 4,5%

Plazo Repago 16,00

Tabla 16. Hipotesis modelo econémico

Con los datos expuestos y en afadidura de los aportados en la tabla siguiente, la rentabilidad
del proyecto obtenida tras la modelizacion de la inversién es del 5,6 %.

Por otra parte, con la estructura financiera propuesta se obtiene una rentabilidad del accionista
del 6,4 %, rentabilidad razonable para impulsar la operacién de la inversion.

A continuacion, se muestra una tabla con las proyecciones de los flujos de caja y el calculo de la
rentabilidad. En las proyecciones se muestran los ingresos y gastos esperados durante la vida
util de la instalacion, asi como la inversion inicial considerada.

De su analisis se concluye que la inversién proyectada, consistente en la construccion y
operacion de una Planta Fotovoltaica de 5 MW de potencia nominal y 5.367,60 kWp de potencia
pico, es totalmente viable desde el punto de vista técnico, econémico y financiero.
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0
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43%3%
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|
Tabla 17. Estados financieros (€)
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4 MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

4.1 Impacto por razén de género

Se considera que el desarrollo del proyecto no incide en aspectos de género en tanto que se
trata de una instalacién para generacion de energia eléctrica abierta, sin restriccion a la
participacion de cualquier género, tanto en fase de construccion como de explotacion y
mantenimiento de la misma.

La eleccion del equipo que participe en el proyecto serd por parte del promotor del mismo
(Solanum Investments, S.L.) atendiendo a la valia y experiencia profesional que en cada puesto
se demande. El mismo criterio se mantendra en las empresas contratistas que participen en la
ejecucion y posterior mantenimiento y explotacion.

4.2 Impacto por razén de orientacion sexual

Sin aplicacion al desarrollo del proyecto fotovoltaico objeto de este Plan Especial, donde la
participaciéon en el mismo esta abierta a cualquier orientacion sexual: sin incidencia.

4.3 Impacto en la infancia y la adolescencia

Igualmente sin aplicacion al objeto de este Plan Especial, enfocado para el desarrollo de un
proyecto de generacién de energia eléctrica.

4.4 Justificacion de cumplimiento sobre accesibilidad universal

El proyecto se ejecuta sobre la rasante natural del terreno, con estructura soporte para los
maddulos hincada al mismo y zonas de paso también sobre el terreno natural. No existen espacios
urbanizados sujetos al cumplimiento de normativa en materia de accesibilidad.

Las construcciones que se incluyen estan conformadas por mddulos prefabricados suministrados
por empresas especialistas para el alojamiento de los equipos que necesitan proteccion
(transformador, cuadros, equipos de control, etc.).

Estos mddulos prefabricados forman parte del conjunto de la instalacion fotovoltaica y su acceso
a los mismos es puntual para realizar labores de mantenimiento, explotacion, cambio de equipos,
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reparacion de averias, etc. Para esto, cada uno de ellos cuenta con puertas de acceso que
permiten el desarrollo de los trabajos:

o Maddulo centro de transformacion. Puerta de acceso con anchura minima de 1 m.

o Mddulo para centro de control, auxiliar o almacenamiento de baterias (BESS).
Puerta de acceso con anchura minima de 1 m (1 hoja abatible).

o Centro de seccionamiento e Inversores. Equipos conformados por “armarios” de
proteccion a los que no se accede.

En complemento cabe referir que:

o En el Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre, por el que se modifica el Cédigo
Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, se
consideran los centros de transformacion, sala de cuadros eléctricos, sala de
contadores o cualquier sala de maquinas como “sala técnica”, es decir, recintos no
habitables, no destinados al uso permanente de personas y su ocupacion es ocasional
0 excepcional, exigiéndose unicamente medidas minimas de salubridad. Los modulos
prefabricados estan homologados por el Ministerio de Industria para el desarrollo de la
actividad, dando cumplimiento a las exigencias minimas de salubridad.

o El Real Decreto 193/2023, de 21 de marzo, por el que se regulan las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el
acceso y utilizacion de los bienes y servicios a disposicion del publico, no resulta de
aplicacion en tanto que no se ejecutan obras a disposicion del publico.

Por otra parte, con el desarrollo del PEI, no se originan barreras arquitectonicas en los términos
de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectdnicas, ya que no se generan espacios libres publicos, ni areas ni viales urbanizados,
ni de caracter publico ni privado. Del mismo modo tampoco se generan espacios con itinerario
peatonal. Por tanto no resulta de aplicacion al ambito del PEI.

En complemento con lo anterior, no resulta de aplicacion la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados, al no
proyectarse espacios publicos urbanizados.

4.5 Condiciones sectoriales

Se incluiran en este apartado el resumen de los informes sectoriales que se emitan por los
organismos o administraciones implicadas en la tramitacion del Plan Especial de Infraestructuras
que ampara al sistema fotovoltaico, indicando su incorporacién o cumplimiento en el contenido
del Plan.
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5 CONCLUSION
Este Documento ha sido redactado por D. Alvaro Vézquez Moreno, Ingeniero de Caminos,
Canales y Puertos colegiado n°® 20.147 (mail alvaro@ingeniales.es y teléfono 609 90 64 89), y
creyendo por todo lo expuesto en el mismo haber justificado su objeto, se solicita la tramitacion
3 del mismo ante las administraciones implicadas en materia urbanistica, con relacion al desarrollo
s del proyecto de la Planta Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda”, la linea subterranea de
B evacuacion de la energia, la linea subterranea de interconexion, centro de seccionamiento y
g conexion a la red eléctrica general, en el ambito referido dentro del término municipal de
= Majadahonda (Madrid).
g
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VOLUMEN 2 - NORMATIVA URBANISITCA

1 DISPOSICIONES GENERALES

Se incorpora el contenido siguiente con caracter normativo al PEl y por tanto de obligado
cumplimiento. Atendiendo al articulo 50.2 de la LSCM, donde se recoge la ultima modificacion
establecida por la Ley 7/2024, de 26 de diciembre, la inclusion en el PEI de estas
determinaciones pormenorizadas se enfoca al complimiento de las condiciones sectoriales. No
obstante, las inclusiones previstas no contravienen la ordenacion estructurante del planeamiento
general y territorial en tanto que:

o Las consideraciones introducidas, van encaminadas a la proteccion del medio, del
dominio publico y de la propia ordenacion territorial. No se afecta a esta ordenacién
territorial.

o Declaracion de utilidad publica de las obras necesarias. No obstante, la legitimacion de
las expropiaciones que fueran necesarias para dichas obras debe completarse con una
declaracion de utilidad publica expresa para las instalaciones, conforme a lo requerido
por los articulos 9 de la Ley de Expropiacion Forzosa (LEF 16/12/1954), y 55 de la Ley
24/2013, del Sector Eléctrico (LSE). Dicha declaracion debera tramitarse conforme al
art. 55 LSE, en el procedimiento de autorizacion del proyecto o proyectos
correspondientes.

o La ejecucion del Plan Especial se llevara a cabo segun lo dispuesto en el articulo 79.3
de la LSCM. La ejecucion de la infraestructura y todas las obras de conexién y/o
refuerzo que requieran se ejecutaran directamente por el promotor, para lo cual sera
necesario solicitar cuantas autorizaciones fueran necesarias, asi como la licencia
correspondiente, sin perjuicio de las expropiaciones que fuera necesario realizar, en su
caso, a favor del promotor.

Las determinaciones pormenorizadas Unicamente alcanzaran al ambito de este PEI.

1.1 Objeto del PEI

Este Plan Especial de Infraestructuras tiene por objeto legitimar en materia urbanistica el
desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda” (PSF) y la linea subterranea de
evacuacion de la energia (LSEE) para conexion con la red eléctrica general; todo el proyecto
recae en el término municipal de Majadahonda (PSF, LSEE, interconexion - conexién a la red
eléctrica general).

Se definen los elementos integrantes de la Red General de Infraestructuras (calificacion
propuesta), asi como sus instalaciones y construcciones estrictamente necesarias para la
prestacion de servicios de utilidad publica - interés general, con promocioén privada por la
mercantil Solanum Investments, S.L.

La Ley 24/2013 de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico en el articulo 5.4 declara de utilidad
publica las instalaciones eléctricas de generacion, transporte y distribucion de energia eléctrica.
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1.2 Ambito del PEI

El ambito del Plan Especial esta conformado por las fincas sobre las que se proyecta la Planta
Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda”, la LSEE y su conexion a la red eléctrica general y el
acceso desde la red viaria publica partiendo desde la carretera M-851 y transitando por el camino
del Picotejo. El ambito se grafia en el plano n° I-4 del Bloque | y esta conformado por una
superficie total de 4,672593 Ha, distribuida segun se expone, con las parcelas ID siguientes
referidas en el apartado 1.4.1.1 de este Bloque:

o PSF. Conformada por la parcela ID n°® 1, con una superficie catastral total de 45.839
m2 (4,5839 Ha).

o LSEE. Conformada por la servidumbre de paso para la LSEE. Parcelas ID n° 1 ala n®
6. Longitud total de ~1.902 m y anchura de franja 0,4 m - 761,08 m2 (0,076108 Ha).

o Linea subterranea de interconexién y Centro de Seccionamiento a la red eléctrica
general: 125,85 m2 (0,012585 Ha).

o Acceso directo a la PSF desde el camino del Picotejo (lindante).
o Superficie total del ambito: 4,672593 Ha.

En afadidura de lo expuesto en el apartado anterior, en el planeamiento municipal debe
incorporarse el ambito como susceptible de ser utilizado como pasillo eléctrico, otorgando a los
suelos incluidos en él, la consideracion de “Red General de Infraestructuras Eléctricas”.

1.3 Organos sustantivos (competentes para tramitar y aprobar el PEI)

Se tiene como referencia:

o Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, de la Comunidad de Madrid.
Viceconsejeria de Medio Ambiente, Agricultura y Ordenacion del Territorio. Direccién
General de Urbanismo.

o Ayuntamiento de Majadahonda.

1.4 Vigencia del PEI

Estara vigente en tanto se desarrolle la actividad amparada: Planta Solar Fotovoltaica “PF
Majadahonda” y la linea subterranea de evacuacion de la energia asociada hasta conexion a la
red eléctrica general.

1.5 Efectos de la aprobacién del PEI

La aprobacion del Plan dara lugar a la tramitacion y obtencion de autorizaciones de él
dependientes, entre las que se destaca la licencia de obras.

1.6 Determinaciones estructurantes
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Las determinaciones estructurantes se reflejan en el articulo 35.1-2 de la LSCM. Con el desarrollo
de este Plan Especial de Infraestructuras, no se modifican las determinaciones estructurantes.

1.7 Determinaciones pormenorizadas

Las determinaciones pormenorizadas se reflejan en el articulo 35.3-4 de la LSCM. Para este
caso se tienen las siguientes consideraciones:

o La definicion detallada de la conformacion espacial de cada area homogénea, ambito
de actuacion o sector de alineaciones y rasantes. En este caso en el Plan Especial se
define el ambito de actuaciones, justificandose el cumplimiento de los estandares
reflejados en el planeamiento municipal, entre otros en el apartado 1.7 del Bloque | y
este Bloque Il

o Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben cumplir éstas
para su ejecucion material. Paras las parcelas que se incluyen en el ambito del Plan
Especial, las condiciones regulatorias son las recogidas en el planeamiento municipal,
para cada clase y categoria de suelo, ya justificadas el apartado 1.7 del Bloque | y este
Bloque .

o La regulacién del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las
edificaciones, construcciones, instalaciones y urbanizaciones. Al igual que para los
casos anteriores, el Plan Especial no incluye regulacién adicional sobre lo ya recogido
en el planeamiento municipal, ya justificadas en el apartado 1.7 del Bloque I.

o El régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles y
prohibidas. Sin aplicacion a este caso por mantenerse sin modificacion lo reflejado en
el planeamiento municipal.

o La definicion de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos
que conforman las redes locales. En este aspecto, el Plan Especial de Infraestructuras
y la documentacion técnica anexa, define las infraestructuras e instalaciones a ejecutar,
con referencia principalmente a los proyectos de ejecuciéon de la Planta Solar
Fotovoltaica “PF Majadahonda”, la LSEE vy la interconexién a la red eléctrica general.

o La delimitacién de unidades de ejecucion y asignacion de los sistemas de ejecucion.
Sin aplicacion a este caso, en tanto que no se definen unidades de ejecucion.

o Aquellas que no estén calificadas en la seccion anterior como determinaciones
estructurantes. Sin aplicacion a este Plan Especial ya que mantiene la aplicacion directa
del contenido del planeamiento municipal.

Por tanto, este Plan Especial de Infraestructuras se regira por lo indicado en el PGOU de
Majadahonda para cada clasificacion y categoria de suelo influenciada; se complementan con el
contenido del Volumen 2 — Normativa Urbanistica de este Bloque.

Por otra parte, cabe referir que los terrenos afectados por el ambito del Plan:

o Con este Plan no se modifica la clasificacion del suelo (clase y categoria) que
ostentan los terrenos del ambito, de acuerdo con los planeamientos municipales
implicados.

o Si se modifica la calificacion de los terrenos del ambito, pasando a tener calificacion
de RED GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS, en tanto que se
promueve la prestacion de un servicio de interés general propio de las administraciones
publicas (generacion y suministro de energia eléctrica).
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1.8 Ordenacion pormenorizada del PEI

Se incluye en el conjunto de planos O-2.

1.9 Sistema de actuacion

Se entiende por sistema de actuacion la modalidad de obtencion del derecho sobre el suelo.

o Terrenos ocupados por la PSF. En este sentido, como se ha expuesto en este Plan
Especial, el promotor cuenta con acuerdo en régimen de alquiler sobre la totalidad de
los terrenos que integran la PSF: parcela 299 del poligono 3 del T. M. de Majadahonda.
Dispone del acuerdo durante toda la vida util prevista (35 afios).

o Terrenos ocupados por la zanja de la LSEE. Para el tramo de LSEE cuando transita
por fincas privadas exteriores al recinto de la PSF se realizara la ocupacion via acuerdo
entre promotor — propietarios involucrados con caracter preferencial y en ultima
instancia mediante la via de Declaracion de la Utilidad Publica (DUP); por otra parte se
tramitara autorizacion administrativa cuando circunda por los tramos de caminos
(camino del Tejar y camino del Picotejo), con la obtencion de las correspondientes
servidumbres legales y/o concesiones demaniales. Con respecto a la carretera
autondémica M-851 se proyecta un paralelismo. Por otra parte también se realiza
ocupacion de suelo urbano (viario) en la calle Gedlogos. Se obtendra autorizacion por
cada administracion en cada caso.

o Terreno ocupado por la infraestructura de conexién a la red eléctrica general en el punto
autorizado por i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. Se conexiona en la calle
Gedlogos (parcela sin referencia catastral en la Oficina Virtual del Catastro), por lo que
se debera gestionar la autorizacién correspondiente ante el Ayuntamiento de
Majadahonda.

o Terreno ocupado por la infraestructura de interconexidn y centro de seccionamiento, en
la parcela con referencia catastral 3625404VK2832N0001QA. Debera obtenerse
autorizacioén de su titular — propietario.

o El acceso a la PSF y al conjunto del sistema fotovoltaico se realiza a través de la red
viaria existente, en este caso conformada por el camino del Picotejo que parte desde
el P.K. 2+043 (margen izquierda de la carretera M-851); a la PSF se accede una vez
recorridos aproximadamente 210 m por dicho camino. Se debera obtener autorizacion
de la administracién gestora de la carretera (Comunidad de Madrid- Direccion General
de Carreteras de la Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras) y del titular
propietario del camino (en principio identificado como de propiedad municipal).

o Para acceso al corredor de la LSEE se disponen de caminos existentes que conectan
con la red viaria y area urbanizada (calle Gedlogos); como carretera principal actua la
M-851 donde conecta el camino del Picotejo y camino del Tejar. Se tramitaran las
autorizaciones pertinentes para paso por estos corredores y del paralelismo sobre la
margen izquierda de la carretera, entre los P.K. 1+255 y 2+040 aproximadamente.

o Se aporta para su consulta, Declaracion Responsable firmada por el promotor en el
apartado 1.4.1.1 de este Bloque.
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Po tanto, el promotor debera obtener la totalidad de los permisos necesarios, los cuales seran
costeados a su cargo al igual que la ejecucién, gestion y mantenimiento del sistema fotovoltaico
durante la vida util de la instalacién, como se expone en el cuadro de costes expuestos en el
apartado 2.4, exonerando de todo gasto o coste a la administracion publica.

Resaltar que para desarrollar el proyecto, como se expone en el apartado 1.5.2, se mantienen
integramente las condiciones recogidas en el planeamiento municipal de Majadahonda, no
siendo necesaria la introduccion de normativa adicional para cumplimiento en su desarrollo y
ejecucion en tanto que se regira por lo indicado en el planeamiento municipal. Se mantienen sin
modificacion las determinaciones estructurantes y pormenorizadas recogidas en el PGOU de
Majadahonda.

1.10 Condiciones sectoriales

Se incluiran en este apartado el resumen de los informes sectoriales que se emitan por los
organismos o administraciones implicadas en la tramitacién del Plan Especial de Infraestructuras
que ampara al sistema fotovoltaico, indicando su incorporacién o cumplimiento en el contenido
del Plan. Estas condiciones se recogeran en el Texto Refundido Final que se redacte para este
PEI.

1.11 Normas de interpretacion

Este Bloque Ill y con especial incidencia el Volumen 2 — Normativa Urbanistica constituye el
instrumento de interpretacion para este Plan. Esta Normativa prevalecera sobre los contenidos
graficos del Plan.

Se aportan también el Plano O-1 con la ordenacion establecida a escala general y el conjunto de
Planos O-2 a una mayor escala. En caso de discrepancia entre estos documentos graficos, se
atendera a lo recogido en el conjunto de Planos O-2.

En aquellos casos que la aplicacién del Plan diera problemas de indeterminacion o interpretacion,
correspondera al Ayuntamiento aprobar las consideraciones pertinentes, en coordinacion en su
caso, con la Direccion General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid.

2 REGIMEN DE USOS

2.1 Definicion de los usos

Con el desarrollo del Plan se identifican los siguientes usos para la implantacion del sistema
fotovoltaico y asociados al mismo:
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o Uso Infraestructuras Eléctricas: comprende el establecido para la implantacién de
lineas eléctricas subterraneas, con especial incidencia a la LSEE, desde la PSF hasta
la conexion a la red eléctrica general en el punto de conexion otorgado por la compafiia
eléctrica, en este caso i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U.

o Uso Infraestructuras Eléctricas Fotovoltaicas: incluye la implantacion de todas las
instalaciones que facilitan en el ambito la generacion de energia eléctrica, en este caso
renovable — fotovoltaica. Comprende como elemento fundamental la instalacion de
paneles fotovoltaicos, infraestructura eléctrica y obra civil auxiliar: cableados, equipos
eléctricos y paramenta eléctrica, elementos de seguridad, edificaciones auxiliares para
equipos y control, estructura soporte, obra civil auxiliar (caminos, excavaciones de
zanjas, bancadas, etc.) y cualquier otra que demande el desarrollo del sistema de
generacion de energia fotovoltaica.

Ambos usos estan vinculados a la actividad generada con la produccion de energia eléctrica.
Finalizada dicha actividad también cesaran los usos referidos.

2.2 Régimen de los usos definidos

Los usos definidos anteriormente, no pretenden incorporarse al Régimen General de los Usos
establecidos en el PGOU de Majadahonda, permaneciendo estos sin modificacion alguna.

Con el desarrollo del sistema fotovoltaico y en el contenido de este Plan no se modifica ni la
clasificacién ni la categoria urbanistica del suelo, actualmente vigente en el PGOU.

Con la implantacion del sistema fotovoltaico se desarrollaran usos de infraestructuras eléctricas
e infraestructuras eléctricas fotovoltaicas. Por tanto la calificacion del suelo propuesta se
encuadra en “Red General de Infraestructuras Eléctricas”, acentuado en este caso en tanto que
el ambito del Plan se incluye en un Unico término municipal, y ademas se tiene lo recogido en la
normativa sectorial en materia eléctrica a nivel estatal (Ley 24/2013 de 26 de diciembre, del
Sector Eléctrico).

En este sentido y en complemento, las determinaciones estructurantes se reflejan en el articulo
35.1-2 de la LSCM. Con el desarrollo de este Plan Especial de Infraestructuras, no se modifican
las determinaciones estructurantes como se desarrolla en el apartado 1.5.1 de este Bloque llI.

Con referencia a las determinaciones pormenorizadas (articulo 35.3-4 de la LSCM) en este Plan
no es necesaria la introduccion de normativa adicional para cumplimiento en su desarrollo y
ejecucion en tanto que se regira por lo indicado en el PGOU de Majadahonda para cada
clasificacion y categoria de suelo influenciada; se mantienen todas ellas sin cambio alguno para
desarrollo del proyecto amparado por este Plan.

3 NORMAS PARTICULARES PARA LA PLANTA FOTOVOLTAICA

3.1 Condiciones de implantacion de la PSF

Se atendera al proyecto de ejecucion existente (apartado 1.3.1 de este Bloque lll) junto con las
adendas que se redacten y actualizaciones, modificaciones o revisiones que demanden los
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informes sectoriales correspondientes de las administraciones, organismos, compafias o
cualquier otro ente implicado.

3.2 Edificaciones auxiliares permitidas

Se definen en el apartado 1.3.4 de este Bloque Ill, identificandose: centro de control o auxiliares,
centro de transformacion, control y medida, centro de seccionamiento y/o cualquier modulo
similar que complemente el desarrollo y funcionamiento de la produccién, generacion y
transporte de la energia del sistema fotovoltaico.

3.3 Caracteristicas de las edificaciones auxiliares

Estan constituidas por médulos prefabricados y estaran homologados para su uso por cada
compaiia influenciada. Se definen en el apartado 1.3.4 de este Bloque lll.

3.4 Condiciones de posicion de las edificaciones auxiliares

Se respetaran los retranqueos a linderos, caminos, infraestructuras y elementos naturales como
avenidas que determine el planeamiento vigente junto con los estudios que en su caso se
redacten para complementar la informacion existente (estudio hidroldgico, etc.).

3.5 Zonas de Proteccion y Afeccion de las instalaciones (servidumbres)

S e establecen las mismas servidumbres que las referidas en el apartado 4.3 de este Volumen
Il.

3.6 Viarios interiores de la PSF

Se disefiaran con firme flexible y granular (zahorra artificial compactada, 98% PM), dando
continuidad en todo caso al drenaje natural de la escorrentia. La rasante se adaptara al terreno
natural en la medida de lo posible para no desarrollar movimientos de tierras o reducir estos al
minimo exigible para la viabilidad técnica de la infraestructura que se disefie. La capacidad
portante exigida al terreno sera suficiente para que el tréfico circulante (muy reducido) circunde
para desarrollo de las labores de mantenimiento y auxiliares.

3.7 Vallado

Para adecuacion ambiental del vallado de la PSF, se compondra de malla cinegética de para
permitir la permeabilidad de la fauna, con malla de alambre con hilos galvanizados, de altura 2
m (no torsionados), sustentados con postes metalicos cada 3-5 m y anclados al terreno por dados
de hormigén en masa. Las puertas de acceso seran de la misma tipologia, con dos hojas y
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anchura minima de 4 m. Anexo al vallado se colocara la pantalla vegetal resultante de la
evaluacion ambiental.

Este condicionado complementa para el ambito del PEI al articulo 222.4 del PGOU de 1984.

4 NORMAS PARTICULARES PARA LA LSEE

4.1 Condiciones de ejecucion de la LSEE

Al igual que para la PSF, se atendera al proyecto de ejecucion existente (apartado 1.3.1 de este
Bloque Ill) junto con las adendas que se redacten y actualizaciones, modificaciones o revisiones
que demanden los informes sectoriales correspondientes de las administraciones, organismos,
companias o cualquier otro ente implicado.

4.2 Zonas de Proteccion y Afeccion de la LSEE (servidumbres)

S e establecen las siguientes servidumbres necesarias para la construccion y funcionamiento de
de la PSF y fundamentalmente para la implantacion de la LSEE:

o Servidumbre de paso para Centro Transformacion y Centro de Proteccion, Medida y
Control. Esta servidumbre establece el libre acceso al CT y CPMC, desde el camino de
acceso a la PSF (camino del Picotejo) hasta su ubicacion.

o Servidumbre permanente para Lineas Subterraneas de Media Tension. La servidumbre
permanente de las lineas subterraneas de Media Tension (en 20 kV), correspondera
con el total del ancho de la zanja o canalizacion de dichas lineas.

o Servidumbre de paso subterraneo para Lineas Subterraneas de Media Tension.
Atendiendo al apartado 5.1 de la ITC-LAT-06, los cables eléctricos enterrados
directamente en el terreno, deberan cumplir los requisitos sefialados en dicho apartado
y las condiciones que pudieran imponer otros oOrganos competentes de la
Administracion, como consecuencia de disposiciones legales, cuando sus instalaciones
fueran afectadas por tendidos de cables subterraneos de Alta Tension. Conforme a lo
establecido en el art.162 del RD 1955/2000, de 1 de diciembre, para las lineas
subterraneas, se prohibe la plantacion de arboles y construccion de edificios e
instalaciones industriales en la franja definida por la zanja donde van alojados los
conductores, incrementada a cada lado en una distancia minima de seguridad igual a
la mitad de la anchura de la canalizacion.

La servidumbre de paso estipulada para las lineas de Media Tensién (en 20 kV) que trascurren
por fuera del area vallada de la PSF, en los tramos en los que discurran por parcelas privadas,
ocupara una franja de 3 m de ancho a lo largo del trazado soterrado de dicha linea eléctrica de
media tension, que une la PSF con el punto de conexidn a la red eléctrica general existente. Esta
franja de servidumbre de paso, transcurre por las parcelas y con las longitudes descritas en la
Relacion de Bienes y Derechos afectados, incluida en el apartado 1.4.1 de este Bloque |l
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En todo caso, cuando el corredor de la LSEE transite por parcelas de titularidad publica (caminos,
etc.), las servidumbres no excederan de los limites catastrales de estos suelos, sin afectar por
tanto a los predios privados lindantes. Los propios corredores de las infraestructuras publicas,
serviran de paso y acceso para construccion y posterior mantenimiento de la LSEE.

5 CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

Se incluiran en este apartado las determinaciones sobre los bienes protegidos que se determinen
en la tramitacion administrativa.

Inicialmente no se ha identificado ninguno.

6 MEDIDAS DE PROTECCION AMBIENTAL PREVENTIVAS, REDUCTORAS Y
CORRECTORAS

6.1 Medidas en fase de diseiio

El proyecto técnico y sus documentos complementarios que desarrollen la planificacion
propuesta tendran en cuenta las medidas:

o Planificar en detalle las necesidades de movimientos de tierra (explanaciones,
desmontes, etc.), con la finalidad de reducir al maximo las superficies de suelo
alteradas y las consiguientes actuaciones de restauracion posterior. Se procurara la
adaptacion a la orografia existente haciendo uso de las tecnologias mas adecuadas
(seguidor, estructura fija, hincado...).

o Planificar en detalle la restauracion de las areas afectadas que no vayan a ocuparse
permanentemente por las instalaciones, considerando la implantacion de cobertura
vegetal de especies autdctonas adecuadas y, como norma general, evitando la
introduccion de especies aloctonas.

o Definicion de las casetas que formen parte de la implantacion respetando las
caracteristicas de las edificaciones de la zona en cuanto a colores, formas, materiales
de construccion, etc., con la finalidad de favorecer la integracion y mimetizacion de las
instalaciones en el entorno.

o Realizar una adecuada ordenacion del territorio en la zona para evitar la instalacion de
elementos en lugares inadecuados (zonas de servidumbre de cauces, afecciones a
linderos y caminos, etc.).

o Planificar las acciones de revegetacion adecuadas para la amortiguaciéon de impactos,
en su caso.
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6.2 Medidas de caracter general para las diferentes fases del proyecto

Se consideran:

o Coordinacion del personal técnico de obra con el de las administraciones influenciadas.

o Asegurar el cumplimiento tanto en fase de proyecto como posteriormente en obra del
condicionado de los informes sectoriales que emita cada administracion y organismo
afectado por el Plan.

6.3 Medidas en fase de construccion

6.3.1 Proteccion de la calidad del aire

o Durante la fase de ejecucion de la planificacion propuesta, debido principalmente a los
movimientos de tierra a acometer, se debera evitar que se produzca contaminacion de
la atmosfera por la accion del polvo y particulas en suspension. Para ello, se deberan
regar todas aquellas zonas de obra donde se produzca un importante movimiento de
maquinaria pesada, las zonas afectadas por los movimientos de tierra, asi como las
zonas de acopio de materiales; por su parte, los camiones que realicen el transporte
de los materiales originados en los movimientos de tierras deberan circular con las
cajas cubiertas con lonas o similar, siempre que los trayectos que vayan a realizar sean
de consideracion (mas de 1 km) y se realicen en zonas donde exista vegetacion
susceptible de ser afectada.

o Se reducira la altura de descarga, para minimizar la emision de polvo.

o Se utilizara magquinaria de construccion que cumpla las determinaciones de la
normativa relativa a la proteccion del ambiente atmosférico y demas reglamentacion
que resulte de aplicacion en materia de ruidos y vibraciones. Se realizara un uso
adecuado de la maquinaria con el fin de reducir al maximo los niveles sonoros.

o La maquinaria de obra debe cumplir con la legislacion vigente en relacion a la
homologacion de la maquinaria y vehiculos de obra, contando con las inspecciones
reglamentarias que en su caso sean requeridas, asi como con un mantenimiento a nivel
interno, a fin de mitigar la emision de gases contaminantes y ruidos.

o La velocidad de circulacion de camiones y maquinaria entrando o saliendo de la obra
sera inferior a los 30 km/h, siempre que circulen por pistas de tierra.

o Creacion de areas verdes que pueden actuar como zonas tampén.

6.3.2 Evitar la contaminacién luminica

Durante la operatividad de las instalaciones, medidas preventivas de la contaminacién luminica:

o Con caracter general, las luminarias para el alumbrado no pueden enviar luz por encima
del plano horizontal en su posicion de instalacion.
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o El espectro de la luz debe ser tal que se evite una mayor intensidad en longitudes de
onda inferiores de 540 nm que la que emiten las ldmparas de Vapor de Sodio a alta
presion.

o Se favoreceran, siempre dentro de las posibilidades del entorno, los pavimentos
oscuros en aquellos lugares mas sensibles al impacto medioambiental de la
contaminacion luminica (lugares rurales, instalaciones fuera de nucleos de poblacion,
etc.).

o Se iluminaran exclusivamente aquellos lugares donde la luz sea necesaria. Se evitara
la intrusion luminica en espacios innecesarios y por supuesto la emision directa al cielo.

6.3.3 Proteccioén del suelo y el agua

Se consideran:

o Replanteo de las instalaciones.

o Los aceites usados procedentes de la maquinaria empleada en las obras seran
almacenados correctamente en depodsitos herméticos y entregados a gestores de
residuos autorizados. Estos depdsitos deberan permanecer en areas habilitadas a tal
efecto, siempre sobre suelo impermeable y a cubierto. Se evitara realizar cambios de
aceite, filtros y baterias a pie de obra; en caso necesario, se realizara en las zonas
habilitadas, procediendo al almacenamiento correcto de los productos y residuos que
se generen.

o En caso de cualquier incidencia, como derrame accidental de combustibles o
lubricantes, se actuara de forma que se restaure el suelo afectado, extrayendo la parte
de suelo contaminado, que debera ser recogido y transportado por gestor autorizado
para su posterior tratamiento.

o Se debera disponer en obra de sacos de sepiolita, absorbente vegetal ignifugo o similar,
para el control y recogida de posibles derrames de aceite.

o Los materiales procedentes de las excavaciones, tierras y escombros durante la obra
seran reutilizados o depositados en vertederos de inertes autorizados. Los préstamos,
en caso de ser necesarios, se realizaran a partir de canteras y zonas de préstamo
provistas de la correspondiente autorizacion administrativa.

o En las obras, se aprovecharan al maximo los suelos fértiles extraidos en tareas de
desbroce y seran trasladados posteriormente a zonas potencialmente mejorables
(plataformas, zanjas...). Dichas tareas de traslado se realizaran sin alterar los
horizontes del suelo, con el fin de no modificar la estructura del mismo. El almacenaje
de las capas fértiles se realizara en cordones con una altura inferior a 1,5-2,5 m
situandose en zonas donde no exista compactacion por el paso de maquinaria y
evitando asi la pérdida de suelo por falta de oxigeno en el mismo.

o En la apertura de zanjas para la conexion de lineas subterraneas durante las obras, se
procedera de inmediato a la instalacion del tramo de linea y relleno de la zanja.

o Las hormigoneras utilizadas en obra seran lavadas en sus plantas de origen, nunca en
el area de construccion del parque. No obstante, en el caso en que esto sea necesario,
seran lavadas sobre una zona habilitada para tal fin que dispondra de un suelo
adecuadamente impermeabilizado y con un sistema de recogida de efluentes a fin de
evitar la contaminacion del suelo. Si esto no fuera posible y en ultimo término, se
procedera a la apertura de un hoyo para su vertido, de dimensiones méximas 2 m x 2
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m X 2 m, el cual debera estar provisto de membrana geosintética o0 geomembrana de
polietileno o PVC (impermeable) que impida el lavado del hormigon y el contacto con
el suelo del cemento. Una vez seco, se procedera a la retirada del cemento incluyendo
el geotextil, trasladandolos a vertederos autorizados. Este posible hoyo se situara
siempre lejos de arroyos, cauces permanentes o no, ramblas y en zona a idéntica cota,
es decir plana.

o Tanto el acopio de materiales como la realizacion de los trabajos, ya sean de instalacion
o de mantenimiento, se realizaran de la manera mas respetuosa con el medio ambiente,
empleando aquellos métodos y alternativas que menor impacto tengan sobre el terreno
y la vegetacion natural, considerando accesos y maquinaria a emplear.

o En caso necesario, se realizaran pequefias obras de drenaje superficial (cunetas,
cafios, etc.) para evitar la apariciéon de regueros o carcavas. En este sentido y siempre
que sea posible, el acondicionamiento de los viales se ajustara a las trazas y anchuras
preexistentes. No se superara la anchura maxima estrictamente necesaria establecida
en el proyecto constructivo, con el fin de evitar afecciones de terrenos adyacentes.

o El drenaje de viales de servicio y plataformas se realizara con dimensiones adecuadas.

o Los residuos generados en cualquier fase deben ser separados en funcion de su
naturaleza conforme a la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados. Seran convenientemente retirados por gestor de residuos autorizado, y
previamente almacenados, cumpliendo en todo momento con la normativa vigente.

o Inscripcion en el registro de productores de residuos peligrosos, atendiendo a las
obligaciones a las que estan sujetos.

> Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas y de
productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier
otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa
autorizacion administrativa por parte de la Administracion hidraulica competente, en
aplicacion del articulo 100 del texto refundido de la Ley de Aguas. En caso necesario,
se dispondran elementos de balizamiento y sefializacion de cauces y de prohibicidn del
deposito de residuos y vertidos.

o Se recuerda que la construccion, montaje o ubicacion de instalaciones han de respetar
el dominio publico hidraulico, en aplicacion del articulo 77 del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.

o Los acopios temporales deberan ubicarse fuera de las zonas de influencia directa de
arroyos y vaguadas, ubicandose en las zonas de menor valor ecoldgico.

o En general, el disefio de la implantacion debera cumplir en todo caso lo recogido en el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

o Se evitara una excesiva limitacién de nimero de aliviaderos de los sistemas de drenaje
longitudinal o una incorrecta ubicacion de los mismos que pueda ocasionar alteraciones
importantes del régimen de escorrentia con efectos erosivos puntuales, asi como la
construccion de vados en los viales auxiliares que supongan un aumento de la turbidez
de las aguas por el paso frecuente de maquinaria pesada y el establecimiento de
vertederos de materiales sobrantes de la excavacion sobre el dominio publico
hidraulico.

o Se debera determinar el origen del agua a utilizar para los riegos preventivos y su
legalidad, debiendo estar amparado necesariamente por un derecho al uso del agua.
En general, se dispondra de agua embotellada para consumo del personal. Para los
casos en que fuera necesario para la aplicacion de riegos como medida correctora de
las emisiones de polvo, previsiblemente, se procedera a la contratacion de una
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empresa especializada de transporte y suministro de agua; en cualquier todo caso, se
debera determinar el origen del agua a utilizar y su legalidad.

o Ya durante la fase de funcionamiento una vez realizado el cambio de uso de la
planificacion, en caso de observar deterioro de la red viaria como consecuencia del
trafico inducido y/o de elementos rurales tradicionales, se procedera a la restitucion de
caminos, infraestructuras o cualquier otra servidumbre afectada y elementos rurales
tradicionales como mamposterias, vallados, setos vivos, etc. Ademas, si se observasen
sintomas de erosion debido a la mala evacuacion de aguas por cunetas, obras de
fabrica, etc., se procedera a su arreglo o sustitucion.

o Se controlara la consecucion de objetivos en aplicacion de las medidas de restauracion
previstas a ejecutar tras la finalizacion de las obras.

6.3.4 Proteccidn de la vegetacion

Se considera:

o Durante las tareas de replanteo de las obras, se delimitara mediante balizamiento o
similar toda zona susceptible de afeccion, asi como formaciones o elementos vegetales
a proteger fuera del area de actuacion directa, prestando especial atencion a los
chirpiales a conservar. Se tratara de ocupar la menor superficie posible evitando la
invasion de zonas aledafas a las areas de actuacion directa

o Lademarcacion de las zonas de actuacion se realizara de forma que sea visible y clara
para los trabajadores, manteniéndose durante el tiempo de duracién de las obras para
evitar la afeccion innecesaria de terrenos adyacentes.

o Se primara por el hincado de los perfiles y no se realizaran movimientos de tierra que
puedan afectar permanentemente a las especies vegetales.

o Aplicaciéon de las medidas para evitar y/o reducir la emision de polvo y particulas en
suspension, lo que contribuira a evitar posibles afecciones sobre la productividad de las
plantas de las formaciones vegetales del entorno (capacidad de generar biomasa).

o En caso de producirse descuajes o dafios sobre el ramaje de la vegetacion a preservar
fuera del area de actuacion directa, debera realizarse la poda correcta de las ramas
dafadas y aplicar después pastas cicatrizantes en caso de ser de consideracion,
evitando asi la entrada de elementos patégenos y humedad.

o Las zonas ocupadas por instalaciones auxiliares, tales como almacenes de materiales
e instalaciones provisionales de obra, se deberan ubicar en zonas donde los suelos no
tengan especial valor, evitando la ocupacion de zonas cubiertas por vegetacion natural.

6.3.5 Proteccion de la fauna

Se considera:

o Se minimizara la afeccion sobre la vegetacion, segliin se ha descrito en el apartado
anterior.

o Durante las obras, se evitara el transito de maquinaria fuera de los caminos, evitando
que sus maniobras afecten a la vegetacion circundante.
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o Durante la noche, las zanjas que no hayan sido cerradas deberan contar con sistemas
de escape para posibles ejemplares de fauna que pudieran quedar atrapados.

o Se instalara un vallado permeable cinegético para favorecer el transito de la fauna.

o La apertura de nuevos viales de acceso sera la minima imprescindible, dando
preferencia al uso de los existentes, lo que contribuira a minimizar las posibles
molestias y a evitar la alteracion y/o deterioro del habitat de este factor.

o Sefalizacion del vallado con placas de color blanco y acabado mate de 25x25 cm,
instaladas cada tres vanos en la parte superior del cerramiento. Estas placas no
deberan tener angulos cortantes.

o Durante la fase de funcionamiento, en caso de producirse cualquier incidente de las
aves del entorno con la instalacion (colision, intento de nidificacion, etc.), el promotor lo
pondra en conocimiento del érgano ambiental competente de forma inmediata, a fin de
poder determinar en su caso las medidas complementarias necesarias. Para cumplir
con esta premisa se atendera a la ejecucion y desarrollo del Programa de Vigilancia
Ambiental, en especial en lo referente a las aves.

o En el ambito de la instalacion se prohibira el uso de productos fitosanitarios, entendidos
éstos segun la normativa comunitaria y espafola como “las sustancias activas y los
preparados que contengan una o mas sustancias activas presentados en la forma en
que se ofrecen para su distribucién a los usuarios, destinados a proteger los vegetales
o productos vegetales contra las plagas o evitar la accion de éstas, mejorar la
conservacion de los productos vegetales, destruir los vegetales indeseables o partes
de vegetales, o influir en el proceso vital de los mismos de forma distinta a como actuan
los nutrientes”. Por tanto, durante los trabajos de mantenimiento no deberan emplearse
este tipo de productos.

o El control de la cobertura vegetal se realizara exclusivamente por medios naturales
(pastoreo mediante ganado ovino) o medios mecanicos (desbroce con desbrozadora
mecanica).

6.3.6 Proteccion del paisaje y del medio social

Se considera:

o Las construcciones asociadas (centro de entrega, centros de transformacion, etc.)
siempre que sea posible se armonizaran con el entorno inmediato, utilizando las
caracteristicas propias de la arquitectura y los acabados tradicionales de la zona,
presentando todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente terminadas,
empleando las formas y materiales que menor impacto produzcan y utilizando los
colores que en mayor grado favorezcan la integracion paisajistica.

o El tipo de zahorra utilizada en los viales de nueva construccion tendrd unas
caracteristicas tales que no existan diferencias apreciables de color entre los viales
existentes.

o Las areas afectadas durante las obras deberan ser revegetadas de la forma mas
adecuada de acuerdo a sus caracteristicas (pendiente, superficie...). Se primara la
naturalizacion de los terrenos bajo los modulos fotovoltaicos, promoviendo suelos
provistos de vegetacion natural.

o Se recomienda la instalacion de paneles informativos relativos a la situacion de los
contenedores de residuos, conteniendo ademas otras medidas ambientales a tener en
cuenta.
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o Como premisa fundamental y de bajo coste para evitar la dispersion de residuos, se
recomienda habilitar contenedores de residuos asimilables a urbanos.

o Desarrollo de acciones de restauracion previstas. Esta medida debera ponerse en
marcha entre la fase final de la obra y la puesta en funcionamiento, abordando la
restauracion del espacio afectado por la construcciéon de las estructuras de caracter
temporal y obras civiles y de las posibles zonas de acopio o parques de maquinaria que
se generen.

o Se desmantelaran y restauraran todas aquellas superficies no necesarias para la fase
de funcionamiento, tales como acopios, vertederos, instalaciones auxiliares o viales
temporales, siguiendo las indicaciones de las medidas de restauracion previstas.

6.3.7 Proteccién del Patrimonio y bienes de dominio publico

Se considera:

o Se atendera a los posibles condicionantes que surjan dentro del procedimiento de
evaluacion de impacto sobre el Patrimonio Historico-Artistico y Arqueoldgico del
proyecto y se cumplira con aquéllos que establezca la resolucion que se obtenga en
relacién a este tramite.

o La ubicacién de las instalaciones a desarrollar con el Plan Especial debera respetar las
distancias y retranqueos establecidos en las diferentes normativas e instrumentos de
ordenacion.

o Se respetaran los caminos de uso publico, cauces publicos y otras servidumbres que
existan, que seran transitables de acuerdo con sus normas especificas y el Codigo
Civil.

o En cuanto a los cruzamientos y paralelismos por la linea de evacuacién a desarrollar
con el Plan Especial, en su caso, se deberan tramitar las solicitudes de autorizacién
correspondientes ante los organismos con competencia en esta materia (acceso,
cruces, etc.).

o En general, se debera dar cumplimiento a la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de
carreteras; al Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Carreteras; a Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad de Madrid y al Decreto 29/1993 de 11 de marzo que aprueba el Reglamento
de la anterior.

o Las obras se realizaran en el menor tiempo posible, con el fin de paliar las molestias a
la poblacion y al tréfico de las carreteras de la zona.

o Se procurara que los transportes por carretera se realicen en las horas de menor
intensidad de trafico habitual; en todo caso, tendran que cumplirse las normas
establecidas para los transportes especiales por carretera.

o Se sefalizaran adecuadamente, mediante hitos, las zanjas de alojamiento de la linea
eléctrica subterranea.

6.4 Medidas en fase de explotacion

Una vez finalizada la fase anterior (de construccion), las actuaciones que conforman la
planificacion propuesta entraran en funcionamiento. Las medidas de proteccion planteadas en
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este caso, tal y como se deduce de la valoracién de impactos, especialmente irdn orientadas a
la proteccion de la fauna (sobre todo del grupo aves) y al paisaje, estando condicionadas en
buena parte por los resultados derivados del seguimiento ambiental propuesto.

6.4.1 Proteccion de la calidad del aire

o La maquinaria de mantenimiento debe cumplir con la legislacién vigente en relacion a
la homologacién de la maquinaria y vehiculos, contando con las inspecciones
reglamentarias que en su caso sean requeridas, asi como con un mantenimiento a nivel
interno, a fin de mitigar la emision de gases contaminantes y ruidos.

o La velocidad de circulacion de vehiculos y maquinaria asociada al mantenimiento de la
instalaciéon entrando o saliendo de la misma sera inferior a los 30 km/h, siempre que
circulen por pistas de tierra.

6.4.2 Evitar la contaminacién luminica

o Con caracter general, las luminarias para el alumbrado no pueden enviar luz por encima
del plano horizontal en su posicion de instalacion.

o El espectro de la luz debe ser tal que se evite una mayor intensidad en longitudes de
onda inferiores de 540 nm que la que emiten las lamparas de Vapor de Sodio a alta
presion.

o Se favoreceran, siempre dentro de las posibilidades del entorno, los pavimentos
oscuros en aquellos lugares mas sensibles al impacto medioambiental de Ia
contaminacion luminica (lugares rurales, instalaciones fuera de nucleos de poblacion,
etc.).

o Se iluminaran exclusivamente aquellos lugares donde la luz sea necesaria. Se evitara
la intrusion luminica en espacios innecesarios y por supuesto la emision directa al cielo.

6.4.3 Proteccion del suelo y el agua

o Se controlara la consecucion de objetivos en aplicacion de las medidas de restauracion
previstas a ejecutar tras la finalizaciéon de las obras, realizando las tareas de
mantenimiento necesarias.

o Se continuaran aplicando las medidas de proteccion relativas a la gestion y
almacenamiento de residuos indicadas para la fase de construccion, en este caso para
los residuos generados durante esta fase del proyecto. En general, los residuos se
almacenaran adecuadamente en lugar habilitado a tal efecto, debidamente sefializado
y en conocimiento del personal implicado en las tareas de mantenimiento, para su
posterior entrega a gestor autorizado contratado, no permitiéndose en ningun caso su
vertido en el terreno. Seran almacenados en recipientes adecuados, separadamente
segun la tipologia del residuo, envasados e identificados con etiquetas especificas. La
duracion del almacenamiento de los residuos no peligrosos sera inferior a dos afos
cuando se destinen a valorizacién y a un afo cuando se destinen a eliminacion,
mientras que la de residuos peligrosos sera de seis meses como maximo, empezando
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a computar dichos plazos desde el inicio del depdsito de residuos en el lugar de
almacenamiento.

o Ya durante la fase de funcionamiento, una vez realizado el cambio de uso de la
planificacion, en caso de observar deterioro de la red viaria como consecuencia del
trafico inducido y/o de elementos rurales tradicionales, se procedera a la restitucion de
caminos, infraestructuras o cualquier otra servidumbre afectada y elementos rurales
tradicionales como mamposterias, vallados, setos vivos, etc. Ademas, si se observasen
sintomas de erosion debido a la mala evacuacion de aguas por cunetas, obras de
fabrica, etc., se procedera a su arreglo o sustitucion.

El acceso a la linea de evacuacion para su mantenimiento se hara a través de los caminos
existentes siempre que sea posible, evitando fendmenos de erosién derivados de la circulacion
de vehiculos y maquinaria fuera de pista.

6.4.4 Proteccidn de la vegetacion

o Se procedera al control de la eficacia y desarrollo de la vegetacion de la restauracion
prevista a ejecutar tras la finalizacion de las obras, realizando las tareas de
mantenimiento necesarias.

o El transito de vehiculos y maquinaria para el mantenimiento se realizara por los
caminos existentes y habilitados para el acceso a las instalaciones, evitando que sus
maniobras afecten a la vegetacion circundante.

o En caso de producirse descuajes o dafios sobre el ramaje de la vegetacion a preservar
fuera del area de circulacion de los vehiculos de mantenimiento, debera realizarse la
poda correcta de las ramas dafiadas y aplicar después pastas cicatrizantes en caso de
ser de consideracion, evitando asi la entrada de elementos patégenos y humedad.

6.4.5 Proteccion de la fauna

o En caso de producirse cualquier incidente de las aves del entorno con la instalacion
(colision, intento de nidificacion, etc.), el promotor lo pondra en conocimiento del 6rgano
ambiental competente de forma inmediata, a fin de poder determinar en su caso las
medidas complementarias necesarias. Para cumplir con esta premisa se atendera a la
ejecucion y desarrollo de la Vigilancia Ambiental, en especial en lo referente a las aves.

o En el ambito de la instalacion se prohibira el uso de productos fitosanitarios, entendidos
éstos segun la normativa comunitaria y espafiola como “las sustancias activas y los
preparados que contengan una o mas sustancias activas presentados en la forma en
que se ofrecen para su distribucion a los usuarios, destinados a proteger los vegetales
o productos vegetales contra las plagas o evitar la accion de éstas, mejorar la
conservacion de los productos vegetales, destruir los vegetales indeseables o partes
de vegetales, o influir en el proceso vital de los mismos de forma distinta a como actuan
los nutrientes”. Por tanto, durante los trabajos de mantenimiento no deberan emplearse
este tipo de productos. El control de la cobertura vegetal se realizara exclusivamente
por medios naturales (pastoreo mediante ganado ovino) o medios mecanicos (desbroce
con desbrozadora mecanica).

o Para el control de la cobertura vegetal, en el caso en que los desbroces sean realizados
de forma mecanica, se utilizaria una desbrozadora mecanica manual a emplear por un

Bloque Ill — Documentacién Normativa (Edicion 02) -86-

@
©
o
>
k=1
9
3]
©
L
c
()
k=1
5]
=
[
©
£
<4
2
5
=
2
o
c
2
c
@
E
3
5]
<]
S
o
3]
<]
k=1
5]
E
i
]
2
T
£
=]
S
c
pel
5]
5]
]
=
®
e
c
<]
5]
@
=1
o
9]
c
@
o
my
w
@
5
@
o
~
<
w
)
@]
I
N
@
~
w
)
5}
=1
@
a
=
w
o
S
@
~
<
<
™
Q
a
@
Q
@
Q
@
e
a
@
[:4
X
z
w
o
<
]
@
<]
2
>
)
=1
o
[a)
o
=
N
o
o
@
@
T
S
Q
=]
c
e
°
2
]
]
€
9]
£
3
5]
<]
S
°
©
o
@
I
a
£
]
=
9]
5]
]
c
El
o
o
g
]
uw

o
o
<
@
=)
g
Q
E
E
3
o
Q
54
k]
3
2
<
£
5
2
>
S
]
o
2
o
2
]
°
8
@
E
Iy
°
1
2
1)
j=N
£
E
=
[
5
c
2
S
3
2
£
Kol
c
5}
0
(=]
o
]
E
7y
L
4
1)
£
E
3
o
3
@
o
(]
©
@
L
c
e
k]
k)
o
@
E
Kol
(]
o
N
(]
k=]
©
2
Kl
3
8
E
s
£
o
8
@
°
o
3
2
c
bS]
S
&
k)
3
>



DOCUMENTO

IDENTIFICADORES

DA-Documento del expediente: 18_02_RE_25986

04. PEI BIII

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: D118Y-UO83A-2ENKR

FIRMAS ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

Fecha de emision: 5 de Febrero de 2026 a las 8:42:37

Péagina 88 de 116

@
©
o
>
k=1
9
3]
©
L
c
()
k=1
5]
=
[
©
£
<4
2
5
=
2
o
c
2
c
@
E
3
5]
<]
S
o
3]
<]
k=1
5]
E
i
]
2
T
£
=]
S
c
pel
5]
5]
]
=
®
e
c
<]
5]
@
=1
o
9]
c
@
o
my
w
@
5
@
o
~
<
w
)
@]
I
N
@
~
w
)
5}
=1
@
a
=
w
o
S
@
~
<
<
™
Q
a
@
Q
@
Q
@
e
a
@
[:4
X
z
w
o
<
]
@
<]
2
>
)
=1
o
[a)
o
=
N
o
o
@
@
T
S
Q
=]
c
e
°
2
]
]
€
9]
£
3
5]
<]
S
°
©
o
@
I
a
£
]
=
9]
5]
]
c
El
o
o
g
]
uw

o
o
<
@
=)
g
Q
E
E
3
o
Q
54
k]
3
2
<
£
5
2
>
S
]
o
2
o
2
]
°
8
@
E
Iy
°
1
2
1)
j=N
£
E
=
[
5
c
2
S
3
2
£
Kol
c
5}
0
(=]
o
]
E
7y
L
4
1)
£
E
3
o
3
@
o
(]
©
@
L
c
e
k]
k)
o
@
E
Kol
(]
o
N
(]
k=]
©
2
Kl
3
8
E
s
£
o
8
@
°
o
3
2
c
bS]
S
&
k)
3
>

&L
es
Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda”, Lineas Subterraneas de

Evacuacion e Interconexién, Centro de Seccionamiento y Conexién a la Red Eléctrica, en el T. M. de Majadahonda

operario del personal de mantenimiento de la planta, incluyendo los EPIs
correspondientes y que posea formacion en este sentido; también podria realizarse por
personal externo expresamente contratado y técnicamente cualificado.

o Sise opta por desbroce mediante ganado, se realizaria mediante ganado ovino a través
de acuerdos con pastores del entorno, de forma que el desbroce se realice por zonas
(cada dia el ganado pastaria en una zona distinta, hasta cubrir la totalidad de la
superficie necesaria).

En general, la periodicidad seria:

o Una vez antes de la primavera, aproximadamente durante una semana.
o Una vez antes del otofio, aproximadamente durante una semana.

La duracion puede variar al alza o a la baja en funcién de la superficie a tratar o del nimero de
operarios/cabezas de ganado que se emplee, estos datos serian como media.

Se recomienda, al menos, realizar el control anterior a la primavera, siendo mas opcional el del
otofio. Con respecto a la gestion de los restos, en caso de haberlos y dado que se tratara de
vegetacion herbacea, seran incorporados al suelo.

6.5 Medidas de restauracion

6.5.1 Tras la fase de montaje y ejecucion de las infraestructuras

El objetivo de estas medidas consiste en contribuir a la restauracion e integracion paisajistica de
las instalaciones que propiciaran el cambio de uso que se pretende con el Plan Especial evaluado
en el entorno que las acogera.

Estas medidas deberan ponerse en marcha entre la fase final de la obra (tras la fase de montaje
y ejecucion de las infraestructuras) y la puesta en funcionamiento, abordando la restauracion del
espacio natural afectado por la construccion de las estructuras de caracter temporal y obras
civiles y de las posibles zonas de acopio 0 parques de maquinaria que se generen.

No obstante, los trabajos definitivos de restauracion deberan quedar definidos durante la
tramitacion de la Autorizacion Administrativa, Plan Especial y Licencia de Obras y deberan ser
replanteados, en caso necesario, durante las labores de Vigilancia y Control Ambiental de las
obras, en coordinacion con la Direccion de Obra y supervision por los técnicos de Medio
Ambiente, pues la superficie objeto de integracion podra variar por el ajuste de las actuaciones,
lo que podra conllevar la modificacién de las mediciones y previsién econémica.

o Superficie de restauracion.

Tras la instalacion de las infraestructuras, hasta el 90% del suelo quedara libre de instalaciones
propiamente dichas y, por lo tanto, es susceptible de restauracién e integracion. Se estima, por
tanto, que solo las areas ocupadas por viales de acceso, hincados de postes de paneles, vallado,
edificios, etc. seran objeto de ocupacioén directa permanente y, por lo tanto, no utilizables para
una funcion paisajistica o ambiental.

Del total de superficie de las parcelas de la PSF un ~50,79 % estara ocupado por la proyeccion
de los paneles fotovoltaicos. Tan solo el ~2,2 % sera de ocupacion permanente de mddulos
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prefabricados, superficie que se incorporara posteriormente al plan de recuperacién o
restauracion tras el desmantelamiento del proyecto.

Por tanto, se considera como superficie de restauracion para las actuaciones contempladas toda
aquella que quede libre de instalaciones que, de acuerdo con la cuantificacion expuesta,
ascendera a ~4,5 Ha.

o Acciones de restauracion propuestas.

Es necesario para planificar las tareas de restauracion conocer la totalidad del area objeto de
restauracion para asignar distintos tratamientos en funcion de dicha tipologia, ya que las labores
de restauracion no se plantean de forma Unica y constante a lo largo de las distintas areas; para
conseguir como objetivo ultimo la mejor integracion de las instalaciones en el paisaje y su mejor
adecuacion al uso por parte de la fauna, se planifican distintas operaciones de restauracion,
aunque algunas de ellas son comunes a todas las zonas. Concretamente, se incluyen las
siguientes actuaciones:

Desbroce, acopio y almacenamiento de la tierra vegetal.

La primera de las acciones a realizar durante la construccion de las instalaciones sera la retirada
de la cubierta vegetal ubicada en zonas Uutiles y el posterior aprovechamiento o trituracion del
material vegetal.

Como primera labor, tras la operacion de trituracion y desbroce, se realizara el rastrillado de la
tierra vegetal y la tierra procedente de las excavaciones realizadas en la obra se almacenara
junto a las zonas de actuacion en monticulos de escasa altura, para su posterior reutilizacion en
las labores de revegetacion. Si estas tierras permanecieran mas de seis meses acopiadas se
recomienda el abonado para aportar los elementos nutritivos necesarios (nitrégeno, fésforo y
potasio).

Aunque se describen aqui, se trata de acciones propias del proyecto técnico que desarrolle la
planificacion propuesta, por lo que su coste estara contemplado en el mismo.

Preparacién del suelo.

Ya dentro de la restauracion propiamente dicha, una vez finalizada la instalacion de las zanjas
de baja y media tension de interconexion, viales, la instalacion de paneles y otros elementos del
proyecto fotovoltaico, se procedera a la reincorporacion de la tierra vegetal retirada previamente
en las zonas objeto de restauracién. Igualmente, en caso que el técnico de Vigilancia y Control
Ambiental de las obras observe episodios de compactacion en cualquier area del proyecto se
debera proceder a la descompactacion mediante gradeo de roturacion superficial (20-30 cm) con
doble pase, con el objeto de permitir posteriormente la implantaciéon de la vegetacion. Tras la
anterior operacion si fuera necesaria, se incorporara la tierra vegetal sobre todas las superficies
afectadas utilizando los cordones de tierra vegetal almacenados. Se considera suficiente la
cantidad de materia organica disponible y con caracteristicas agroldgicas y fisico-quimicas
adecuadas para la implantacion de cualquier vegetacion.

Regeneracion de la vegetacion.

La PSF y sus infraestructuras asociadas (ambito del Plan Especial) se proponen en terrenos
hasta ahora ocupados por terrenos de cultivo de secano (cereales). Con el cambio de uso se
asegurara el buen estado de las superficies restauradas (regeneracion de la vegetacion) y de
que no se observan superficies de erosion, manteniendo una cobertura herbacea adecuada con
la finalidad de evitar la pérdida de suelo por erosion, reducir la generacién de polvo vy, en la
medida de lo posible, favorecer la creacion de un biotopo que pueda albergar comunidades
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floristicas y faunisticas propias de las zonas existentes en el entorno, promoviendo al mismo
tiempo la integracion ambiental y paisajistica de las instalaciones. La gestion de esta vegetacién
herbacea en el interior del campo solar se realizara exclusivamente por medios mecanicos o
mediante pastoreo, nunca aportando al suelo herbicidas o productos quimicos que lo dafien.

Siembras de apoyo bajo paneles.

Si dada la presion antrépica no se regenerara la vegetacion herbacea por si sola o no presentase
la cobertura deseada, se podria realizar un apoyo con siembras. Para ello, seria recomendable
realizar un proceso de seleccion de dos fases: en primer lugar, identificar mediante inventarios
floristicos las especies que colonizan con éxito los margenes de viales y linderos y, en segundo
lugar, la validacién del proceso de seleccion mediante siembras a pequefia escala con las
especies identificadas. Una vez seleccionadas las especies mas adecuadas, se comprueba la
disponibilidad de las mismas en el mercado, huyendo asi de las mezclas de semillas comerciales
que suelen presentar altas tasas de fracaso y empleando asi especies locales (del pool local),
tras comprobarse en distintos ambientes mediante siembras experimentales que se establecen
mejor que las especies comerciales usadas en mezclas estandares.

6.5.2 En la fase restauracion, tras la vida util de la PSFV y su LSEE, para restitucion del
suelo al estado originario

La acometida de estas medidas se realizara tras el desmantelamiento del proyecto, una vez
concluida su vida util.

El objetivo sera la restauracion de los terrenos a las condiciones anteriores a su construccion,
minimizando asi la afeccion al medio ambiente y recuperando el valor ecoldgico de la zona
afectada. En este caso concreto, se tratara de devolver los terrenos a su estado agricola
preoperacional (labor en secano).

Actuaciones de desmantelamiento y restauracion.

o Viales de acceso:

El acceso general a la instalacion se realizara a partir de la infraestructura viaria existente, por lo
que no seran necesarias actuaciones de desmantelamiento. Los caminos, en su caso, seran
acondicionados mediante la aportacion de tierra o zahorra natural y su posterior compactacion.

o Trabajos de desmantelamiento y restauracion:

Una vez concluida la explotacion de la PSF y su infraestructura asociada, en general, se
realizaran los siguientes trabajos de desmantelamiento y restauracion:

Fase de desmontaje.

o Retirada de los paneles. Comprende la desconexion, desmontaje y transporte hasta
centro de reciclado de todos los paneles fotovoltaicos de la PSF.

o Desmontaje de la estructura soporte. Consistente en el desmontaje y posterior
transporte hasta centro de gestion autorizado de la estructura soporte que sostiene los
paneles.

o Desmontaje del centro de transformacion. Se procedera a la desconexion, desmontaje
y retirada del inversor y resto de equipos instalados en los centros de transformacion y
otros edificios. Ademas, se realizara la demolicién y/o transporte hasta vertedero o lugar
de reutilizacion o reciclaje de las casetas prefabricadas donde se alojaron los equipos
eléctricos.
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o Retirada de las cimentaciones de los edificios prefabricados. Una vez desmontada la
estructura se procedera al desmantelamiento de las cimentaciones mediante una
excavadora que retirara cada pieza, para transportarla posteriormente a una planta de
tratamiento. Finalmente, los huecos resultantes de la retirada de las cimentaciones
seran rellenados con tierra vegetal.

o Retirada de los viales de nueva construccién y sus cunetas. Se propone realizar una
retirada con retroexcavadora para la eliminacion de la zahorra compactada, que
constituye el firme de los viales, y posterior retirada a vertedero, y a continuacion
realizar un escarificado del terreno con la intencion de descompactar el mismo. Por
ultimo, se procedera a su relleno con tierra.

o Retirada del cableado subterraneo y restauracion de zanjas. Se procedera a la
extraccion del cableado, lo que implicaria desbrozar, abrir las zanjas, volver a cerrar y
restaurar.

Fase de restauracion.

Tras el desmontaje de los componentes de la PSF, se procedera a la restauracion de la parcela
donde se ubica para su devolucién a la situacion preoperacional, en este caso, para uso agricola
de cultivos herbaceos en secano.

o Remodelaciéon del terreno. Se rellenaran huecos y eliminaran angulos con tierra
vegetal.

o Descompactacion del terreno. Con la descompactacion se persigue que los suelos
recuperen una densidad equivalente a la que poseen capas similares en suelos no
perturbados, de modo que el medio que encuentre la vegetacion para su desarrollo sea
el adecuado.

o Aporte de tierra vegetal previamente acopiada en labores iniciales de la fase de
desmantelamiento. Una vez remodelado y descompactado el terreno, se procedera al
aporte y extendido de la tierra acopiada. Puesto que se prevé habilitar el terreno para
el cultivo, se contemplard la posibilidad de un aporte de tierra vegetal o estercolado de
fondo en determinadas zonas mas afectadas de la PSF, aunque no se estima
estrictamente necesario, procediéndose posteriormente a su extendido y volteado
mediante tractor hasta que consiga una profundidad de 15 cm como minimo; se ha
estimado una aplicacién de esta preparacion al 50 % de la superficie de la PSF.

o Despedregado del terreno, si procede. Como ultima etapa de la fase de restauracion
del terreno se eliminara la pedregosidad superficial. Las piedras recogidas se
depositaran en montones, que posteriormente seran trasladadas a canteras o
vertederos cercanos autorizados.

Con estas labores, se estima que los terrenos afectados quedaran asi listos para su uso agricola
por parte del propietario de los terrenos.
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7 MEDIDAS AMBIENTALES COMPENSATORIAS

7.1 Medidas que correspondan en funciéon de los espacios y valores ambientales
afectados por las obras objeto del PEI

En virtud de lo establecido por parte de la Direccion General de Biodiversidad y Gestiéon Forestal
(Comunidad de Madrid) para proyectos fotovoltaicos y sus infraestructuras de evacuacién en
tramitacion, que afecten al territorio regional, y como consecuencia de lo establecido en la Ley
16/1995 Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid, no se consideran
medidas compensatorias dado que el ambito del Plan no se solapa con corredores ecoldgicos,
como se pone de manifiesto en el apartado 1.1.10 del Bloque II.

8 NORMAS DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL

8.1 Control sobre los objetivos del PEI

Las medidas de control, establecidas dentro de un Programa de Vigilancia Ambiental (en
adelante, PVA), tienen como finalidad comprobar la severidad y distribucion de los impactos
negativos previstos y, especialmente, de los no previstos cuando ocurran, para asegurar asi el
desarrollo de nuevas medidas correctoras o las compensaciones necesarias donde se precisen.
Asi, la principal funcion del PVA es establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las
indicaciones y medidas preventivas y correctoras contenidas en el presente documento y su
Resolucion, sin perjuicio de los instrumentos de control urbanisticos recogidos en la legislacion.

Otras de las finalidades del PVA seran las siguientes:

o Supervision de las obras por un técnico designado, que debera realizar visitas
periodicas y frecuentes a las zonas de trabajo, con objeto de controlar que se estan
acometiendo las anteriores medidas.

o Obtener garantias de que el personal contratado es cualificado y tiene experiencia en
los campos que se desarrollan, de manera que las acciones se lleven a cabo de la
forma mas eficiente posible, evitando accidentes laborales o actuaciones erréneas que
provoquen efectos negativos en el entorno.

o Asegurar la correcta gestion de los residuos que se generen en la fase de obras.
El PVA se divide en tres fases, en afadidura de una fase previa a la ejecucion de las obras:

o Primera fase. Se realizara durante la ejecucion de las obras de desarrollo de la
planificacién y, por lo tanto, su duracién coincide con la de éstas. Esta fase se inicia
con el Acta de Replanteo y finaliza con el Acta de Recepcion de las obras.

o Segunda fase. Esta fase se inicia con el Acta de Recepcién de las obras, relativa al
funcionamiento del proyecto.

o Tercera fase. Correspondiente al desmantelamiento.

Bloque Il - Documentacién Normativa (Edicién 02) -91-

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 3819210 D118Y-U083A-2ENKR BDFB08C3DC34A130FE1D80CBE2824CBEA7BB48EE) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.majadahonda.org/portal/verificarDocumentos.do?



DOCUMENTO IDENTIFICADORES
DA-Documento del expediente: 18_02_RE_25986
04. PEI BIIl

FIRMAS ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: D118Y-UO83A-2ENKR

Fecha de emision: 5 de Febrero de 2026 a las 8:42:37
Péagina 93 de 116

&L
es
Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda”, Lineas Subterraneas de

Evacuacion e Interconexién, Centro de Seccionamiento y Conexién a la Red Eléctrica, en el T. M. de Majadahonda

Los objetivos del PVA, se alcanzaran mediante controles y comprobaciones, para lo cual se
establece un sistema de indicadores ambientales. El sistema de indicadores utilizado permitira
comparar la situacion “sin actuacién” y “con actuacion”, de tal forma que se pueda observar y
comprobar cémo evoluciona cada factor del medio ambiente afectado.

Los indicadores establecidos para el seguimiento ambiental en este caso son los siguientes, en
la fase de construccion o ejecucion de la actuacion:

o Control de la calidad del aire.

o Control de areas de actuacion.

o Control de residuos y vertidos.

o Control de la calidad de las aguas.

o Control de la vegetacion, de la fauna y de la restauracion.

o Control del paisaje.

o Control de valores arqueoldgicos y de Patrimonio.

8.2 Vigilancia ambiental en fases previas a la ejecucion de las obras

Se realizara el trabajo de campo necesario para conocimiento de los valores ambientales que
caracterizan al medio y se incluiran en el Bloque II.

Antes de iniciar las obras, el promotor notificara al rgano ambiental el comienzo de las mismas.

8.3 Descripcion de actividades de seguimiento en fase de obra del PEI

Durante la ejecucion de las obras se ha de realizar un seguimiento de las mismas para comprobar
que todo se lleva a cabo tal y como establece el proyecto y que las medidas preventivas y
correctoras propuestas para esta fase se estan aplicando correctamente. El seguimiento en esta
fase se realizara con alta frecuencia, normalmente semanal, durante el periodo de duracién de
la misma, pudiendo aumentar dicha frecuencia si la intensidad de las obras asi lo requiere.

Se recomienda la participacion activa, en coordinacién con el jefe de Obra y la Administracion
regional, en el replanteo de las infraestructuras, con el objeto de evitar afecciones sobre las
poblaciones vegetales, suelo sensible o cualquier otro factor del medio bidtico y abidtico.

Como premisa basica del PVA, se recomienda la informacién constante del personal de obra en
cada una de las visitas, con el objetivo de minimizar los impactos producidos por las actividades
que desarrollan.

En las tablas de los siguientes apartados se expone la metodologia que se seguira para su
aplicacion en la fase de obra del Plan, los indicadores y umbrales admisibles, la periodicidad y
lugar de realizacion de los controles y las medidas complementarias a aplicar en caso de
superacion de umbrales, asi como los informes o fichas de inspeccion que se consideren
necesarios para documentarlo y las medidas complementarias a adoptar en caso de ser preciso.

Bloque Il - Documentacién Normativa (Edicién 02) -92-

@
©
o
>
k=1
9
3]
©
L
c
()
k=1
5]
=
[
©
£
<4
2
5
=
2
o
c
2
c
@
E
3
5]
<]
S
o
3]
<]
k=1
5]
E
i
]
2
T
£
=]
S
c
pel
5]
5]
]
=
®
e
c
<]
5]
@
=1
o
9]
c
@
o
my
w
@
5
@
o
~
<
w
)
@]
I
N
@
~
w
)
5}
=1
@
a
=
w
o
S
@
~
<
<
™
Q
a
@
Q
@
Q
@
e
a
@
[:4
X
z
w
o
<
]
@
<]
2
>
)
=1
o
[a)
o
=
N
o
o
@
@
T
S
Q
=]
c
e
°
2
]
]
€
9]
£
3
5]
<]
S
°
©
o
@
I
a
£
]
=
9]
5]
]
c
El
o
o
g
]
uw

o
o
<
@
=)
g
Q
E
E
3
o
Q
54
k]
3
2
<
£
5
2
>
S
]
o
2
o
2
]
°
8
@
E
Iy
°
1
2
1)
j=N
£
E
=
[
5
c
2
S
3
2
£
Kol
c
5}
0
(=]
o
]
E
7y
L
4
1)
£
E
3
o
3
@
o
(]
©
@
L
c
e
k]
k)
o
@
E
Kol
(]
o
N
(]
k=]
©
2
Kl
3
8
E
s
£
o
8
@
°
o
3
2
c
bS]
S
&
k)
3
>



DOCUMENTO IDENTIFICADORES
DA-Documento del expediente: 18_02_RE_25986
04. PEI BIIl

FIRMAS ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: D118Y-UO83A-2ENKR

Fecha de emision: 5 de Febrero de 2026 a las 8:42:37
Péagina 94 de 116

&L
es
Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda”, Lineas Subterraneas de

Evacuacion e Interconexién, Centro de Seccionamiento y Conexién a la Red Eléctrica, en el T. M. de Majadahonda

8.3.1 Asesoria ambiental durante la ejecucion

Antes de iniciar el PVA, el promotor debera designar un responsable del mismo, y notificar su
nombramiento tanto al 6rgano sustantivo como ambiental y el coste de las tareas de vigilancia
quedara a cargo del promotor del Plan.

El responsable del PVA designado realizara controles basados fundamentalmente en
inspecciones visuales y recopilaciéon de documentacion, respecto al cumplimiento de los
siguientes objetivos y con la finalidad de brindar un servicio de asesoria ambiental durante la
ejecucion del Plan:

o Comprobacién de que la superficie de actuacion no excede de la planificada.

o Control de aspectos constructivos: Superficie construida, accesos y servidumbres.

o Control de la ejecucion de las obras de desarrollo de la planificacién, comprobando que
se dispone en su caso de los permisos correspondientes, verificando si se producen
incumplimientos a este respecto.

o Control sobre la inducciéon de actividades incluidas o no en las previsiones de la
planificacién, comprobando si se producen impactos no previstos.

o Control de la implementacion y efectividad de las medidas de proteccion previstas.

8.3.2 Elaboracion del Manual de Buenas Practicas Ambientales

El designado como responsable de la vigilancia ambiental se encargara de elaborar un manual
de buenas préacticas ambientales, cuya finalidad sera poner en conocimiento las pautas para la
conservacion del medio ambiente que deben cumplir todos los implicados en la obra, de modo
que éstos adquieran el compromiso de cumplimientos de las distintas pautas, como parte del
Seguimiento y Vigilancia ambiental de la planificacion.

En el manual, entre otras cuestiones, se describiran las principales pautas que deberan tener en
cuenta los contratistas. Asi, se enumeraran los principales condicionantes establecidos en el
Informe Ambiental Estratégico del Plan considerados de obligado cumplimiento para la correcta
consecucion de las obras en lo que al medio ambiente se refiere; asi como recomendaciones del
designado responsable de la vigilancia ambiental en base a su experiencia en obras, para llevar
a cabo de la mejor forma el seguimiento en cuanto a economia y operatividad. Se incluira el
listado de documentacion necesaria a aportar por las subcontratas que participen en la obra, que
sera supervisada por el responsable de la vigilancia. Este manual se pondra a disposicion del
promotor y de las contratas en el inicio de las obras.

8.3.3 Control de calidad de la obra y sobre el patrimonio natural y el paisaje

En las siguientes tablas se expone la metodologia que se seguira para el control de la calidad de
la obra y sobre el patrimonio natural y el paisaje en la fase de obra del Plan, los indicadores y
umbrales admisibles, la periodicidad y lugar de realizacién de los controles y las medidas
complementarias a aplicar en caso de superacion de umbrales, asi como los informes o fichas
de inspeccién que se consideren necesarios para documentarlo y las medidas complementarias
a adoptar en caso de ser preciso.
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CONTROL DE LAS EMISIONES DE POLVO

Objetivos de control

Reduccion de las emisiones de polvo. Evitar afecciones por
acumulacion de polvo, principalmente a vegetacion existente.

Actuaciones derivadas del
control

Utilizacion de lonas para cubrir los camiones que transportan los aridos,
las tierras, etc. en trayectos de consideracion (>1 km)

Realizar riegos en las areas afectadas por el movimiento de tierrasy por
el transito de vehiculos y maquinaria.

Limitacion de la velocidad de circulacion a < 30 km/h

Parametros sometidos a
control

Depositos de polvo en la vegetacion circundante.

Indicadores propuestos

Aparicion de depositos de polvo.

Lugar del control

Accesos a la obra, interior del area de actuacion sometida a
movimientos de tierras.

Metodologias

Control visual del riego de las areas afectadas por el movimiento de
tierras, especialmente de caminos, cuando las condiciones
meteoroldgicas lo requieran.

Control visual de los camiones de transporte de materiales susceptibles
de producir polvo, comprobando que la caja de los mismos se
encuentre debidamente cubierta cuando los trayectos son de

consideracion.

Control visual del transito de vehiculos, caminos y maquinaria,
comprobando que la velocidad de circulacion sea inferior a 30 km/h en
caminos no asfaltados.

Umbral critico

Depdsito de polvo.

Niveles de polvo que cubren totalmente mas del 50% de la vegetacion
del entorno.

Medidas a tomar en caso
de alcanzar umbrales
criticos

Riego de las zonas o materiales afectados por movimientos de tierras.

Riego de la vegetacion afectada con un umbral critico.

Documentacion generada

Parte de visita
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CONTROL DE AREAS DE ACTUACION

Objetivos de control

Deteccion de posibles afecciones no previstas en areas externas al
ambito de actuacion establecido, con efectos sobre bienes de dominio
publico o sobre areas de interés.

Actuaciones derivadas del

Sefalizacion y balizamiento de las zonas de obras y comprobacion de
que las tareas se desarrollan en las mismas.

control

Comprobacion del aprovechamiento de la red de caminos existente.

Supervision de la correcta retirada y almacenamiento de tierra vegetal.

Parametros sometidos a

Deteccion de problemas de compactacion para aplicacion de medidas
correctoras.

control

Seguimiento de zonas aledaiias a las obras, comprobando su no
afeccion.

Falta de sefializacion en lugares donde ésta sea imprescindible.

Afecciones no previstas sobre caminos publicos, vegetacion y otros
bienes.

Indicadores propuestos

Deteccion de monticulos de tierra vegetal con alturas inadecuadas o en
lugares inapropiados.

Zonas compactadas que puedan provocar problemas de erosion en
areas que no vayan a ser de nuevo afectadas por pasos de maquinaria.

Lugar del control

Todo el perimetro de la instalacion solar fotovoltaica, dreas de actuacion
asociadas a la linea de evacuacion y zonas aledafas.

Control visual de balizamientos.

Metodologias

Seguimiento de zonas aledanas.

Seguimiento de las medidas de correccion necesarias.

Dafos no previstos sobre la vegetacion u otros bienes.

Presencia de zonas aledafias afectadas por las obras.

Umbral critico

Monticulos de tierra vegetal con altura superior a 2,5 m o almacenados
en areas inapropiadas.

Compactaciones no corregidas en areas objeto de restauracion.

Jalonamiento de la zona afectada no prevista.

Jalonamiento apropiado del area de actuacion o reposicion del mismo.

Medidas a tomar en caso
de alcanzar umbrales
criticos

Medidas correctoras: disminucion de la altura del acopio de tierra
vegetal o su traslado a areas apropiadas, descompactacion, restitucion
de elementos afectados no previstos a su estado previo a la situacion
preoperacional.

En caso necesario, proponer medidas compensatorias para remediar los
dafios que hubieran podido causar las obras por el exterior de la zona
destinada a tal fin.

Documentacion generada

Parte de visita
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CONTROL DE CONTAMINACION AL SUELO

Objetivos de control

Deteccion y evaluacion de posibles vertidos contaminantes al
suelo (fundamentalmente, hidrocarburos).

Actuaciones derivadas del
control

Identificacion y localizacion de suelo contaminado.

Comprobacion de la aplicacion de las tareas de descontaminacion.

Control del punto limpio o almacén de residuos habilitado y del
correcto mantenimiento de la maquinaria (documentalmente).

Parametros sometidos a
control

Presencia de olores.

Presencia de vertidos.

Actividades de obra que pueden originar vertidos de sustancias
contaminantes.

Indicadores propuestos

Aparicion de fendmenos de olores.

Aparicion de manchas de vertidos.

Documentos de Identificacion de residuos generados por gestor

Certificados o documentacion relacionada con el mantenimiento
de la maquinaria.

Lugar del control

Todo el perimetro de la instalacion solar fotovoltaica y areas de
actuacion asociadas a la linea de evacuacion

Metodologias

Identificacion de malos olores, asimilables a hidrocarburos.

Control visual de manchas en el suelo, equiparables a
hidrocarburos.

Seguimiento de las tareas de descontaminacion: aporte de
absorbente y retirada del suelo contaminado y su gestion
adecuada

Control documental de la gestion de residuos y control visual del
punto limpio

Umbral critico

Presencia de olores.

Deteccion de manchas de hidrocarburos u otras sustancias
contaminantes.

Presencia de actividades de obra causantes de focos de
contaminacion.

Medidas a tomar en caso de
alcanzar umbrales criticos

Jalonamiento de la zona de suelo contaminado.

Descontaminacion: aportar material absorbente y retirar el
material y suelo contaminado. Gestion adecuada del residuo
generado.

Reparacion del foco origen de la contaminacion (maquinaria,
almacén de residuos, gestion de residuos, etc.)

Documentacion generada

Parte de visita
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CONTROL DE LA GESTION DE RESIDUOS PELIGROSOS GENERADOS

Garantizar la segregacion, almacenamiento y retirada de los residuos
peligrosos (RP) de forma que se evite que afecten al entorno, segun lo
establecido en la reglamentacion pertinente.

Objetivos de control

Los residuos peligrosos principales generados en este tipo de obra son:
Aceites de motorizacion usados., Filtros de aceite y gasolina usados.
Tierras contaminadas. Trapos, papel y otras sustancias absorbentes

contaminadas. Baterias usadas. Aerosoles.
Envases de metal y/o plastico que hayan contenido estas sustancias.

Habilitar una zona de almacenamiento de RP identificada y adecuada
segun reglamentacion.

Colocar contenedores convenientemente etiquetados en los puntos de
obra donde se generen RP y segregarlos convenientemente.

Actuaciones derivadas
del control

Colocar sistemas de contencion de derrames en los contenedores de RP
liquidos (como aceites usados...).

Contratar un Gestor y Transportista autorizado.

No almacenar los residuos mas de seis meses.

Realizar la gestion de los residuos peligrosos segun la normativa.

Condiciones de almacenamiento.

Parametros sometidos a

Tiempo de almacenamiento.

control

Documentacion de RP.

Presencia o ausencia de RP en contenedores adecuados.

Numero de ocasiones en que se observa segregacion incorrecta de RP.

NUmero de ocasiones en que se observa etiquetado de los contenedores
no ajustado a lo requerido por la normativa aplicable.

Indicadores propuestos

Numero de ocasiones en que se observa almacenamiento de RP durante
un periodo superior a seis meses.

Numero de entregas de RP a gestor o transportista no autorizado.

Aparicion de documentacion incompleta o incorrecta de la gestion de los
RP.

Lugar del control

Donde se generan y se almacenan los RP (parques de maquinaria, ...).

Comprobar semanalmente y visualmente el almacenamiento,
segregacion y etiquetado de los RP.

Metodologias

Comprobar, documentalmente, los registros de autorizacion del gestor
y/o transportista y la documentacion de gestion.

Presencia de RP fuera de los contenedores.

Segregacion incorrecta de los RP.

Umbral critico

Etiquetado de los contenedores no ajustado a lo requerido por la
normativa aplicable.

Almacenamiento de RP durante un periodo superior a seis meses.

Entrega de RP a gestor o transportista no autorizado.

Documentacion incompleta o incorrecta de la gestion de los RP.

Medidas a tomar

Colocar los contenedores necesarios para la segregacion de los RP.

alcanzando umbrales

Concienciar al personal de obra y subcontratistas.

criticos
Documentacion Parte de visita e informe final de obra
generada
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CONTROL DE LA GESTION DE LOS RESIDUOS INERTES

Objetivos de control

Segregacion de los residuos inertes segun lo recogido en la
legislacion de residuos para su posterior reutilizacion, reciclado o
valorizacion.

Disminuir las necesidades de utilizar vertederos autorizados,
mediante la compensacion de tierras.

Actuaciones derivadas del
control

Distribucion de los contenedores necesarios de estos residuos en
las zonas donde se producen.

Gestion y reciclado de los materiales metalicos.

Transporte a plantas de reciclado de residuos inertes.

Transporte de los residuos que no puedan ser reutilizados o
reciclados a vertedero autorizado.

Entrega del residuo a un gestor de residuos no peligrosos
autorizado.

Realizar la gestion de residuos segun la normativa vigente.

Parametros sometidos a
control

Correcta segregacion de los residuos inertes en la zona destinada al
almacenamiento de residuos. Disponibilidad de contenedores.

Documentacion que acredite que los residuos se gestionan segun la
normativa vigente.

Indicadores propuestos

NUmero de ocasiones en que se observa incorrecta segregacion de
los residuos inertes.

Presencia o ausencia de residuos inertes en contenedores
adecuados.

NUmero de entregas de residuos inertes a gestor o transportista no
autorizado.

Aparicion de documentacion incompleta o incorrecta de la gestion
de los residuos inertes.

Lugar del control

Aquellos lugares donde se producen estos residuos (tajos, puntos
limpios...)

Metodologias

Comprobar semanalmente y visualmente, la correcta segregacion
de los residuos inertes y la disponibilidad de contenedores.

Comprobar, documentalmente, la documentacion que acredite que
la gestion de los residuos se realiza conforme a la normativa
vigente.

Umbral critico

Incorrecta segregacion de los residuos inertes, mezcla de residuos.

Ausencia de contenedores, segun la cantidad de residuos
producida.

Ausencia de la documentacion que acredite que los residuos se
gestionan segun la normativa vigente, o cumplimentacion
incorrecta de la misma.

Medidas a tomar en caso de
alcanzar umbrales criticos

Segregacion de los residuos mezclados.

Concienciacion de los empleados y subcontratistas.

Contratacion de transportistas y gestores autorizados.

Documentacion generada

Parte de visita e informe final de obra
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CONTROL DE AFECCIONES NO PREVISTAS A VEGETACION

Objetivos de control

Deteccion de posibles afecciones no previstas en areas externas al
ambito de actuacion establecido, con efectos sobre la vegetacion.

Actuaciones derivadas del
control

Sefalizacion y balizamiento de las zonas de obras y comprobacion
de que las tareas se desarrollan en las mismas.

Parametros sometidos a
control

Seguimiento de vegetacion en zonas aledafias a las obras o de
vegetacion a preservar dentro de los limites de la obra,
comprobando su no afeccion.

Indicadores propuestos

Falta de sefalizacion en lugares donde ésta sea imprescindible.

Afecciones no previstas sobre vegetacion.

Lugar del control

Todo el perimetro de la instalacion solar fotovoltaica, areas de
actuacion asociadas a la linea de evacuacion y zonas aledafas.

Metodologias

Control visual de balizamientos.

Seguimiento de zonas aledanas.

Seguimiento de las medidas de correccidn necesarias.

Umbral critico

Dafios no previstos sobre la vegetacion (dafios en ramas, troncos,
caidas de ejemplares...).

Medidas a tomar en caso de
alcanzar umbrales criticos

Jalonamiento de la zona afectada no prevista.

Jalonamiento apropiado del area de actuacion o reposicion.

Medidas correctoras: aplicacion de pastas cicatrizantes, cortes
adecuados, talas, retirada de restos vegetales.

En caso necesario, proponer medidas compensatorias para
remediar los dafios no previstos que hubieran podido causar las
obras.

Documentacion generada

Parte de visita

DETECCION PREVIA DE FAUNA DE INTERES

Objetivos de control

Evitar efectos no previstos sobre especies de fauna de interés

Actuaciones derivadas del
control

Prospeccion de fauna anterior al comienzo de las obras

Parametros sometidos a
control

Seguimiento de la posible presencia de especies de fauna con
interés conservacionista y que pudieran verse afectadas por el
desarrollo de las obras

Indicadores propuestos

Deteccion de nidos, puestas o cualquier indicio de reproduccion en
un radio de 5oo m en torno a lo que sera el drea de actuacion.

Lugar del control

Todo el perimetro de la instalacion solar fotovoltaica, areas de
actuacion asociadas a la linea de evacuacion y zonas aledafas.

Metodologias

Prospeccion preoperacional de fauna con la metodologia a
establecer por el designado responsable del sequimiento y
vigilancia ambiental

Umbral critico

Deteccion de especies de fauna de interés

Medidas a tomar en caso de
alcanzar umbrales criticos

Notificacion a la Direccion de Obra/Promotor en caso de deteccion.
Planificacion de las obras en los puntos sensibles.

Documentacion generada

Parte de visita que incluya planimetria con los resultados del
seguimiento
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MORTALIDAD DE FAUNA

Controlar la presencia de individuos atropellados por parte de
Objetivos de control vehiculos y maquinaria de obra, o muertos en zanjas por no
disponer de elementos de escape.

Actuaciones derivadas del
control
Parametros sometidos a
control

Supervision de caminos de acceso, zonas de transito y zanjas.

Seguimiento de zanjas, accesos y zonas de transito.

Deteccion de ejemplares muertos en zanjas, accesos, zonas de
transito y otras no previstas.
Todo el perimetro de la instalacion solar fotovoltaica, areas de
actuacion asociadas a la linea de evacuacion y zonas de acceso.
Metodologias Prospeccion visual
Deteccion de ejemplares muertos a causa del desarrollo de las obras
Superacion de los limites de velocidad de circulacion
Transito de maquinaria y vehiculos de obra fuera de las zonas
previstas
Zanjas que hayan quedado abiertas durante la noche sin contar con
sistemas de escape
Notificacion a la Direccion de Obra/Promotor en caso de deteccion

Indicadores propuestos

Lugar del control

Umbral critico

Medidas a tomar en caso de Medidas correctoras: instalar sistemas de escape en zanjas,
alcanzar umbrales criticos sefializacion de las zonas de transito, sefalizacion de limites de
velocidad en la obra
Documentacion generada Parte de visita

CONTROL Y SEGUIMIENTO DE LAS OBRAS DE RESTAURACION AMBIENTAL DE LAS ZONAS

AFECTADAS POR LAS OBRAS
Ejecucidn de las obras derivadas de las medidas restauracion
_— previstas.
I ; -
Objetivos de contro Correcta restauracion ambiental de las obras afectadas por las
obras.

Control de las labores de restauracion de la zona (aprovechamiento

Actuaciones derivadas del . . :
de la tierra vegetal previamente almacenada, descompactaciones

control X Iy Iy
necesarias, regeneracion de la vegetacion).
Parametros sometidos a Control del éxito de la ejecucidn de las actuaciones.
control Superficie de areas a restaurar afectadas por las obras.

Zona afectada por las obras y tajos de obra.
Zonas de almacenamiento y acopio.
Zonas de paso de maquinaria.
Zonas aledaias a las obras
Control visual de la ejecucidn y finalizacion de las labores.
Seguimiento de zonas aledaias.
No restauracion por parte del contratista de las zonas afectadas por
las obras.

Umbral critico Existencia de zonas de paso de maquinaria pesada sin

descompactar ni recuperar, una vez terminada la obra.
Incorrecta ejecucion de las labores de restauracion en general.

Lugar del control

Metodologias
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CONTROL Y SEGUIMIENTO DE LAS OBRAS DE RESTAURACION AMBIENTAL DE LAS ZONAS
AFECTADAS POR LAS OBRAS

Establecer medidas correctoras de las desviaciones detectadas.
Cumplimiento de los requisitos establecidos para el éxito de la
restauracion.

Parte de visita
Informe final de obra

Medidas a tomar en caso de
alcanzar umbrales criticos

Documentacion generada

8.3.4 Control sobre la ocupacion y usos del suelo

En las siguientes tablas se expone la metodologia que se seguird para el control sobre la
ocupacion y usos del suelo en la fase de obra del Plan, los indicadores y umbrales admisibles,
la periodicidad y lugar de realizacion de los controles y las medidas complementarias a aplicar
en caso de superacion de umbrales, asi como los informes o fichas de inspeccién que se
consideren necesarios para documentarlo y las medidas complementarias a adoptar en caso de
Ser preciso.

CONTROL DE LA OCUPACION: AFECCIONES NO PREVISTAS A VEGETACION

Deteccion de posibles afecciones no previstas en areas externas al

ambito de actuacion establecido, con efectos sobre la vegetacion.

Actuaciones derivadas del Sefalizacion y balizamiento de las zonas de obras 'y comprobacion

control de que las tareas se desarrollan en las mismas.
Seguimiento de vegetacion en zonas aledafas a las obras o de
vegetacion a preservar dentro de los limites de la obra,
comprobando su no afeccion.
Falta de sefalizacion en lugares donde ésta sea imprescindible.
Afecciones no previstas sobre vegetacion.

Todo el perimetro de la instalacion solar fotovoltaica, areas de

actuacion asociadas a la linea de evacuacion y zonas aledafas.
Control visual de balizamientos.

Metodologias Seguimiento de zonas aledaias.

Seguimiento de las medidas de correccion necesarias.
Dafios no previstos sobre la vegetacion (dafios en ramas, troncos,
caidas de ejemplares...).

Jalonamiento de la zona afectada no prevista.
Jalonamiento apropiado del area de actuacion o reposicion del

Objetivos de control

Parametros sometidos a
control

Indicadores propuestos

Lugar del control

Umbral critico

mismo.
Medidas a tomar en caso de Medidas correctoras: aplicacion de pastas cicatrizantes, cortes
alcanzar umbrales criticos adecuados, talas, retirada de restos vegetales.

En caso necesario, proponer medidas compensatorias para
remediar los dafios no previstos que hubieran podido causar las
obras.

Documentacion generada Parte de visita
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Evacuacion e Interconexién, Centro de Seccionamiento y Conexion a la Red Eléctrica, en el T. M. de Majadahonda

CONTROL SOBRE LA OCUPACION Y USOS DEL SUELO

Objetivos de control

Deteccion de posibles afecciones no previstas en areas externas al
ambito de actuacion establecido, con efectos sobre bienes de dominio
publico o sobre areas de interés.

Actuaciones derivadas del

Sefalizacion y balizamiento de las zonas de obras y comprobacion de
que las tareas se desarrollan en las mismas.

control

Comprobacion del aprovechamiento de la red de caminos existente.

Supervision de la correcta retirada y almacenamiento de tierra vegetal.

Parametros sometidos a

Deteccion de problemas de compactacion para aplicacion de medidas
correctoras.

control

Seguimiento de zonas aledafias a las obras, comprobando su no
afeccion.

Falta de sefalizacion en lugares donde ésta sea imprescindible.

Afecciones no previstas sobre caminos publicos, vegetacion y otros
bienes.

Indicadores propuestos

Deteccion de monticulos de tierra vegetal con alturas inadecuadas o en
lugares inapropiados.

Zonas compactadas que puedan provocar problemas de erosion en
areas que no vayan a ser de nuevo afectadas por pasos de maquinaria.

Lugar del control

Todo el perimetro de la instalacion solar fotovoltaica, dreas de actuacion
asociadas a la linea de evacuacion y zonas aledafas.

Control visual de balizamientos.

Metodologias

Seguimiento de zonas aledaias.

Seguimiento de las medidas de correccion necesarias.

Dafios no previstos sobre la vegetacion u otros bienes.

Presencia de zonas aledafias afectadas por las obras.

Umbral critico

Monticulos de tierra vegetal con altura superior a 2,5 m o almacenados
en areas inapropiadas.

Compactaciones no corregidas en dreas objeto de restauracion.

Jalonamiento de la zona afectada no prevista.

Jalonamiento apropiado del area de actuacion o reposicion del mismo.

Medidas a tomar en caso
de alcanzar umbrales
criticos

Medidas correctoras: disminucion de la altura del acopio de tierra
vegetal o su traslado a areas apropiadas, descompactacion, restitucion
de elementos afectados no previstos a su estado previo a la situacion
preoperacional.

En caso necesario, proponer medidas compensatorias para remediar los
dafios que hubieran podido causar las obras por el exterior de la zona
destinada a tal fin.

Documentacion generada

Parte de visita
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8.3.5 Control sobre el movimiento de tierras

En la siguiente tabla se expone la metodologia que se seguira para el control sobre el movimiento
de tierras en la fase de obra del Plan, los indicadores y umbrales admisibles, la periodicidad y
lugar de realizacion de los controles y las medidas complementarias a aplicar en caso de
superacién de umbrales, asi como los informes o fichas de inspeccion que se consideren
necesarios para documentarlo y las medidas complementarias a adoptar en caso de ser preciso.

CONTROL SOBRE EL MOVIMIENTO DE TIERRAS
Deteccion de posibles afecciones no previstas relacionadas con los
movimientos de tierras, en especial en dreas externas al dmbito de
actuacion establecido, con efectos sobre bienes de dominio pUblico o
sobre dreas de interés.
Sefalizacion y balizamiento de las zonas de obras y comprobacion de
que las tareas se desarrollan en las mismas, con especial atencion a los
movimientos de tierras.

Objetivos de control

Actuaciones derivadas del

control Comprobacion del aprovechamiento de la red de caminos existente.
Supervision de la correcta retirada y almacenamiento de tierra vegetal.
Movimientos de tierras en las zonas de obras (diferente del control
Parametros sometidos a arqueoldgico).
control Seguimiento de zonas aledafias a las obras, comprobando su no

afeccion.

Falta de sefalizacion en lugares donde ésta sea imprescindible.
Afecciones no previstas sobre caminos publicos, vegetacion y bienes.
Indicadores propuestos | Deteccion de monticulos de tierra vegetal con alturas inadecuadas o en

lugares inapropiados.
Todo el perimetro de la instalacion solar fotovoltaica, dreas de actuacion
Lugar del control asociadas a la linea de evacuacion y zonas aledafias, con especial
atencion a las zonas donde se realicen movimientos de tierras.
Control visual de movimientos de tierras (diferente del control
arqueoldgico).

Metodologias Control visual de balizamientos.

Seguimiento de zonas aledanas.

Seguimiento de las medidas de correccion necesarias.

Dafos no previstos sobre la vegetacion u otros bienes.
Presencia de zonas aledafias afectadas por las obras.
Monticulos de tierra vegetal con altura superior a 2,5 m o almacenados
en areas inapropiadas.

Jalonamiento de la zona afectada no prevista.
Jalonamiento apropiado del area de actuacion o reposicion del mismo.
Medidas correctoras: disminucion de la altura del acopio de tierra
vegetal o su traslado a areas apropiadas, restitucion de elementos
afectados no previstos a su estado previo a la situacion preoperacional.

Umbral critico

Medidas a tomar en caso
de alcanzar umbrales

criticos - - - ;
En caso necesario, proponer medidas compensatorias para remediar los
dafios que hubieran podido causar las obras por el exterior de la zona
destinada a tal fin.
Documentacion generada Parte de visita
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8.3.6 Control sobre la contaminacién acustica

En la siguiente tabla se expone la metodologia que se seguira para el control sobre la
contaminacion acustica en la fase de obra del Plan, los indicadores y umbrales admisibles, la
periodicidad y lugar de realizacion de los controles y las medidas complementarias a aplicar en
caso de superacion de umbrales, asi como los informes o fichas de inspeccion que se consideren
necesarios para documentarlo y las medidas complementarias a adoptar en caso de ser preciso.

CONTROL DE LAS EMISIONES ACUSTICAS
Reduccion de las emisiones acUsticas. Evitar molestias a posibles
receptores.
Utilizacidon de maquinaria homologada y de vehiculos de obra con
las inspecciones reglamentarias y adecuado mantenimiento

Objetivos de control

Actuaciones derivadas del

control — ST
Realizacion de obras en horario diurno
Parametros sometidos a Control documental de la maquinaria
control Control horario

Percepcion de ruido anormal
Realizacion de trabajos fuera de horario diurno
Lugar del control Areas de actuacion
Control documental, mediante recopilacion de fichas de
mantenimiento de la maquinara, certificaciones, etc.
Metodologias Control horario a través de direccion de obra.
Mediciones puntuales de ruido en caso de percepcion de
anomalias.
Carencias en el mantenimiento y homologacion de maquinariay
vehiculos que supongan emisiones sonoras por encima del limite
Umbral critico reglamentario
Realizacion de trabajos entre las 22.00 y las 7.00
Niveles de ruido por encima de 80 dB
Reparacion de averias, regularizacion de certificaciones y/o
inspecciones en maquinaria y vehiculos
Dejar de ejecutar trabajos fuera del horario diurno
Comprobacion de niveles de ruido una vez tomadas las medidas
necesarias
Documentacion generada Parte de visita

Indicadores propuestos

Medidas a tomar en caso de
alcanzar umbrales criticos

8.3.7 Control sobre la generacidn y gestion de residuos

En las siguientes tablas se expone la metodologia que se seguira para el control sobre la
generacion y gestion de residuos en la fase de obra del Plan, los indicadores y umbrales
admisibles, la periodicidad y lugar de realizacion de los controles y las medidas complementarias
a aplicar en caso de superacion de umbrales, asi como los informes o fichas de inspeccion que
se consideren necesarios para documentarlo y las medidas complementarias a adoptar en caso
de ser preciso.
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CONTROL DE LA GESTION DE RESIDUOS PELIGROSOS GENERADOS
Garantizar la segregacion, almacenamiento y retirada de los residuos
peligrosos (RP) de forma que se evite que afecten al entorno, segun lo
establecido en la reglamentacion pertinente.

Los residuos peligrosos principales generados en este tipo de obra son:
Aceites de motorizacion usados. Filtros de aceite y gasolina usados.
Tierras contaminadas. Trapos, papel y otras sustancias absorbentes

contaminadas. Baterias usadas. Aerosoles.

Envases de metal y/o plastico que hayan contenido estas sustancias.
Habilitar una zona de almacenamiento de RP identificada y adecuada
segun reglamentacion.

Colocar contenedores convenientemente etiquetados en los puntos de
obra donde se generen RP y segregarlos convenientemente.
Colocar sistemas de contencion de derrames en los contenedores de
RP liquidos (como aceites usados...).

Contratar un Gestor y Transportista autorizado.

No almacenar los residuos mas de seis meses.

Realizar la gestion de los residuos peligrosos segun la normativa.
Condiciones de almacenamiento.

Tiempo de almacenamiento.

Documentacion de RP.

Presencia o ausencia de RP en contenedores adecuados.
Numero de ocasiones en que se observa segregacion incorrecta de los
RP.

NUmero de ocasiones en que se observa etiquetado de los
contenedores no ajustado a lo requerido por la normativa aplicable.
NUmero de ocasiones en que se observa almacenamiento de RP
durante un periodo superior a seis meses.

Numero de entregas de RP a gestor o transportista no autorizado.
Aparicion de documentacion incompleta o incorrecta de la gestion de
los RP.

Donde se generan y se almacenan los RP (parques de maquinaria,
punto limpio, tajos...).

Comprobar semanalmente y visualmente el almacenamiento,
segregacion y etiquetado de los RP.

Comprobar, documentalmente, los registros de autorizacion del
gestor y/o transportista y la documentacion de gestion.
Presencia de RP fuera de los contenedores.

Segregacion incorrecta de los RP.

Etiquetado de los contenedores no ajustado a lo requerido por la

Umbral critico normativa aplicable.

Almacenamiento de RP durante un periodo superior a seis meses.

Entrega de RP a gestor o transportista no autorizado.
Documentacion incompleta o incorrecta de la gestion de los RP.

Objetivos de control

Actuaciones derivadas del
control

Parametros sometidos a
control

Indicadores propuestos

Lugar del control

Metodologias

Medidas a tomar en caso Colocar los contenedores necesarios para la segregacion de los RP.
de alcanzar umbrales N .
iy Concienciar al personal de obra y subcontratistas.
criticos
Documentacion generada Parte de visita e informe final de obra
Bloque Il - Documentacion Normativa (Edicion 02) -105-

@
©
o
>
k=1
9
3]
©
L
c
<]
k=1
5]
=
[
<
£
<4
2
5
=
2
o
c
2
c
@
£
3
5]
<]
S
o
3]
<}
k=1
5]
£
i
]
o
T
£
=]
£
=
pel
S
I
1)
=
©
e
c
g
5]
<
=1
o
9]
c
@
o
my
w
@
5
@
o
~
<
w
)
@]
I
N
@
~
w
)
5}
=1
@
a
=
w
o
S
@
~
<
<
™
Q
a
@
Q
@
Q
@
e
a
@
[:4
X
z
w
o
<
]
@
<]
2
>
)
=1
o
[a)
o
=
N
o
o
@
@
T
S
Q
=]
c
e
°
2
]
]
€
7}
£
3
5]
1<}
S
°
©
<
@
I
a
£
]
=
9]
5]
©
c
El
o
o
g
]
uw

o
o
<
@
=)
g
Q
E
E
3
o
Q
54
k]
3
2
<
£
o
2
2
S
]
o
2
o
2
]
°
8
@
E
Iy
°
1
2
1)
j=N
£
E
o
[
5
c
p}
S
3
E
£
Kol
c
5}
0
(=]
o
]
E
7y
kel
4
1)
£
E
3
o
3
@
o
(]
©
@
L
c
e
E
k)
o
@
E
Kol
(]
o
N
(]
k=]
©
2
Kl
3
8
E
s
£
o
8
@
°
o
3
2
c
bS]
S
&
k)
3
>



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DA-Documento del expediente: 18_02_RE_25986
04. PEI BIIl

FIRMAS
OTROS DATOS

Cédigo para validacion: D118Y-UO83A-2ENKR

Fecha de emision: 5 de Febrero de 2026 a las 8:42:37
Péagina 107 de 116

ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

goles
es

Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda”, Lineas Subterréaneas de
Evacuacion e Interconexién, Centro de Seccionamiento y Conexion a la Red Eléctrica, en el T. M. de Majadahonda

CONTROL DE LA GESTION DE RESIDUOS PELIGROSOS GENERADOS

Y CONTROL DE LA GESTION DE LOS RESIDUOS INERTES

Objetivos de control

Segregacion de los residuos inertes segun lo recogido en la legislacion
de residuos para su posterior reutilizacion, reciclado o valorizacion.

Disminuir las necesidades de utilizar vertederos autorizados, mediante
la compensacion de tierras.

Actuaciones derivadas del
control

Distribucion de los contenedores necesarios de estos residuos en las
zonas donde se producen.

Gestion y reciclado de los materiales metalicos.

Transporte a plantas de reciclado de residuos inertes.

Transporte de los residuos que no puedan ser reutilizados o reciclados
a vertedero autorizado.

Entrega del residuo a un gestor de residuos no peligrosos autorizado.

Realizar la gestidn de residuos segun la normativa vigente.

Parametros sometidos a
control

Correcta segregacion de los residuos inertes en la zona destinada al
almacenamiento de residuos. Disponibilidad de contenedores.

Documentacion que acredite que los residuos se gestionan segun la
normativa vigente.

Indicadores propuestos

NuUmero de ocasiones en que se observa incorrecta segregacion de los
residuos inertes.

Presencia o ausencia de residuos inertes en contenedores adecuados.

Numero de entregas de residuos inertes a gestor o transportista no
autorizado.

Aparicion de documentacion incompleta o incorrecta de la gestion de
los residuos inertes.

Lugar del control

Aquellos lugares donde se producen estos residuos (tajos, puntos
limpios...)

Metodologias

Comprobar semanalmente y visualmente, la correcta segregacion de
los residuos inertes y la disponibilidad de contenedores.

Comprobar, documentalmente, la documentacion que acredite que la
gestion de los residuos se realiza conforme a la normativa vigente.

Umbral critico

Incorrecta segregacion de los residuos inertes, mezcla de residuos.

Ausencia de contenedores, segun la cantidad de residuos producida.

Ausencia de la documentacion que acredite que los residuos se
gestionan segun la normativa vigente, o cumplimentacion incorrecta
de la misma.

Medidas a tomar en caso
de alcanzar umbrales
criticos

Segregacion de los residuos mezclados.

Concienciacion de los empleados y subcontratistas.

Contratacion de transportistas y gestores autorizados.

Documentacion generada

Parte de visita e informe final de obra
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8.3.8 Control sobre las afecciones a las aguas

En la siguiente tabla se expone la metodologia que se seguira para el control sobre las afecciones
a las aguas en la fase de obra del Plan, los indicadores y umbrales admisibles, la periodicidad y
lugar de realizacion de los controles y las medidas complementarias a aplicar en caso de
superacién de umbrales, asi como los informes o fichas de inspeccion que se consideren
necesarios para documentarlo y las medidas complementarias a adoptar en caso de ser preciso.

CONTROL SOBRE LAS AFECCIONES A LAS AGUAS
Deteccion y evaluacion de posibles vertidos contaminantes al
suelo y a las aguas (fundamentalmente, hidrocarburos).

Identificacion y localizacion de suelo contaminado.
Actuaciones derivadas del Comprobacion de la aplicacion de las tareas de descontaminacion.

control Control del punto limpio o almacén de residuos habilitado y del
correcto mantenimiento de la maquinaria (documentalmente).
Presencia de olores.
Parametros sometidos a Presencia de vertidos.
control Actividades de obra que pueden originar vertidos de sustancias
contaminantes.

Aparicion de fenémenos de olores.

Aparicion de manchas de vertidos.

Documentos de Identificacion de residuos generados por gestor
Certificados o documentacion relacionada con el mantenimiento
de la maquinaria.

Todo el perimetro de la instalacion solar fotovoltaica y areas de
actuacion asociadas a la linea de evacuacion
Identificacion de malos olores, asimilables a hidrocarburos.
Control visual de manchas en el suelo, equiparables a
hidrocarburos.

Seguimiento de las tareas de descontaminacion: aporte de
absorbente y retirada del suelo contaminado y su gestion
adecuada
Control documental de la gestion de residuos y control visual del
punto limpio
Presencia de olores.

Deteccion de manchas de hidrocarburos u otras sustancias

Umbral critico contaminantes.
Presencia de actividades de obra causantes de focos de
contaminacion.

Jalonamiento de la zona de suelo contaminado.
Descontaminacion: aportar material absorbente y retirar el
Medidas a tomar en caso de material y suelo contaminado. Gestion adecuada del residuo

alcanzar umbrales criticos generado.
Reparacion del foco origen de la contaminacion (maquinaria,
almacén de residuos, gestion de residuos, etc.)
Documentacion generada Parte de visita

Objetivos de control

Indicadores propuestos

Lugar del control

Metodologias
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8.3.9 Control de la contaminacion atmosférica

En la siguiente tabla se expone la metodologia que se seguira para el control de la contaminacion
atmosférica en la fase de obra del Plan, los indicadores y umbrales admisibles, la periodicidad y
lugar de realizacion de los controles y las medidas complementarias a aplicar en caso de
superacién de umbrales, asi como los informes o fichas de inspeccion que se consideren
necesarios para documentarlo y las medidas complementarias a adoptar en caso de ser preciso.

CONTROL DE LAS EMISIONES A LA ATMOSFERA
Reduccion de las emisiones de polvo. Evitar afecciones por
acumulacion de polvo, principalmente a vegetacion existente.

Utilizacidn de lonas para cubrir los camiones que transportan los aridos,

las tierras, etc. en trayectos de consideracion (>1 km)
Realizar riegos en las areas afectadas por el movimiento de tierras y por

el transito de vehiculos y maquinaria.
Limitacion de la velocidad de circulacion a < 30 km/h

Objetivos de control

Actuaciones derivadas del
control

Parametros sometidos a

control

Indicadores propuestos Aparicion de depositos de polvo.

Accesos a la obra, interior del area de actuacion sometida a
movimientos de tierras.

Control visual del riego de las areas afectadas por el movimiento de
tierras, especialmente de caminos, cuando las condiciones
meteoroldgicas lo requieran.

Control visual de los camiones de transporte de materiales susceptibles
de producir polvo, comprobando que la caja de los mismos se
encuentre debidamente cubierta cuando los trayectos son de
consideracion.

Control visual del transito de vehiculos, caminos y maquinaria,
comprobando que la velocidad de circulacion sea inferior a 30 km/h en
caminos no asfaltados.

Deposito de polvo.

Umbral critico Niveles de polvo que cubren totalmente mas del 50% de la vegetacion

del entorno.

Medidas atomarencaso | Riego de laszonas o materiales afectados por movimientos de tierras.

de alcanzar umbrales
criticos

Documentacion generada Parte de visita

Depdsitos de polvo en la vegetacion circundante.

Lugar del control

Metodologias

Riego de la vegetacion afectada con un umbral critico.

8.3.10 Control sobre la proteccion de la poblacion y sobre los servicios afectados

El control sobre la proteccién de la poblacion y sobre los servicios afectados se realizara
principalmente a través del control de areas de actuacion, supervisando que no se afectan
elementos del dominio publico o que se lleva a cabo su restauracion en caso de afectacion,
segun se expone en el apartado relativo al Control de calidad de la obra y sobre el patrimonio
natural y el paisaje. La proteccion de la poblacién también se materializara mediante el control
de ofros factores, como sobre la contaminacién acustica (apartado Control sobre la
contaminacion acustica).
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8.4 Control documental del Plan de Vigilancia Ambiental

El PVA debera contemplar, como minimo, la emisién de los siguientes informes:

Al finalizar la fase de construccion: Informe Unico donde se describan detalladamente
la evolucion y consecucion de los trabajos, asi como las medidas preventivas y
correctoras ejecutadas. Igualmente se indicaran todas las incidencias y/o desviaciones
ambientales durante esta fase.

Todas las actuaciones y mediciones que se realicen durante la vigilancia ambiental en
esta fase deberan tener constancia escrita y grafica mediante actas, lecturas, estadillos,
fotografias y/o planos, de forma que permitan comprobar la correcta ejecucion y
cumplimiento de las condiciones establecidas y la normativa vigente que le sea de
aplicacion. Esta documentacion recogera todos los datos desde el inicio de los trabajos,
estando a disposicion de los 6rganos de inspeccidn y vigilancia.

o En la fase de funcionamiento, anualmente y durante el tiempo que establezca la
Administracion competente: Informe de la situacion de las instalaciones y de las
medidas de proteccion propuestas, con especial incidencia en el seguimiento de la
fauna, la gestion de residuos y el estado y mantenimiento de las medidas de
restauracion a implementar.

o Sin periodicidad fija: Emision de informes especiales y puntuales cuando se presenten
circunstancias o sucesos excepcionales que impliquen deterioros o situaciones de
riesgo, con objeto de arbitrar las medidas complementarias necesarias, en orden a
eliminar o, en su caso, minimizar o compensar dichos deterioros o riesgos; asi como
informes que requiera la Administracion competente en relacion con la implantacion,
funcionamiento o desmantelamiento.

o Alfinalizar la fase de desmantelamiento: informe ordinario Unico, entregado tres meses
tras finalizar la restauracion.

En cualquier caso, los controles, la frecuencia de las visitas y la duracion del PVA quedan
abiertos a las exigencias que determine la administracién competente en su caso.
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VOLUMEN 3 - PLANOS DE ORDENACION

Se adjuntan con este Bloque Il del Plan Especial de Infraestructuras los planos siguientes:

Referencia Plano

O-1: PLANTA GENERAL

O-2: PLANTA DETALLADA
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