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NOTAS PRELIMINARES

Cabe aportar de forma general las siguientes:

o Los Bloques | y Il del Plan Especial de Infraestructuras se redactan por el técnico que
suscribe.

o ElBloque Il relativo a la valoracién ambiental del proyecto se redacta por la firma Ideas
Medioambientales.

o En los referidos Bloques se incluye de forma conjunta el sistema fotovoltaico para
desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda” y la linea subterranea de
evacuacion de la energia a la red general, proyectado en el término municipal de
Majadahonda (Madrid). La Planta se disefia para una capacidad de acceso de 5 MW.

o Por tanto el desarrollo del proyecto afecta a un Unico término municipal:

- Majadahonda (municipio de mas de 15.000 habitantes). La poblacién del
municipio en la actualidad ronda los 72.548 habitantes (INE 2023).

o Enla Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid se recoge la
tramitacion y aprobacion de los Planes Especiales, resaltando los siguientes articulos:

- Articulo 59. Procedimiento de aprobacion de los Planes Parciales y
Especiales.

- Articulo 61. Organos competentes para la aprobacion definitiva.

- Articulo 63. Plazos maximos para las aprobaciones de los Planes y sentido
del silencio administrativo.

Este documento se corresponde con la edicion 01 del Plan Especial en el que se han incorporado
aclaraciones con referencia al escrito recibido por parte del Ayuntamiento de Majadahonda, con
fecha de firma electronica 25/02/2025 para el Expediente generado con referencia 2024-3.

o Se tiene en consideracion el Plan General de Majadahonda de 1984. Se aporta nuevo
plano |-3 (6/6), se incluye el apartado 1.7.1 referente a este Plan y se realizan
puntualizaciones con arreglo a esta edicién del Plan.

o Suficiencia de servicios con arreglo al articulo 222.5 de dicho Plan (apartado 1.6 del
Volumen 1 del Bloque llI).

o Lo referente en este Plan Especial de Infraestructuras (PEI) como interconexion, hace
referencia al tramo de linea subterranea de interconexion y centro de seccionamiento
previo a la conexion en la red eléctrica general.

En esta edicion n® 2 del Plan Especial se han incorporado aclaraciones con referencia al escrito
recibido por parte del Ayuntamiento de Majadahonda, con fecha de firma electrénica 07/10/2025
para el Expediente generado con referencia 2024-3.

o Se eliminan referencias del PGOU de 1998 para el Suelo No Urbanizable, al concepto de
calificacion urbanistica y se modifica la consideracion de Red Supramunicipal de
Infraestructuras Eléctricas para el dmbito del PEl a Red General de Infraestructuras Eléctricas.

o Se complementa la justificacion de la utilidad publica e interés social.

o Se incluye la consideracion del Plan Especial que actualmente tramita el Ayuntamiento para el
dmbito del “Carril del Tejar”; no dispone de aprobacion definitiva. Se aportan planos I-3 (hoja
3) y se incluye el plano I-3 (hoja 4) con una propuesta de ordenacion para la parcela incluida en
este dmbito y en la que se conecta a la red eléctrica general.
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1 MEMORIA DE INFORMACION

1.1 Objeto, entidad promotora y legitimacion

1.1.1 Objeto

Esta Memoria y sus planos anexos conforman el Bloque | (Documentacion Informativa) integrante
en el Plan Especial de Infraestructuras redactado para legitimar en materia urbanistica el
desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda”, la linea subterranea de evacuacion
de la energia, linea subterranea de interconexién y centro de seccionamiento previo a la conexion
con la red eléctrica general; todo el proyecto recae en el término municipal de Majadahonda.

Se aporta informacion del proyecto fotovoltaico a desarrollar, en cuanto a sus caracteristicas de
ocupacion del territorio, cambio de uso del suelo con arreglo al estado actual, emplazamiento e
identificacion del encuadre en el Planeamiento municipal.

Como concepcidén general, el proyecto esta conformado por la disposicion de una Planta Solar
Fotovoltaica (en adelante PSF) sobre la rasante natural del terreno, respetando la orografia
existente, el suelo edafico y por tanto manteniendo la capacidad productiva del suelo.

o El recinto ocupado por la PSF se valla en todo su perimetro.

o Interior al vallado se dispone la siguiente infraestructura: paneles fotovoltaicos, zona de
paso para circulacién y lineas eléctricas subterraneas, junto a pequefio material auxiliar
eléctrico generalmente dispuesto bajo la estructura de los paneles; igualmente se prevé
la instalacion de un mdédulo prefabricado auxiliar para la instalacion de baterias (a
futuro).

o Lindante con el vallado se ubica el centro de transformacion y medida (centro de
control) con objeto de tener acceso al mismo tanto desde el interior, como del exterior
sin necesidad de acceder al recinto interno de la PSF.

o Exterior al vallado se diferencia: linea subterranea de evacuacion de la energia (en
adelante LSEE), conexion a la red eléctrica general previa disposicion del centro de
seccionamiento y camino — zona de acceso desde la red viaria general, en este caso
desde la carretera M-851 donde conecta el camino camino del Picotejo que linda con
la PSF.

o La PSF evacua la energia generada a la red general, mediante una LSEE, dispuesta
en zanja para minimizar afeccion ambiental. El trazado tiene una longitud aproximada
de ~1.902 m.

o La conexién a la red general esta garantizada mediante permiso obtenido ante la
compaiiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. en base al expediente “EXP-28-
9043057556” autorizando el permiso de acceso y conexion con fecha 6 de noviembre
de 2023 al promotor del proyecto.

o La LSEE parte del futuro Centro de Transformacion a ejecutar en la PSF vy finaliza en
el futuro Centro de Seccionamiento a ejecutar en la Interconexion con la red eléctrica
general, en el ambito del poligono existente identificado como “Carril del Tejar”.
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o La clasificacion urbanistica del suelo afectado por el desarrollo del proyecto se expone
a continuacion, diferenciando cada clasificacién en una Zona para esquematizar la
estructura del Documento; se tiene en consideracion el planeamiento municipal vigente
en el municipio para el ambito:

- Majadahonda (Plan General de Ordenacion Urbana - PGOU). Se tiene
una redaccion del afo 1998 (Revision) y otra de 1984, aplicable al dmbito
de este Plan en tanto que es de influencia al Suelo No Urbanizable,
aplazado en el Plan de 1998, como se estable en el acuerdo segundo de
la Orden de 22 de enero de 1998 de la Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid (BOCM del
20/02/1998).

Segundo

Aplazar fa aprobacién dcfinitiva de los ambm)s que a conti-
nuacién se relacionan, con devolucion del expadiente al Ayun-
tamiento de Ma;adahonda al abjcto de qué por el mismo, se pro-
ceda a efectuar las rectificaciones correspondientes, debiendo remi-
tirse el documento definitivo a la Comunidad de Madrid en el
plazo miximo de seis meses a contar desde la notificacién del
presenle’Acucrdo
"— Las Areas Remitidas a Planeamiento Postenor AR -1 deno-

“'miinada “Huerta Vieja™ y AR.-Nortron.
. — 'Los SUP 1-2 “Los Sztelnes y el Seclor de SUP 1-3 “Roza
: Martin”.
-— ElSuelo clasificado como No Urbanizable.

= Clasificaciéon del Suelo Segun PGOU de 1984: Suelo No
Urbanizable (Zona VlII-Jcd, Secano Baja Productividad).

- Clasificacion del suelo segun el PGOU de 1998; no se aporta en este Plan
para el Suelo No Urbanizable al no ser aplicable conforme se ha expuesto
anteriormente. Para el Suelo Urbano, se incluye en el dmbito “Carril del Tejar” y
se atiende al Plan Parcial que lo desarrolla y al Plan Especial que actualmente estd
en tramitacion, promovido por el Ayuntamiento de Majadahonda.

- Seaporta conjunto de planos n? |-3 con el emplazamiento urbanistico. En el plano
n? i3 (hoja 4), se incluye una propuesta de ordenacion para la parcela urbana en
la que se emplaza la conexion a la red eléctrica general, conforme a lo recogido
en el articulo 67.6 de la Ley 9/2001.

o El acceso a la PSF y al conjunto del sistema fotovoltaico se realiza a través de la red
viaria existente, en este caso conformada por el camino del Picotejo, parcela 9055 —
poligono 3 del T. M. de Majadahonda, que conexiona en la carretera M-851 a la altura
del P.K. 2+043 (margen izquierda).

o Para acceso al corredor de la LSEE se disponen de caminos existentes que conectan
con la red viaria y area urbanizada del ambito Carril del Tejar (calle Gedlogos); como
carretera principal actua la M-851que sirve de enlace para acceso a la red secundaria:
camino del Picotejo y camino del Tejar.

En base a lo anteriormente expuesto el objeto de este PEI se encuadra en la consideracion
recogida en el apartado “a” incluida en el articulo 50.1 de la LSCM, recientemente modificada
por la Ley 7/2024, de 26 de diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en materia de
medio ambiente y ordenacién del territorio.
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“Definir, modificar, ampliar o proteger cualquier elemento integrante de las redes publicas de
infraestructuras, equipamientos y servicios, en cualquier nivel jerarquico establecidos en el
articulo 36, las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para la prestacion
de servicios de utilidad publica o de interés general, con independencia de su titularidad publica
o privada, o que por su legislacion especifica se definan como sistemas generales o lo equipare
a las redes publicas de esta Ley. Incluiran las completas determinaciones de su ordenacion
urbanistica, incluidas su uso, edificabilidad y condiciones de construccién. En ningin caso
generaran derecho a aprovechamiento urbanistico alguno en el plan especial. (...).”

En este PEI se incluyen las infraestructuras estrictamente necesarias para desarrollo de un
servicio publico encaminado a la generacion y suministro de energia eléctrica. Asi y como se
recoge en el apartado 2.1 de la Normativa del Bloque lll, se general los siguientes usos:
Infraestructuras Eléctricas (lineas de evacuacion, interconexién y conexién a la red eléctrica
general) e Infraestructuras Eléctricas Fotovoltaicas (Plantas Solares Fotovoltaicas).

Cabe manifestar que el desarrollo del proyecto estd conformado por un sistema de ejecucion
privado a cargo integramente del promotor, la mercantil Solanum Investments, S.L. y el sistema
de actuacion entendido como la modalidad de obtencion de derecho sobre los suelos en los que
se implanta la PSF esta resuelta igualmente por el promotor ya que cuenta con contrato firmado
en régimen de alquiler sobre la totalidad de los terrenos que integran la PSF (parcela 299 del
poligono 3 del T. M. de Majadahonda) durante toda la vida util prevista para la instalacion (35
anos).

Para el tramo de LSEE cuando se circunda fuera de la parcela referida, se atendera a:

o Parcelas de titularidad privada: se realizara la ocupacion via acuerdo entre promotor —
propietarios involucrados con caracter preferencial y en Ultima instancia mediante la via
de Declaracion de la Utilidad Publica (DUP).

o Parcelas de titularidad — gestion publica; se tramitara autorizacion administrativa
correspondiente, y se complementara en su caso con las servidumbres legales o
concesion demanial aplicable; para este PEI cuando se circunda con un paralelismo
por la margen del corredor de la carretera M-851, para los tramos de caminos (camino
del Tejar, camino del Picotejo) y paso por viario urbanizado del ambito del poligono
“Carril del Tejar”.

Para la ejecucion del Centro de Seccionamiento y tramo de linea subterranea de interconexion,
se actuara conforme a lo referido anteriormente para el ambito del poligono “Carril del Tejar”,
donde se proyectan ambas infraestructuras.

1.1.2 Entidad promotora

Como entidad promotora actua la mercantil Solanum Investments, S.L., con CIF B-44924892 y
domicilio en Avenida de Bruselas, 31 de Alcobendas (28108-Madrid). En representacion de la
misma en calidad de contacto técnico actua Ana Collado Martinez-Azua con referencias para
contactar: teléfono 617 07 93 00 y e-mail acollado@nexer.es.

Como autor de la documentacién redactada actda D. Alvaro Vazquez Moreno, Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos colegiado n°® 20.147 y contacto en el mail alvaro@ingeniales.es y
teléfono 609 90 64 89.
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1.1.3 Legitimacidn

El promotor del proyecto fotovoltaico cuenta con legitimacién para el desarrollo de la Planta Solar
Fotovoltaica “PF Majadahonda” y la LSEE, en cuanto que es una sociedad constituida para tal
fin; como se ha referido en el punto 1.1.1 tiene disponibilidad sobre los terrenos en los que se
proyecta la PSF:

o Objeto social: Promover, gestionar y desarrollar instalaciones, para su futura
comercializacion y/o explotacién, en su caso, de energia alternativas y/o renovables,
como biodiesel, biomasa, solar fotovoltaica, edlica, hidraulica y en general cualquier
otra que pudiera desarrollarse en el futuro (actividad CNAE 3519 — produccion de
energia eléctrica de otros tipos, SIC — 4911 Produccion y servicios eléctricos).

o Terrenos ocupados por la PSF: a disposicion del promotor en régimen de alquiler.
o Terrenos ocupados por la LSEE e interconexion generada:

- Parcelas de titularidad publica: obtencidon de autorizacién de paso - cruce
de las administraciones titulares del terreno; esta autorizacion se
complementara en su caso con las servidumbres legales o concesion
demanial correspondiente.

- Parcelas de titularidad privada donde se proyecta la PSF: a disposicion del
promotor en régimen de alquiler.

- Resto de parcelas de titularidad privada: via acuerdo entre promotor —
propietarios involucrados con caracter preferencial y en ultima instancia
mediante la via de Declaracion de la Utilidad Publica.

Cabe referir que de las numerosas regulaciones del sector de la energia, en el que se encuadra
el sistema fotovoltaico incluido en este Plan Especial, cabe destacar la Ley 24/2013 de 26 de
diciembre, del Sector Eléctrico, por ser la ley reguladora y el Real Decreto Ley 15/2018 de 5 de
octubre de Medidas urgentes para la transicion energética y la proteccion de los consumidores,
porque incide en el caracter de interés general que ya declaraban disposiciones normativas
anteriores. En el Preambulo de la Ley ya se dice que: “El suministro de energia eléctrica
constituye un servicio de interés econdémico general, pues la actividad econémica y humana no
puede entenderse hoy en dia sin su existencia”.

Por tanto, la Ley 24/2013 no deja lugar a dudas al respecto de que se actua ante un servicio de
interés general. Segun el articulo 1.2 de la Ley, son actividades destinadas al suministro de
energia eléctrica: la generacion, transporte, distribucion, servicios de recarga energética,
comercializacion e intercambios intracomunitarios e internacionales, asi como la gestion
econdmica y técnica del sistema eléctrico. En afiadidura en el articulo 2.2, se indica que el
suministro de energia eléctrica constituye un servicio de interés econdémico general.

De forma complementaria, el articulo 5.4 de esta Ley 24/2013 declara de utilidad publica las
instalaciones eléctricas de generacion, transporte y distribucién de energia eléctrica, lo que
incluye las de titularidad privada, como es el caso que nos ocupa.

El caracter de interés general y de utilidad publica de la actividad pretendida con el desarrollo del
sistema fotovoltaico debera tenerse en cuenta por el Ayuntamiento, ya que este uso en concreto
condiciona la calificacién de la parcela como Sistema General a efectos urbanisticos, por
aplicacion directa de lo preceptuado en el articulo 5.4.

De forma complementaria cabe referir el contenido del articulo 140 Utilidad Publica del Real
Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
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energia eléctrica; se declaran de utilidad publica las instalaciones eléctricas de generacion,
transporte y distribucion de energia eléctrica, a los efectos de expropiacion forzosa de los bienes
y derechos necesarios para su establecimiento y de la imposicion y ejercicio de la servidumbre
de paso.

1.2 Justificacion de la conveniencia y necesidad del Plan Especial

La mercantil Solanum Investments, S.L. estda promoviendo el desarrollo de la Planta Solar
Fotovoltaica “PF Majadahonda” dentro del término municipal de Majadahonda (Madrid). La PSF
lleva anexa la LSEE que discurre en zanja hasta su conexion al punto de la red general eléctrica
facilitado y autorizado por la compania i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. (expediente
“EXP-28-9043057556").

El desarrollo del sistema fotovoltaico, identificado en este Plan Especial por el conjunto de la
PSF, la LSEE vy la interconexion, aprovechando la red viaria actual para acceso, se ordena en el
territorio ocupando suelo con las siguientes clasificaciones — categorias, atendiendo al
planeamiento municipal vigente en el municipio: Majadahonda (Plan General de Ordenacion
Urbana - PGOU).

->PGOU 1984
Con arreglo a este Plan, de aplicacion directa al ambito del PEI:

o Clasificacion del Suelo: Suelo No Urbanizable (Zona VIlI-Jcd, Secano Baja
Productividad).

Con arreglo al articulo 9 de la LSCM la utilizacion del suelo en cada caso sera de conformidad a
la legislacion territorial y urbanistica, manteniéndose la correspondencia entre los usos previstos
y la clasificacion urbanistica del suelo en cada caso. Se confiere por tanto derecho a la
“explotacion normales del bien a tenor de su situacion y caracteristicas objetivas”, como se pone
de manifiesto en el articulo 10 de la LSCM, y al mismo tiempo y en contrapartida se obliga en al
articulo 12 de dicha Ley a “solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas para
cualquier acto de transformacion o uso del suelo”.

Con lo que respecta al Suelo No Urbanizable de Proteccién, se admite mediante procesos de
calificaciéon previstos en la LSCM, actuaciones especificas amparadas en el planeamiento
urbanistico y resto de legislacion sectorial aplicable. En este sentido se incluye en el articulo 29
al igual que para el Suelo Urbanizable No Sectorizado, las ‘infraestructuras y servicios publicos
que precisen localizarse en terrenos con esta clasificacion”.

En este caso el desarrollo del sistema fotovoltaico se considera de utilidad publica (servicio
publico) como se ha expuesto en el apartado 1.1.3 de este documento.

» Necesidad

Actualmente el municipio de Majadahonda dispone de PGOU como elemento general de
planeamiento urbanistico en su término (aplicable al ambito del PE/ el Texto con aprobacion en 1984).

Para la materializacion del aprovechamiento del suelo con respecto a su estado y clasificacion
actual, es necesario la promocion de una figura que desarrolle la legitimacion de la ejecucién con
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caracter previo y establezca las prescripciones correspondientes sobre el uso del suelo con
arreglo a las construcciones e instalaciones proyectadas, en este caso de referencia al sistema
fotovoltaico previsto. A este amparo se identifica el Plan Especial de Infraestructuras:

En el articulo 50.1 de la LSCM, modificada por la Ley 7/2024, de 26 de diciembre, se posibilita
en su apartado a) “Definir, modificar, ampliar o proteger cualquier elemento integrante de las
redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, en cualquier nivel jerarquico
establecidos en el articulo 36, las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias
para la prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con independencia de su
titularidad publica o privada, o que por su legislacion especifica se definan como sistemas
generales o lo equipare a las redes publicas de esta Ley. Incluiran las completas determinaciones
de su ordenacion urbanistica, incluidas su uso, edificabilidad y condiciones de construccion. En
ningun caso generarén derecho a aprovechamiento urbanistico alguno en el plan especial”.
Ademas, entre otras consideraciones, se confiere la posibilidad a mayores de ‘modificar la
ordenacién pormenorizada previamente establecida por cualquier otra figura de planeamiento
urbanistico, debiendo justificar expresa y suficientemente, en cualquier caso, su congruencia con
la ordenacion estructurante del planeamiento general y territorial.”.

o Se identifica a los Planes Especiales en la redaccion de 1984, como se recoge en el
articulo 216 “Planeamiento Especial’.

» Conveniencia

Se asienta la conveniencia del desarrollo del Plan Especial de Infraestructuras en tanto que es
un elemento de ordenacién urbanistica conforme se recoge en los articulos 34 y 50 de la LSCM
y articulo 216 del PGOU de 1984, con alcance urbanistico suficiente a la necesidad generada
para la implantacion del sistema fotovoltaico en la parte del territorio clasificado conforme a lo
resumido anteriormente y desarrollado en mayor medida en el apartado 1.7 de este documento.

De forma complementaria, el desarrollo de Plantas Solares Fotovoltaicas y sus infraestructuras
anexas tienen una incidencia directa en el medio ambiente, por lo que necesita de la evaluacion
ambiental correspondiente con objeto de valorar la integracion en el medio, hecho que es
recogido en el Plan Especial de Infraestructuras en su Bloque Il “Documentacion Ambiental”. En
este caso, esta evaluacion ambiental aportada en el Plan Especial, es de especial importancia
para garantizar la integracion del sistema fotovoltaico en la armonia del paisaje urbano préximo
y antropizado por los corredores de las vias M-851, M-509 y M-50, entre otras, junto con la fuerte
presencia del area de calle 2. Por consiguiente resulta oportuno para la mejor proteccién del
medio urbano y rural.

En linea con lo referido anteriormente, el Plan Especial de Infraestructuras permite
consideraciones sobre determinaciones estructurantes y principalmente para este caso sobre
determinaciones pormenorizadas aplicables a la ejecucion material del sistema fotovoltaico. Se
confiere a los Planes Especiales la posibilidad de modificar o mejorar la ordenacion
pormenorizada establecida por otra figura de planeamiento acorde con la ordenacién
estructurante.

En afadidura de lo anterior y como se recoge en el articulo 52 de la LSCM, se deber incluir
informe de los organismos que pudieran verse afectados, lo que implica la participacion de
diferentes administraciones en la validacién urbanistica del desarrollo que se pretende. En este
sentido el Plan Especial ademas del contenido directo propio (Bloques I, Il y Ill) lleva anexa y
solidaria toda la documentacién técnica necesaria para la definicion de la ejecucion vy
consecucion de autorizaciones. Este aspecto constituye un elemento de coordinacion técnica y
seguridad juridica.
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No se considera la conveniencia de redactar otros elementos de desarrollo urbanistico como por
ejemplo los planes parciales, ya que estos pretenden establecer una ordenacion pormenorizada
de un ambito, hecho que no sucede en los terrenos sobre los que se asienta el proyecto.

> Conclusion

Atendiendo a lo anteriormente expuesto, el procedimiento aplicable para desarrollo de iniciativas
urbanisticas se recoge en el contenido de la LSCM y PGOU de Majadahonda, segun las clases
de suelo para cada redaccion del mismo.

El desarrollo del sistema fotovoltaico, de iniciativa privada, conlleva la implantacion de placas
solares fotovoltaicas que no estan vinculadas a otro uso o actividad industrial, sino que son
auténomas en si mismas y que constituyen una actividad econdmica independiente, vinculando
en este caso a una agrupacion de fincas.

Como se ha expuesto en el apartado 1.1.3 de esta Memoria, se pretende el desarrollo de
infraestructuras declaradas de utilidad publica por la legislacion sectorial y de interés econémico
general (Ley 24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico y Real Decreto Ley 15/2018, de 5
de octubre de medidas urgentes para la transicion energética y la proteccién de los
consumidores). En este sentido, el articulo 50 de la LSCM permite que los Planes especiales
definan las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para la prestacion de
servicios de utilidad publica o de interés general, como es el caso.

El Plan Especial recae en un ambito concreto, localizado y bien definido en el territorio, para
desarrollo de una actividad concreta, en este caso de referencia, el sistema fotovoltaico. Para
ello el Plan Especial debe respetar la ordenacion estructurante recogida en el planeamiento
municipal de Majadahonda; ademas anexa la informacion técnica de los proyectos que definan
Su ejecucion y evaluacion ambiental, en aras de obtener ademas de la autorizacion urbanistica,
el resto de autorizaciones adyacentes e influenciadas por diferentes administraciones, con
especial incidencia a la evaluacion ambiental.

1.3 Estructura de la propiedad

El ambito sobre el que recae la Planta Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda” , el trazado de la
LSEE, la linea subterranea de interconexion y Centro de Seccionamiento, se incluye en el
apartado 1.5 de esta Memoria y conjunto de planos n° |-4 anexos, emplazandose enteramente
en el término municipal de Majadahonda.

En la tabla siguiente se indica la estructura de la propiedad para cada parcela del proyecto y en
el apartado 1.3 del Bloque lll, se incluyen las obras, usos y afecciones sobre cada parcela.

Bloque | — Documentacion Informativa (Edicién 02) -12-

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 3819204 PE1W6-9C5M3-FI9QS 8484FA5312B15E5DA1DADFOBAA34566D31C287D1) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el codigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.majadahonda.org/portal/verificarDocumentos.do?



IDENTIFICADORES

02_RE_25986

ESTADO

FIRMAS

NO REQUIERE FIRMAS

&3les
es

Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda”, Lineas Subterraneas de Evacuacion e Interconexion, Centro de Seccionamiento y Conexion a

la Red Eléctrica, en el T. M. de Majadahonda

Parcela L CATASTRO PROPIETARIO Modo de )
Término L Emplazamiento en el
Proyecto L — Naturaleza Participacion enel P
(D) Municipal Paraie. Ref Pol P Ref. Catastral Superficie Titul cto ambito
N araje, L ol. arc. ef. Catastral Catastral (m2) itular proye
1 Majadahonda | Majuelo Grande | 3 299 | 28080A003002990000LA 4583900 Privado L. €L R OlE IRGE AT, GIIiE S PSF y tramo LSEE
secano arrendamiento
Autorizacion,
2 Majadahonda oy 3 9055 | 28080A003090550000LD 6.744,00 Piblico Camino del Picotejo. VI-Made | . oy e jegal o Tramo LSEE y Acceso
Picotejo comunicacion de dominio publico N
concesion demanial
3 Majadahonda | CarreteraM:851 | 3 | 9061 | 28080A003090610000LJ 4812200  Publico CAmEERILTL Ut ads Autorizacién Tramo LSEE
comunicacion de dominio publico
. Autoriz acion,
4 Majadahonda | Camino del Tejar| 3 9053 | 28080A003090530000LK 3658,00 Piiblico CETOTENERE W= W6 senvidumbre legal o Tramo LSEE
comunicacion de dominio pablico L.
concesion demanial
Calle de los Autorizacion, LSEE, Linea Subterranea de
5 Majadahonda - Publico Viario urbano (calle Gedlogos) servidumbre legal o | Interconexion y conexion a la
Gedlogos - .
concesion demanial red eléctrica general
PLTEJAR EL Autoriz acion, LSSE, Linea Subterranea de
6 Majadahonda 5D(A 3625404VK2832N0001QA 8.814,00 Privado Parcela urbana (terciario ordinario) | servidumbre legal o Interconexion y Centro de
A concesion demanial Seccionamiento
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Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda”, Lineas Subterraneas de

Evacuacion e Interconexion, Centro de Seccionamiento y Conexién a la Red Eléctrica, en el T. M. de Majadahonda

1.3.1 Planta Solar Fotovoltaica

La parcela ocupada por la Planta Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda” esta en su totalidad a
disposicion de Solanum Investments, S.L. en calidad de promotor del proyecto. Dicha mercantil
dispone de la finca en régimen de alquiler, atendiendo al contrato establecido entre las partes.
Se identifica la finca con la parcela 299 del poligono 3 del término municipal de Majadahonda.
Esta finca esté identificada en el proyecto (tabla anterior) con el n° de orden 1.

Por tanto, la propiedad de la parcela es privada y esta a disposicion del promotor.

1.3.2 Linea subterranea de evacuacion de la energia

Para los terrenos ocupados por la LSEE hasta el punto de conexién a Red, se establece una
servidumbre de paso de 3,0 m de anchura sobre las parcelas que atraviesa, 1,50 m a cada lado
del centro de la zanja (eje). Las parcelas por las que transita la linea son las referidas en la tabla
anterior por el ID n° 1 al n° 6. Esta servidumbre es complementaria a la servidumbre permanente
determinada por la ocupacién de la zanja - construccion, determinada por una franja de 0,40 m
de anchura (0,20 m a cada lado del eje). La linea de evacuacién parte del Centro de
Transformacion ubicado en el limite norte de la PSF (pardela - ID n° 1) y finaliza en el Centro de
Seccionamiento a ejecutar en el entorno de la conexion a la red general (parcela - ID n° 6).

Para la ejecucion de la LSEE el promotor solicitara autorizacion de paso por las parcelas de
titularidad publica (referidas con el ID n® 2, n°® 3, n® 4 y n° 5). Para el resto de las parcelas (ID n°
6) en caso de no obtener acuerdo/autorizacion con sus titulares, se podria plantear la tramitacion
de la ocupacién mediante declaracion de utilidad publica (via de expropiacion, atendiendo al
interés publico de la misma).

1.3.3 Centro de Seccionamiento y conexién a la Red Eléctrica General

La conexion a la red general se realiza en el interior de la parcela — ID n° 5, disponiéndose el
centro de seccionamiento y linea de interconexion en la parcela ID n° 6. Por este entorno (calle
Gedlogos) discurre una linea eléctrica subterranea. Esta linea se identifica como “Linea 31 — CR
TEJAR L-5 de 20 kV de la ST VALLE DEL ARCIPRESTE (20 Kv), en el tramo de linea
comprendido entre el CR Tejar-Majad(T) y el CT Geologos4-Majad, siendo necesario la
instalaciéon de un centro de seccionamiento telemandado en dicha linea mediante una
entrada/salida, con cadigo de identificador unico 7855671 y coordenadas en el sistema ETRS89
(H30): (X=423429,27 m — Y=4482405,90 m)". El promotor dispone de autorizacion de conexién
por parte de la compahia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U., habiéndose generado el
expediente “EXP-28-9043057556" y disponiendo permiso de conexion desde el 6 de noviembre
de 2023.

1.3.4 Acceso desde la Red Viaria General

Para acceso al ambito se utilizard en cada caso los siguientes:

o Acceso a la PSF. La parcela que conforma la PSF linda por el noreste con el corredor
del camino del Picotejo (publico). Este camino conexina en el corredor de la carretera
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Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda”, Lineas Subterraneas de
Evacuacion e Interconexién, Centro de Seccionamiento y Conexién a la Red Eléctrica, en el T. M. de Majadahonda

M-851 a la altura del P.K. 2+043 (margen izquierda) mediante un acceso “tipo agricola”.
Transitando por el camino durante un tramo de 210 m de longitud aproximadamente,
se llega al acceso a la PSF, dispuesto en la esquina norte de la parcela 299 del poligono
3 donde se proyecta la Planta. El parcelario influenciado en el acceso, ademas del
referido es (T. M. de Majadahonda):

- camino del Picotejo: parcela 9055 — poligono 3.
- carretera M-851: parcela 9061 — poligono 3.

Acceso al corredor de la LSEE. Se disponen de caminos existentes que conectan con
la red viaria y area urbanizada (calle Gedlogos); como carretera principal actua la M-
851 que sirven de enlace para acceso a la red secundaria: camino del Picotejo y camino
del Tejar. Desde estos caminos se accede al corredor de la propia LSEE junto con el
viario urbano de la calle referida.

Acceso al centro de seccionamiento y conexion a la red eléctrica general. Se realiza
desde el viario urbano identificado por la calle Gedlogos, en el ambito desarrollado
como “Carril del Tejar”.

NO REQUIERE FIRMAS

1.4 Legislacion aplicable

Se relaciona la siguiente para las materias de incidencia mas directa, sin caracter limitativo ni
excluyente, y de forma complementaria al resto de legislaciéon y/o normativa técnica aplicable al

desarrollo de la actividad.

En materia urbanistica

Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Ley 7/2024, de 26 de diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en materia
de medio ambiente y ordenacion del territorio, por la que se modifica la LSCM.

Plan General de Ordenacién Urbana de Majadahonda (redaccién de 1984), Plan Parcial
del ambito “Carril del Tejar” y Plan Especial de mejora de la ordenacién pormenorizada,
establecida por el Plan Parcial I-4 del Area de Desarrollo nimero 18 “Carril del Tejar”.

Decreto 65/1989, de 11 de mayo, por el que se establecen las unidades minimas de
cultivo para el territorio de la Comunidad de Madrid.

Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre expropiacién forzosa.

Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas.

Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacion

de los espacios publicos urbanizados.

En materia ambiental

o Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

o Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental.
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Evacuacion e Interconexién, Centro de Seccionamiento y Conexién a la Red Eléctrica, en el T. M. de Majadahonda

o Ley9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacién ambiental (entre otras).

o Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes (modificada la Ley 21/2015, de 20 de
julio).

o Decreto 50/1999, de 8 de abiril, por el que se aprueba el Plan Forestal de la Comunidad
de Madrid.

En materia de aguas

o Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revision de los planes
hidrolégicos de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Occidental,
Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte espafiola de las
demarcaciones hidrogréficas del Cantabrico Oriental, MifioSil, Duero, Tajo, Guadiana y
Ebro.

o Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y gestién de riesgos de inundacion.
o Plan de Gestion del Riesgo de Inundacion de la parte espafiola de la D. H. Tajo 2015-

2021.

o Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de
20 de julio.

o Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de
11 de abril.

En materia de la actividad a desarrollar (sector eléctrico)

o Decreto 70/2010, de 7 de octubre, del Consejo de Gobierno, para la simplificacion de
los procedimientos de autorizacién, verificacion e inspeccion, responsabilidades y
régimen sancionador en materia de instalaciones de energia eléctrica de alta tension
en la Comunidad de Madrid.

o Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

o Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, por el que se regula la actividad de produccion
de energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables, cogeneracion y residuos.

o Real Decreto Ley 15/2018 de 5 de octubre de Medidas urgentes para la transicion
energeética y la proteccion de los consumidores.

o Real Decreto Ley 23/2020, de 23 de junio, por el que se aprueban medidas en materia
de energia y en otros ambitos para la reactivacion econémica.

o Real Decreto 647/2020, de 7 de julio, por el que se regulan aspectos necesarios para
la implementacion de los codigos de red de conexion de determinadas instalaciones
eléctricas.

o Real Decreto 1183/2020, de 29 de diciembre, de acceso y conexién a las redes de
transporte y distribuciéon de energia eléctrica.

o Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion
de instalaciones de energia eléctrica.

o Ordenes y Reglamentos Técnicos para disefio de las instalaciones.
En materia de patrimonio

o Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.
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Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda”, Lineas Subterraneas de

Evacuacion e Interconexion, Centro de Seccionamiento y Conexién a la Red Eléctrica, en el T. M. de Majadahonda

En materia de carreteras autonémicas

o Decreto 29/1993, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Carreteras de la Comunidad de Madrid.

o Orden de 23 de mayo de 2019, de la Consejeria de Transportes, Vivienda e
Infraestructuras, por la que se derogan los titulos | a IV de la Orden de 3 de abril de
2002, por la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la
Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de accesos a la red de
carreteras de la Comunidad de Madrid.

o Titulo V de la Orden de 3 de abril de 2002, de la Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, por la que se desarrolla el Decreto 29/93, de 11 de marzo,
Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de Accesos
a la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

En materia de telecomunicaciones
o Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.
En materia de seguridad

o Ley 5/2023, de 22 de marzo, de Creacion del Sistema Integrado de Proteccion Civil y
Emergencias de la Comunidad de Madrid.

o Plan Especial de Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la
Comunidad de Madrid (INFOMA).

o Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea.

o Ley 1/2011, de 4 de marzo, por la que se establece el Programa Estatal de Seguridad
Operacional para la Aviacion Civil y se modifica la Ley 21/2003, de 7 de julio, de
Seguridad Aérea.

o Ley 48/1960, de 21 de julio, sobre Navegacion Aérea, modificada por la Ley 55/1999,
de 29 de diciembre, de Medidas fiscales, administrativas y del orden social.

o Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres
aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la ordenaciéon de los aeropuertos de interés
general y su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley
13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

o Real Decreto 1080/2009, de 29 de junio, por el que se confirman las servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto Madrid/Barajas, establecidas por la Orden FOM/429/2007,
de 13 de febrero.

o Real Decreto 680/2021, de 27 de julio, por el que se establecen las servidumbres
aeronauticas asociadas a las instalaciones radioeléctricas para la navegacion aérea
presentes en las comunidades auténomas de Castilla y Leodn, Castilla-La Mancha,
Extremadura y Comunidad de Madrid para el caso en que las instalaciones sean
aerogeneradores.

En materia de instalaciones

o Normativas técnicas e instrucciones de i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U.,
Canal de Isabel Il y Enagas.

o Normas Técnicas de compafiias gestoras no identificadas inicialmente.
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1.5 Ambito geografico

El ambito del Plan Especial de Infraestructuras se grafia en el conjunto de planos n° I-4 adjuntos
y esta conformado por una superficie total de 46.725,93 m2, distribuidas en cada parcela segun
se recoge en las tablas adjuntas, tanto para la PSF como para la LSEE (considerando una
ocupacion con ancho de zanja de 0,4 m) e interconexién (tramo de linea, ocupacion del centro y

acceso):
Parcela Térmi FINCAS PSF
HEEEL M::i:i::l Superficie
ID. j 2 E 5 A
(ID.) Paraje, Ref Pol Parc. Ref. Catastral Catastral (m2)
1 Majadahonda Majuelo Grande 3 299 28080A003002990000LA 45.839,00
45.839,00
Parcela L. FINCAS LSEE
Proyecto Término
Municipal i Superficie Longitud Anchura | Superficie
ID. A . 5 A
(ID.) Paraje, Ref. Pol.|Parc. Ref. Catastral Catastral m2) | LSEE (m) | zanja(m) m2)
1 Majadahonda Majuelo Grande 3 | 299 | 28080A003002990000LA 45.839,00 20,43 0,40 8,17]
2 Majadahonda | Camino del Picotejo | 3 | 9055 | 28080A003090550000LD 6.744,00 202,31 0,40 80,92
3 Majadahonda Carretera M-851 3 [9061| 28080A003090610000LJ 48.122,00 785,64 0,40 314,26
4 Majadahonda Camino del Tejar 3 [9053 | 28080A003090530000LK 3.658,00] 581,45 0,40 232,58
5 Majadahonda |Calle de los Gedlogos 307,87, 0,40 123,15
6 Majadahonda | PL TEJAR EL 52(A) 3625404VK2832N0001QA 8.814,00] 5,00 0,40 2,00
1.902,70] 761,08
Parcela Término FINCAS Interconexion
P“(’I‘s;m Municipal R ey [y e —— Superficie | Longitud | Servidumbre [Servidumbr] " T"Superficie
Catastral (m2 LISMT (m) |de paso Linea| e Centro m2)
6 PL TEJAR EL 52(A) 3625404VK2832N0001QA 8.814,00 23,00 69,00 50,09 6,76 125,85
Total Ambito (m2)=‘ 46.725,93‘
Tabla 2. Superficie del ambito
1.5.1 Emplazamiento geografico

El emplazamiento elegido cumple con las bases de partida establecidas con caracter general
para el desarrollo de Plantas Solares Fotovoltaicas:

o

Proximidad a una Red general con capacidad para vertido de la energia eléctrica
producida. En este caso esta Red y punto de conexién a la misma, esté en suelo urbano
de Majadahonda, en el ambito desarrollado como “Carril del Tejar” (calle Gedlogos). Se
conecta a la linea subterranea ya referida en el apartado 1.3.3.

Conexioén y/o proximidad a la red viaria para acceso, en este caso al corredor de la
carretera M-851 donde conecta el camino del Picotejo, el cual da acceso directo a la

PSF.

Topografia sensiblemente llana para favorecer la captacion de energia solar y
minimizar o eliminar los movimientos de tierra, como en este caso, que la parcela esta
conformada por un terreno alomado con pendientes suaves.
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> Minimizar las afecciones al territorio, patrimonio, poblacion e infraestructuras.

El ambito del Plan Especial esta conformado por las fincas sobre las que se proyecta la Planta
Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda”, la LSEE y su conexion a la red eléctrica general y el
acceso desde la red viaria publica partiendo desde la carretera M-851 y transitando por el camino
del Picotejo.

Como elementos singulares existente en el entorno proximo se identifican:
o Corredor de la carretera M-851, en direccién oeste, que comunica con Villanueva del
Pardillo, Las Rozas, etc.
o El ambito de la PSF linda por el noreste con el camino del Picotejo. En la esquina
sureste del mismo aparece el cauce identificado como barranco de Cuelgaperros.

Se aporta plano n° I-1 de situacion y emplazamiento y conjunto de planos n° I-4 con identificacion
del ambito en el Volumen n° 2 de este Bloque | indicando las parcelas catastrales involucradas.

> PSF

La superficie catastral de la finca en la que se proyecta la construccion de la PSF es de 45839,00
m2. En los planos referidos, se observa que se compone por un Unico recinto totalmente vallado
y con acceso al camino del Picotejo, que comunica con la carretera M-851.

o Coordenada UTM, ETRS89-H30: X=422.268, Y=4.4832.336.

o Linda al norte con el camino del Picotejo y barranco de Cuelgaperros.

o Al sury al oeste, con fincas agricolas destinadas a cultivos de cereal de invierno y
pastos y praderas naturales.

» Linea subterrdanea de evacuacion de la energia, centro de seccionamiento y conexion a la Red General

La LSEE conectara la energia eléctrica generada en la PSF con la Red General en la linea
eléctrica existente (20 kV) en la parcela — ID n°® 5 del término municipal de Majadahonda. La linea
de evacuacion sera de tipo subterranea y se ejecutara con canalizacion en zanja, con una tension
de 20 kV y longitud aproximada de ~1.902 m, desde la salida en el Centro de Transformacion
emplazado en la esquina norte de la PSF. El trazado de esta linea se grafia en el conjunto de
planos n° |-4 aportados y especialmente en el plano n° O-1 y conjunto de planos n° O-2 del
Bloque llI; discurre todo el trazado en subterraneo. Como coordenadas UTM (Huso 30, ETRS89)
del emplazamiento de las instalaciones de referencia se tiene:

o Posicion Centro de Transformacion, Control y Medida (salida de la PSF):
(X=422.272,4339 - Y=4.482.471,1805).

o Posicién Centro de Seccionamiento, llegada previa al punto de conexiéon a la Red
General: (X=423.443,8314 - Y=4.482.397,1885).

o Conexion a la Red General: (X=423.429,2700 Y=4.482.405,9000).
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1.5.2 Uso al que se destina actualmente las parcelas

Los usos actuales para el conjunto de las parcelas que conforman el ambito se han expuesto en
la tabla adjunta en el apartado n° 1.3 de esta Memoria:

o Usos primarios (agricola, labor de secano) y prados naturales.

o La LSEE transita terrenos destinados a:

- Labor de secano para cultivo de cereales principalmente con alternancia
de barbechos.

- Prados y praderas.

- Zonas improductivas sin cultivos, en margen de la carretera M-851;
paralelismo con dicho corredor.

- Caminos.
- Zona urbanizada (calle Geodlogos), ambito del “Carril del Tejar”.
- Cruzamientos de carreteras y cauces.

o Lafinca (ID n° 5) en la que se dispone de autorizacion de acceso y conexion a la red
general, y sobre la cual transita la linea eléctrica a la que se conecta, esta clasificada
como Suelo Urbano (Viario); el centro de seccionamiento se emplaza en la finca ID n°
6, clasificada como Suelo Urbano (Terciario Ordinario).

o Usos inherentes a vias de circulacion (trafico y acceso) para las parcelas por las que
transitan el camino del Picotejo y camino del Tejar, calle Geologos y carretera M-851.

1.5.3 Accesos, servicios urbanos existentes, afecciones a parcelas y de otro tipo
» Acceso desde la red viaria general

Cabe referir que el trafico para el desarrollo de la PSF no se considera significativo como para
que afecte en principio de forma negativa a la red viaria existente, conformada por la carretera
M-851 como via de acceso, y el camino del Picotejo como “auxiliar” de comunicacion con el
ambito. El acceso al ambito se ha expuesto anteriormente en el apartado 1.3.3.

»  Servicios Urbanos

En el ambito no se identifican servicios urbanos relativos a redes de abastecimiento,
saneamiento, telefonia y analogos. Se respeta la zona de dominio publico y proteccion del
corredor del camino del Picotejo, con arreglo a sus limites catastrales (conjunto de planos I-2).

Para la LSEE, en el tramo que transita en paralelo a la carretera M-851, se debera respetar la
zona de dominio publico de la misma (conjunto de planos n° I-2).

Por otra parte, la conexion a la red eléctrica general se realiza atendiendo a las condiciones
indicadas por la compafiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. al promotor. Esta
infraestructura sera resuelta y costeada de forma auténoma por la mercantil Solanum
Investments, S.L. en calidad de promotor.

» Afecciones a parcelas

Las afecciones a parcelas se incluyen en el apartado 1.4.1 del Bloque Il
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» Ofras afecciones

La Relacién de Bienes y Derechos Afectados del proyecto se incluye en el apartado 1.4 del
Bloque Ill y en el Bloque Il se evalua la afeccién ambiental del proyecto.

Para obtener autorizaciones de paso por parcelas y/o infraestructuras de titularidad publica se
debera obtener la correspondiente autorizacion de la administracion titular y/o gestora.

1.5.4 Justificacion de la necesidad de implantar la actividad y/o instalaciones en Suelo
No Urbanizable y viabilidad e impacto de la misma

La LSCM clasifica el territorio en tres clases de suelo en su articulo 13: suelo urbano, suelo
urbanizable y suelo no urbanizable de proteccidn.

o El suelo urbano se reserva a la urbanizacién de terrenos aptos para fijar las
edificaciones en los solares correspondientes. Dada la extensién superficial de la PSF
(~4,45 Ha de superficie vallada), no es viable su inclusion en esta clase de suelo, en
tanto que no existe suelo urbano en el municipio de Majadahonda ni poblaciones
limitrofes para alojar todo el sistema fotovoltaico. Con el desarrollo del proyecto
unicamente se dispone en suelo urbano la conexién a la red eléctrica general y parte
del trazado de la LSEE que transita por la calle Gedlogos (ambito “Carril del Tejar”).

o Suelo No Urbanizable — Suelo Urbanizable No Sectorizado: se incluye tanto la PSF,
como la mayor parte del trazado de la LSEE y camino de acceso. Las diferentes
categorias afectadas se exponen en el apartado 1.6 de esta Memoria. En todos los
casos, con el desarrollo del proyecto se respetan los valores protegidos y/o preservados
en cada caso. Se tiene en consideracion y como elemento base el punto fijado y
autorizado por la compafiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. para la conexién
a la red general.

En este caso la parte del ambito destinado a la PSF se emplaza ocupando Suelo No Urbanizable
(Zona Vlll-Jcd, Secano Baja Productividad) que se ubica en un area antropizada por la presencia
de la carretera M-851 al este a 210 m aproximadamente, junto con el corredor del camino del
Picotejo desde donde se accede. Es un area sin previsiones de desarrollo en el planeamiento
urbanistico vigente. Para la conexion de este ambito con el punto de conexion a la red eléctrica
general, se intenta transitar por redes viarias existentes para minimizar la afeccion al territorio y
predios privados. En este discurrir se cruza por Suelo No Urbanizables de Proteccion, pero cuya
proteccion no se pone en riesgo al discurrir en subterraneo el trazado.

Por tanto, vista la imposibilidad urbanistica y espacial de desarrollar la PSF en suelo con
clasificacién distinta a la no urbanizable, y en afiadidura de lo expuesto en el apartado siguiente
1.5.5 referente al estudio de alternativas realizado y también desarrollado y valorado en el Bloque
II, se elige la bolsa de suelo recogido en el Suelo No Urbanizable (Zona VllI-Jcd, Secano Baja
Productividad) del PGOU DE 1984.

En afadidura, se tienen que conjugar a mayores la viabilidad, anexa a la urbanistica, del
desarrollo fotovoltaico en otros aspectos fundamentales como los relativos a las siguientes areas:

o Viabilidad punto de conexidn: en este sentido el promotor dispone de autorizacion
del punto de conexion a la red general eléctrica por parte de la compafia i-de Redes
Eléctricas Inteligentes, S.A.U.. El posicionamiento de esta conexion viene “impuesta”
por dicha compaiiia, al igual que la definicion de la conexion. Se establece como se ha
referido en este Documento en la parcela — 1D n° 5 (término municipal de Majadahonda),
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junto a la linea eléctrica existente y referida en el apartado 1.3.3. Esta conexion da
viabilidad al sistema fotovoltaico y minimiza su afeccion al entorno y medio ambiente,
ya que se produce en un area urbanizada y se aprovechan las infraestructuras
existentes para su trazado, en referencia al transito por el viario que define la calle
Geodlogos.

o Viabilidad de la conexion entre la Planta Solar Fotovoltaica y el punto de conexién
a la red general: fijada la bolsa de Suelo No Urbanizable (Zona VllI-Jcd, Secano Baja
Productividad), con el acuerdo con su titular en régimen de alquiler para desarrollo de
la PSF vy fijado el punto de conexion a la red eléctrica general por la compania i-de
Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U., el trazado de union entre ambos puntos en este
caso es favorable dado que se aprovechan los corredores de caminos existentes en la
mayor parte del trazado, junto con los terrenos préximos a la margen izquierda de la
carretera M-851, pero respetando la zona de dominio publico de la misma.

o Viabilidad patrimonial: el promotor debe conseguir los terrenos necesarios para la
implantacién de la PSF, obtenido en este caso en régimen de alquiler, emplazada al
oeste de T. M. de Majadahonda, en area destinada a cultivos agricolas de secano y sin
vegetacion y en una zona antropizada por la presencia de corredores de vias ya
referidas (carretera M-851 y camino del Picotejo). Para las parcelas de titularidad
privada que no integren el ambito de la PSF se gestionara igualmente el acuerdo con
sus titulares como opcidn prioritaria y en caso de no ser viable se solicitara la ocupacion
mediante le Declaracion de Utilidad Publica, atendiendo a la legislacion del sector
eléctrico (ultima opcion contemplada por el promotor). Para las vias publicas de
titularidad municipal por las que transita parte del trazado de la LSEE se tramitara la
correspondiente autorizacién, con las servidumbres legales y/o concesion demanial
correspondiente.

o Viabilidad econémica: se debe conseguir por parte del promotor un desarrollo con
inversion sostenible y rentable, que pueda mantener en explotacion durante la vida util
a la PSF. Esta viabilidad econdémica conjuga todos los costes y gastos necesarios para
desarrollo del sistema fotovoltaico y mantenimiento del mismo con los ingresos por
generacion de energia eléctrica tasados reglamentariamente por el Estado en cada
momento. En el Bloque lll se aporta el presupuesto para ejecutar el proyecto y que
repercutira enteramente en el promotor. De forma paralela ademas del promotor por la
explotacion del proyecto, se beneficiaran los propietarios del suelo en régimen de
alquiler y de forma positiva en el propio municipio en referencia a impuestos y puestos
de trabajo, como contrapartida al resto de la sociedad no implicada directamente en el
proyecto.

o Viabilidad medioambiental: debe elegirse un emplazamiento que se posicione fuera
de las zonas de proteccion y menor incidencia paisajistica y medioambiental. La bolsa
de suelo ya referida cumple estas limitaciones como se justifica y desarrolla en el
Bloque Il.

o Viabilidad de las afecciones generadas: como se expone en este Documento, las
afecciones generadas por el desarrollo del sistema fotovoltaico son compatibles y
admisibles con arreglo a la legislacion sectorial de referencia; se incluye en este sentido
la influencia sobre cada clase de suelo en el apartado 1.4 del Bloque Il y el conjunto
del Blogue Il para la evaluacion ambiental.

En base a lo anteriormente expuesto se justifica la viabilidad de la instalaciéon en el Suelo No
Urbanizable.
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1.5.5 Alternativas de desarrollo e implantacion

Para atender a las alternativas de desarrollo, se realiza un trabajo conjunto con el equipo redactor
del Bloque Il donde se valoran ambientalmente las alternativas consideradas tanto para la PSF
como para la LSEE. En esta Memoria se atiende a la valoracion urbanistica de las alternativas
de emplazamiento reflejadas también en el Bloque II.

| Alternativa cero |

Consiste en no acometer la transformacién del uso del suelo para dar cabida a la planificacion
propuesta para la produccion de electricidad a partir de fuentes renovables, manteniendo la
dinamica existente: generacion de energia eléctrica a partir de fuentes convencionales y cultivo
agricola de secano en el terreno. En resumen, con esta alternativa no se lograria la consecucion
de necesidades y objetivos perseguidos (ODS de las Naciones Unidas, el Plan Nacional
Integrado de Energia y Clima 2021-2030 PNIEC...), generando impactos negativos mayores.

Alternativas del emplazamiento

Como punto de partida se considera el punto de conexion a la red eléctrica general otorgado por
la companiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. (“EXP-28-9043057556") y situado en la
parcela ID n° 5, en la linea eléctrica subterranea existente y que circunda por la calle Gedlogos:
“Linea 31 — CR TEJAR L-5 de 20 kV de la ST VALLE DEL ARCIPRESTE (20 Kv), en el tramo de
linea comprendido entre el CR Tejar-Majad(T) y el CT Geologos4-Majad, siendo necesario la
instalacién de un centro de seccionamiento telemandado en dicha linea mediante una
entrada/salida, con cadigo de identificador Unico 7855671 y coordenadas en el sistema ETRS89
(H30): (X=423429,27 m — Y=4482405,90 m)".

Asi se llevo a cabo el analisis de tres posibles emplazamientos en un area con posibilidad de
ejecutar un trazado hacia el punto de conexion concedido, sobre areas con capacidad de acogida
alta, siempre buscando la proximidad hacia areas antropizadas con el objetivo de minimizar los
potenciales efectos ambientales.

o Emplazamiento 1.

- Superficie para la PSF: 4,82 Ha. Emplazada en el término municipal de
Las Rozas de Madrid. El Suelo se clasifica como No Urbanizable Comun.

- Longitud linea de evacuacion: 2,628 Km.
o Emplazamiento 2.

- Superficie para la PSF: 5,06 Ha. Emplazada también en el término
municipal de Majadahonda. El Suelo se clasifica como Suelo No
Urbanizable (Zonas VIllI-Jcd y V-J) con arreglo al PGOU de 1984.

- Longitud linea de evacuacion: 2,941 Km.
o Emplazamiento 3.

- Superficie para la PSF: 4,45 Ha. Emplazada en el término municipal de
Majadahonda. El Suelo se clasifica como Suelo No Urbanizable (Zona VIII-
Jcd) con arreglo al PGOU de 1984.

- Longitud linea de evacuacion: 1,902 Km.
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Alternativa elegida \

Una vez analizadas las diferentes opciones y en base a las consideraciones y valoracion
anteriormente expuestas, el emplazamiento 3 planteado se considera la mejor opcién, pues logra
minimizar la superficie de ocupacion y longitud de la infraestructura para la evacuacion,
constituyendo la mejor opciéon que conjuga todos los criterios ambientales, técnicos, sociales y
economicos, junto con la ordenacion territorial.

En este sentido supone una menor transformacion del uso del suelo, ya que se clasifica como
No Urbanizable (Comun y/o Zona VllI-Jcd) y el corredor de la linea se situa paralelo a la margen
de la carretera M-851, caminos publicos y viario urbano. Es por ello por lo que desde el punto de
vista urbanistico y de ordenacién del territorio, el emplazamiento 3, mas préximo al punto de
evacuacion se considera el mas viable, afianzando la valoracién ambiental que también lo
posiciona con ventaja con respecto al resto de emplazamientos 1 y 2. El transito de la LSEE
discurre en subterraneo y mantiene la rasante del terreno en las mismas condiciones que el estado
actual.

La alternativa 2 considera el emplazamiento de la PSF ocupando Suelo No Urbanizable (Zonas
VIlI-Jed y V-J) con arreglo al PGOU de 1984.

La alternativa 1, al igual que la n® 2, generan cruzamientos de cauces (dominio publico hidraulico)
con el trazado de la LSEE.

Desde un punto de vista ambiental, las alternativas 1 y 2 podran presentar potencialmente una
mayor repercusion en la fragmentacion de habitats y ocupacion de suelo respecto a la alternativa
3, ya que las poligonales propuestas correspondientes a las alternativas 1y 2 para la PSF ocupan
una mayor area o incluso se presentan fragmentados en varios recintos. En el caso de la
alternativa 1 se encuentra fragmentado en 2 recintos para respetar el dominio publico hidraulico
de un cauce existente. En cuanto a la alternativa 2, presenta la mayor superficie de las
contempladas lo que se suma a una mayor distancia al punto de conexiéon que la alternativa 3.

Se adjunta implantacion de las alternativas y lineas de evacuacion de cada una de ellas en el
planeamiento.

Bloque | — Documentacion Informativa (Edicién 02) -24-

o
S
o
=
=1
©
5]
°
2
€
)
5
o
=
%
a
E
o
2
S
=4
e
o
<3
=)
€
5]
£
5
5]
<]
S
o
g
<]
k<]
&
E
[
@
1
3
£
=]
<
c
h=]
S
1]
2
=3
<
Kol
c
S
5]
<
k=1
o
9]
c
@
=)
=
a
~
)
N
O
1
)
a
©
©
0
<
)
<
<
o)
o
i
[a)
<
a
-
<
a
n
w
n
F]
o
~
o
@
i)
<
w
<
@
5
@
%)
(o4
o
u
»
=
o
Q
@
2
=1
w
a
<
S
1
)
=
@
o
T
S
o
2
c
e
k3]
<
®
£
€
5]
£
=
3]
<]
S
o
S
o
@
9
S
£
<
=
IS
5]
©
c
5
@
]
o
]
w

o
o
<
@
=)
g
Q
E
E
3
o
Q
54
k]
3
2
<
£
o
2
2
S
]
o
2
o
2
]
°
8
@
E
Iy
°
1
2
1)
j=N
£
E
o
[
5
c
p}
S
3
E
£
Kol
c
5}
0
(=]
o
]
E
7y
kel
4
1)
£
E
3
o
3
@
o
(]
©
@
L
c
e
E
k)
o
@
E
Kol
(]
o
N
(]
k=]
©
2
Kl
3
8
E
s
£
o
8
@
°
o
3
2
c
bS]
S
&
k)
3
>



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DA-Documento del expediente: 18_02_RE_25986
02. PEI BI

FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS
NO REQUIERE FIRMAS

Cédigo para validacién: PE1IW6-9C5M3-FI9QS

Fecha de emision: 5 de Febrero de 2026 a las 8:41:07
Pé&gina 26 de 60

ol
Ingen es

Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda”, Lineas Subterraneas de
Evacuacioén e Interconexion, Centro de Seccionamiento y Conexién a la Red Eléctrica, en el T. M. de Majadahonda
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S— EMplazamiento 2 Linea Evacuacion Emplazamiento 2
— Eplazamiento 3 —— |_inea Evacuacion Emplazamiento 3

Imagen 1. Emplazamiento alternativas en PGOU 1984
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1.6 Planeamiento vigente afectado por el Plan Especial

Para identificar el planeamiento de referencia en el municipio, se tienen las siguientes
referencias:

o Determinado por un PGOU revisado en 1998; publicacién de la aprobacién definitiva
en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid (BOCM) del 20 de febrero de 1998. Sin
aplicacion para el Suelo No Urbanizable recogido en este PEI como se ha expuesto al inicio de
este Documento.

o De aplicacién directa al PEI el PGOU aprobado y publicado en el BOCM del 24 de abril
de 1984, de aplicacién al ambito, en tanto que se tiene aplazada la vinculacion del Suelo
No Urbanizable, como se ha expuesto en el apartado 1.1.1 de este Bloque.

o Plan Parcial I-4 del Area de Desarrollo nimero 18 y Plan Especial actualmente
en tramitacion.

1.6.1 Compatibilidad urbanistica

El promotor del proyecto (Solanum Investments, S.L.) ha solicitado en agosto de 2023, Informe
de Compatibilidad Urbanistica ante el Ayuntamiento de Majadahonda (Expediente 2023-49
Consulta Urbanistica) para desarrollo de un sistema fotovoltaico en diferentes fincas del término
municipal. Con fecha 20/10/2023, se emite informe por parte de los servicios técnicos
municipales del Ayuntamiento de Majadahonda, incidiendo en la clasificacion del suelo en la que
se emplazan las fincas indicando en resumen simplificado:

o Clasificacion del suelo: Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido, segun el
PGOU del afio 1984.

o Debe acreditarse la titularidad publica para considerarse un uso excepcional relativo a
instalaciones de utilidad publica e interés social.

1.6.2 Clasificacion y calificacion del suelo afectado

Para facilitar la compresion global se identifican las siguientes zonas identificadas en el conjunto
de planos adjuntos I-3. La valoracién de la calificacion del suelo en cada caso se expone de
forma detallada en el apartado 1.7 de este documento.

Se aporta conjunto de planos I-3 para definir el encuadre en el planeamiento municipal, en el que
se incluye la inclusién sobre el PGOU de 1984, con clasificacién de Suelo No Urbanizable (Zona
Vill-Jed).
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w !V |

Imagen 2. Emplazamiento urbanistico (PGOU - 1984)

Se aportan planos n? |-3 (hojas 2, 3 y 4) con el emplazamiento de las instalaciones recogidas en este
PEI en el ambito del “Carril del Tejar” (Suelo Urbano).

1.6.3 Encuadre en la Ley 9/2001 (LSCM) y Ley 7/2024

Con arreglo ala LSCM se tienen las siguientes referencias para cada clase — categoria de suelo,
teniendo en consideracion que en el articulo 13 de la misma se clasifica el suelo en urbano,
urbanizable y no urbanizable de proteccion. Con arreglo a la Disposicion transitoria primera se
tiene:

oAl Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido se le aplicara el régimen del Suelo
No Urbanizable de Proteccion.

o Al Suelo Urbano - Suelo Urbano.

PGOU 1984 \

Clasificacion del Suelo: Suelo No Urbanizable (Zona VIlI-Jcd, Secano Baja Productividad).

Se aplicaria el régimen del Suelo No Urbanizable de Proteccion.

Con respecto a la Ley 7/2024, de 26 de diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en
materia de medio ambiente y ordenacion del territorio, publicada en el BOCM n° 308 del 27 de
diciembre de 2024, se indica el siguiente encuadre justificativo.

Esta Ley modifica parcialmente la LSCM. Se incorpora en el articulo “25.a” en relacion al Suelo
Urbanizable No Sectorizado:

“Las obras e instalaciones y los usos requeridos por las infraestructuras y los servicios publicos
estatales, autonémicos o locales que precisen localizarse en terrenos con esta clasificacion y
categoria de suelo, asi como los requeridos por las infraestructuras de distribucion o transporte
de energia y de telecomunicaciones, y sus construcciones estrictamente necesarias, para la
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prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con independencia de su
titularidad publica o privada”.

Sin afeccion para este PEI, al no verse involucrado el Suelo Urbanizable No Sectorizado.

En linea con lo referido anteriormente, se permite para el Suelo No Urbanizable de Proteccion,
segun se recoge en el apartado “29.2”, entre otras actuaciones:

“lgualmente se consideran como usos compatibles y autorizables los requeridos por las
infraestructuras de distribucién o transporte de energia y telecomunicaciones, y sus
construcciones estrictamente necesarias para la prestacion de servicios de utilidad publica o de
interés general, con independencia de su titularidad publica o privada”.

Este texto puede considerarse que proporciona viabilidad tanto al corredor de la LSEE como a
la propia PSF, que se asienta sobre Suelo No Urbanizable (Zona VIll-Jcd, Secano Baja
Productividad).

Se madifica el articulo 50 relativo a la funcién de los Planes Especiales, pudiéndose encuadrar
el objeto de este PEI en el apartado “a” de dicho articulo:

“Definir, modificar, ampliar o proteger cualquier elemento integrante de las redes publicas de
infraestructuras, equipamientos y servicios, en cualquier nivel jerarquico establecidos en el
articulo 36, las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para la prestacion
de servicios de utilidad publica o de interés general, con independencia de su titularidad publica
o privada, o que por su legislacion especifica se definan como sistemas generales o lo equipare
a las redes publicas de esta Ley. Incluiran las completas determinaciones de su ordenacion
urbanistica, incluidas su uso, edificabilidad y condiciones de construccion. En ningin caso
generaran derecho a aprovechamiento urbanistico alguno en el plan especial.”

En este PEI se incluye un sistema fotovoltaico, de promocion privada, con infraestructuras y
construcciones encaminadas a la prestacion de un servicio de utilidad publica (generacion —
transporte de energia eléctrica). En el desarrollo del PElI se expone que las actuaciones
proyectadas son las estrictamente necesarias.

1.6.4 Figuras de proteccion

Se evaluan ambientalmente en el Bloque I, incluyéndose en su apartado 1.1.4 con mayor
extension:

o ZEC ES3110005 Cuenca del rio Guadarrama, coincidente geograficamente con el
Parque Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno, situado a unos 430
m al oeste de la actuacion, encontrandose la LSEE en su punto mas cercano a unos
274 m.

o ZEC ES3110004 Cuenca del rio Manzanares, coincidente geograficamente con el
Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, situado a unos 4 km al este de la
actuacién y unos 3 km del fin del trazado de evacuacion. Este espacio es también
catalogado como reserva de la biosfera Cuencas Altas de los rios Manzanares, Lozoya
y Guadarrama.

o Al este de la planificacion, a aproximadamente 5,8 km, se encuentra la ZEPA Monte de
El Pardo.
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La ZEPA ES0000056 Encinares del rio Alberche y el rio Cofio se encuentra a mas de
13 km al oeste de la actuacion.

No se encuentran zonas humedas catalogadas en el Inventario Espafiol de Zonas
Humedas en las inmediaciones de la implantacion.

La PSF en su totalidad se plantea fuera de corredores ecoldgicos, encontrandose el
mas cercano, correspondiente al Corredor secundario del Guadarrama a 2,5 km al
oeste de la PSF. Al noroeste de la implantacion se encuentran el corredor primario de
la Sagra y el corredor transversal a 5 km y 5,5 km respectivamente.

Al noroeste de la implantacion, a 3,5 km, se encuentra la IBA 70 El Escorial-San Martin
de Valdeiglesias. La IBA 71 El Pardo-Vifiuelas se encuentra a 5,9 km al este de la
poligonal.

La ZIM Curso Medio del rio Guadarrama se encuentra en las inmediaciones de la
PSF, a unos 38 m en su punto mas cercano de la misma, transcurriendo unos 25 m de
la LSEE por ella.

La implantacion no afecta a vias pecuarias, encontrandose la mas cercana a la PSF a
1,2 km al norte de la implantacioén, correspondiente con la Colada de la Pasada de la
Fuentecilla 0 a 711 m al este del final del trazado de evacuacion, correspondiente a la
Colada de Valdeastillas.

Respecto a las vias verdes, se encuentran vias verdes urbanas en el entorno de la
actuacion, en concreto la denominada Via Verde del Manzanares, se encuentra a unos
4 km al este de la poligonal.

Habitats de interés comunitario (HIC): la PSF y la LSEE se situan fuera de estos
espacios, quedando las teselas con habitats de interés comunitario mas cercanos a
620 m al noroeste de la poligonal 0 230 m al sur del fin del trazado de la evacuacion.

No se encuentran Montes preservados afectados por las instalaciones proyectadas. El
mas préximo se sitia a 1,9 km al sureste de la implantacion.

En cuanto a Montes de utilidad publica, el mas cercano se encuentra a 1,6 km al sureste
de la PSF denominado La Dehesa.

De acuerdo con el Mapa Digital Continuo de Vegetacion de la Comunidad de Madrid a
escala 1: 25.000, los terrenos afectados por la PSF se encuentran dentro de la unidad
de vegetacion “Cultivo de secano herbaceo”, lindando por el oeste por pastizal erial.

Segun el Mapa de Terreno Forestal de la Comunidad de Madrid, la PSF se encuentra
limitrofe a zonas catalogadas como pastizal-erial, recayendo una pequefia area de unos
159 m2 dentro de la poligonal, si bien como puede comprobarse con la ortofoto,
corresponde con tierras de cultivo. Parte del trazado de la linea de evacuacién
transcurre a lo largo de su recorrido limitrofe o por zonas catalogadas como pastizal-
erial, si bien el trazado va apoyado en caminos existentes en la medida de lo posible o
paralelo a infraestructuras existentes tales como la carretera M-851, a fin de minimizar
la afeccion a vegetacion natural circundante.

NO REQUIERE FIRMAS

1.6.5 Medidas preventivas, reductoras y correctoras

Se incluyen las medidas preventivas que se recogen en el Bloque Il del Plan Especial de
Infraestructuras (apartado 1.1.9), como anexo normativo dentro del contenido del Bloque 1l de

este Plan Especial.
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Estas medidas tienen el objeto de mitigar posibles afecciones al uso del suelo que se genera con
el desarrollo del proyecto, y evaluado en este Bloque | y Bloque lll, con arreglo al uso actual
expuesto en el apartado 1.5.2 de esta Memoria. Igualmente se consideran las medidas de
restauracion a desarrollar y su valoracion con objeto de devolver en su momento la ordenacion
territorial al estado inicial.

En este sentido, para subsanar los efectos que generara el desarrollo del nuevo uso propuesto
por el Plan Especial de Infraestructuras expuesto, es necesario establecer una serie de medidas
con la finalidad de prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier repercusion
ambiental relevante negativa. Estas medidas tendran caracter normativo, incluidas en el referido
anexo del Bloque Il y se complementaran con el contenido del Informe Ambiental Estratégico.

Coste estimado de las actuaciones de restauracion

El coste estimado de ejecucion material de las medidas de restauracion descritas asciende a MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y SIETE euros (1.867,00 €). Se aporta relacion de la medicion y
valoracion econémica, que asumira el epecista, obtenida del apartado 1.1.9.8 del Bloque II:

PRESUPUESTOS Y MEDICIONES: PLANTACIONES

Resumen partida Ud. Precio Importe (€)
Laboreo superficial (ha) 0,098 22365 21,92
Preparacion hoyo 40x40x40.Suelo suelto d=700 246 439 1079,94
hotha. pte<50% (ud)

Distribucion planta en bandeja <=250 cm?® distancia 246 0,17 41,82
<=500 m, pte<50% (ud)

Colocacion malla contra roedores con tutores (m) 246 042 103,32
Protector de red contra roedores de 60 cm de 246 0,69 169,74
affura. (ud)

Retama sphaerocarpa, AF 200 cc, 0,20/0,30 m de 82 0,85 69,70
altura. (ud)

AR Quercus coccifera, AF 300 cc. 0,10/0,15 m de 82 0,81 66,42
aftura. (ud)

Esparto (Stipa tenacissima) de 1-2 savias 82 0,88 72,16
Reposicion de marras especies arbustivas (ud) 2% 363 94,38
Riego de apoyo a la plantacion. (ud) 246 0,60 147,60
TOTAL EJECUCION MATERIAL 1.867,00

Tabla 3.  Coste restauracion (Bloque )

Actuaciones de mantenimiento.

El mantenimiento de las actuaciones de restauracion se establecera a través del Programa de
Vigilancia Ambiental para la Fase de Funcionamiento, observandose durante esta fase la
consecucion de los objetivos perseguidos verificado con hojas de campo donde se indicara el
dia en que se realiza, anotandose las alteraciones o necesidades que se puedan observar, las
cuales seran comprobadas por la direccion de obra.
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Asi, si al cabo del afio no existieran coberturas o pervivencias suficientes, se realizarian siembras
o plantaciones de apoyo en aquellos lugares donde se estimase necesario.

Coste estimado de las actuaciones de desmantelamiento y restauracion final.

El coste estimado de ejecucion material de las medidas de restauracion descritas de los terrenos
una vez realizado el desmantelamiento asciende a SEIS MIL DOSCIENTOS VEINTISIESTE
euros con CUARENTE Y TRES céntimos (6.227,43 €), tal y como se incluye en el apartado
1.1.9.9 del Bloque Il. Este coste no incluye la cuantificacién econémica del desmantelamiento,
ya que se desconocen los materiales reales de desmantelamiento en la presente fase. Esto se
conocera una vez se inicie la obra y el desmantelamiento de las infraestructuras, pudiendo tener
valores muy variables. Como estimacion, el presupuesto de desmantelamiento podria suponer
alrededor del 1% del presupuesto de ejecucion material del proyecto. Esta valoracion se traslada
al Bloque 11l dentro del capitulo 2 relativo al estudio de costes y financiero:

PRESUPUESTOS Y MEDICIONES: RESTAURACION TRAS DESMANTELAMIENTO
Precio
unitario

Gradeo de roturacion doble pase,

endiente <15% (ha) 447 203,58 € 910,00 €
Extendido mecanico tierra vegetal
cribadalsin cribar, espesor medio sin
incluir el suministro de la tierra
vegetal (m*)
Extension, incorporacion y volteado
con motocultor de capa de estiércol
en dosis de 0,04 kg/m? hasta una 204€ 4.562,50 €
profundidad de 15 cm (m?) 223656

TOTAL EJECUCION MATERIAL 6.22743 €

Resumen partida Cantidad Importe

33548 225€ 75484 €

Tabla 4.  Coste Desmantelamiento y Restauracion (Bloque Il)

1.6.6 Utilidad publica e interés social

El desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica e instalaciones anexas se puede considerar
encuadrable en un uso de “de utilidad publica o interés social” atendiendo a la Ley 24/2013 de
26 de diciembre, del Sector Eléctrico. En el articulo 2.2: se indica que “E/ suministro de energia
eléctrica constituye un servicio de interes economico general.” y en el articulo 54 se declara de
utilidad publica las instalaciones eléctricas de generacion, transporte y distribucion de energia
eléctrica, lo que incluye las de titularidad privada.

“1. Se declaran de utilidad publica las instalaciones eléctricas de generacion, transporte,
distribucion de energia eléctrica, asi como las infraestructuras eléctricas de las estaciones de
recarga de vehiculos eléctricos de potencia superior a 250 kW (modificado por Real Decreto Ley
23/2020, de 23 de junio) , a los efectos de expropiacion forzosa de los bienes y derechos
necesarios para su establecimiento y de la imposicion y ejercicio de la servidumbre de paso.

2. Dicha declaracion de utilidad publica se extiende a los efectos de la expropiacion forzosa de
instalaciones eléctricas y de sus emplazamientos cuando por razones de eficiencia energética,
tecnoldgicas, o medioambientales sea oportuna su sustitucion por nuevas instalaciones o la
realizacion de modificaciones sustanciales en las mismas.”

En el articulo 55 de dicha Ley se recoge el procedimiento de solicitud de la declaracion de utilidad
publica:
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“1. Para el reconocimiento en concreto de la utilidad publica de las instalaciones aludidas en el
articulo anterior, seré necesario que la empresa interesada lo solicite, incluyendo el proyecto de
ejecucion de la instalacion y una relacion concreta e individualizada de los bienes o derechos
que el solicitante considere de necesaria expropiacion.

2. La peticion se sometera a informacion publica y se recabara informe de los organismos
afectados.

3. Concluida la tramitacién, el reconocimiento de la utilidad publica sera acordado por el
Ministerio de Industria, Energia y Turismo, si la autorizacion de la instalacion corresponde al
Estado, sin perjuicio de la competencia del Consejo de Ministros en caso de oposicion de
organismos u otras entidades de derecho publico, o por el organismo competente de las
Comunidades Auténomas o Ciudades de Ceuta y Melilla en los demas casos.”

En este caso el promotor ya ha redactado los proyectos correspondientes y ha solicitado a la
administracion la admision a tramite de la solicitud (Direccion General de Transicion Energética,
y Economia Circular de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad
de Madrid). Se adjuntan referencias a los documentos técnicos en el apartado 1.3.1 del Bloque
-

Por otra parte, en el articulo 5 se recoge la coordinacion con los Planes Urbanisticos:

“1. La planificacion de las instalaciones de transporte y distribucion de energia eléctrica, que se
ubiquen o discurran en cualquier clase y categoria de suelo, debera tenerse en cuenta en el
correspondiente instrumento de ordenacion del territorio y urbanistico, el cual deberé precisar las
posibles instalaciones y calificar adecuadamente los terrenos, estableciendo, en ambos casos,
las reservas de suelo necesarias para la ubicacion de las nuevas instalaciones y la proteccion
de las existentes.

2. Cuando existan razones justificadas de urgencia o excepcional interés para el suministro de
energia eléctrica que aconsejen el establecimiento de instalaciones de transporte y distribucion
que precisen de un acto de intervencion municipal previo, se estara a lo dispuesto en la
disposicion adicional décima del texto refundido de la Ley del Suelo, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio. EI mismo procedimiento sera aplicable en los casos
en que existan instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica ya aprobados definitivamente,
en los que no se haya tenido en cuenta la planificacion eléctrica conforme al apartado anterior.

(...

4. A todos los efectos, las infraestructuras propias de las actividades del suministro eléctrico,
reconocidas de utilidad publica por la presente ley, tendran la condicion de sistemas generales.”

En este caso las instalaciones y por tanto los sistemas generales son de titularidad privada.

LSCM

Con arreglo a la Ley 9/2001 (LSCM) se tiene en consideracion:

o Articulo 35 Determinaciones estructurantes y determinaciones pormenorizadas.

“6. (...) las determinaciones estructurantes o elementos de las mismas que pueden ser alterados
mediante planes especiales y con las siguientes condiciones y limites son las siguientes:
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a) El cambio del uso pormenorizado de una o varias parcelas lucrativas de suelo urbano
consolidado siempre que la variacion de aprovechamiento urbanistico por cambio de uso no varie
en mas de 15 por 100.

En este sentido, la conexion a la red eléctrica general de distribucion y disposicion del centro de
seccionamiento, se realiza en una parcela del dmbito del “Carril del Tejar”, clasificada — calificada
como Suelo Urbano (Terciario Ordinario). Con la propuesta de ordenacion incluida en el plano n2 I-3
(hoja 4), se considera el uso como “centros de transformacion”. El drea involucrada, como se ha
expone en el apartado 1.7.2 de esta Memoria es muy reducida:

o Parcela involucrada, con referencia catastral “3625404VK2832N0001QA”.
o Superficie parcela: 8.833,50 m2.

o Superficie ocupada por infraestructuras para desarrollo del sistema fotovoltaico (PEl): 112, 50
m2.

o Variacién de aprovechamiento por cambio de uso: 1,27%. Inferior por tanto al 15% recogido en
el articulo referido de la LSCM.

e) El establecimiento de conformidad con el articulo 50.1.a) de cualquier elemento de las redes
publicas, sin perjuicio de lo establecido en los articulos 26 y 29bis.

En el articulo 50.1 de la LSCM se recogen las funciones de los Planes Especiales.
“1. Los planes especiales tienen cualquiera de las funciones enunciadas en este apartado:

a)Definir, modificar, ampliar o proteger cualquier elemento integrante de las redes publicas de
infraestructuras, equipamientos y servicios, en cualquier nivel jerarquico establecidos en el
articulo 36, las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para la prestacion
de servicios de utilidad publica o de interés general, con independencia de su titularidad publica
0 privada, o que por su legislacion especifica se definan como sistemas generales o lo equipare
a las redes publicas de esta Ley.

Incluirén las completas determinaciones de su ordenacion urbanistica, incluidas su uso,
edificabilidad 'y condiciones de construccion. En ningin caso generaran derecho a
aprovechamiento urbanistico alguno en el plan especial.

b) Modificar la ordenacion establecida en el suelo urbano, conforme a los criterios de
regeneracion y reforma urbana del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

.y

En este caso, con este PEl se atiende a la generacion — suministro de energia eléctrica, considerada
de interés publico general por la ley del sector eléctrico, como se ha referido anteriormente. Por
tanto el Plan Especial atiende a este tipo de instalaciones y en afiadidura, entre otras
consideraciones, posibilita la modificacion de la ordenacion establecida en suelo urbano, como se ha
expuesto en el plano n? I-3 (hoja 4) para la parcela en donde se conexiona a la red eléctrica general.
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| PGOU 1984

Se admite para el Suelo No Urbanizable (Zona VIlI-Jcd, Secano Baja Productividad), como uso
excepcional, las instalaciones de utilidad publica e interés social (articulo 2.2.1 — 5) y la exigencia
referida en el articulo 223.3.

En afadidura de lo anterior, referir que el proyecto tramitara la correspondiente Autorizacion
Administrativa Previa y Autorizacién Administrativa de Construccion de acuerdo al Real Decreto-
Ley 23/2020, de 23 de junio, por el que se aprueban medidas en materia de energia y en otros
ambitos para la reactivacién econémica.

1.7 Justificacion del cumplimiento de la normativa urbanistica

1.7.1 Plan General 1984

Lo reflejado en este apartado se refiere integramente al Plan General de Ordenacion Urbana de
Majadahonda, publicado por orden de 20 de enero de 1984, de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio, Medio Ambiente y Vivienda” (BOCM del 24/04/1984).

» Resumen del condicionado recogido en el Plan General 1984 y justificacion del cumplimiento

o Clasificacion

Se aporta plano I-3 (6) ilustrativo con el emplazamiento del proyecto. Se clasifica el suelo del
ambito como Suelo No urbanizable. Este plano se conforma con el incluido en el Plan General:

- Plano n° 3: Ordenamiento del suelo no urbanizable, a escala 1:5.000.
En el articulo 212 se define el Suelo No Urbanizable.
o Calificacion y usos

La calificacion otorgada al suelo del ambito se corresponde con la “Zona VIl Jcd, relativa a Suelo
de Secano de Baja Productividad”. Igualmente se visualiza en el plano -3 (6) referido.

Esta division de zonas para el Suelo No Urbanizable se incluye en el articulo 217. Por otra parte,
en el articulo 221 se incluyen las condiciones generales de los usos no residenciales del suelo
no urbanizable.

Se aporta ficha de referencia para dicha calificacion del Suelo No Urbanizable, en la que se
identifica como uso excepcional, las “edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés
social”, como también se recoge en el articulo 221.5:
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SUELO NO URBANIZABLE

VIII-Jcd

! AREA DE DIAGNOSTICO (secano DE BAJA PRODUCTIVIDAD)

Cultivos de secano, pastizales eriales en suelos de baja productividad.

["Usos NO'RESIDENCIALES

| USDS RELACIONADOS CON LA EXPLOTACION DE | USOS RELACIONADOS CON LA UTILIZACION USOS EXCEPCIONALES.

| RECURSDS MATERIALES DEL MEDIO FISICO. RECREATIVA/ TURISTICA DEL MEDIO FISICO. perurTh

! PERMITIOO PERMITIDO Edificaciones einstalaclones de utilidod

| Forestal . st Instal. de recreo .| SL Iblica o inferes social - .. A[ E: \: s
Agricola _ LSt de recreo ... si Construcciones vinculada:
Pecuario - L provisionales de merienda .| 51 on de obras pblicos - - . st
Transformocion productos A./P./F. .| S de merienda. .| S& Cor on y/o 5

‘ Actividades extractivas . ___ ___ L 8L deportivas __ . _ ________ S1 de ecosstemas._ . __ _ _ . ______

USOS RESIDENCIALES

PERMITIDOS : si CONDICIONES ESPECIFICAS
supsrficle minima parcela explotacién [ 20.000] m2
TIPO : _Vivie Frente minimo do porceld - - - - - _ ... m2
vinculada a la explotacién - | Rotrang respecto alinaacidn Inferior . - m2
Hcola. Tipologios edificatorlos :__Unifamiliar aislada
(3] [ estéticas de ks edificaciones :
W

= s permitidos en la edificacién: Se permite Ta construccién de edificaciones
auxiliares, tales como garajes para maquinaria, graneros, etc. de 1 sola planta

| ¥ con las mismas condiciones ésteticas.

CONDICIONES DE LA VIVIENDA
Superficle construible
Superficle maxima construible
Altura mdxima . .- 1]
Superticie mdxima
Separaciones minimas :
red viorio- - —- ...
limites laterales. - .
editicac! i
Superticie maxima para
editicacTones ouxlliores ... - ...

: CONDICIONES DE PROTECCION

I

i De especies arboreas,grodo 12 .____._
De especies arboreas,grado 22..

| De parcelaciones agropecuarias , grado
De parc ,9rodo 28__:

No se determina Dol pAISOJO - o oo : _ Obligatoria -
No se determina Do AT NI i S e No se determina )
No se determina De la evitocion de la contominacion Obligatoria %
Obligatoria Dol suBlo _ - _ ... Obligatori 2

De los cursos fluvicles y mosas de agua...:

No se determina

_ De los editicios y bienes cultural

Obligatori

Se indican las siguientes:

emplazan.

urbanos.

Tabla 5.

o Condiciones generales y particulares
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Por otra parte cabe referir que en el articulo 223.3 de las Normas del Plan de 1984, se establece
a este respecto que “Son usos referentes a las instalaciones y edificaciones de utilidad publica e
interés social, y aquellos referentes a la ejecucion y mantenimiento de las obras publicas”.

- Articulo 214. Las construcciones se adaptaran al ambiente en el que se

- Articulo 216. Se contemplan los Planes Especiales para desarrollo de las
determinaciones del Plan General, incluyéndose las infraestructuras
relativas al suministro de energia entre otras.

- No se dan las condiciones para la formacién de nucleo urbano recogido en
el articulo 220, ya que no se proyectan viviendas ni se demandan servicios

- Articulo 222. El acceso viario debera resolverse desde la red general. Para
este proyecto asi se resuelve como se indica en el apartado 1.5.3 de este
Bloque. Para este caso no resulta de aplicacion el acceso peatonal. En
referencia a las plazas de aparcamiento, en el interior del ambito de la PSF
resulta el espacio suficiente para albergar las plazas que se demandan
fundamentalmente en la fase de construccion, ya que en fase de
mantenimiento y explotacion, no habra centro de trabajo in situ.

- Las construcciones se retranquearan un minimo de 3 m de los linderos de
la parcela (articulo 222). Asi se pone de manifiesto en este caso en el
plano I-2 (1) aportado.
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- Los cerramientos de parcela no podran superar los 2 m de altura (articulo
222). En este caso el vallado para la PSF tendra esta altura, como se
indica en el apartado 1.3.5.4 del Bloque llI.

- En referencia a los servicios urbanos, como se indica en el apartado 1.6
también del Bloque llI, estan resueltos integramente por el promotor, tanto
para la fase de construccion como de posterior mantenimiento y
explotacion.

- El mantenimiento de las instalaciones recae también Unicamente en el
promotor, como se refleja en el apartado 1.10 del Bloque lll. Durante la
fase de construccion se prevera en el proyecto de ejecuciéon de un area
para depodsito de los residuos de construccion en espera de ser
gestionados en la Planta de valorizacion que corresponda. Esta area se
reservara para no ser visualizado desde el exterior y se integrara con
mallas verdes, por ejemplo.

» Obras, instalaciones, actividad proyectadas

Para la PSF se proyecta:

o Cerramiento diafano metalicos de 2 m de altura, con puerta abatible en acceso de dos
hojas (anchura 4 m). El acceso se proyecta desde el camino del Picotejo que parte
desde la carretera M-851. El acceso existe actualmente.

o Paneles fotovoltaicos sobre estructura metalica fija hincada al terreno natural.
o Instalacién eléctrica y de comunicacion en zanjas (subterraneas).
o Casetas prefabricadas homologadas para Centros de transformacion y Centro Auxiliar.

Para la LSEE y conexién a la red eléctrica general:

o Ejecucion de zanja bajo la rasante del terreno natural.
> No se maodifica la rasante natural del terreno ni la capacidad edafica del mismo.
o Centro de seccionamiento y conexion a la red eléctrica general.

Como se indica en el apartado 1.6.6 de este Bloque y 2.2 del Bloque llI, el sistema fotovoltaico a
desarrollar se encuadra en instalaciones de utilidad publica, permitiéndose por tanto su desarrollo
en el Suelo No Urbanizable referido en este apartado.
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1.7.2 Transito por el ambito “Carril del Tejar”

Suelo Urbano (Viario)

Para esta Zona se atiende y de manera mas directa al contenido del Plan Parcial del Sector P.P.
I-4 “Carril del Tejar’.

El Plan Parcial referido es aprobado en el afio 2003 (publicado en el BOCM del 13 de noviembre
de 2003); posteriormente se aprueba una modificacion del mismo en el afio 2005.

» Resumen del condicionado recogido en el Planeamiento Municipal y justificacion del cumplimiento

o Clasificacion

Se refleja en el plano 2.2.1 (Hoja 1/3) relativo a la ordenacion y clasificacion del suelo. El suelo
para esta zona se clasifica Suelo Urbano, desarrollado mediante el Plan Parcial para el Sector y
se clasifica y desarrolla como suelo urbano.

o Categoria
En el plano P-1 del Plan Parcial se incluye dentro del viario.
o Calificacion y usos
Se recoge en el articulo 10 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial:

“2. El presente Plan califica el suelo del sector segun las siguientes zonas de ordenacion
pormenorizada

Terciario Ordinario.

Terciario | + D,

Equipamiento.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red Viaria.

Centros de Transformacion.”

© 0k WD~

En este caso estamos en “Red Viaria”.

En el Articulo 31 de dichas Normas se incluye la Red Viaria; en este caso la calle Gedlogos por
la que transita parte de la LSEE se identifica como “viario de caracter local”.

“1 DEFINICION

Areas adscritas a los espacios publicos de relacién y canales de comunicacién entre las diversas zonas
del ambito y de éste con su entorno exterior tanto a nivel peatonal como a nivel rodado.

2. CLASES

A. Viario de caréacter local Corresponde a la red viaria interior al Ambito delimitado que se sefiala en
los plenos de ordenacion.

B. Viario de caracter general. Corresponde a los accesos al Sector desde y hacia la carretera M-50.”
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o Condiciones particulares
Se indican en referido articulo 31:

“CONDICIONES ESPECIALES

A. Viario de carécter local Unicamente se permite la instalacién de elementos de mobiliario
urbano e instalaciones o sefales de servicio del transito rodado o peatonal, asi como cabinas
telefonicas y kioscos para la venta de prensa, con una superficie maxima construida de 8 m2 y
una altura maxima de 3,00 metros por cualquier concepto, que seran sometidos en todo caso, a
la correspondiente concesion municipal, Cualquier elemento o instalacion de los previstos en el
parrafo anterior, se situaran de forma que no obstaculicen ni la circulaciéon ni el aparcamiento de
vehiculos previstos.”

En este caso no se proyectan este tipo de construcciones sino parte del trazado de la linea
subterranea de evacuacion de la energia, que viene a conformar una red mas de la existentes
en el viario actual.

» Obras, instalaciones, actividad proyectadas

Para la LSEE:

o Ejecucion de zanja bajo la rasante del terreno urbanizado.

o La ejecucion de las obras mantendra las caracteristicas de los elementos de
urbanizacion (pavimentos, solados, etc.).

o Conexion a la red eléctrica general en el punto de conexién otorgado por i-de Redes
Eléctricas Inteligentes, S.A.U. en la linea subterranea existente en la calle Gedlogos.

> No se proyectan construcciones sobre rasante.

Suelo Urbano (Terciario Ordinario)

» Resumen del condicionado recogido en el Planeamiento Municipal y justificacién del cumplimiento

o Clasificacion
Se desarrolla el Plan Parcial para el Sector y se clasifica y desarrolla como suelo urbano.
o Categoria

En el plano P-1 del Plan Parcial se incluye dentro de Terciario Ordinario: Suelo Urbano (Terciario
Ordinario).

o Calificaciéon y usos
En el articulo 27 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial, se recoge:

“1 DEFINICION

Corresponde a la zona destinada a acoger instalaciones con uso comercial, oficinal, y similares
de tipo terciario privado al servicio del Municipio y su entorno.”
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“10 RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de la edificacion a la alineacion oficial a la via publica sera de DIEZ
METROS (10 M). EI retranqueo minimo de la edificacion al resto de los linderos (laterales y
testero) sera equivalente al 50% de la altura a cornisa. (12,50/2 ¢ 13,50/2, en su caso). La
edificacion bajo rasante, siempre que se destine a garaje, queda exenta de las limitaciones
anteriores, pudiendo ocupar las bandas de retranqueo sefialadas, con excepcion del
correspondiente a la alineacion oficial. En cualquier caso, de existir mas de un bloque de
edificacion en la parcela, la distancia minima entre bloques sera igual a la altura a cornisa del
mas alto.”

“14 CONDICIONES DE USO.
USO PRINCIPAL; Terciario en todas sus clases y categorias.
Usos compatibles; Equipamiento en todas sus clases y categorias.”
o Condiciones particulares
El desarrollo del proyecto contempla en esta Zona 4 un tramo de linea subterrdnea de evacuacion
de la energia y el centro de seccionamiento con la red subterranea de interconexion, por lo que

se debera atender el condicionado de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial para el suelo
terciario ordinario.

» Obras, instalaciones, actividad proyectadas

Para la LSEE:
o Ejecucion de zanja bajo la rasante del terreno - solar.
Para el centro de seccionamiento y linea de interconexion:

o Ejecucion de zanja bajo la rasante del terreno - solar.

o Colocacion de médulo eléctrico prefabricado como centro de seccionamiento. Este
centro se define en el proyecto apartado en el apartado 1.1.3 del Bloque IIl. Este médulo
eléctrico no se considera edificacion.

El promotor del proyecto no ha podido considerar otros emplazamientos proximos al punto de
conexion a la red eléctrica general, en tanto que:

o El centro de seccionamiento y linea de interconexion es una infraestructura que sera
cedida a la compaiiia eléctrica, por lo que debe disefiarse con arreglo a las directrices
de la misma. Se generaran servidumbres de paso y acceso en la parcela en la que se
proyecta, pero sin necesidad material de establecer limites catastrales independientes
que generen una nueva parcela.

o La distancia entre el punto de conexion a la red eléctrica general y el centro de
seccionamiento no es recomendable que supere los 50 m.

o No se instala en suelo urbano (viario) para no reducir la seccion disponible en los
itinerarios peatonales.

o En el suelo proximo al punto de conexion a la red eléctrica general calificado para
albergar centros de transformacion en el Plan Parcial no se emplaza en tanto que el
promotor no ha encontrado espacio disponible. Se aporta captura del plano P-1 del
Plan Parcial con indicacion:
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Imagen 3. Zona centros transformacion “Carril del Tejar”

Plan Especial de mejora de la ordenacion pormenorizada, establecida por el Plan Parcial
I-4 del Area de Desarrollo niimero 18 “Carril del Tejar”
A este respecto, se publica en el BOCM del lunes 21 de abril de 2025, la aprobacicn inicial del Plan,
promovido por el propio Ayuntamiento de Majadahonda.
Se promueve “la regulacion de los usos urbanisticos ya determinados durante la tramitacion y
aprobacién del vigente Plan Parcial I-4 del Area de Desarrollo nimero 18 “Carril del Tejar” del PGOU
de Majadahonda, que se realiz6 con cardcter previo al desarrollo y urbanizacion de los suelos del
ambito “Carril del Tejar”, modificando las determinaciones pormenorizadas recogidas en dicho Plan
Parcial; se complementan los usos compatibles en el caso del uso Terciario Ordinario y se detalla la
configuracion del uso Terciario I+D.”
Se aporta plano de ordenacion n® 07 que sustituye al existente en el Plan Parcial “Carril del tejar”.
Sobre este plano se grafia la parte del dmbito involucrado (plano n® I-3, hoja 3 y 4).
Las determinaciones pormenorizadas del Plan Especial inciden en las manzanas 7 y 8. Este PEI
involucra a suelo incluido en la manzana 5.
En la Documentacién Normativa del Plan Especial se incluye la pormenorizacion del Uso Principal
“Terciario Ordinario”:

USO “TERCIARIO ORDINARIO”.
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Regulado en el ART. 27, ZONA 1. TERCIARIO ORDINARIQO” del Plan Parcial Carril del Tejar.

Uso Principal: Terciario en todas sus clases y categorias, incluidas las correspondientes a las
actividades comerciales del sector del automovil, y sus actividades auxiliares, en las categorias
de exposicion y venta de automoviles con taller vinculado, estaciones de servicio y suministro de
energia, vinculadas a la movilidad sostenible.

Usos Compatibles: Dotacional (equipamientos, servicios e infraestructuras) en todas sus clases
y categorias. A estos usos compatibles, sblo se podra destinar como maximo, el 49 % de la
edificabilidad total asignada a cada parcela.
En este PEl el uso pretendido es de infraestructuras eléctricas, por tanto considerado como
compatible. La ocupacion sobre la parcela de referencia es muy inferior a la edificabilidad mdxima
admisible:

o Parcela involucrada, con referencia catastral “3625404VK2832N0001QA”.
- Superficie indicada en el Plan Especial: 8.833,50 m2.

- Superficie ocupada por infraestructuras para desarrollo del sistema fotovoltaico:

63,67 m2. De esta superficie ocupada, 10,35 m2 corresponde al corredor de zanjas
eléctricas, 50,09 m2 al acceso al centro de seccionamiento y 3,23 m2 al propio
centro de seccionamiento. No se considera por tanto que esta construccion
consuma edificabilidad, al no constituir una edificacion. No obstante, su
cuantificacion supondria un porcentaje insignificante sobre el mdaximo admisible
del 49%.

En el apartado 1.4 “ordenanza reguladora de la Zona 1 — Terciario Ordinario”, se recoge entre otras

consideraciones:

o No computan con edificabilidad los espacios destinados exclusivamente a instalaciones de
electricidad, entre otras. Aqui se incluye la parte del dmbito de este PEI.

o Se establece un retranqueo a linderos de 10 m a la alineacion oficial de via publica. No
obstante, en estas zonas podrdn ubicarse, entre otras, pequefias edificaciones - construcciones
de una sola planta y altura mdxima 3 m, en la que se alberguen instalaciones de contadores,
acometidas, etc. En este grupo se incluiria el centro de seccionamiento y resto de instalacion de
conexion a la red eléctrica general.

Por tanto se considera compatible desde el punto de vista urbanistico el desarrollo del dmbito del
PEIl en esta zona (Carril del Tejar).

1.7.3 Otras afecciones

Se da cumplimiento a la superficie minima de cultivo, ya que la vinculada al ambito donde se
desarrolla la PSF (agrupacion de parcelas) es de ~4,58 Ha como se expone en el apartado 1.5
de este documento, superior a las 3 Ha reflejadas para secano en el Decreto 65/1989, sobre
Unidades Minimas de Cultivo.

Por tanto se da cumplimiento a este respecto.

1.7.4 Contenido documental del Plan Especial

Para determinar el contenido del Plan Especial se tiene en consideracion las recomendaciones
establecidas por la Comunidad de Madrid.
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1.7.5 Normas generales de protecciéon

Se dara cumplimiento en este sentido a la recogido en el Capitulo 7 de las Normas Urbanisticas
del PGOU, de los que se resaltan los siguientes en relacion al alcance del Plan Especial:

o Articulo 7.2 Proteccion Ambiental. En referencia a lo referendo para actividades
diversas, aunque no se recoge como tal a la generacion de energia renovable a partir
de fuentes renovables, en este caso el sol. Para este proyecto la proteccién ambiental
se evalua y valora en el Bloque Il de este Plan Especial, con lo que se garantiza la
proteccion al respecto.

o Articulo 7.3 Proteccion Paisajistica y Medio Urbano. Como se ha referido en el apartado
anterior, el Bloque Il recoge la valoracion de la proteccion del paisaje y visualizaciones.
En este sentido se prohiben tendidos aéreos (articulo 7.3.13). Con el desarrollo del
proyecto fotovoltaico todas las redes eléctricas se disponen subterraneas, con especial
mencion a la linea de evacuacion de la energia a la red general.

o Articulo 7.4 Proteccién Patrimonio edificado. En el ambito no se identifican elementos
inventariados en el catdlogo de proteccion del municipio, por tanto no resulta de
aplicacion al menos inicialmente, y sin perjuicio de que durante la fase de obras
pudieran detectarse restos de valor, hecho poco probable debido a que se actia
superficialmente sobre el terreno (a excepcion de la excavacion de zanjas y su posterior
relleno).

1.8 Situacion actual y bases de disefno

1.8.1 Situacion actual

El ambito del Plan Especial se visualiza en las ortofotografias aportadas en los planos de los
Bloques | y Il y con especial definicion en el conjunto de planos I-4, especifico para la definicion
del ambito.

Los terrenos sobre los que se proyecta la PSF estan destinados al cultivo de cereales de invierno
(secano) con alternancia en barbechos.

El corredor de la LSEE esta definido por infraestructuras de uso publico (carretera M-851, camino
del Picotejo, camino del Tejar y viario urbano identificado por la calle Gedlogos) y parcelas
igualmente destinadas al cultivo de cereal en secano, junto con otras de praderas. Se aportan
fotografias del estado actual en el apartado 1.1.4 del Bloque Il

1.8.2 Caracteristicas urbanisticas de las edificaciones existentes

Actualmente no existen edificaciones en el ambito.

1.8.3 Bases de diseino

Las bases de disefio consideradas para la eleccion del ambito y posterior desarrollo del proyecto
son:
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o Determinar un emplazamiento con topografia sensiblemente llana — ondulada y
despejada de vegetacion arbérea, que permita la disposicién de paneles. Pendientes
excesivas del terreno (15% en direccién norte-sur y 7% en direccion este-oeste) no
permiten la colocacion de paneles fotovoltaicos debido a la escasa incidencia solar
(radiacién). En este caso la pendiente media es aproximadamente del 5%.

o Adaptabilidad de los modulos fotovoltaicos a la orografia del terreno, para minimizar
afecciones paisajisticas con arreglo a la situacion actual del emplazamiento.

o Se mantendra el terreno con la topografia natural y con formacion de praderas de
pastos naturales; en la parcela no existe en la actualidad vegetacion arborea ni
arbustiva. De esta forma se garantiza el mantenimiento de las caracteristicas
productivas del terreno.

o Los paneles fotovoltaicos iran hincados al terreno para facilitar su retirada y desmontaje
una vez finalizada la vida util de la PSF. No se realizaran cimentaciones con hormigon.

o Minimizar la afeccion con la comunicacion de la linea de evacuacion de la energia al
punto de conexién a la red general. Para ello se considera la linea subterranea y el
punto de conexién se posiciona en la propia parcela de la PSF.

o Garantizar el acceso rodado aprovechando las conexiones existentes a la red general.
o Minimizar y/o evitar afecciones ambientales, a la poblacion, al patrimonio cultural y a
infraestructuras existentes (lineas eléctricas, carreteras, etc.).

En resumen se tienen como bases de partida para el disefio las relativas a una “construccion
blanda” en su relacion con el terreno, sin cimentaciones y respetando la orografia y calidad
productiva del suelo, con objeto de garantizar su reversibilidad, encuadrado por tanto en el nuevo
ambito de desarrollo de la economia verde y circular (Agenda 2030).

1.9 Conclusion

Este Documento ha sido redactado por D. Alvaro Vazquez Moreno, Ingeniero de Caminos,
Canales y Puertos colegiado n°® 20.147 (mail alvaro@ingeniales.es y teléfono 609 90 64 89), y
creyendo por todo lo expuesto en el mismo haber justificado su objeto, se solicita la tramitacion
del mismo ante las administraciones implicadas en materia urbanistica, con relacion al desarrollo
del proyecto de la Planta Solar Fotovoltaica “PF Majadahonda”, la linea subterranea de
evacuacion de la energia, la linea subterranea de interconexion, centro de seccionamiento y
conexion a la red eléctrica general, en el ambito referido dentro del término municipal de
Majadahonda (Madrid).

octubre de 2025
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Se adjuntan con este Bloque | del Plan Especial de Infraestructuras los planos siguientes:

Referencia Plano

I-1: SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

I-2: AFECCIONES A LA LEGISLACION SECTORIAL

I-3: ENCUADRE SOBRE EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL

I-4: AMBITO DEL PLAN ESPECIAL
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MANZANA 2 10.844,60 m2

MANZANA 3 | 30.427,10 m2

—

MANZANA 4 28.687,50 m2
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I

—P> MANZANA 5 | 26.835,40 m2

S i \.&\\\N TN

N4 NG /
o N \ “ %«?\\\\w ww...“\,\u
st A
\Ji

MANZANA 8 36.115,50 m2

TOTAL TERCIARIO ORDINARIO: 223.113,50 m2
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2 W v~ »

W

MANZANA 7 65.983,50 m2

MANZANA 8 | 39.258,10 m2
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ESTADO

EMPLAZAMIENTO _PLAN ESPECIAL "CARRIL DEL TEJAR"

E2000

ORD.  USO SUPERFICIE
AREAS PRIVATIVAS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

1 s

MANZANA 1 90.684,00 m2
MANZANA 2 12569,80 m2

MANZANA 3 32630,10m2

MANZANA 4 2082870 m2

— P MANZANAS 2621350 m2

MANZANA G 37.346,50 m2

TOTAL TERCIARIO ORDINARIO: 220201.60 m2

AREAS DE CESION CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

TERCIARIO
2 140

MANZANAT 64.198.30 m2

MANZANA® 4150800 m2

TOTAL TERCIARIO 14D 105.706,30 m2

s [ namoone

AREAS DE CESION SIN APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
ZONAVERDE

4 Vespacios Lires s1a70mz
zonape proTECCION

DE ARROYOS 519560 m2

5 [ wwo sso0ms0m2

cenTROS DE

6 | [=] Teasromncon ws000m2
TOTAL AREAS DE CESION SIN

AeRSTELAREAS B SEENR w2siiom

SUPERFIGE ToTAL GESIONES 205578402

/222 SERVIDUMBRE DE ENTUBAMIENTO DE ARROYO

\\\\\\\ 'SUPERFICIE TOTAL AMBITO: 485.780,00 m2

SECTOR P.P. I-4 "CARRIL DEL TEJAR"

EMPLAZAMIENTO Plano ORDENACION

Fecha ABRIL 2024

N

Escala 1:2.000 o 0 s@
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EMPLAZAMIENTO _PLAN ESPECIAL "CARRIL DEL TEJAR"

E2000

ANTA_ORDENACION

ORD,

1

AREAS PRIVATIVAS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

uso SUPERFICIE

) sromao

MANZANA 1 9058400 m2
MANZANAZ 1258980 m2
MANZANAS 32630.10m2
MANZANA4 2082870 m2
MANZANA'S 221350m2
MANZANAG 3734650 m2
TOTAL TERCIARIO ORDINARIO: 2020160 m2

2

: |

4

AREAS DE CESION CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

AREAS DE CESION SIN APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

'Y ESPACIOS LIBRES 5122770 m2
20NADE PROTECCION
DE ARROYOS 5.195,60 m2
[ wweo ssesmaons
cenRos De
[=] Tansrommaon ss000m2
TOTAL AREAS DE CESION SIN
roRSTALAREAS BB SO wasnone
SUPERFICIE TOTAL CESIONES prp———

woawnr | sammsons
e | ssonsons
i I

ZONAVERDE

=22 = SERVIDUMBRE DE ENTUBAMIENTO DE ARROYO

——- SUPERFICIE TOTALAMBITO: 485.780,00 m2

SECTOR P.P. I-4 "CARRIL DEL TEJAR"

Plano ORDENACION
Fecha ABRIL 2024

N
Escala 1:2.000

Nota: Sustituye ol plano "P-1 Zonificacién” del

e ==L
07

Plan Parciol de Ordenacion aprobado
definitivamente el 09/09/2003

ORD.  USO

AREAS PRIVATIVAS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

SUPERFICIE

CeNTROS DE
6 TRANSFORMACION

CENTROS DE
6 TRANSFORMACION

450.00m2

562,50 m2

CORREDOR LINEA ELECTRICA SUBTERRANEA D EVACUACION
ESTADO ACTUAL

CORREDOR LINEA SUBTERRANEA DE

o IR
ESTADO RESULTANTE =

B conexin nep eLécrcn ceneral
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EMPLAZAMIENTO COORDENADAS UTH HUSD 30 - ETRSES

[ ACTUACIONES EN EL T. 1, OE MAJADAHONDA

IMPLANTACION
] L7ES DEL PARCELARI EN LA QUE SE PROYECTA LA PSF *PF HAJADAHONDA" e CATASTRALLT. M. MAJADAHONDA -4 Tomr 111
_H_ RECINTO VALLADO PARA DESARROLLO D LA PSFPF MAJADAHONDA® — ARCELAS CATASTRALES, T. M. MAJADAHONDA Tamioa Vel | Valadabonda (iedn) FEFERENCA OIS
. ] PRCELA CATASTRAL INCLUDA EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL, T. M. MAJADAHONDA Seloma Fommolaco_| PartaSlr Flootaca PF aatahond” AMBITO DEL PLAN ESPECIAL
i CORREDOR RO SUBTERRANEA DE EVAC s s e Evtncny e T ‘GENERAL - T M. OE MAJADAHONDA (MADRD)
NOTA: PARCELARID CATASTRAL OBTENDO OFL PORTAL

RICA SUBTERRANEA DE INTERCONE Coordenadas Rel.__| UTH - Huso 30 ETRSSS

Conto Transiomacin | X=422:2724339 - Y=4 4524711805 SOLANUM INVESTMENTS, ..
Centro Seccionanmienty | Xe423.438314 - Y=4 4823911885 -
cutes 205
Conoiona Red Eléctica | X=423.4202700- =4 482405,9000 <
ingeniates F

£Op"SOlUaWINY0@ edlLaA/[eLod/BI0 epuoyepelew apas// SNy :Gam UQIIaIIP B] US SOPEUL SOJUSLINJOP SO| 9P BIIUQ.IIS|S Bulllj | 9p Zapi[eA e| jeqoidwod apand UQIoedlLIan
ap 0BIPY2 |9 BJUBIPSI "SBULY 3I3IND3I OU OJUBWNIOP |3 D0PEWLIS BINRULIOJUI UDIoRd||de Bl U0D BpeIsUdb (TAL8ZOTEA99SYEYVE0IAVATYASISTAZTESYr8Y8 SOBI4-ENSI6-9MTId YOZETSE Jod) 021U0NIBIS 0JUBWINOOP (3P esaidw eldod eun so els3

BIE  conexon & rep ELECTRIA GeNERAL

=3 CENTRO DE TRANSFORMACION - BLOQUE OF
= CASETA AUKILUR, FUTURD CENTO BATERIAS

Cl
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FIRMAS
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TRAMO 1

REFERENCIA CATASTRAL, T. M. MAJADAHONDA

02_RE_25986

oA 214 PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS PARA
REFEREN -4 —_—

[_"""] RECINTO VALLADD PARA DESARROLLO DE LA PSF"PF MAJADAHONDA" ———— LIMTE PARCELAS CATASTRALES, T. M. MAJADAHONDA

i [ ] PARCELA CATASTRAL INCLUDA BN EL AMBITO DEL PLAN ESPECAL T. . HAJADAHONDA E 3 TRuio2 AVBITO DEL PLAN ESPECIAL
A OF EVACUACEN

4 DF INTERCONEXION NOTA: PARCELARIO CATASTRAL OBTENIDO DEL PORTAL Ihttps://wwwisedecatastrogobes/]
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ESTADO
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FIRMAS
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4222000000

COORDENADAS UTH HUSO 30 - ETRSES

PLANTA GENERAL_TRAMO 2

422300.0000 4224000000 422500.0000 422600,0000 422700.0000 422800.0000 4229000000

4483000.0000

4482900.0000

4482800.0000

4482700.0000

&

4483000.0000

4482900.0000

4482800.0000

4482700.0000

CORREDOR

CONEXIGN A RED ELECTRICA GENERAL

CENTRO DE TRANSFORY)
CASETA AUXILIAR, FUTURO CENTO BATERIAS

m g
» 3
422200.0000 422300.0000 422400.0000 422500.0000 4226000000 4227000000 4228000000 4229000000
[ ACTUACIONES EN EL T_ . OE MAJADAHONOA UTMITES DEL PARCELARID CATASTRAL ] TRAMO 2
DEL PARCELARID EN LA OUE SE PROYECTA LA PSF "PF MAJADAHONOA" s REFERENCI CATASTRAL, . M. MAJACAHONDA —— -4 o 38 PLAN ESPECIL DF INFRAESTRUCTURAS PARA
B REFERENCIA HOJAS = ]
RECNTO VALLADO PARA DESARROLLO DE LA PSF"PF MAJADAHONDA" LIMTE PARCELAS CATASTRALES, T. M. MAJADAHONDA Teemooatoga MAROAIONDA, NEAS ELECTRICAS SUGTERRANERS 0E

RICA SUBTERRANEA DE EVACUACION

CORREDOR LINEA ELECTRICA SUBTERRANEA DE INTERCONEXION

§71  CENTRO OE SECCOMAMENTO
BLOUE DF POTENCIACENTRO OF PROTECUON Y MEDDA

EVACUACION E INTERCONEXION, CENTRO DE
TRANO 2 AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

IDAEN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL, T. M. MAJADAHONDA

Sistoma Foovotaico | Plata Sla Foowotaica PF Majadahonds”™
Uinea Sublerénea de Evaciacen  conexén a Red

[ oavceua catasTraL i

NOTA: PARCELARID CATASTRAL OBTENIDO DEL PORTAL

‘GENERAL - TW. DE MAJADAHONOA (ADRID)

Coordenadas Rel.
Cento Transfomacén
Conto Sacsonamionto

I SOLANUM INVESTMENTS, SL.
- : Ay Otz
ingeniates

X=423.479.2100- V=4 462405 9000
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LANTA GENERAL_TRAMO 3 COOROENADAS UTH HUSO 30 - ETRSES

=t 4231000000 4236000000

423200.0000 4233000000 4234000000 4235000000
— —

4483100.0000
4482600.0000

e

4483000.0000
4482500.0000

R D & e azr

7

RroR

T

4482900.0000
4482400.0000

4482300.0000

4228000000 4229000000 423000.0000 4231000000 4232000000 4233000000 4234000000
[ ACTUACIONES EN EL T_ . OE MAJADAHONOA ARID CATASTRAL ] TRAMO 3

] LiMES DEL PARCELARID EN LA OUE SE PROYECTA LA PSF P MAJADAHONOA" ATASTRAL, T 1. HAJADAHONDA

onn 4t PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS PARA
P Localacién REFERENCIA HOJAS - SS=—————] DESARROLLO DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA"PF.
[_"""] RECINTO VALLADD PARA DESARROLLO DE LA PSF"PF MAJADAHONDA" — LiMme P CATASTRALES, T. M. MAJADAHONDA Tomioo Wriopal MAJADAHONDA'. LINEAS ELECTRICAS SUBTERRANEAS DE

] PARCELA CATASTRAL INCLUDA EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL, T. M, MAJADAHONDA Silema Folovtatco_| Planta SolrFolovotaica "PF Naedahonda” UEUEES AMBITO DEL PLAN ESPECIAL EECOINAMENYG ¥ CONEXOMALA RED ELACTRICA

TRICA SUBTERRANEA DE EVACUACION s o EcadinyoreEa T ‘GENERAL - .M. DE MAJADAHONDA (HADRID)

e (ORREDOR Ll

NOTA: PARCELARID CATASTRAL OBTENIDO DEL PORTAL

CORREDCR LINEA, A SUBTERRANEA DE INTERCONEXION Coordenadas Rel.

Centro Tansfomacion I
CONEXIGN A RED ELECTRICA GENERAL §71  CENTRO OE SECCOMAMENTO Cono Secionamionta_| X :
CENTRO DE TRANSFORMACION - BLOQUE DE POTENCIA CENTRO DE PROTECCION Y MEDIDA XeAZ3 4202100 - Y=4.482.405,8000
CASETA AUXILIAR, FUTURO CENTO BATERIAS

£Op"SOlUaWINY0@ edlLaA/[eLod/BI0 epuoyepelew apas// SNy :Gam UQIIaIIP B] US SOPEUL SOJUSLINJOP SO| 9P BIIUQ.IIS|S Bulllj | 9p Zapi[eA e| jeqoidwod apand UQIoedlLIan
ap 0BIPY2 |9 BJUBIPSI "SBULY 3I3IND3I OU OJUBWNIOP |3 D0PEWLIS BINRULIOJUI UDIoRd||de Bl U0D BpeIsUdb (TAL8ZOTEA99SYEYVE0IAVATYASISTAZTESYr8Y8 SOBI4-ENSI6-9MTId YOZETSE Jod) 021U0NIBIS 0JUBWINOOP (3P esaidw eldod eun so els3

SOLANUM INVESTMENTS, S.L.

ocues 205

N - A1




	B-I PLANOS RED.pdf
	I-01
	Planos y vistas
	I-01


	I-02 (1)
	Planos y vistas
	I-02 (1)


	I-02 (2)
	Planos y vistas
	I-02 (2)


	I-02 (3)
	Planos y vistas
	I-02 (3)


	I-02 (4)
	Planos y vistas
	I-02 (4)


	I-02 (5)
	Planos y vistas
	I-02 (5)


	I-3 (01)
	Planos y vistas
	I-3 (01)


	I-3 (02)
	Planos y vistas
	I-3 (02)


	I-3 (3)
	Planos y vistas
	I-3 (3)


	I-3 (4) ORD.
	Planos y vistas
	I-3 (4) ORD.


	I-04 (1)
	Planos y vistas
	I-04 (1)


	I-04 (2)
	Planos y vistas
	I-04 (2)


	I-04 (3)
	Planos y vistas
	I-04 (3)


	I-04 (4)
	Planos y vistas
	I-04 (4)



	I-3 (02) R.pdf
	Planos y vistas
	I-3 (02)





