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1. ANTECEDENTES E INTRODUCCION

En el BOCM n©43 de fecha 20 de febrero de 1998 se hace publica la Orden de 22 de enero de 1998
de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de la Comunidad de Madrid relativa a
la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana y el Catalogo de Bienes a Proteger, mediante la
cual se procede a la aprobacion definitiva del PGOU de Majadahonda, publicandose el Acuerdo de
Aprobacion definitiva.

Este Acuerdo, asimismo, aplaza la aprobacion definitiva de los Ambitos siguientes:

a) Las Areas Remitidas a Planeamiento posterior AR-1 (Huerta Vieja) y AR-3 (Nortron).

b) Los Sectores programados en el ler cuatrienio SUP 1-2 (Los Satélites) y SUP 1-3 (Roza
Martin).

¢) El suelo clasificado cono NO Urbanizable.

Las condiciones de planeamiento de los Sectores SUP 1-2 (Los Satélites) y SUP 1-3 (Roza Martin)
fueron objeto de reconsideracién, acoplando las determinaciones de sus fichas de desarrollo a lo
requerido por la Comision de Urbanismo de Madrid, encontrandose actualmente ya urbanizados.

Sin embargo, no fueron completadas las determinaciones requeridas en las Areas remitidas a
Planeamiento Posterior AR1 (Huerta Vieja) y AR3 (Nortron), que permanecen sin desarrollar.

En cuanto al suelo no urbanizable, cuya aprobacién definitiva fue aplazada, las circunstancias
urbanisticas actuales son diferentes a las existentes en la fecha en que se redact6 el PG vigente
(1.997 y afios anteriores).

Al no aprobarse el suelo no urbanizable, se entiende que sigue vigente el P.G. anterior (1.984), junto
con las determinaciones de la legislacién de mayor rango promulgada hasta la fecha, en especial el
Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (PORN) del Parque Regional del Curso Medio del Rio
Guadarrama y su Entorno, aprobado por Decreto 26/1999 de 11 de febrero y su Ampliacién,
asimismo, aprobada por Decreto 124/2002 de 5 de julio.

Los suelos delimitados como Parque Regional estan asimismo incluidos en el LIC (“Lugar de Interés
Comunitario™) Cuenca del Rio Guadarrama (ES3110005), conteniéndose en el Parque varios habitats
prioritarios y no prioritarios, asi como la Dehesa (Monte de Utilidad Publica: Catalogo 20-1X-84) y
varias zonas de Montes Preservados (Ley 16/95 de 4 de mayo).

De aqui que la delimitacion del Parque Regional, asi como la legislacién sectorial relativa a vias
pecuarias (Nacional (Ley 3/1995 de 23 de marzo) y Comunitaria (Ley 8/1998 de 15 de junio)), Cauces
(RD 849/1986), Montes Preservados, etc., permiten cumplimentar el Art. 16 de la Ley 9/2001 en su
apartado 1/a) como SNU protegido, quedando el resto del suelo vacante del término municipal
clasificado, segin la D.T. 12 de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid,
de la forma siguiente:
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=  Suelo urbanizable no programado= Suelo urbanizable No sectorizado
= Suelo no urbanizable comln = Suelo urbanizable No sectorizado

=  Suelo no urbanizable especialmente protegido = Suelo no urbanizable de proteccion.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La falta de capacidad del cementerio actual para atender la demanda de enterramientos previsible,
debida, no solo a circunstancias naturales, relacionadas con aspectos demogréaficos del propio
municipio, sino también a la existencia de recientes instalaciones hospitalarias, de nivel superior al
meramente municipal requieren la creacion de un nuevo cementerio-tanatorio-crematorio.

La superficie de suelo necesaria se estima en 5 Has, lo cual, unido a consideraciones medio-
ambientales, socio-culturales, etc., excluye la ubicacion en suelo urbano o urbanizable (programado
0 no programado). De aqui que se plantean como alternativas posibles localizaciones en el suelo no
urbanizable vacante y carente de las afecciones de proteccion medioambiental sefialadas en la
legislacién sectorial vigente (Parque Regional, Montes Preservados, Red Natura 2000, LICS, vias
pecuarias, cauces, etc.).

Por otra parte, la ordenanza relativa a los usos dotacionales del PGOU 1997 vigente, carece de
especificaciones sobre los usos funerarios, que regulen los cementerios, tanatorios y crematorios, en
su caso.

De aqui que, el objeto de la presente Modificacion del PGOU implique, no solo una propuesta de
ubicacion de las instalaciones, sino también la Normativa de condiciones de desarrollo y ejecucion
de las mismas.

En resumen, se trata de crear por iniciativa directa municipal, una red general en suelo no
urbanizable de interés publico y social, a incluir en el sistema de equipamientos comunitarios, que
con los correspondientes a los de Comunicaciones y Espacios libres, integran la Estructura General
y Organica de la ordenacién del territorio, tal como ya definié el Reglamento de Planeamiento (RD
2159/1978 de 23-VI) en su Articulo 25.

3. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El presente Documento Ambiental Estratégico se redacta en cumplimiento de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental y la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas.

La DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA (Régimen transitorio en materia de evaluacion ambiental),
de la Ley 4/2014, establece lo siguiente:
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1. En el ambito de la Comunidad de Madrid, en tanto que se apruebe una nueva legislacion
autondmica en materia de evaluacion ambiental en desarrollo de la normativa bdsica estatal,
se aplicard la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en los términos
previstos en esta disposicion, y lo dispuesto en el Titulo 1V, los articulos 49, 50 y 72, la
disposicion adicional séptima y el Anexo Quinto, de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

2. La tramitacion y resolucion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica, as/
como las funciones que la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, atribuye
al drgano sustantivo, corresponderdn a la Conseferia competente en materia de medio
ambiente, salvo las consultas previstas en el articulo 22 de la misma Ley, que corresponderan
al promotor.

La determinacion de la sujecion al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
ordinaria o simplificada se hara conforme a lo establecido en la legislacion bdsica estatal, en
los mismos casos y con los mismos requisitos.

La evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento previstos en el articulo 34 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se realizara de acuerdo
con las siguientes reglas:

o Los Planes Generales, los Planes de Sectorizacion y el resto de instrumentos de
planeamiento a los que sea de aplicacion el articulo 6, apartado 1 de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se someterdn a evaluacion ambiental
estratégica ordinaria.

s Las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los
planes parciales y especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de
reducida extension y los instrumentos de planeamiento que, estableciendo un marco
para la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los demas requisitos
mencionados en el apartado 1 del articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacion ambiental, se someterdn a evaluacion ambiental estratégica
simplificada, conforme a lo previsto en el articulo 29 y siguientes de la misma Ley.
En estos supuestos,

Por consiguiente, y en virtud del alcance de la presente Modificacion Puntual, de escasa entidad y
de alcance reducido y local, debe considerarse como modificacion menor de Planeamiento General
y, por tanto, sometida a la tramitacion ambiental prevista en el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental.

En cumplimiento de esta normativa, la solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica
simplificada, debe ir acompafiada de la documentacién que sea sometida a aprobacion inicial (que
tendra la consideracion de borrador del plan y deberd cumplir los requisitos y tramites de dicho
borrador) y de un Documento Ambiental Estratégico.
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La Consejeria con competencias en materia de medio ambiente, teniendo en cuenta el resultado de
las consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, resolverd mediante la emision del informe
ambiental estratégico, que podra determinar que el instrumento de planeamiento debe someterse
a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente o bien, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en el propio informe ambiental estratégico.

Por tanto, se considera que un procedimiento de evaluacidn ambiental estratégica simplificada aporta
todas las garantias para evaluar los potenciales efectos ambientales de la Modificacion Puntual.

En definitiva, el presente Documento Ambiental Estratégico se redacta para evaluar los potenciales
efectos sobre el medio ambiente de la Modificacién Puntual para la localizacion de un Nuevo
Cementerio Municipal en Majadahonda, en cumplimiento de lo establecido en la normativa sobre
evaluacion ambiental, de aplicacion a la misma.

4. ALCANCE Y CONTENIDO DE LAS ALTERNATIVAS DE LA MODIFICACION
PUNTUAL

La denominada Alternativa “Cero”, conservaria la situacién actual, requiriendo tan solo la muy
problematica ampliacion del cementerio existente, cuya capacidad futura, no obstante, seria muy
limitada. De aqui, que, no se haya considerado como una Alternativa valida.

Se han planteado 4 Alternativas en el suelo no urbanizable, (no protegido por legislacién sectorial,
ni por otras afecciones cualitativas, derivadas de valores agricolas, forestales, ganaderos y similares).

Las diferentes alternativas se han de evaluar teniendo en cuenta dos tipos de factores:
a) Medio-Ambientales (medio fisico) (listado no excluyente derivado del (Art. 18 de la Ley
21/2013 de 9-XIlI de Evaluacion Ambiental).
- Geologia
- Edafologia
- Hidrologia (contaminacién de acuiferos)- cauces
- Calidad del aire (contaminacion atmosférica)
- Vegetacion
- Fauna (especies amenazadas)

b) Otros aspectos (técnicos, socio-culturales, econémicos). De acuerdo con los principios de
desarrollo territorial y urbano sostenible, que se incluyen en el Art. 3 del RDL 7/2015 de 30-
X (TRLS) las distintas alternativas:

- Mejoraran la calidad y funcionalidad de las dotaciones, infraestructuras y espacios
publicos al servicio de todos los ciudadanos y fomentaran unos servicios generales
mas eficientes econdmica y ambientalmente.
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- Garantizardan el acceso universal de los ciudadanos, de acuerdo con los
requerimientos legales minimos, a los edificios de uso privado y publico y a las
infraestructuras, dotaciones, equipamientos, transportes y servicios.

- Garantizaran la movilidad en coste y tiempo razonable, la cual se basara en un
adecuado equilibrio entre todos los sistemas de transporte, que, no obstante,
otorgue preferencia al transporte publico y colectivo (y potencie los desplazamientos
peatonales, y en bicicleta)

Entre los factores sociales y en relacibn con habitos tradicionales, asociados al equipamiento
funerario, hay que destacar la facilidad de accesos, la evidencia de la localizacién para los usuarios
del transporte privado y la capacidad de aparcamiento.

Respecto a aspectos econdmicos y repercusion del coste de las instalaciones sobre los recursos
publicos y el principio general de eficiencia (relacion coste-beneficio) en la asignacion de aquellos,
la creacion del nuevo cementerio (Red publica municipal) es de iniciativa municipal a financiar con
cargo a los presupuestos del Ayuntamiento! (expropiacion del suelo, urbanizacion y provision de
servicios urbanos, asi como la ejecucion de la edificacion).

Por otra parte, incluso es de sefialar, respecto a la “articulacion del territorio”, que, a pesar de que
el Decreto 124/1997 de 9 de octubre (Reglamento de Sanidad Mortuoria) vigente en la Comunidad
de Madrid, no indica distancia minima de cementerios de nueva construccion a zonas pobladas?, la
localizacion de un nuevo cementerio en suelos actualmente no urbanizables aun sin proteccion
medioambiental justificada, parece implicar la conveniencia natural de mantener una distancia
minima a zonas habitadas, tanto actualmente como en un imprevisible futuro.

Se propone mantener en 500 m dicha distancia, igual a la establecida en la legislacién anterior
(1974), a los suelos urbanos y urbanizables con usos residenciales, pero no a otros relacionados con
ocio, deportivo, terciarios en general o industriales en su caso.

En este punto tan solo se describe cada alternativa y mas adelante en este documento, se lleva a
cabo el andlisis mas detallado de cada una de ellas para determinar su aptitud para acoger este
equipamiento.

4.1 Alternativa 1

Se plantea una localizacién de 5 Has de suelo, delimitado al Norte por la via de servicio de la M-509
en su enlace con la M-851, que la conecta con Las Rozas. El limite Sur respeta una distancia al

1 U otro sistema de gestion de los comprendidos en el Art. 118/2 de la vigente L.S.C.M. (Como Convenio de
colaboracion con otra Administracion territorial o atribucion a concesionario).

2 El Decreto 2263/1974 de 20 de julio de Policia Sanitaria y Mortuoria, cuyas funciones fueron transferidas por
RD 1359/1984 de 20 de junio, determinaba esta distancia minima en 500 m. (Art. 50)
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Parque Regional del Curso Medio del rio Guadarrama, de 100 m de transicion, segin condiciona el
PORN? de este espacio protegido.

Los limites Este y Oeste quedan definidos, respectivamente, por un “Habitat” no prioritario (que
coincide con la mitad oeste de la misma) y un camino existente, que delimita, en principio, un suelo
de reserva para la ampliacién de la Depuradora actual a la que vierten, asi mismo, actuaciones del
vecino Término Municipal de Las Rozas.

La topografia no es acusada, con ligeras pendientes Este-oeste. La distancia al nucleo de poblacion
mas cercano (Urbanizacion Entrealamos) es de 200 m desde el Habitat no prioritario anteriormente
referido.

Ubicacion de las alternativas sobre topografico

3 El apartado 4.7 del PORN (D 26/1999 de 11 de febrero) no indica anchura minima de esta franja de proteccion,
aunque los Informes posteriores la fijan en 100 m.
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4.2 Alternativas 2y 3

A ambos lados de la M-509 se establecen dos localizaciones de 5 Has aproximadamente, con accesos
desde la via de servicio de la M-50 direccion Sur, antes y después de alcanzar la Rotonda de acceso
al puente de conexion con el Arco de Poniente y la ciudad actual.

Ambas alternativas suponen un recorrido con uso compatible peatonal y de trafico rodado, para
dividir el &mbito en dos zonas diferenciadas: la mas proxima a la M-509 destinada a aparcamiento y
la restante, donde se ubicarian el tanatorio, el crematorio y el cementerio propiamente dicho.

Ambas alternativas estan alejadas mas de 500 m del Arco de Poniente y condicionan los usos
residenciales al Este y al Oeste de la M-50 y al Norte y Sur de los propios ambitos (lo cual no excluye
la posibilidad de usos de ocio, terciarios, recreativos o deportivos, que pudieran demandarse a largo
0 medio plazo.

4.3 Alternativa 4

El suelo no urbanizable existente entre “Las Fuentes” (SUZNP) y el limite del Parque Regional, con
una anchura media de 800 m, podria dar lugar a una posible localizacion del equipamiento de interés
publico y social en estudio.

En todo caso, su acceso requiere la construccién de una nueva Rotonda en la M-50, a 1.250 m de la
existente al Norte, desde la que parte la M-509, y a una distancia similar al enlace al Sur con la M-
503.

Son de sefialar dos aspectos problematicos en esta localizacién: la proximidad de la importante red
general de abastecimiento de agua y la distancia, inferior a 500m, a zonas urbanizables (aunque no
programadas: “Las Fuentes™) con uso residencial.

5. VALORACION AMBIENTAL DE LAS DIFERENTES ALTERNATIVAS

Para llevar a cabo la valoracion ambiental se han llevado a cabo las tareas siguientes:

= Estudio del medio fisico.

= Valoracién preliminar del riesgo para el medio hidrogeoldgico.

En el apartado 11 se incluyen las medidas que se han estimado necesarias para controlar los riesgos.

5.1 Estudio del medio fisico

En el presente capitulo se describe el marco fisico en el que se localiza el ambito de estudio.

EVALUACION AMBIENTAL, S.L. Registro Mercantil de Madrid, Tomo 30.289, Folio 197, Seccién 8, Hoja M-545181. C.I.F. B-19189331

Pagina 9 de 39



Modificaciéon Puntual del PGOU de Majadahonda para la localizaciéon de un
NUEVO CEMENTERIO MUNICIPAL

Documento Ambiental Estratégico.

5.1.1 Marco geoldgico

El municipio de Majadahonda se encuentra al sureste del sector centro-oriental del Sistema Central.
Segun la cartografia geolégica del IGME a escala 1:50.000 (Hoja 558: Majadahonda) los materiales
gue componen toda la zona de estudio se agrupan dentro de los sedimentos terciarios y cuaternarios
correspondientes al borde septentrional de la Submeseta Sur.

La figura muestra el contexto geolégico de la zona de estudio. Los materiales referenciados en la
zona de estudio son los siguientes:

Terciario

= 134: Arenas arcosicas finas, arenas micaceas y lutitas verdes y ocres del Aragoniense medio.

= 153: Arenas arcosicas con cantos, alternando con limos y arcillas ocres del Aragoniense

superior.
= 154: Arcosas blancas y lutitas rojas del Aragoniense superior
= 162: Arcosas gruesas Y lutitas ocres del Aragoniense superior.

= 163: Arenas gruesas y limos rojos del Vallesiense

Cuaternario

= 260: Gravas y cantos poligénicos de cuarzo y cuarcita. Arenas, limos y arcillas arenosas.

Carbonatos tobaceos. Pleistoceno medio.
= 273: Cantos, gravas, arenas y arcillas del Holoceno
= 275: Gravas y cantos poligénicos de cuarcita, arenas, limos y arcillas arenosas del Holoceno

= 276: Gravas y cantos poligénicos, arenas, limos y arcillas arenosas, carbonatos del Holoceno

EVALUACION AMBIENTAL, S.L. Registro Mercantil de Madrid, Tomo 30.289, Folio 197, Secci6n 8, Hoja M-545181. C.I.F. B-19189331

Pagina 10 de 39



Modificaciéon Puntual del PGOU de Majadahonda para la localizacién de un
NUEVO CEMENTERIO MUNICIPAL

Documento Ambiental Estratégico.

¢ k- I (
S 154 L4 &, = =
AR CERT L 260 2D o U
/ \\‘__,.,\ ¥ ¢ y %
134 1 . e K A2,
e o P g el 4 154 \\—: . :
" 260 o> s = o4 A\ %
110 7 - : e o IO - o \
: T 0 L 62" \ | .
I.\ :ésd—"- f P - = 4
= oo = A . 154 >
‘—134 = 2 \
7 77 57 134 b 276°\
L“‘/ = \ = .
I\_. e _\\ : .- [ 0= X
s 163 i
| f ) ! W 8
: ! 3 /_( ~ -
= ’\;TA,ZI\-‘}/
= - ) \‘;’/ -
- .3 i e f . = 162 v & Y
g 1 | ~ L £ iy \ b S »
= o W

Contexto geologico (Fuente: IGME).

Las 4 localizaciones propuestas se localizan sobre materiales detriticos del Terciario compuestos
mayoritariamente por arcosas y arenas gruesas con limos y arcillas.

5.1.2 Marco hidrogeoldgico

Segun la cartografia hidrogeoldgica del IGME a escala 1:200.000 (Hoja 45: Madrid) la zona de estudio
se sitla en la parte media de la fosa del Tajo. De acuerdo a la delimitacion de las Masas de Agua
Subterranea (MAS) en esta zona de la cuenca del Tajo, establecida por el Real Decreto 1/2016, de
8 de enero, por el que se aprueba la revision de los Planes Hidrologicos de las demarcaciones
hidrograficas del Cantabrico Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jlcar, y de la parte
espafiola de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Oriental, Mifio-Sil, Duero, Tajo, Guadiana
y Ebro, la zona de estudio se localiza sobre la masa de agua subterranea MAS 030.011 Madrid:
Guadarrama-Manzanares.

La MAS 030.011 limita al Norte con los materiales graniticos de la Sierra de Guadarrama. Los limites
oriental y occidental son los rios Manzanares y Guadarrama, pero el acuifero tiene continuidad, hacia
el Este, con los propios materiales detriticos terciarios de la masa 030.010 Madrid: Manzanares-
Jarama y, hacia el Oeste con los de la masa 030.12 Madrid: Aldea del Fresno-Guadarrama. Por el
Sureste, el limite se establece por el contacto con las facies terciarias de tipo margoso y evaporitico
de baja permeabilidad; el limite Sur se define segun una linea recta, pr6xima al limite provincial entre
Toledo y Madrid, que pone en contacto esta masa de agua subterrdnea con la masa de Talavera
(030.015).
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Contexto hidrogeoldgico (Fuente: CHT).

Salvo los limites norte (granitos de la sierra) y sureste (formaciones margosas y evaporiticas
terciarias) que son impermeables, esta masa de agua subterranea tiene continuidad hidrodinamica
con las masas colindantes de Madrid: Manzanares-Jarama (030.010), por el Este, y de Madrid:
Guadarrama-Manzanares (030.012) y Talavera (030.015), por el Oeste y Sur, respectivamente.

La MAS 030.011 se compone principalmente de materiales detriticos del terciario que comprenden
conglomerados, arcosas, areniscas arcosicas de color amarillento y areniscas en matriz lutitica que
corresponden a los sedimentos de abanicos aluviales (Formacion Madrid). Pueden aparecer,
englobados en los conglomerados, cantos de granitos, gneises, aplitas, y cuarzos. En la zona de
estudio estos materiales alcanzan espesores de en torno a 1.500 m. Minoritariamente se encuentran
materiales cuaternarios asociados a la red fluvial compuestos de gravas, arenas, arcillas y limos, con
espesores que varian entre 5y 10 m.

5.1.2.1 Esquema de funcionamiento simplificado

La recarga en la MAS 030.011 se produce por la infiltracién directa del agua de lluvia que se registra
sobre sus propios afloramientos y, subterrdneamente, por los flujos laterales subterraneos que
pueden provenir desde la masa de Madrid: Manzanares-Jarama, situada al Este y aguas arriba en la
orientacion de los flujos subterraneos regionales que se organizan en el conjunto acuifero Terciario
Detritico de Madrid.

La descarga natural se produce hacia los cursos de aguas superficiales que, longitudinalmente,
limitan la masa de agua subterranea - el rio Manzanares por el Este y el rio Guadarrama por el Oeste
- y lateralmente, por los flujos subterraneos regionales y profundos que se orientan desde esta masa
de agua hacia las masas de Madrid: Aldea del Fresno-Guadarrama (030.012) y Talavera (030.015),
situadas al Oeste y Sur y aguas abajo en la direccién del flujo subterraneo.
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El esquema general de flujo es simple conceptualmente, aunque complejo tridimensionalmente
debido a las distorsiones introducidas por las extracciones a diferentes profundidades. A modo de
sintesis el flujo se distribuye, con componente vertical descendente, desde los interfluvios (donde se
produce la recarga) hasta los cauces superficiales que constituyen los ejes de drenaje, donde
adquiere componente subhorizontal o incluso subvertical ascendente.

Los parametros descriptores del Acuifero Terciario Detritico en la zona de estudio indican una
permeabilidad media (entre 107! y 10 m/dia) y transmisividad en el rango de 5-200 m?#/dia.

A nivel local, todos los emplazamientos propuestos se localizan sobre formaciones detriticas del
terciario de permeabilidad media, aunque algunos de ellos se sitdan relativamente proximos a
materiales cuaternarios aluviales asociados a la red fluvial del Arroyo del Plantio que presentan
permeabilidades muy altas.
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Permeabilidad (Fuente.: IGME).

5.1.2.2 Inventario de puntos de agua

En la zona de estudio se han identificado en la base de datos del IGME hasta 21 puntos de agua
como se aprecia en la tabla y figura siguientes, en un entorno de al menos 500 m de distancia de
las diferentes localizaciones proyectadas.

Todos los puntos inventariados se dirigen al acuifero terciario detritico, aunque presentan
profundidades dispares. En torno a la mitad de ellos (10) son pozos de poca profundidad (menos de
16 m) probablemente asociados a los materiales cuaternarios de la red fluvial, mientras que la otra
mitad (11), son pozos o sondeos mas profundos (24-140 m) sobre formaciones terciarias del acuifero
detritico de Madrid. Los usos mas predominantes son de abastecimiento para agricultura o ganaderia
(11), abastecimiento particular (3) o nucleos urbanos (1). El resto carecen de uso.
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Inventario de puntos de agua IGME.

Piezometria

(m.s.n.m.)

1822-4- 420928 4482229 620 5 Pozo  \bastecimiento (no 619
0001 nucleo urbano)

Pozo con )
1822-4-0002 422174 4482004 670 30 Agricultura 650.4

sondeo
1822-4-0003 422172 4481850 665 30 Pozo Agricultura 656
1822-4-0004 422428 4481478 646 0 Manantial Agricultura N.D.
1822-4-0005 422637 4481290 656 24 Pozo Agricultura 641
1822-4-0007 422860 4480054 668 5 Pozo No se utiliza 666
1822-4-0008 423260 4480051 688 8 Pozo Agricultura 684

Abastecimiento a
1822-4-0009 424513 4480502 700 16 Pozo 3 693
nacleos urbanos

1822-4-0011 424960 4480437 706 10 Pozo Agricultura 702

Abastecimiento (no
1822-4-0012 425294 4480804 725 35 Pozo 696
ndcleo urbano)

1822-4-0013 424329 4480967 705 25 Pozo Agricultura 689
1822-4-0015 424945 4481300 722 40 Pozo Industria 685
1822-4-0016 425345 4481204 713 6 Pozo Agricultura 712
Abastecimiento y
1822-4-0017 424954 4482194 718 48 Pozo . 681
agricultura

Abastecimiento y
1822-4-0019 425678 4481510 732 37 Pozo 702
agricultura

1822-4-0020 425305 4481976 735 0 Manantial Desconocido N.D.

Abastecimiento (no
1822-4-0180 421466 4481855 650 150 Sondeo 634
nucleo urbano)

1822-4-0188 421118 4482320 670 100 Sondeo Desconocido 665
1822-4-0199 424460 4480380 700 11 Pozo No se utiliza 699.1
1822-4-0200 422450 4481760 665 24.9 Pozo No se utiliza 644.6
Abastecimiento y
1822-4-0201 425100 4482010 698 1.8 Pozo ) 697.4
ganaderia
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Inventario de puntos de agua (Fuente. IGME).

La informacion recopilada de la Confederacion Hidrogréafica del Tajo (CHT) revela que en la zona de
estudio existen varios pozos de captacion de agua para abastecimiento construidos y operados por
el Canal de Isabel Il (CYII), que se enmarcan en el campo de pozos de Majadahonda y que forman
parte del Sistema General para complemento del abastecimiento en periodos de escasez. Los 3 pozos
detectados en el ambito de estudio se muestran en la tabla siguiente.

Inventario de pozos de captacion CHT-CYII.

Cédigo Zona Proteccion Cédigo punto
ES0302CCM0000000194 422.265 4.481.360 G-1
ES030ZCCM0000000297 421.160 4.481.802 7100054
ES030ZCCM0000000195 424.964 4.479.967 G-2

En la figura siguiente se muestran los perimetros de proteccion de los pozos del CYIl en la zona de
estudio (1.000 m en torno a cada pozo). Las localizaciones de las alternativas 1 y 4 se sitlan dentro
de los perimetros de proteccion de alguno de los pozos identificados, mientras que las alternativas
A2 y A3 se situan fuera de cualquier perimetro de proteccion.
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Perimetros de proteccion de captaciones de agua (Fuente: CHT-CYII).

5.1.2.3 Piezometria

La informacion disponible en el inventario de puntos de agua del IGME sobre piezometria en la zona
de estudio indica que el nivel asociado a los materiales del terciario detritico se sitta en torno a 670
m.s.n.m. en promedio (entre 712 y 597 m.s.n.m. en los puntos inventariados), si bien estos datos
pueden estar obsoletos.

La informacién sobre piezometria en la zona de estudio realizada en 2007 por el IGME indica que en
los sectores de la MAS 030.011 mas préximos a los centros de explotacion operados por el Canal Y-
Il los descensos residuales producidos de nivel piezométrico entre los afios 90 y 2007 en la zona de
Majadahonda-El Plantio pueden llegan a alcanzar 30 m respecto al nivel de referencia, mientras que
en el resto la variacion acumulada del nivel piezométrico no es relevante y que los niveles de agua,
aunque con oscilaciones estacionales, estan mas o menos equilibrados.

En la figura siguiente se muestra la piezometria para el periodo de referencia 1976-77 en el que en
la zona de estudio el nivel se sitta entre 600 m.s.n.m. en el extremo oeste (en las proximidades del
Rio Guadarrama) y 640 m.s.n.m. en la parte oriental (sobre el eje de la autovia M-50).
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Piezometria — periodo de referencia 1976-77 (Fuente.: IGME).

En la actualidad, con datos fechados en 2007, la piezometria en la zona de estudio se sitla entre
580 m.s.n.m. en el extremo oeste (en las proximidades del Rio Guadarrama) y 620 m.s.n.m. en la
parte oriental (sobre el eje de la autovia M-50) tal como se refleja en la figura siguiente.

009

Figura
5.1. Piezometria — periodo 2006-2007 (Fuente: IGME).
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La direccion de flujo en la zona de estudio tiene una marcada componente oeste, influida por la red
fluvial, en especial el Rio Guadarrama.

5.1.3 Marco hidrol6gico

La zona de estudio se localiza en la Cuenca Hidrografica del Tajo y principalmente dentro de la
cuenca de drenaje del Rio Guadarrama, sobre materiales terciarios y cuaternarios. La orografia del
terreno presenta pendientes suaves, en general entre el 0-3% aunque son mas acusadas hacia la
parte occidental, del orden del 3-12%.

El rio Guadarrama discurre al oeste de la zona de estudio en sentido Norte-sur, y comprende como
principal tributario al Arroyo del Plantio, que discurre en sentido noreste-suroeste como afluente por
la margen izquierda del Rio Guadarrama. A su vez, el Arroyo del Plantio cuenta con otros dos
afluentes por su margen izquierda, el Arroyo de Majunquera que discurre en régimen permanente
por la zona sur del ambito hacia el noroeste, y el Arroyo del Arenal algo mas al norte, en régimen
estacional.

En la figura siguiente se muestra el contexto hidrolégico de la zona de estudio.
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Contexto hidrologico (Fuente: CHT).

La localizacién de la alternativa 1 (Al) se sitlla casi por completo en la cuenca de drenaje del Rio
Guadarrama, que discurre a unos 850 m hacia el oeste. A unos 70 m hacia el oeste se localiza la
cabecera del Barranco del Majo. Las otras tres localizaciones (A2, A3 y A4) se localizan fuera de la
cuenca de drenaje de cauces de hasta tercer orden, quedando las localizaciones A2 y A3 a unos 300
y 800 m hacia el este, respectivamente, del Arroyo del Plantio. La localizacion A2 se localiza a 100
m al sur del Barranco de Valdelosos, y la A3 al80 m al norte del Arroyo del Arenal, ambos
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estacionales. La localizacion A4 se sitla a unos 530 m hacia el noreste del Arroyo de Majunquera, y
a 300 al sur del Arroyo del Arenal.

Ninguna de las localizaciones planteadas se localiza en zonas con riesgo de inundacién, tal como se
muestra en la figura siguiente respecto al area de avenidas con periodo de retorno de 500 afios (la
mas restrictiva).

Riesgo de inundacion — Avenida T=500 arios (Fuente: SNCZI).

5.1.4 Espacios naturales

Ninguna de las localizaciones planteadas se localiza dentro de espacios naturales con figura de
proteccién. En la zona de estudio se ubica el Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama
y su entorno, que comprende el Monte de Utilidad Publica La Dehesa, que ademas cuenta con la
figura de proteccién de Monte Preservado en su mitad oriental, tal como se refleja en la figura.
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La alternativa Al se sitia muy préxima al limite del Parque Regional, a unos 100 m al sur. Las
distancias relativas de las alternativas A2, A3 y A4 son respectivamente 710, 360 y 280 m.

5.2 Valoracion preliminar del riesgo hidrogeolégico

La informacién recopilada en el estudio del medio fisico permite confeccionar una primera
aproximacion a la valoracién del riesgo de afeccion al medio hidrogeoldgico, principal factor a analizar
dado el equipamiento proyectado, en funcién de las diferentes alternativas planteadas.

La valoracién preliminar del riesgo se ha realizado teniendo en cuenta la vulnerabilidad del medio y
los usos del agua subterranea en la zona de estudio.

5.2.1 Vulnerabilidad del medio

Todas las localizaciones propuestas se localizan sobre materiales compuestos mayoritariamente por
arcosas y arenas gruesas con limos y arcillas, asociados al Acuifero Terciario Detritico de Madrid. La
permeabilidad de estos materiales es media (entre 10 y 10 m/dia) y en la zona de estudio el
Acuifero Terciario Detritico de Madrid alcanza espesores de en torno a 1.500 m.

La informacion més actualizada sobre piezometria en la zona de estudio (2006-2007) parece indicar
gue la cota piezométrica del Acuifero Terciario Detritico de Madrid en la parte occidental, en las
proximidades de la alternativa A1, se sitla en torno a 580 m.s.n.m. (en torno a 80 m de profundidad)
mientras que, en la parte oriental, estaria en torno a 600 m.s.n.m. (unos 90 m de profundidad para
las alternativas A2 y A3, y en torno a 120 m de profundidad para la alternativa A4).

El modelo simplificado de funcionamiento del flujo subterraneo en la zona de estudio establece que
la recarga se produce por la infiltracion directa del agua de lluvia y, subterraneamente, por los flujos
laterales subterraneos que pueden provenir desde las MAS 030.010 Madrid: Manzanares-Jarama
situada al Este, mientras que la descarga natural se produce hacia el rio Guadarrama por el Oeste y
lateralmente por los flujos subterraneos hacia las MAS 030.012 Madrid: Aldea del Fresno-
Guadarrama y MAS 030.015 Talavera, situadas al Oeste y Sur y aguas abajo en la direccion del flujo
subterraneo. Por tanto, la direccion general de flujo en la zona de estudio es hacia el oeste.

Teniendo en cuenta esta informacién, la vulnerabilidad del medio hidrogeol6gico se considera media,
y comparativamente para las cuatro alternativas la jerarquizacion seria, de mayor a menor
vulnerabilidad (directamente relacionada con la profundidad esperada del nivel freatico): A1 > A2-
A3 > A4,

En cuanto al medio hidroldgico, determinado por la proximidad a los cursos permanentes, la
vulnerabilidad es alta para la alternativa Al al estar situada dentro de la cuenca de drenaje el Rio
Guadarrama y muy préxima a un eje natural de flujo (Barranco del Majo), mientras que se estima
en baja para las alternativas A2, A3 y A4 por estar situadas fuera de la cuenca de drenaje de cauces
permanentes.
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5.2.2 Usos del agua subterrdnea en la zona de estudio

La zona de estudio presenta un uso moderado de las aguas subterraneas para abastecimiento a
nacleos urbanos, principalmente por la presencia de 3 pozos del Sistema General de abastecimiento
de CYII, ademas de la profusion de puntos de agua historicos en la zona, de los cuales se estima
que aproximadamente la mitad estaban dirigidos al Acuifero Terciario Detritico de Madrid.

Teniendo en cuenta esta informacion, la valoracidon del riesgo se considera muy alto para las
alternativas Al y A4 por encontrarse dentro del perimetro de proteccién (1.000 m) de alguno de los
pozos de CYII identificados. Para las localizaciones A2 y A3 se considera bajo, puesto que ambas se
encuentran fuera de perimetros de proteccion y a mas de 700 m distancia de cualquier otro punto
de agua inventariado.

5.2.3 Valoracién comparativa del riesgo

Como sintesis de la valoracién del riesgo para las diferentes alternativas, la tabla siguiente presenta
de forma resumida los criterios adoptados y la valoracién preliminar para cada una.

Comparativa de alternativas segun el riesgo hidrogeoldgico.

Permea- D ZP / Prof. DCP

Litologia Acuifero bilidad PA  Uso NE Cuenca / DCE Riesgo
Si/ Rio
AL 200 ATCOSaSY  arpy Media 2> Abast® 80  Guadarram o007 NI
lutitas 0 70
urbano a
Arcosas y . 79 No/ 300/ .
A2 >500 lutitas ATDM Media 0 Agricola 90 N.A. 100 Bajo
Arcosas y . 77 No/ 820/ .
A3  >500 lutitas ATDM Media 0 Agricola 90 N.A. 180 Bajo
Arcosas Si/
> 200 . 43 o 530 /
A4 < oo Jruesasy ATDM Media 0 Abast 120 N.A. 300
limos urbano
Notas:

DU = Distancia a nudcleo urbano (m)

ATDM = Acuifero Terciario Detritico de Madrid (espesor estimado 1.500 m)
DPA = Distancia a punto de agua mas cercano (m)

ZP = Dentro de zona de proteccion pozos CYIl (1.000 m desde el pozo)
Prof. NF = Profundidad estimada del nivel freatico (m)

N.A. = No aplica (no se encuentra dentro de cuenca de drenaje)

DCP = Distancia a cauce permanente (m)

DCE = Distancia a cauce estacional (m)

EVALUACION AMBIENTAL, S.L. Registro Mercantil de Madrid, Tomo 30.289, Folio 197, Seccién 8, Hoja M-545181. C.I.F. B-19189331

Péagina 21 de 39



Modificaciéon Puntual del PGOU de Majadahonda para la localizaciéon de un
NUEVO CEMENTERIO MUNICIPAL

Documento Ambiental Estratégico.

En consecuencia, el riesgo de afeccién al medio hidrogeolégico se considera alto para las
alternativas Al y A4, principalmente por localizarse dentro de la zona de proteccién de pozos de
abastecimiento, y bajo para las alternativas A2 y A3, atendiendo a las distancias a nlcleos de
poblacién, puntos de agua, cauces permanentes y estacionales, asi como a la permeabilidad del
medio y la profundidad del nivel freatico.

En todo caso, el Ayuntamiento opta por la alternativa 2 dada su mejor accesibilidad y distancia a los
suelos urbanos y urbanizables de uso residencial.

6. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

El ambito, que desarrolla la Alternativa n® 2, se sitta al Norte de la M-509, en su tramo mas proximo
a la M-50, desde la cual y en direccién Sur (sirviendose del ramal de conexion con la Rotonda sobre
elevada) se efectla el acceso principal.

El limite Sur respeta una distancia de 50 m a la M-509.

Los movimientos Oeste-Este hacia la M-50, Arco de Poniente y ciudad actual pueden realizarse desde
el mismo Ambito utilizando una via interior de doble sentido. No son de sefalar dificultades aparentes
respecto a topografia, ni a estructura parcelaria, ya que no parecen existir actualmente, actividades
extractivas, mediante concesiones temporales. La localizacion a 500 m del Centro Comercial (Carril
del Tejar) y de la EDAR a 800 m, suponen aspectos positivos para la provision de servicios urbanos.

La superficie delimitada es de 5 Has aproximadamente. A lo largo de la via de servicio desde la que
se sitlan los accesos, se estableceria un parking lineal de 30 m de anchura que permite el
aparcamiento de 275 plazas aproximadamente. Su distribucion incluiria el arbolado cada 2/3 plazas
y un ajardinamiento lineal. El suelo apto para establecer edificacion e instalaciones es de 2,5 Has,
guedando el resto delimitado como espacios libres publicos.

El conjunto constituye una red general publica municipal de equipamiento dotacional y uso funerario.

A fin de tener una primera idea de la edificacién de la parcela, se supone una posible ocupacion de
la misma.

A pesar de no implicar vinculaciéon alguna desde un punto de vista arquitecténico, esta primera
aproximacion, puede servir para estimar unos costes econémicos de la operacion urbanistica, desde
la adquisicion del suelo y su urbanizacién hasta la ejecucion de las edificaciones correspondientes.

De Sur a Norte se sitdan el aparcamiento, el tanatorio, crematorio y dependencias complementarias
y el cementerio propiamente dicho. Las edificaciones no superaran 2 plantas y la edificabilidad no
excede de la propuesta en las NN. UU.

El equipamiento cuenta, por tanto, con acceso rodado y redes de servicios urbanos en puntos
cercanos, con capacidad para garantizar la sostenibilidad de la propuesta. En todo caso la viabilidad
de los suministros basicos de abastecimiento de agua, saneamiento de aguas residuales y suministro
de energia eléctrica, se habra de garantizar mediante la emisién de los oportunos informes de
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viabilidad, solicitados al canal de lIsabel Il Gestion, e Iberdrola Distribucion eléctrica, como
organismos gestores de las redes correspondientes en el municipio. Asimismo, los accesos desde la
M-50 sera objeto de los informes sectoriales correspondientes.

7. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Una vez que se apruebe definitivamente la presente modificacion el desarrollo del nuevo
cementerio/tanatorio/crematorio municipal se llevaria a cabo a través del procedimiento de
Calificacién Urbanistica, dada su ubicacion en el Suelo No Urbanizable. Entre la documentacion a
aportar para resolver este procedimiento se encontraria el proyecto, al que acompafaria y en el que
se detallara toda la informacién relativa a accesos, saneamiento, distribucién de agua, energia
eléctrica y alumbrado, telecomunicaciones, asi como jardineria, riego y mobiliario urbano.

Por lo que respecta a la tramitacion ambiental de la nueva instalacién municipal:

= Con caracter previo al inicio de la actividad, deberd someterse al procedimiento de
Evaluacion Ambiental de Actividades si en la misma se llevan a cabo practicas de
embalsamamiento y tanatopraxia, de acuerdo con lo establecido en la Ley 2/2002 de
evaluacion ambiental de la Comunidad de Madrid.

= Los hornos crematorios estan incluidos en el grupo B del Catdlogo de Actividades
Potencialmente Contaminadoras de la Atmdsfera. con el cédigo 09 09 01 QO, de acuerdo
con el Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo de
actividades potencialmente contaminadores de la atmdsfera y se establecen las disposiciones
béasicas para su aplicacion. Por este motivo, con caracter previo al inicio de la actividad se
debera obtener la autorizacion contemplada en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de
calidad del aire y proteccién de la atmésfera y cumplir las obligaciones establecidas en dicha
legislacion.

La autorizacion y control sanitario de las instalaciones y servicios funerarios corresponden al
Ayuntamiento, que sera quien deberd comprobar el cumplimiento de los requisitos higiénico-
sanitarios y estructurales que la normativa sectorial de sanidad mortuoria exige.

8. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES
DEL DESARROLLO DE LA MODIFICACION PUNTUAL EN EL AMBITO
TERRITORIAL AFECTADO

En el punto 5. VALORACION AMBIENTAL DE LAS DIFERENTES ALTERNATIVAS se ha llevado a cabo
una primera caracterizacion del medio ambiente, principalmente en materia geoldgica,
hidrogeoldgica e hidrolégica, como materias mas sensibles para el uso al que se destinara el nuevo
equipamiento.

En este punto describiremos la situacion actual del medio ambiente en el &mbito de la alternativa
nameros 2, por ser ésta la elegida.
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Como primer paso veremos que este ambito:

= No se encuentra afectado por Areas protegidas (Espacios Naturales Protegidos, Espacios
Protegidos Red Natura 2000,

= No se encuentra afectado por Zonas de Especial proteccion para las Aves (ZEPA) ni por Areas
de Importancia para la Aves, establecidas por SEO/Birdlife International (Important Bird
Areas-1BAS).

= No alberga ni esta préximo a Montes protegidos ni preservados, ni tampoco a MUP
= No tiene vias pecuarias ni esta préximo a ninguna. Tampoco los accesos al ambito.
= No contiene habitat naturales de interés comunitario, ni esta préximo a ninguno.

= No se han identificado especies de flora o fauna catalogada bajo ningun criterio de proteccion
en el &mbito de la Modificacion Puntual.

= No contiene cauces ni se encuentra afectado por riesgos de inundacion.

Imagen resumen de afecciones; O Ambito de la MP

= Se encuentra a mas de 800 metros de distancia a suelos urbanos o urbanizables de uso
residencial, como se puede apreciar en la imagen siguiente (los suelos urbanizables al Este
de colora rojo son los correspondientes al uso residencial).
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Imagen distancia a suelos urbanizables de usos residencial; o Ambito de la MP

Conforme a la cartografia y listado de Ecosistemas de la Comunidad de Madrid, realizado por la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, el municipio de Majadahonda presenta
cinco unidades ambientales, de las diez que se describen:

1) Barbechos y secanos
2) Encinar sobre arenas
3) Pinar de pino pifionero
4) Recintos urbanos
5) Zonas palustres
El &mbito se caracteriza por la existencia, en aproximadamente la mitad de su superficie de pastos

y monte bajo, retamas y algun pie arb6reo muy disperso, asi como tierras de labor de cultivos en la
superficie restante, por lo que esta catalogado como Barbechos y secanos.

Con caracter general, esta unidad se caracteriza por lo siguiente:
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= Barbechos y secanos: se trata de la unidad que mayor superficie ocupa respecto al total
municipal. Este ecosistema se ha visto muy influido por la actividad humana en su
configuracion. Se asienta sobre los arenales madrilefios y en él son abundantes especies
herbaceas (cereal, trigo, cebada, etc.). En estas unidades la fauna presente es variada y
estd compuesta por codornices (Coturnix coturnix), jilgueros (Carduelis carduelis) o
comadrejas (Mustela nivalis).

La parte que no esta labrada en la actualidad, lo ha estado en el pasado reciente (afios 60,
imagen de la izda.) y ha ido recuperando su naturalidad y, poco a poco, su vegetacion
potencial, de momento caracterizada por la retama y el monte bajo con pies aislados de
ejemplares arboreos.

Por lo que respecta al valor agrol6gico de los terrenos del ambito, la clase agroldgica a la que
pertenecen, segun la informacién obtenida en el visor cartografico de la Comunidad de Madrid, esta
se corresponde con el codigo “3es” o lo que es lo mismo, tierras con limitaciones severas que reducen
la gama de cultivos posible y/o requieren especiales técnicas de manejo. Los suelos estan
erosionados o son susceptibles de serlo. Ademas, estos suelos tienen algunas caracteristicas
adversas en la zona de desarrollo de las raices.
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No obstante, como apreciamos en la imagen siguiente, la informacion sobre uso agrario aplica a la
mayor parte de los terrenos la caracteristica de “tierra arables” y como hemos dicho anteriormente,
lo han estado en su totalidad en el pasado. La trama verde claro corresponde a la leyenda “pasto
con arbolado”

La informacién correspondiente a 2011, del Sistema de Informacion de Ocupacion del Suelo en
Espafia (SIOSE), determina que los terrenos (parte oscura) son un mosaico irregular de matorral
(85% vy suelo desnudo (15%), correspondiendo a tierras de cultivo la parte mas clara, al Oeste.

No obstante, todo lo dicho hasta ahora, la informacion ambiental obtenida del visor cartografico de
la Comunidad de Madrid, considera que los terrenos objeto de la Modificaciébn Puntual se
corresponden con la definicién de terreno forestal, de acuerdo con la Ley Forestal y asi lo representa
cartograficamente.
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En todo caso, la descripcién no parece corresponder a lo que en realidad se encuentra en el &mbito,
dado que, como hemos comentado anteriormente, los terrenos no cultivados de este ambito se
encuentran cubiertos de monte bajo y retama. La descripcion es la siguiente:

= Vegetacion: Mezcla de pino pifionero y frondosas
= Densidad: Baja
= Especie principal: Pinus pinea
= Porcentaje de presencia de la especie principal: 50%
= Rango de Fcc (Fraccion de cabida cubierta) de la superficie forestal arbolada: 5 - 10%
Por lo que respecta a el Paisaje, el ambito afectado se incluye en la unidad de paisaje “Campifia de

las Rozas-Majadahonda” G14, segun la “Cartografia del paisaje de la Comunidad de Madrid”
(Aramburu et al., 2003).

Esta unidad posee un caracter agricola, con formaciones vegetales de secano, matorral, eriales y
retamares. La fisiografia dominante se compone de interfluvios y vertientes, con vertientes-glacis,
barrancos, vaguadas y terrazas.
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La calidad del paisaje se cataloga como Media y su fragilidad como Media-Baja.

Por lo que respecta a la contaminacién acustica, el mapa estratégico de ruido de la M-50 elaborado
en 2013 establece que el &mbito soporta unos niveles de entre 55 y 64 dBA (Lden)
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9. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES DE LA MODIFICACION
PUNTUAL

Como se ha referido anteriormente, la modificacién puntual se plantea en un d&mbito muy reducido,
de 5 Ha, que no alberga ningun valor ambiental de relevancia y, por tanto, de la aprobacion definitiva
de la Modificacion Puntual no cabe esperar efectos ambientales negativos significativos.

No obstante, con el fin de poder analizar en detalle los efectos ambientales que puede producir el
desarrollo de esta modificacion, el proyecto de ejecuciéon del equipamiento, debera contar, con
caracter previo a su aprobacion, con el/los estudio/s ambiental/es que permitan desarrollar la
mejor solucion desde el punto de vista ambiental.

9.1 Definicibn de la metodologia empleada para el andlisis de los efectos

ambientales

En este apartado se reflejan las principales afecciones, que la aplicacién de una nueva ordenacion
propuesta por la modificacion puntual del Plan General podra originar sobre el medio.

El analisis de las repercusiones ambientales trata de analizar los posibles efectos que el nuevo
equipamiento en la alternativa de ubicacion seleccionada, pueda generar sobre el medio ambiente y
entorno fisico del municipio de Majadahonda.

La descripcion de las actuaciones realizadas para cada uno de los apartados que se analizaran en
este capitulo, definiran los efectos causados por dicha propuesta.

En un primer momento se realizara una breve descripcion de cada elemento del medio analizado.
Posteriormente se pasard a explicar y valorar cada uno de los efectos negativos y alteraciones
existentes, fruto de las actuaciones previstas para el territorio. La valoracion de las afecciones se
realiza mediante una serie de indicadores de impacto:

Calidad del Aire

= Calidad del aire y niveles sonoros de la situacion preoperacional.

= Areas afectadas por niveles de ruido superiores a los definidos en el Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido,

en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Clima

= Modificacion de las caracteristicas climaticas: pluviometria, temperaturas, etc.

Geologia y geomorfologia

= Cambios en el relieve.

=  Superficies afectadas.
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= Existencia de singularidades y de puntos de interés geolégico y/o geomorfolégico.

Suelos

= Superficie afectada.
= Calidad de los suelos afectados.

= Grado de contaminacién de los suelos.

Hidrologia e Hidrogeologia

= Numero de cauces afectados por cambios en la cantidad y calidad de las aguas.
=  Sistemas hidrolégicos afectados por la variacion de cauces.

=  Superficie de recarga de acuiferos afectada.

= Alteraciones en los parametros fisico-quimicos de los acuiferos.

= Cumplimiento de las especificaciones del Decreto 170/1998 y Real Decreto 1664/98.

Vegetacion y usos del suelo
= Superficies de las diferentes unidades de vegetacion afectadas, ya sea por degradaciéon o

destruccion de dichas unidades.
= Tipologia y valor de la vegetacion afectada.

= Proximidad de la vegetacion actual a la potencial.

Fauna

= Superficie afectada de cada biotopo.
= Importancia de la fauna afectada.
= Existencia de lugares especialmente sensibles para la fauna.
Paisaje
= Superficies afectadas por la intrusion visual de la actuacion. Cuenca visual.
=  Superficies alteradas, calidad y fragilidad de las distintas unidades de paisaje afectadas.
= Proximidad a zonas de alta accesibilidad visual: ndcleos urbanos, carreteras, etc.

Valores Culturales

= Ocupacién de vias pecuarias.
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9.2 Andlisis y valoraciéon de los efectos ambientales

9.2.1 Incremento de la contaminacion acustica

El nuevo uso propuesto por la modificacion puntual no es una actividad generadora de ruidos por lo
que salvo, durante la construccion, no se estima impacto en este sentido.

La proximidad a la carretera M-50 como principal fuente de emisién acustica y la carretera M-509,
hara que, en todo caso, se enmascare el limitado ruido que se pueda generar durante la construccion.

9.2.2 Incremento de la contaminacion atmosférica

La modificacion puntual habilita el uso de crematorio asociado al cementerio por lo que de manera
indirecta provocara un aumento de la contaminacion atmosférica que en todo caso habra de ser
evaluada y autorizada por la Comunidad de Madrid.

9.2.3 Afecciones sobre el clima

El clima dominante en Madrid es el mediterraneo interior como consecuencia de la altitud y de la
disposicién de las montafias que impiden la llegada de las masas de aire hiimedo maritimo, de este
modo la orografia y la dinamica atmosférica son los principales condicionantes del clima de Madrid.

El nuevo equipamiento propuesto no provoca ninguna afeccién sobre el clima. Se propone nuevos
usos del suelo, lo cual generara un mayor nimero de edificaciones e infraestructuras, hecho que no
genera alteraciones sobre las condiciones climatol6gicas del municipio de Majadahonda.

9.2.4  Alteraciones geomorfologicas, geoldgicas y edafolégicas del ambito

Las caracteristicas geomorfoldgicas, geologicas y edafolégicas estan descritas en diferentes
apartados anteriores.

En cuanto a Edafologia, los grupos de suelos identificados en del término municipal son:

= Cambisoles, dentro de los que se identifica el subtipo Cambisoles eutricos.
= Regosoles, dentro de los que se identifica el subtipo Regosoles districos.
= Fluvisoles, dentro de los que se identifica el subtipo Fluvisoles eltricos.

= Luvisoles, dentro de los que se identifica el subtipo Luvisoles célcico.

La geologia se caracteriza por la presencia de campifias detriticas y vegas, formadas a partir de los
depdsitos aluviales del cuaternario, a través de inundaciones y flujos de barro. Los materiales areno-
arcillosos rellenan la antigua depresién sobre la que se encuentra la mayor parte del término
municipal.
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El municipio de Majadahonda no posee elementos geomorfoloégicos de especial interés ni
singularidad. Igualmente, los materiales de los que se compone su suelo son comunes tanto en los
municipios colindantes al propio municipio, como en la Comunidad de Madrid.

Es por ello que la actuacion prevista no supondra alteraciones graves ni en la geologia, ni en la
edafologia. Asimismo, las afecciones a la morfologia del terreno seran minimas, ya que la propia
topografia minimizara considerablemente los movimientos de tierras y con ello la afeccion a este
elemento.

No obstante, se produciran alteraciones ya que se producirdn movimientos de tierras y el cambio de
usos del suelo. Asi mismo se producird una eliminacién de buena parte del suelo, por lo que las
caracteristicas edaficas se veran modificadas.

9.2.5 Cambios en los usos del suelo, sus caracteristicas y su productividad

Segun se ha visto en el apartado sobre vegetacién y usos de suelo, la superficie predominante en el
municipio de Majadahonda es la dedicada a Suelo Urbano, con un 26,37% sobre el total. Le sigue
en importancia el suelo dedicado a cultivo de secano, con un 23,29%, lo que supone una ocupacion
de més del 50% de suelo urbano y agricola.

La superficie ocupada por formaciones vegetales es escasa, comparada con dichos usos, por tanto,
se puede concluir que Majadahonda no posee valores destacables en cuanto a vegetacién, por lo
que la superficie afectada por el nuevo equipamiento no tendra repercusiones negativas en el ambito
municipal.

La modificacion puntual provoca una pérdida de 5 Ha de terrenos de uso eminentemente agricola,
La superficie afectada es muy reducida y no conlleva grandes problemas. Sin embargo, la pérdida
de superficie dedicada a la produccién agricola conlleva la pérdida de productividad ecoldgica del
territorio, asi como de la superficie de habitats o biotopos que albergan fauna.

El cambio de uso de suelo se vera reflejado en cuanto a que los terrenos dedicados actualmente a
la agricultura o en desuso, pasaran a transformarse en el nuevo cementerio municipal, lo que
conlleva la implantacién de edificios, infraestructuras y redes publicas.

9.2.6 Afecciones a la vegetacion natural y a los aprovechamientos del suelo

En el municipio de Majadahonda dada la fuerte alteracion que el territorio ha sufrido a causa de
actuaciones antrépicas, la vegetacion potencial ha sido modificada. A pesar de ello encontramos
buenos ejemplos de especies caracteristicas de este tipo de region en algunos sectores del municipio.

La modificacién puntual se plantea sobre suelo transformado por la agricultura o sobre suelos
degradados por lo que no se afecta a las principales masas arboladas existentes en el municipio. La
vegetacion afectada carece de importancia pues se trata de zonas de pastizal, cultivos de secano o
retamares.
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9.2.7 Impactos sobre la fauna

Como se ha analizado anteriormente la fuerte alteracion del municipio de Majadahonda hace que
Unicamente existan tres biotopos, dos de ellos relacionados directamente con las actuaciones
antrépicas: areas de cultivo y zonas urbanas.

El ambito objeto de la modificacién puntual se corresponde con un area de cultivo; areas
transformadas por la actividad agricola ocupadas por cultivos de secano, ocupando una superficie
de un 23,29% sobre la superficie total municipal.

Las especies existentes en estas zonas cultivadas no presentan gran variedad: Carbonero Comun
(Parus major), Mirlo Comun ( 7urdus meruld), Jilguero (Carduelis carduelrs), etc.

De este modo la fauna existente en este biotopo cambiara su localizacién, desplazandose a las areas
préximas de similares caracteristicas; en todo caso, estas especies son perfectamente compatibles
con el nuevo uso del suelo propuesto.

9.2.8 Efectos sobre las caracteristicas y funcionamiento de los ecosistemas existentes en el
entorno y su biodiversidad

Existen cuatro ecosistemas diferentes en el municipio de Majadahonda:

Barbechos y secanos: Se trata de la unidad que mayor superficie ocupa respecto al total municipal.
Este ecosistema se ha visto muy influido por la actividad humana en su configuracion.

Encinar sobre arenas: Es uno de los ecosistemas mas importante y caracteristico y se trata de la
segunda unidad en cuanto a superficie total.

Pinar de Pino Pifionero: El pino pifionero define este ecosistema. Se trata de una especie que
crece en suelos pardos, tierras pardas meridionales y arenales sin horizontes. Esta acompafiado de
jaras y plantas aromaticas y, en ocasiones de madrofios.

Zonas palustres: Estas unidades ambientales son zonas humedas rodeadas de una vegetacion
caracteristica y en la que el agua presenta escasa profundidad. Se caracterizan por la casi total
ausencia de especies de porte arbéreo.

Unicamente las zonas de Barbecho y secano son las que se ven alteradas por la modificacion puntual.

9.2.9 Riesgo de contaminacién de aguas superficiales y subterraneas

Atendiendo al desarrollo del estudio historico y a las conclusiones establecidas, se puede decir que
no se ha detectado ningln uso pasado potencialmente contaminante del suelo o de las aguas
subterraneas, mas alla de la apertura de las dos canteras actuales en el término municipal.

Dada la seleccién del emplazamiento del nuevo equipamiento, se puede afirmar que la modificacion
no va a suponer nuevos focos de contaminacion ni en cuanto a aguas subterraneas ni superficiales.
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9.2.10 Riesgo de contaminacién de suelos

La modificacién puntual habilita el uso de cementerio que no estd considerada una actividad
potencialmente contaminadora del suelo (APCS) de acuerdo con la relacion de APCS incluida en el
Anexo | del Real Decreto 9/2005, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados.

En todo caso, dada la seleccidn de la alternativa de ubicacion mas apropiada al uso previsto, no es
probable la contaminacion de suelo.

9.2.11 Incremento en la generacién de residuos

La Modificacion Puntual del Plan General de Majadahonda generara un incremento en la produccién
de residuos durante la construccion del cementerio, asi como durante el funcionamiento de la
actividad de tanatorio fundamentalmente.

9.2.12 Cuencas visuales, cambios paisajisticos e incidencia visual

El paisaje se vera alterado por cuanto que se reduce la superficie del uso mas caracteristico de esta
unidad: las areas agricolas, zonas de matorral y retamares. La construccion de nuevos edificios para
el nuevo uso previsto generara cierto impacto en el paisaje.

En todo caso, ya hemos comentado que la calidad y fragilidad del paisaje es de tipo Medio por los
que las diferentes medidas de disefio encaminadas a minimizar los impactos ambientales en general
y los paisajisticos en particular, minimizaran todavia mas este efecto.

9.2.13 Afecciones a los valores culturales

En este apartado se hace referencia a las posibles alteraciones a los valores culturales y/o
patrimoniales del municipio de Majadahonda. Como ya se ha mencionado, no existe Patrimonio
Cultural en el municipio, por lo que Gnicamente se analizaran las posibles afecciones sobre las Vias
Pecuarias y Cafiadas existentes.

Mediante consulta al inventario de Vias Pecuarias de la Direccién General de Agricultura de la
Comunidad de Madrid no se identifican Vias Pecuarias en el ambito objeto de la Modificacion Puntual.

La Unica afeccion es el tramo de la Vereda de San Ant6n sobre suelo destinado a espacios verdes,
sin embargo, es un uso compatible que no genera impacto alguno a dicha Vereda.
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10. EFECTOS PREVISIBLES DE LA MODIFICACION PUNTUAL SOBRE LOS
PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES

El Unico Plan que se podria identificar como directamente relacionado con la Modificaciéon Puntual
gue se tramita seria el propio PGOU de Majadahonda. La Modificacion Puntual viene a dar solucién
a un problema generado por la no existencia de terrenos calificados para albergar un nuevo
cementerio por lo que, en todo caso el efecto seria positivo.

Por otro lado, dado que el nuevo equipamiento tendria prevista la instalacion de un crematorio
podemos analizar, someramente, los efectos que podria tener sobre el Plan Azul + “Estrategia de
Calidad del Aire y Cambio Climético de la Comunidad de Madrid (2013-2020)".

El Plan Azul + contempla 7 lineas estratégicas:

= Proporcionar un marco de referencia para acometer actuaciones coordinadas entre las

distintas Administraciones publicas.
= Mejorar el conocimiento disponible sobre calidad del aire y adaptacion al cambio climatico.
= Reducir la contaminacién por sectores.
= Fomentar la utilizacion de combustibles limpios y mejores tecnologias.
= Promover el ahorro y la eficiencia energética.
= Involucrar al sector empresarial en la problematica de calidad del aire y cambio climatico.

= Mantener medios y herramientas adecuados de evaluacion y control de la calidad del aire.

El Plan Azul + no contempla la actividad de cremaciéon de manera especifica, si bien, considera
necesario dar continuidad a la reduccién de las emisiones de los dltimos afios y a la mejora de la
calidad del aire, haciendo especial hincapié en objetivos y actuaciones dirigidas a los sectores de
transporte (principalmente emisiones de NOx debidas al transporte por carretera) e industria
(principalmente emisiones de COVNM del uso de disolventes y otros productos), sin dejar de lado el
establecimiento de objetivos y medidas sobre otras sustancias y/o sectores que presenten algun
potencial de actuacion.

Por consiguiente, no se esperan efectos negativos sobre el Plan Azul +, debidos a la aprobacién de
la Modificacion Puntual.

EVALUACION AMBIENTAL, S.L. Registro Mercantil de Madrid, Tomo 30.289, Folio 197, Seccién 8, Hoja M-545181. C.I.F. B-19189331

Pagina 36 de 39



Modificaciéon Puntual del PGOU de Majadahonda para la localizacién de un
NUEVO CEMENTERIO MUNICIPAL

Documento Ambiental Estratégico.

11. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA
DE LO POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO
RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DE LA
MODIFICACION PUNTUAL, TOMANDO EN CONSIDERACION EL
CAMBIO CLIMATICO

La presente modificacion exclusivamente reserva el suelo para la ejecucion posterior del
correspondiente proyecto de nuevo cementerio/tanatorio/crematorio municipal. El proyecto de
definicion y ejecucion, determinara de forma especifica las condiciones pormenorizadas de la
solucion técnica y ambientalmente mas adecuada. Para ello se elaborard una memoria ambiental del
proyecto en el que se aborden todas las cuestiones ambientales que pueda implicar el proyecto y al
menos, las siguientes:

= Caracterizaciéon hidrogeoldgica:

(o]

Realizar una verificacion en campo del inventario de puntos de agua en el entorno
de 500 m de la localizacién para verificar la existencia de pozos y, si es posible,
realizar mediciones en campo de la profundidad del nivel freatico.

Realizar al menos una calicata para reconocimiento del terreno hasta 3-4 m de
profundidad para verificar in-situ el perfil litolégico y reconocer la presencia de
posibles niveles colgados de agua.

Actualizar la valoracion del riesgo en la localizacion seleccionada en base a la nueva
informacion recabada en campo y a las dimensiones de la actuacion proyectada (en
concreto, la tasa de inhumaciones anual) que permitan incluir el factor de escala de
la fuente en la valoracion del riesgo y, en su caso, disefiar las medidas de atenuacion
del mismo.

Antes de acometer la construccién de una red de control piezométrico y de la calidad
de las aguas subterraneas, es recomendable valorar su viabilidad mediante la
realizacién de un sondeo de 15 m de profundidad maxima en la localizacion
seleccionada para comprobar la presencia de niveles someros de agua subterranea.
En caso afirmativo, el sondeo se instalard como piezometro de control mediante
instalacién de tuberia piezométrica de PVC con uniones roscadas, relleno anular de
gravilla, sello de bentonita en boca y arqueta de cierre. Se llevara a cabo la medicion
del nivel freatico en el piezdmetro y se obtendran los pardmetros hidraulicos en
campo mediante un ensayo de bombeo.

Si se interceptara el nivel piezométrico local, deberd realizarse una determinacién
analitica de su calidad mediante la toma de una muestra y analisis en laboratorio
acreditado para determinacion de los parametros siguientes: Conductividad
eléctrica, pH, Temperatura, DQO, Formaldehido, Nitrogeno amoniacal, Nitratos,
Nitritos, Bicarbonatos, Fosfatos, Sulfuros, Sulfatos, Cloruros, Sodio, Fésforo, Potasio,
Calcio, Magnesio, Manganeso, Hierro, Aluminio, Mercurio, Cadmio, Cobre, Cromo,
Niguel, Plomo y Zinc.

En caso de que no se detecte agua subterranea en el entorno de 15 m de
profundidad, no se recomienda instalar una red de control de las aguas
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subterrdneas, entendiendo que en este caso el riesgo de afeccion al medio
hidrogeoldgico es bajo teniendo en cuenta la profundidad minima esperable del
ATDM (90 m).

Emisiones a la atmésfera. El horno crematorio esta incluido en el grupo B del Catalogo de
Actividades Potencialmente Contaminadoras de la Atmésfera. con el cédigo 09 09 01 QO, de
acuerdo con el Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catélogo
de actividades potencialmente contaminadores de la atmosfera y se establecen las
disposiciones basicas para su aplicacion. Por tanto, se debera obtener la autorizacién
contemplada en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la
atmosfera y cumplir las obligaciones establecidas en dicha legislacién

Contaminacién luminica: En relacién con la iluminacién exterior y dada la ubicacién en el
Suelo no Urbanizable del nuevo cementerio, se debera disefiar e instalar de manera que se
consiga minimizar la contaminacién luminica, a fin de alcanzar los objetivos establecidos en
la disposicién adicional cuarta de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre de Calidad del Aire y
Proteccion de la Atmoésfera. Concretamente:

Disposicion adicional cuarta Contaminacion luminica

Las Administraciones publicas, en el ambito de sus competencias, promoveran la
prevencion y reduccion de la contaminacion luminica, con la finalidad de conseguir
los siguientes objetivos:
a) Promover un uso eficiente del alumbrado exterior, sin menoscabo de /a
seguridad que debe proporcionar a los peatones, los vehiculos y las
propiedades.

b) Preservar al maximo posible las condiciones naturales de las horas nocturnas
en beneficio de la fauna, la flora y los ecosistemas en general.

c) Prevenir, minimizar y corregir los efectos de la contaminacion luminica en e/
cielo nocturno, y, en particular en el entorno de los observatorios
astronomicos que trabajan dentro del espectro visible.

d) Reducir la intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende
iluminar, principalmente en entornos naturales e interior de edificios.

En este sentido se podran tomar en consideracién las propuestas de la “Guia para la
reduccién del resplandor luminoso nocturno” del Comité Espafiol de lluminacién y del
“Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccién del medio
ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el
Instituto para la Diversificacion y Ahorro de Energia.

Ahorro y eficiencia energética. Respecto a las instalaciones fijas de climatizacion
(calefaccion, refrigeracion y ventilacién) y/o de produccion de agua caliente sanitaria,
destinadas a atender la demanda de bienestar térmico e higiene de las personas, se debera
cumplir lo establecido en el Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.
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= Ahorro de agua y saneamiento de aguas residuales. Para aumentar la eficiencia en el uso
de agua de abastecimiento, se incorporaran medidas que reduzcan su consumo, tales como
griferias con aireadores, regulador de caudal y temporizador, reduccién de la capacidad de
descarga de los inodoros y urinarios, utilizacion de cisternas con interruptor de descarga,
etc.

Con la finalidad de reducir el consumo de agua para riego, el disefio de las zonas ajardinadas
se realizard incorporando los conceptos y técnicas de la xerojardineria y tratando de
conseguir una cubierta vegetal lo mas autosostenible que sea posible.

= Integracion Paisajistica: Se prestara especial atencion al disefio de los edificios de manera
que los materiales y acabados sean acordes con el medio natural de la zona

= Gestion de residuos. Todos los residuos generados, tanto en la fase de ejecucién, como en
la explotacién, se gestionaran de acuerdo a su naturaleza, segin establece la Ley 22/2011,
de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados y la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de
Residuos de la Comunidad de Madrid.

Una vez redactado el proyecto de ejecucidon de las obras, en el seno de procedimiento de Calificacién
Urbanistica, y antes de su aprobacion, se dara traslado del mismo a todos los organismos y
compafiias suministradoras afectadas para que informen sobre las posibles interferencias de las
obras proyectadas sobre instalaciones de su propiedad y, en su caso, concedan su autorizacion o
conformidad técnica.

12. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL
SEGUIMIENTO AMBIENTAL

La Gnica medida prevista para el seguimiento ambiental de la modificacion puntual sera la
comprobacion de que el proyecto de definicion y ejecucién del nuevo cementerio define con
precision, las medidas necesarias para la integracion y el seguimiento ambiental del nuevo
equipamiento antes de su aprobacion.

Asimismo, en caso de que el proyecto incluya la instalacién de uno o mas hornos crematorios, debera
contar con la autorizacién de emisiones a la atmésfera que concedera la Consejeria de Medio
Ambiente, como érgano sustantivo para ello.

En Madrid, a 16 de julio de 2018
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