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MEMORIA

1) Justificacion de la propuesta

1.1) Antecedentes
El Plan general vigente

En el BOCM n? 43 de fecha 20 de febrero de 1998 se publica la orden de 22 de enero de
1998 de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de la Comunidad de
Madrid relativa a la aprobacién definitiva del PG!, publicdndose el Acuerdo de
Aprobacion, asi como las Normas Urbanisticas del P.G. 1984 que se revisa.

El Acuerdo de fecha 8-11-1998 aplaza la aprobacién definitiva de los Ambitos siguientes:

a) Las Areas Remitidas a Planeamiento posterior AR-1 (Huerta Vieja) y AR-3
(Nortron).

b) Los Sectores programados en el 1°" cuatrienio SUP 1-2 (Los Satélites) y SUP 1-3
(Roza Martin).

c) Elsuelo clasificado cono NO Urbanizable.

Las condiciones de planeamiento de los Sectores SUP 1-2 (Los Satélites) y SUP 1-3 (Roza
Martin) fueron objeto de reconsideracion, acoplando las determinaciones de sus fichas
de desarrollo a lo requerido por la Comisidon de Urbanismo de Madrid, encontrandose
actualmente ya urbanizados.

Sin embargo, no fueron completadas las determinaciones requeridas en las Areas
remitidas a Planeamiento Posterior AR1? (Huerta Vieja) y AR3 (Nortron), que
permanecen sin desarrollar.

En cuanto al suelo no urbanizable, cuya aprobacion definitiva fue aplazada, las
circunstancias urbanisticas actuales son diferentes a las existentes en la fecha en que se
redactd el PG vigente (1.997 y afios anteriores).

Al no aprobarse el suelo no urbanizable, entendemos que sigue vigente el P.G. anterior
(1.984), junto con las determinaciones de la legislacion de mayor rango promulgada
hasta la fecha, en especial el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales (PORN) del
Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama y su Entorno, aprobado por
Decreto 26/1999 de 11 de febrero y su Ampliacién, asimismo, aprobada por Decreto
124/2002 de 5 de julio.

! Modificada en cuanto a la inclusion de fecha 8-11-1998 de la Sesién del Consejo de Gobierno en que se
aprueba definitivamente el PG, por resolucion 24-11-1998 de la Secretaria General Técnica de la
Consejeria de O.P.Uy T. (BOCM 2-111-1998, n2 51).

2 Su zona Noreste es Monte Preservado segln la Ley 16/95.



Los suelos delimitados como Parque Regional estan asimismo incluidos en el LIC (“Lugar
de Interés Comunitario”) Cuenca del Rio Guadarrama (ES3110005), conteniéndose en el
Parque varios habitats prioritarios y no prioritarios, asi como la Dehesa (Monte de
Utilidad Pablica: Catalogo 20-1X-84) y varias zonas de Montes Preservados (Ley 16/95 de
4 de mayo).

De aqui que la delimitacion del Parque Regional, asi como la legislacidon sectorial relativa
a vias pecuarias (Nacional (Ley 3/1995 de 23 de marzo) y Comunitaria (Ley 8/1998 de 15
de junio)), Cauces (RD 849/1986), Montes Preservados, etc., permiten cumplimentar el
Art. 16 de la Ley 9/2001 en su apartado 1/a) como SNU protegido, quedando el resto
del suelo vacante del término municipal clasificado, segtin la D.T. 12 de la Ley 9/2001 de
17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, de la forma siguiente:

- Suelo urbanizable no programado= Suelo urbanizable No sectorizado

- Suelo no urbanizable comun = Suelo urbanizable No sectorizado

- Suelo no urbanizable especialmente protegido = Suelo no urbanizable de
proteccién.

1.2) Objeto de la Modificaciéon Puntual

La falta de capacidad del cementerio actual para atender la demanda de enterramientos
previsible, debida, no solo a circunstancias naturales, relacionadas con aspectos
demograficos del propio municipio, sino también a la existencia de recientes
instalaciones hospitalarias, de nivel superior al meramente municipal requieren la
creacion de un nuevo cementerio-tanatorio-crematorio.

La superficie de suelo necesaria se estima en 5 Has, lo cual, unido a consideraciones
medio-ambientales, socio-culturales, etc.3, excluye la ubicaciéon en suelo urbano o
urbanizable (programado o no programado). De aqui que se plantean como alternativas
posibles localizaciones en el suelo no urbanizable vacante y carente de las afecciones de
proteccion medioambiental sefialadas en la legislacion sectorial vigente (Parque
Regional, Montes Preservados, Red Natura 2000, LICS, vias pecuarias, cauces, etc.).

Dichas alternativas, su descripcién, analisis y valoracion son objeto del Documento
Ambiental Estratégico, que forma parte integrante de la presente Modificaciéon Puntual.

Por otra parte, la ordenanza relativa a los usos dotacionales del PGOU 1997 vigente,
carece de especificaciones sobre los usos funerarios, que regulen los cementerios,
tanatorios y crematorios, en su caso.

De aqui que, el objeto de la presente Modificacién del PGOU implique, no solo una
propuesta de ubicacion de las instalaciones, sino también la Normativa de condiciones
de desarrollo y ejecucion de las mismas.

3 Entre las que se incluye el mantenimiento de una distancia no menor de 500 m a zonas pobladas.



En resumen, se trata de crear por iniciativa directa municipal, una red general en suelo
no urbanizable de interés publico y social, a incluir en el sistema de equipamientos
comunitarios, que con los correspondientes a los de Comunicaciones y Espacios libres,
integran la Estructura General y Organica de la ordenacién del territorio, tal como ya
definid el Reglamento de Planeamiento (RD 2159/1978 de 23-VI) en su Articulo 25.

1.3) Criterios y objetivos

Las diferentes alternativas se han de evaluar teniendo en cuenta dos tipos de factores:

a)

b)

d)

Medio-Ambientales (medio fisico) (listado no excluyente)
(Art. 18 de la Ley 21/2013 de 9-XII de Evaluacion Ambiental)

Geologia

Edafologia

Hidrologia (contaminacién de acuiferos)- cauces
Calidad del aire (contaminacion atmosférica)
Vegetacién

Fauna (especies amenazadas)

Otros aspectos (técnicos, socio-culturales, econdmicos)

De acuerdo con los principios de desarrollo territorial y urbano sostenible, que
se incluyen en el Art. 3 del RDL 7/2015 de 30-X (TRLS) las distintas alternativas:

Mejorardn la calidad y funcionalidad de las dotaciones, infraestructuras vy
espacios publicos al servicio de todos los ciudadanos y fomentaran unos servicios
generales mas eficientes econdmica y ambientalmente.

Garantizaran el acceso universal de los ciudadanos, de acuerdo con los
requerimientos legales minimos, a los edificios de uso privado y publico y a las
infraestructuras, dotaciones, equipamientos, transportes y servicios.

Garantizaran la movilidad en coste y tiempo razonable, la cual se basara en un
adecuado equilibrio entre todos los sistemas de transporte, que, no obstante,
otorgue preferencia al transporte publico y colectivo (y potencie los
desplazamientos peatonales, y en bicicleta)

Entre los factores sociales y en relacién con habitos tradicionales, asociados al
equipamiento funerario, hay que destacar la facilidad de accesos, la evidencia de la
localizacién para los usuarios del transporte privado y la capacidad de aparcamiento.
Respecto a aspectos econdmicos y repercusion del coste de las instalaciones sobre los
recursos publicos y el principio general de eficiencia (relacién coste-beneficio) en la
asignacion de aquellos, la creacion del nuevo cementerio (Red publica municipal) es de



iniciativa municipal a financiar con cargo a los presupuestos del Ayuntamiento?

(expropiacion del suelo, urbanizacién y provision de servicios urbanos, asi como la
ejecucion de la edificacion).

Por otra parte, incluso es de sefalar, respecto a la “articulacion del territorio”, que, a
pesar de que el Decreto 124/1997 de 9 de octubre (Reglamento de Sanidad Mortuoria)
vigente en la Comunidad de Madrid, no indica distancia minima de cementerios de
nueva construccion a zonas pobladas®, la localizacién de un nuevo cementerio en suelos
actualmente no urbanizables aun sin proteccién medioambiental justificada, parece
implicar la conveniencia natural de mantener una distancia minima a zonas habitadas,
tanto actualmente como en un imprevisible futuro.

Se propone mantener en 500 m dicha distancia, igual a la establecida en la legislacion
anterior (1974), lo cual afectaria a los usos residenciales, pero no a otros relacionados
con ocio, deportivo, terciarios en general o industriales en su caso.

2) Legislacidn aplicable

2.1) De caracter general

La normativa urbanistica y sectorial de aplicacion al presente instrumento de
planeamiento es la siguiente:

e Ley9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM)

e Ley21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental, que viene a sustituir a la
972006 de ambito estatal y a la 2/2002 de ambito comunitario.

e Modificaciones de la vigente Ley del Suelo 9/2001 de 17 de julio, mediante leyes
que se han venido aprobando durante los afios 2006, 2007, 2008, 2009, 2010,
2011, 2013, 2014 y 2015.

e Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana 7/2015 de 30 de
octubre, que viene a sustituir a la Ley 6/1998 de 13 de abril.

e Anexo Quinto, de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid “Actividades o proyectos con incidencia ambiental
sometidos al procedimiento de evaluacién ambiental de actividades en la
Comunidad de Madrid”.

e Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014 de 22 de diciembre de medidas
fiscales que establece lo siguiente: “En el ambito de la Comunidad de Madrid, en
tanto que se apruebe una nueva legislacién autondmica en materia de evaluacion

4 U otro sistema de gestién de los comprendidos en el Art. 118/2 de la vigente L.S.C.M. (Como Convenio
de colaboracién con otra Administracion territorial o atribucién a concesionario).

5> El Decreto 2263/1974 de 20 de julio de Policia Sanitaria y Mortuoria, cuyas funciones fueron
transferidas por RD 1359/1984 de 20 de junio, determinaba esta distancia minima en 500 m. (Art. 50)



ambiental en desarrollo de la normativa basica estatal, se aplicard la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, en los términos previstos en esta
disposicion, y lo dispuesto en el Titulo 1V, los articulos 49, 50 y 72, la disposicion
adicional séptima y el Anexo Quinto, de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid”.

e Ley2/2006, de 29 de marzo, de Identidad y Expresién de Género e Igualdad Social
y no Discriminacién de la Comunidad de Madrid.

o Articulo 45. Evaluacién de impacto normativo sobre la identidad o expresion
de género. Las normas y resoluciones de la Comunidad de Madrid
incorporaran la evaluacion del impacto sobre identidad de género en el
desarrollo de sus competencias, para garantizar la integracion del principio de
igualdad y no discriminacién por razén de identidad de género o expresion de
género.

e Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra la LGTBifobia y la
Discriminacién por Razén de Orientacion e Identidad Sexual en la Comunidad de
Madrid.

2.2) De caracter especifico (LSCM)

Respecto a la legislacion urbanistica autondmica (L9/2001 LSCM) es de sefialar:

Art. 56.- El tramite de Avance de Planeamiento no se considera preceptivo, dado que la
Modificacién Puntual, objeto de la propuesta, afecta a una superficie de suelo
de 5 Has, netamente inferior al 10% del Término Municipal y obviamente del
suelo no urbanizable.

De aqui que, la presente documentacién podra ser tramitada directamente,
mediante Aprobacion Inicial por el Pleno del Ayuntamiento.

Art. 56 bis.- Inclusion de un denominado “Resumen Ejecutivo”, expresivo de la
delimitacién de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacidn y alcance de dicha alteracién y en
segundo lugar, en su caso, de los ambitos en los que se suspendan la
ordenacion o los procedimientos de ejecuciéon y la duracidn de dicha
suspension.

Se seifala, ademads, la necesidad de garantizar la transparencia, difusion y
divulgacion suficiente, entre todos los vecinos, de la apertura de los plazos de
Informacién Publica y Exposicidn del planeamiento objeto de tramitacion y
aprobacion.

Art. 67/3.- Dado que la Modificacién Parcial del PGOU afecta al destino publico del suelo,
la documentacidn debera actualizarse, acompanandose un Refundido,
reflejando tanto las nuevas determinaciones como las que queden en vigor, a
fin de reemplazar completamente la antigua documentacion.
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Art. 69.-

1)

Toda alteracion del contenido de los PGOU no subsumible en las
determinaciones del Art. 68 (en que se sefiala que la adopcion de nuevos
criterios, que afecten a la totalidad del suelo del término municipal se
considerara REVISION DEL PGOU) supondrd y requerira de su MODIFICACION.
Las Modificaciones del planeamiento general podran llevarse a cabo en cualquier
momento. Las modificaciones puntuales podrdn variar tanto la clase, como la
categoria del suelo.

Art. 29/2

En el SNU de proteccion podran realizarse e implantarse, con las caracteristicas
resultantes de su funcién propia y de su legislacién especificamente reguladora,
las obras e instalaciones y los usos requeridos por los equipamientos,
infraestructuras y servicios publicos estatales, autondmicos o locales, que
precisen localizarse en terrenos con esta clasificacion. (El articulo es
coincidente con el 25/a referente al SUZNS No siendo de aplicacién el Art. 161
referido a proyectos de la Comunidad de Madrid).

Art. 70/4. La Aprobacién Inicial comporta la suspensiéon de “la realizaciéon de actos de

uso del suelo, de construccion y edificacién y de ejecucién de actividades” por
el plazo de un afio, ampliable a otro afio, cuando dentro de aquel se hubiera
completado el periodo de informacién publica.

Art. 43.- Documentacion pertinente

a)

b)

c)

d)
e)

Memoria:

- Informacidn relevante para la adopcion de la propuesta elegida.

- Proceso de seleccién de alternativas.

- Justificacion de acuerdo a la evaluacion ambiental (que se unird como
Anexo)

Estudio de viabilidad

Sostenibilidad y viabilidad de la propuesta (capacidades de iniciativa y gestion /

Posibilidades econdmico-financieras publicas y privadas).

Informe de Analisis Ambiental (solo en Avances)

Actualmente Documento Ambiental Estratégico a efectos de la Solicitud de Inicio

de la Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada.

Planos

Normas Urbanisticas
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3) Alternativas de Ordenacién

La denominada Alternativa “Cero”, conservaria la situacién actual, requiriendo tan solo
la muy problemdatica ampliacidon del cementerio existente, cuya capacidad futura, no
obstante, seria muy limitada.

De aqui, que, no se haya considerado como una Alternativa valida.

De acuerdo con lo sefialado en el apartado 1.3) Criterios y objetivos, se han planteado 4
Alternativas en el suelo no urbanizable, (no protegido por legislacién sectorial, ni por
otras afecciones cualitativas, derivadas de valores agricolas, forestales, ganaderos y
similares).

Aparte del Andlisis de las mismas desde el punto de vista medioambiental, han de
considerarse otros aspectos (técnicos, socio-culturales y econdmicos) que e incluyen en
el “sistema de objetivos”, a los efectos de sostenibilidad de la Alternativa elegida para
desarrollar la Modificacion Puntual del PGOU que se propone.

Si bien, el documento Ambiental Estratégico, que forma parte integrante del presente
expediente, analiza en detalle las distintas Alternativas planteadas, incluimos a
continuacién un Resumen de su descripcion y valoracion respecto al “Sistema de
objetivos”, justificativo de la elegida como base de la propuesta.

3.1) Descripcion

a) Alternativan? 1

Se plantea una localizacién de 5 Has de suelo, delimitado al Norte por la via de servicio
de la M-509 en su enlace con la M-851, que la conecta con Las Rozas. El limite Sur
respeta un preparque de 100 m de transicion, liberado de cualquier “uso agresivo” para
el Parque Regional, segtin condiciona el PORNS.

Los limites Este y Oeste quedan definidos, respectivamente, por un “Habitat” no
prioritario y un camino existente, que delimita, en principio, un suelo de reserva para la
ampliacidn de la Depuradora actual a la que vierten, asi mismo, actuaciones del vecino
Término Municipal de Las Rozas.

La topografia no es acusada, con ligeras pendientes Este-oeste. La distancia al nicleo de
poblacién mas cercano (Urbanizacién Entredlamos) es de 200 m desde el Habitat no
prioritario anteriormente referido.

6 El apartado 4.7 del PORN (D 26/1999 de 11 de febrero) no indica anchura minima de esta franja de
proteccion, aunque los Informes posteriores la fijan en 100 m.
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b) Alternativas n22vy 3

A ambos lados de la M-509 se establecen dos localizaciones de 5 Has aproximadamente,
con accesos desde la via de servicio de la M-50 direccidn Sur, antes y después de alcanzar
la Rotonda de acceso al puente de conexidn con el Arco de Poniente y la ciudad actual.

La forma, geométrica de las propuestas, ha de ser adaptada, en lo posible, al parcelario
y supone un recorrido con uso compatible peatonal y de trafico rodado, para dividir el
ambito en dos zonas diferenciadas: la mas préxima a la M-509 destinada a aparcamiento
y larestante, donde se ubicarian el tanatorio, el crematorio y el cementerio propiamente
dicho.

Alejados los dmbitos mds de 500 m del Arco de Poniente, condicionan los usos
residenciales al Este y al Oeste de la M-50y al Norte y Sur de los propios dmbitos (lo cual
no excluye la posibilidad de usos de ocio, terciarios, recreativos o deportivos, que
pudieran demandarse a largo o medio plazo.

c) Alternativa n2 4

El suelo no urbanizable existente entre “Las Fuentes” (SUZNP) y el limite del Parque
Regional, con una anchura media de 800 m, podria dar lugar a una posible localizaciéon
del equipamiento de interés publico y social en estudio.

En todo caso, su acceso requiere la construccién de una nueva Rotonda en la M-50, a
1.250 m de la existente al Norte, desde la que parte la M-509, y a una distancia similar
al enlace al Sur con la M-503.

Son de sefalar dos aspectos problematicos en esta localizacién: la proximidad de la
importante red general de abastecimiento de agua y la distancia, inferior a 500m, a
zonas urbanizables (aunque no programadas: “Las Fuentes”) con uso residencial.



3.2) Valoracidn de las propuestas y justificacidon de la elegida
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Requerimientos sefialados en el Sistema de
Objetivos

Respuesta positiva o negativa de las Alternativas al Sistema de Objetivos (Valoracion)

Alternativa n? 1

Alternativasn?2y3

Alternativa n2 4

1- Medio Ambientales

(Capacidad de acogida)

a) Afecciones por legislacion Sectorial o por otros
valores relevantes

b) Servicios Urbanos

a) Se sefialan la existencia de un Habitat no
prioritario al Oeste y la zona de transicién al
Parque Regional al Sur.

b) La proximidad a la EDAR vy su futura ampliacion
facilita la provisiéon de servicios.

a) Los dmbitos no estan afectados por la legislacidon
sectorial ni  contienen otros valores
medioambientales, agricolas, forestales o
similares relevantes.

b) La distancia a la ciudad actual y al centro
comercial al Norte no dificulta la provisién de
servicios.

a) Sin afeccidn por la legislacidn sectorial, ni por la
existencia de otros valores medio-ambientales
relevantes.

b) La provision de servicios implica sobrepasar la M-
50y la conduccion general de abastecimiento de
agua.

2-Otros aspectos técnicos, socio-econdmicos V

culturales

a) Accesos.

Facilidad y evidencia

a) Los accesos se efectian desde la via de servicio de
la M-509, direccion Majadahonda, lo que
requiere hacer uso de la Rotonda de acceso a
Villafranca o la siguiente, direccion Villanueva del
Pardillo, viniendo de Las Rozas o Majadahonda.
La facilidad y evidencia de accesos es relativa.

a) Los accesos se efectuan desde el enlace de la M-
50 con la M-509, a partir de los ramales que,
hacia el Sur, conectan con las rotondas, situadas
sobre la Autovia.

La direccién hacia Majadahonda en la Alt. 3,

requiere una glorieta sobre la M-509 (a 1 km del

enlace).

La facilidad de accesos es evidente.

a) El acceso requiere la ejecucidn de una nueva
rotonda sobre la M-50, distante 1,5 km tanto
hasta el nudo Norte ya existente, como a la M-
503 al Sur.

Estas distancias, aun no excesivas, no facilitan el

acceso desde el Arco de Poniente.

b) Transporte
Publico
Privado / Aparcamiento.

b) El transporte publico requiere salvar no menos de
5 km desde el Nuevo Hospital. Dentro del ambito
no existira dificultad de aparcamiento.

b) Tanto el transporte publico como el privado se
facilita al utilizar la M-50 y la prolongacién de la
M-509 hacia el Arco de Poniente. La disposicion
del dambito asegura la suficiencia de
aparcamiento.

b) Las distancias a recorrer no suponen dificultad
para el transporte publico Norte Sur sobre la M-
50

El trafico privado
adecuada.

El aparcamiento puede dimensionare sin mayores
problemas

requiere de sefalizacion

c) Distancia a zonas pobladas.
Existentes /Futuras.

c) La distancia a la Urbanizaciéon “Entredlamos” al
Oeste es de 320 m (incluyendo el Habitat).
Dada la situacién respecto al Parque Regional no
existe posibilidad de otros usos futuros.

c) La situacién del ambito n? 2 condiciona menos el
entorno respecto a usos futuros actualmente de
dificil previsioén (incluso residenciales)

Dicha posibilidad es menor en la Alternativa n2 3
dada su distancia al Parque Regional.

c) La distancia menor al SUZNS (Las Fuentes) es de
200 m, aproximadamente igual al Arco de
Poniente (aun cuando la M-50 y la Arteria de
Abastecimiento de Agua producen un “efecto
barrera”).

d) Estructuracidén del territorio.
Compatibilidad con usos: - Residenciales
- Otros (terciario, ocio,

etc.)

d) La proximidad del Parque Regional impide prever
cualquier uso incluso no residencial.

d) La compatibilidad con otros usos posible en el
futuro, es mayor en la Alternativa 2 que en la 3

d) La distancia a la futura Urbanizacion de “Las
Fuentes” (SUZNS) implicard usos no residenciales
en su zona Norte, cuyo PAU o Proyecto de
Sectorizacién habra de tener en cuenta la
compatibilidad de los mismos con los funerarios.

Valoraciéon de las Alternativas.
Acuerdo con Sistema de Objetivos
(0 a 3) — Insuficiente
(4 a 6) — Aceptable
(6 a9)— Posible a desarrollar

Aceptable (5)

- Posible a desarrollar:
(6) Alternativan? 3
(8) Alternativa n? 2

Insuficiente (3)
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4) Descripcion de la propuesta

4.1) Ordenacidon

a) Accesos, topografia, estructura de la propiedad

El ambito, que desarrolla la Alternativa n2 2, se sitda al Norte de la M-509, en su tramo
mas proximo a la M-50, desde la cual y en direccidon Sur (sirviéndose del ramal de
conexion con la Rotonda sobre elevada) se efectla el acceso principal.

El limite Sur respeta una distancia de 50 m a la M-509.

Los movimientos Oeste-Este hacia la M-50, Arco de Poniente y ciudad actual pueden
realizarse desde el mismo Ambito utilizando una via interior de doble sentido. No son
de sefialar dificultades aparentes respecto a topografia, ni a estructura parcelaria, ya
gue no parecen existir actualmente, actividades extractivas, mediante concesiones
temporales. La localizacién a 500 m del Centro Comercial (Carril del Tejar) y de la EDAR
a 800 m, suponen aspectos positivos para la provisién de servicios urbanos.

b) Zonificacion

La superficie delimitada es de 5 Has aproximadamente. A lo largo de la via de servicio
desde la que se situan los accesos, se estableceria un parking lineal de 30 m de anchura
gue permite el aparcamiento de 275 plazas aproximadamente. Su distribucion incluiria
el arbolado cada 2/3 plazas y un ajardinamiento lineal. El suelo apto para establecer
edificacién e instalaciones es de 2,5 Has, quedando el resto delimitado como espacios
libres publicos.

El conjunto constituye una red general publica municipal de equipamiento dotacional y
uso funerario.

c) Posible volumetria

A fin de tener una primera idea de la edificacion de la parcela, se supone una posible
ocupacion de la misma.

A pesar de no implicar vinculacién alguna desde un punto de vista arquitectdnico, esta
primera aproximacién, puede servir para estimar unos costes econdmicos de la
operacion urbanistica, desde la adquisicion del suelo y su urbanizacién hasta la ejecucién
de las edificaciones correspondientes.

De Sur a Norte se sitlan el aparcamiento, el tanatorio, crematorio y dependencias
complementarias y el cementerio propiamente dicho. Las edificaciones no superaran 2
plantas y la edificabilidad no excede de la propuesta en las NN. UU.
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4.2) Estudio de viabilidad

a) Sostenibilidad respecto de las infraestructuras y los servicios urbanos

El equipamiento en estudio cuenta con acceso rodado y redes de servicios urbanos en
puntos cercanos, con capacidad para garantizar la sostenibilidad de la propuesta. En
todo caso la viabilidad de los suministros bdsicos de abastecimiento de agua,
saneamiento de aguas residuales y suministro de energia eléctrica, se habrd de
garantizar mediante la emisidén de los oportunos informes de viabilidad, solicitados al
canal de Isabel Il Gestidn, e Iberdrola Distribucién eléctrica, como organismos gestores
de las redes correspondientes en el municipio. Asimismo, los accesos desde la M-50 serd
objeto de los informes sectoriales correspondientes.

b) Estudio econdmico financiero

A efectos del presente Estudio econdmico Financiero, se estima de forma aproximada
la valoracion de las actuaciones asociadas a las obras de implantacion de servicios, que
comprenden todas aquellas inversiones encaminadas a la trasformacion y preparacion
del suelo para acoger el uso previsto, y disponerlo de forma que se garantice su
condicidn de solar. Asimismo, se considera el coste de las obras de edificacion.

Las inversiones asociadas al proceso de urbanizacidn son las siguientes:

- Costes de Planeamiento y Gestion urbanistica (Expropiacién, Proyecto de obras
de urbanizacién).

- Costes de las obras completas de urbanizaciéon y conexiones de servicios a las
redes generales municipales.

- Costes de la edificacidn y urbanizacion de los espacios libres de la parcela.

b1) Estimacion costes de planeamiento y gestion (excluido IVA)

Modificacién puntual del PGOU ..., 42.671€
Gestion Urbanistica

Expropiacion de 50.000 m2 de suelo............. 6€/m2 = 300.000€
Otros gastos de gestion......cccevevviviiiiiiiiciee e, 10.000€

Total..ooveeiiiiiiiiiieeeeee 360.000€
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b2) Estimacion costes de urbanizacion (excluido IVA)

Viario rodado y aparcamiento..........ccccuvvennnns 10.000 m2 a 6€/m2 = 60.000€
Red de Saneamiento......ccccoevveeiiiieiieeiiiiieeeeeennnne, 600 ml a 35€/ml = 21.000€
Red de Abastecimiento de agua........ccccccuveennnnn.... 600 ml a 38€/ml = 22.800€
Energia EIECtrica ...cccoeveeeeiveiiiiiccee e, 600 ml a 32€/ml = 19.200€
TelecomunicaCiones........oocvveveiriieeeeinreeee e 600 ml a 22€/ml = 13.200€
Alumbrado puUblico........eeeviiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee, 600 ml a 40€/ml = 24.000€
Acondicionamiento de caminos y zonas verdes

(mobiliario urbano, ajardinamiento) .................. 1.500 m2 a 3€/m2 = 45.000€

Total .o 205.200€

b3) Costes edificacion estimados (excluido IVA)

Crematorio, Tanatorioy

dependencias complementarias ............ 200 x 20 =4.000 m2c a 650€/m2c = 2.600.000€
Elementos mortuorios Uds
SepuUltUras......ccccvveeeiieeeiiieeec e, 1400 a 900 €/ud = 1.260.000£€
NIChOS...eeeee e 1.000 a 800€/ud = 800.000€
Columbarios we...eeeeeeeeeeeeeeee e, 350a 100€/ud= 35.000€
Total ..oeeeeriiieeenes 2.095.000€
Total Edificacion + Elementos mortuorios ...........ccceeeeeciieeennnes 4.695.000€

Resumen (excluido IVA)

b1) Planeamiento, Gestidn y Adquisicion de suelo ..................... 360.000€

b2) Urbanizacion y servicios urbanos ............cccccceeeeeie. 205.200€

(o) I o [] 1 Tor=Toi o] s TP PR 4.695.000€
Total..ooeeiieiiiii 5.260.200€

En todo caso, la ejecucién de un equipamiento tan singular como un cementerio
municipal, deriva de la decisién del Ayuntamiento de llevar a cabo directamente la
operacion, o concertarla con un operador privado (o publico). La viabilidad econdmica
quedaria asegurada, ya que la explotacién comercial de los servicios funerarios a precios
actualmente normales cubriria la inversion a medio plazo.
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c) Respecto al Impacto de Género

c1) Objetivo

Dar respuesta adecuada a las necesidades de mujeres y hombres a fin de sentirse
igualmente representados/as en el espacio publico.

c2) Antecedentes legislativos

- Tratado de Roma (1.957); Tratado de Amsterdam (1.997).

- Constitucion Espafiola (1.978)

- Ley Organica 3/2007 de 22 de marzo: (Art. 15 y 19 Administraciones Publicas en
General; Art. 21/2 Entidades Locales).

- Ley 2/2016 de 29 de marzo de la Comunidad de Madrid (Identidad y expresién de
género e igualdad social y no discriminacion).

- RDL 7/2015 de 30 de octubre (TRLS Art. 20.

c3) Consideraciones generales

La propuesta no implica directamente ninguna discriminacion entre hombre y mujeres,
por lo cual puede calificarse como “neutra”. En todo caso, tanto la propia edificaciéon
(CTE- Supresion de barreras arquitectonicas), como las condiciones de utilizacion del
transporte publico y la urbanizacién del conjunto, cumpliran la Normativa vigente de
nivel Estatal, Comunitario y Local.

c4) Condiciones especificas

Incorporaciéon de elementos, infraestructuras, luminarias y mobiliario urbano, que
permita permanecer en el espacio con comodidad, sin barreras arquitecténicas y
seguridad (la percepcion de seguridad puede ser un condicionante a circular libremente,
maxime teniendo en cuenta que se trata de un espacio alejado del nucleo urbano).

El transporte publico debe considerar de forma preferente sus frecuencias y dispositivos
para facilitar su utilizacidn, incluyendo la poblacién dependiente (menores, ancianos y
personas con movilidad reducida)

Considerando la importancia del equipamiento como potencial generador de empleo,
el acceso a éste debe ser equivalente para hombres y mujeres, fomentando el de la
mujer en puestos de administracidn, servicios, mantenimiento, etc.
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En cuanto a la sefializacion del cementerio-crematorio, tanto de acceso al mismo como
en el interior, ha de tenerse en cuenta, al ser un elemento esencial de cambio de los
estereotipos sociales y la eliminacién de desigualdades entre mujeres y hombres.

4.3)

Normas Urbanisticas

(Ampliacién del Capitulo Il de las NN. UU. del PGOU vigente).

a) Art. 162 bis- Usos funerarios.

1) Definicion

Este Articulo regula los suelos en que se situan las infraestructuras sociales
destinadas al uso principal de cementerio y los complementarios de tanatorio y
crematorio, en su caso. Las instalaciones constituyen una red general publica
municipal, no generando, por tanto, el suelo en que se ubican uso lucrativo alguno.

2) Ambitos de aplicacidn

3)

4)

La presente ordenanza especifica es de aplicacion exclusiva sobre el ambito
dotacional delimitado en el correspondiente expediente de Modificacion Puntual
del PGOU 1997, relativo a la creacion de un Cementerio Municipal en suelo no
urbanizable y superficie aproximada de 50.000 m2 (5 Has).

Gestion

La iniciativa serd publica. El sistema de actuacion serd por expropiacion directa,
mediante tasacion conjunta, u otro permitido por la legislacion vigente.

Normas generales

4.1) De Urbanizacion:

Comprenderdn las relativas a accesos, saneamiento, distribucion de agua, energia
eléctrica y alumbrado, telecomunicaciones, asi como jardineria, riego y mobiliario
urbano.

4.2) Edificacion

Edificabilidad: Excluyendo elementos especificos de enterramiento (sepultura,
nichos, criptas, etc.) las edificaciones necesarias no sobrepasardn un coeficiente de
0,10 m2¢c/m2. El nimero mdximo de plantas serd de 2 (B+1) sobre rasante y 1 bajo
rasante, siendo la altura maxima a cornisa de 7 m. Puntualmente se admitirdn
elementos ornamentales de mayor altura.

Ocupacion mdxima: 10% (excluyendo elementos ya resefiados en la edificabilidad)

Cerramiento de la parcela: Altura mdxima de 2,20 m.
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4.3) Otras condiciones

- Los espacios libres serdn ajardinados.
- Los materiales y acabados serdn acordes con el medio natural.

4.4) De proteccion medio ambiental

El emplazamiento seleccionado para los enterramientos debe considerar lo
siguiente:

- La cubierta del suelo por encima del ataud o cubierta no debe ser inferior a 1
m.

- La base del entierro no debe estar a menos de 1m del nivel fredtico estacional.

- No debe situarse a menos de 250 metros de cualquier captacion de agua
subterrdnea destinada a suministro de agua potable, o de 50 metros de pozos,
con independencia de su naturaleza.

- Situarse a mds de 50 metros de cualquier curso fluvial

- Las pendientes deberian ser superiores a 2 grados, e inferiores a 10.

Respecto de las medidas de proteccion de la calidad de las aguas subterrdaneas, se
tendrd en cuenta lo siguiente:

- Se debe contemplar un minimo de un punto de control (piezometro) aguas
arriba y dos aguas abajo para cementerios de menos de una ha. de extension,
y un punto de control adicional por cada ha.

- Los parametros a monitorizar serdn: formaldehido, mercurio, nitrégeno
amoniacal, fosfatos, sulfatos y cloruros. La frecuencia de supervision debe ser
de dos veces al afio en los primeros tres afios de funcionamiento y anualmente
a partir de entonces.

Consideraciones a tener presentes en el crematorio

La autorizacion y control sanitario de las instalaciones y servicios funerarios
corresponden al Ayuntamiento, que serd quien deberd comprobar el cumplimiento
de los requisitos higiénico-sanitarios y estructurales que la normativa sectorial de
sanidad mortuoria exige.

El horno crematorio estd incluido en el grupo B del Catdlogo de Actividades
Potencialmente Contaminadoras de la Atmdsfera. con el cédigo 09 09 01 QO, de
acuerdo con el Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el
catdlogo de actividades potencialmente contaminadores de la atmdsfera y se
establecen las disposiciones bdsicas para su aplicacion. Por tanto, se deberd
obtener la autorizacion contemplada en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de
calidad del aire y proteccion de la atmdsfera y cumplir las obligaciones establecidas
en dicha legislacion.
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Consideraciones sobre las instalaciones generales

Respecto a las instalaciones fijas de climatizacion (calefaccion, refrigeracion y
ventilacion) y/o de produccion de agua caliente sanitaria, destinadas a atender la
demanda de bienestar térmico e higiene de las personas, se deberd cumplir lo
establecido en el Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

lluminacion exterior

En relacion con la iluminacion exterior, se deberd disefiar e instalar de manera que
se consiga minimizar la contaminacion luminica, a fin de alcanzar los objetivos
establecidos en la disposicion adicional cuarta de la Ley 34/2007, de 15 de
noviembre de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmdsfera.

Condiciones para el ahorro de agua y sobre el saneamiento

Para aumentar la eficiencia en el uso de agua de abastecimiento, se incorporardn
medidas que reduzcan su consumo, tales como griferias con aireadores, requlador
de caudal y temporizador, reduccion de la capacidad de descarga de los inodoros
y urinarios, utilizacion de cisternas con interruptor de descarga, etc.

Con la finalidad de reducir el consumo de agua para riego, el disefio de las zonas
ajardinadas se realizard incorporando los conceptos y técnicas de la xerojardineria
y tratando de conseguir una cubierta vegetal lo mds, autosostenible.

Condiciones sobre la gestion de residuos

Todos los residuos generados, tanto en la fase de ejecucion pendiente, como en la
explotacion, se gestionardn de acuerdo a su naturaleza, segun establece la Ley
22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados y la Ley 5/2003, de 20
de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

Normativa particular

Serd de aplicacidn, en especial el Decreto 124/1997 de 9 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de Sanidad Mortuoria de la Comunidad de Madrid.

La edificacion de las instalaciones complementarias de tanatorio y/o de
crematorio, presuponen la existencia del uso principal de cementerio.

La distancia minima de las instalaciones a zona poblada o nucleo de poblacion,
serd de 500 m.
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Resumen Ejecutivo

1)

2)

El Articulo 56bis de la LSCM indica que la documentacién, que se someta a
Informacidn Publica, incluya un denominado Resumen Ejecutivo, que contenga:

a) La delimitacién de los ambitos en que la ordenacion proyectada altera la
vigente, con un plano de situacioén y alcance de dicha alteracion.

b) Los ambitos en los que se suspenda la ordenacidon o ejecucion y la duracion
de dicha suspensién (por otra parte, el citado Articulo potencia la publicidad
de la Exposicién del Planeamiento)

Situacion, delimitacidn y descripcion de la propuesta de ordenacidn

La superficie de terreno necesaria para la ejecucidon de un nuevo cementerio
municipal es de 5 Has. Dada la imposibilidad de disponer de esta extensién en el
suelo clasificado como urbano o urbanizable (programado o no) en el PGOU
vigente, se trata de buscar un emplazamiento adecuado en el suelo no
urbanizable, lo cual esta especificamente permitido por la Ley 9/2001 de 17 de
julio del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM) en su Art. 29/2.

Ademas, hay que sefialar que ha sido determinante, aparte de toda clase de
requerimientos medio ambientales, socio-culturales, etc., conservar la distancia
minima a zonas pobladas (actuales o futuras), de 500 m ya sefialados en la
legislacion de 1.974 de Policia Sanitaria y Mortuoria, anterior a la vigente desde
1.984, en que se transfieren a la Comunidad de Madrid las competencias en la
materia.

No obstante, el equipamiento de que tratamos puede ser compatible con otras
dotaciones, asi como con usos terciarios, industriales, etc., (excepto el
residencial).

Se localizan las 5 Has de terreno al Oeste de la M-50.

El puente sobre la M-50 complementado con dos glorietas, a las que se accede
desde las vias de servicio Norte-Sur, facilita los movimientos transversales.

El acceso al ambito se efectla desde la via de servicio de la M-50, direccion Sur,
proponiendo un vial de doble sentido que dividiria el terreno en dos partes
diferenciadas: la Sur con uso de aparcamiento y la Norte destinada a las
instalaciones propias del uso dotacional (crematorio, tanatorio, dependencias
complementarias y cementerio).

El suelo del ambito quedaria asi zonificado en tres zonas:

La 12 con uso de aparcamiento arbolado y ajardinado (275 plazas
aproximadamente), la 22 situada al Norte de ella destinada a tanatorio,
crematorio y dependencias complementarias y la 32 restante, en que se
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desarrollaria el cementerio. El vial de acceso de dos direcciones permite los
movimientos de entrada y salida hacia la glorieta sobre la M-50 y la utilizacién
de la M-509 hacia el Oeste (Villanueva del Pardillo o Las Rozas) hacia el Este (Arco
de Poniente y ciudad actual) y por supuesto hacia el Norte y Sur (M-50).

Tramitacion

La iniciativa de la propuesta es publica y municipal y el sistema de ejecucién es
la expropiacion directa, ya sea a cargo del propio Ayuntamiento, o mediante
atribucion o convenio de colaboracidén, a concesionario u otra entidad de
Derecho Publico (Art. 118 LSCM).

Al tratarse de una Modificacién Puntual del PGOU vigente, cuya superficie es
netamente inferior al 10% del suelo no urbanizable y por supuesto del Término
Municipal, no es preceptiva la tramitacidon de un Avance previo (Art. 56/2 LSCM),
pudiéndose adoptar directamente la Aprobacion Inicial del documento. En todo
caso, de acuerdo con el Art. 70/4 (LSCM) dicha Aprobacién Inicial comporta la
suspension de la realizacion de actos de uso del suelo, construccion, edificacién
y ejecucion de actividades por el plazo de 1 afio, ampliable a otro, cuando dentro
de aquel se hubiera completado el periodo de informacidn publica.

Se considera, de esta forma, que la citada suspension afecta no solo al dmbito de
suelo no urbanizable propuesto, sino también a los suelos que el PGOU vigente
califica como de equipamiento dotacional, cuyo desarrollo implique la
adaptacion a la Normativa correspondiente al Capitulo Il de las NN.UU., cuyo
contenido ampliado se propone (Art. 162 bis).

Documento Ambiental Estratégico

A efectos del cumplimiento de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacién
Ambiental, se incorpora, a la propuesta de ordenacion, un documento Ambiental
Estratégico, proponiéndose el inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica
simplificada (Art. 6/2 de la Ley 21/2013), de acuerdo, asimismo, con la
innecesariedad de disponer de un Avance previo (Art. 56/2 LSCM).

Madrid, julio 2018

GPA, S.L.
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ANEXO 2: Documentacion Modificada del PGOU

a) NN.UU. - Cap. Il Estado Inicial

b) NN.UU. - Cap. Il Estado Modificado

c) Planos (18-2) y (18-3) Estado Inicial

d) Planos (18-2) y (18-3) Estado Modificado
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a) Normas Urbanisticas Capitulo Il Estado Inicial

3.2.2 - CAPITULO II - CONDICIONES DE LOS USOS

3.2.2.A. SECCION 19* - DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 140. Definicion v Aplicacién,

Las condiciones de los usos son las condiciones a las que han de. su)efarﬁe"i
diferentes actividades para poder ser desarrolladas en los lugares: que para. ello ten

J\{A\.

dispuesto el Plan General o el planeamiento que lo desarrolie.i % ';;-4~.;-<<;,:\;=«
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circunstancia que para cada uno de ellos se establece.

Ademds de las condiciones que se sefialan para cada uso deberdn cumplir, si
procede, las generales de la edificacion y de su entorno y cuantas se deriven de la
regulacion que corresponda a la zona en que se encuentre, salvo las condiciones
peculiares que se seflalan para los minipoligonos industriales y ciertos usos
dotacionales.

No ser4n de aplicacion a los usos existentes salvo que en ellos se hagan obras
que afectaren a los elementos o pardmetros que particularmente se regulan en este
titulo. Serdn, sin embargo, de aplicacién en las obras en los edificios, en las que, a
juicio de los servicios técnicos municipales, su cumplimiento no represente
desviacién importante en el objeto de la misma.

En todo caso deberdn satisfacer la normativa supramunicipal que les fuera de

aplicacién

permitidos como:

- Uso caracteristico, el que predomina normativamente en la zon
- Usos compatibles, aquellos permitidos en coexistencia con el cara

Articulo 141. Destino de los Usos

Los espacios edificables podrdn ser destinados a los siguientes usos:

a) Residencial

b) Industrial

c) Servicios Terciarios
d) Dotacional

11t
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Articulo 142. Ventilacién e Ilumin

Salvo que las condiciones técnicas de n, no se dispondrd
ningln lugar de estancia o de trabajo a mds de diez (10) metros de distancia de los
huecos de ventilacién e iluminacién natural que, cuando asi se estime conveniente,

serdn ayudadas por medios artificiales.

Articulo 143. Locales en Sétano

Ninguna actividad, que no sea complementaria para la dotacién al servicio del
edificio, podrd establecerse en planta inferior a la baja salvo que esté vinculada a un
local situado en esta planta al que deberd estar unido, al menos, por una zona de
contacto de superficie minima de diez (10) metros cuadrados.

A los efectos de la aplicacion del apartado anterior, se entenderd por zona de

contacto la superficie comin de la proyeccion horizontal de cada dos plantas
separadas por un solo forjado de piso.

Articulo 144. Accesos desde la Via Publica

sometidos a reestructuracién total que dispusieren locales destinados a usos no
residenciales, situados en zonas de uso caracteristico residencial, habrd de realizarse
de manera independiente, desde la via publica, desde el espacio privado de la
plarcela o desde un zagudn, sin utilizar para ello ni escaleras ni ascensores de uso
para acceso a las viviendas.

Cuando las previsiones de aﬂuéncia de vehiculos automdviles generada por
el uso, pudieran dar origen a concentraciones de €stos, a juicio de los servicios
técnicos municipales, podrd exigirse la disposicion de espacios de carga, descarga) ”

y espera de vehiculos en la parcela del edificio y fuera, por. tarito, “del espacxo
publico pudiendo llegarse a denegar la autorizacién de la actiidad en caso d@ queL

no sea posible resolver el problema en las condiciones seialadas. "
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Del mismo modo se procederd en R§3 qug_,,sé grévean Cpficentraciones
. 3 : LONDR Neg y
de personas, disponiendo de ensanchamientOssge 143 _aeCras—d gAle las parcelas

privadas y con las mismas consecuencias en caso de Imposible cumplimiento.

Articulo 145. Diferentes usos de un mismo Edificio

Cuando el uso principal esté acompaifiado de otros, cada uno de ellos cumplird
las especificaciones derivadas de su uso que le fuesen de aplicacion.

Para la definicién de las condiciones de edificacién que corresponderdn al

Articulo 146. Actividades Permisibles

Sélamente podrdn instalarse en los suelos urbanos las actividades que por su
propia naturaleza o por aplicacidn de las medidas correctoras adecuadas, resultaren
inocuas segtin lo dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas, y Peligrosas y cumplan las normas de la Ordenanza General de Seguridad
e higiene del Trabajo, debiendo satisfacer, en todo caso las condiciones que se
establecen en estas Normas Urbanisticas.
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Articulo 147. Definicién y Aplicacidn

Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a

las personas.

A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el establecimiento de
condiciones particulares, se distinguirdn dos clases: Vivienda y Residencia
comunitaria.

Las condiciones que se senalan para el uso residencial son de aplicacién
cuando resulten de llevar a cabo obras de reestructuracién en los edificios o
construcciones de nueva edificacién. Serdn asimismo, de aplicacién en el resto de
las obras en los edificios cuando no represente desviacion importante de los objetivos

de la misma.

Las viviendas con algin tipo de Proteccién estardn sujetas en lo qus
a condiciones de programa y proyecto, a las disposiciones que desde :

previsto en estas Normas para cualquier otra clase de edificacién residencial.

Articulo 148. Vivienda

Se considera vivienda cuando la residencia se destina al aIOJamlcnto de.~-n

¢

personas que configuran un nicleo con los comportamientos habxtuales de las 'T‘L:",‘J\.
' ,}.‘\'

familias, tengan o no relacion de parentesco. ' " S Lk

Ll £ Gt awres ™

,-Ogyn\Do

Segtin su organizacion en la parcela se distinguen dos categoria@,;.\.‘ et M Q/Q
e : . . o . sutest, \})\/
a) Vivienda en edificacién unifamiliar cuando en la unld%"‘pﬁrcelana s&v
edifica una sola vivienda.
b) Vivienda en edificacién colectiva cuando en cada unidad parcelaria se
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edifican mds de una viviey
condiciones tales que les fue pudicraSBy aplicacion la Ley de
Propiedad Horizontal,

Segun el régimen juridico a que esté sometida en funcion de los beneficios
otorgados por el Estado, se distinguen con independencia de la anterior
clasificacion, otras dos categorias:

1) Vivienda con algln tipo de Proteccidn Publica cuando cuente con la
calificacién correspondiente y esté sujeta a condicionamientos juridicos,
técnicos y econdmicos derivados de aquelia.

2) Vivienda libre, cuando no esté sometida a ninguno de estos.

Articulo 148.1. Vivienda Exterior

Todas las viviendas de nueva edificacién deberdn ser exteriores para lo cual
todas las piezas habitables tendrdn huecos que abran al espacio abierto o al menos,
uno de los huecos recaerd sobre calle, espacio libre piblico, espacio libre privado
en contacto con la via publica o patio abierto a la via publica cuyas dimensiones
cumplan lo establecido en las distintas normas zonales.

La distancia mdxima desde cualquier punto de una pieza
que la sirve no superard los 7,5 m.

desmontes necesarios cumplirdn las mismas condiciones de separacién de la
construccion que se imponen a los patios.

S

oY

Y
LAY
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Se entiende como vivienda mini : por un vestibulo,
una cocina, una estancia-comedor, un cuarto de bafo un dormitorio principal o dos
dormitorios sencillos y un armario ropero.

Cuando las normas de la zona o las ordenanzas especificas de aplicacién no
lo impidan, podrdn disponerse apartamentos compuestos por una estancia-comedor-
cocina que también podrd ser dormitorio y un cuarto de aseo completo. Su superficie
litil no serd inferior a los veinticinco (25) metros cuadrados, dentro de los cuales no
se incluirdn terrazas, balcones, miradores, tendederos ni espacios con altura libre
inferior a doscientos veinte (220) centimetros.

Las diferentes piezas que compongan la vivienda cumplirdn las siguientes
condiciones:

a) Estancia: tendrd una superficie (til no menor que catorce (14) metros

cuadrados, uno de sus lados tendrd una longitud libre de, al met’x'ds, 8

doscientos setenta (270) centimetros, su forma serd tal que ;ﬁueda
inscribirse un circulo de digmetro no menor que tres (3) metms.

b) Estancia-comedor: tendrd una superficie ttil no menor que dieci
metros cuadrados, cumpliendo el resto de las condiciones anterior€

mds dormitorios veinte (20) metros cuadrados.
¢) Estancia-comedor-cocina: (20) metros cuadrados, cumpliendo el resto de
las condiciones anteriores, con disponibilidad de tener la cocina en

armario.

d) Cocina: tendrd una superficie no menor que seis (6) metros cuadradcs

uno de sus lados tendrd una longitud libre mlmma de cmnto sesenta ( 169)“"

centimetros. Dispondrd de vn fregadero. R et B
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Cocina-comedor: tendrd una s

cuadrados, cumpliendo el resto
cocina, con uno de sus fados con dimensién minima de dos (2) metros.

Dormitorio principal: tendrd una superficie de, al menos, doce (12)
metros cuadrados, con uno de sus lados de longitud libre no menor que
doscientos cuarenta (240) centimetros.

Dormitorio doble: cuando haya algin dormitorio doble, ademds del
principal, tendrd una superficie de, al menos, diez (10) metros cuadrados,
con uno de sus lados de longitud libre no menor que doscientos cuarenta
(240) centimetros.

Dormitorio sencillo: tendrd, como minimo, una superficie de siete (7)
metros cuadrados, con uno de sus lados de longitud libre no me

dos (2) metros.

Cuarto de Bafio: tendrd una superficie no menor que tres
cuadrados. dispondrd, al menos, de un lavabo, una ducha o b
iodoro. El acceso al cuarto de bario no podrd realizarse desde la
ni desde ninglin dormitorio. Si el acceso se dispusiera desde la estancia,
ambas piezas deberdn quedar separadas por un distribuidor con doble
puerta. En caso de haber mds de un cuarto de bafio, y no haber aseo, uno
de ellos tendréd acceso independiente, pudiendo accederse al resto desde
los dormitorios.

Aseo: tendrd una superficie no menor de ciento diez (110) decimetros
cuadrados. Dispondrd al menos de un lavabo y un inodoro. El acceso no

o=y

podra realizarse desde la cocina ni desde ningln dormitorio. .+~ " s,

LD
T vtCN\(O
\:
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k) Armario Ropero: la vivienda conta
longitud minima conjunta, en funcién del Wnas para las
que se proyecte, seglin se sefala en el siguiente cuadro.

N° mdximo de personas  Longitud en m.

3 1,5
4 1,9
<] 2,3
6 2,7
7 3.1
8 6 mds 3:5

1) Pasillos: tendrdn una anchura minima de ochenta y cinco (
centimetros. Podrdn existir estrangulamientos de hasta setenta (70)
centimetros, siempre que su longitud no supere los treinta (30)
centimetros y en ninglin caso enfrentados a una puerta. La disposicion de
las puertas de las piezas respecto a los pasillos serd tal que permita el
paso a cualquier pieza habitable de un rectdngulo horizontal de cincuenta
(50) centimetros por ciento ochenta (180) centimetros.

m) Tendedero: salvo si existiese tendedero comiin, o el tendido de la ropa
pudiera hacerse en ¢l patio de parcela, toda la vivienda de mds de un (1)
dormitorio estard dotada de una superficie cubierta y abierta al exterior
de, al menos, tres (3) metros cuadrados de superficie destinados a tender
ropa, que no serd visible desde el espacio piiblico por lo que, si da frente
al mismo, estard dotada de un sistema de proteccién visual que dificulte

la vision de la ropa tendida.

n) Vestibulo: tendrd una superficie no menor que ciento cua.renta (14@) 'S,

decimetros cuadrados y un lado libre minimo de” ciento dlCZ (110'
centimetros. ) B

LanRiE
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Articulo 148.3. Altura de los Techos

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el techo serd
de doscientos cincuenta (250) centimetros, al menos en el setenta y cinco por ciento
(75%) de su superficie ttil, pudiendo reducirse hasta doscientos veinte (220)
centimetros en el resto.

Articulo 148.4. Dimensiones de los Huecos de Paso

Toda vivienda dispondrd una puerta de acceso de dimensiones minimas de
doscientos un (201) centimetros de altura y ochocientos veinticinco (825) milimetros
de anchura.

Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso a las piezas
de la vivienda serdn de ciento noventa y dos (192) centimetros de altura, de
seiscientos veinticinco (625) miliinetros de anchura para los cuartos de aseo y
setecientos veinticinco (725) milfmetros para el resto de las piezas.

Articulo 148.5. Accesos Comunes a las Viviendas

En edificios de viviendas colectivas se podrd acceder a cada una de las

viviendas desde el espacio publico exterior a través de espacios comunes.

En todo el recorrido del acceso a cada vivienda en el interior de la parcela,
el paso estard dimensionado en funcién de la poblacién a que sirva. siendo su ancho
minimo ciento diez (110) centimetros. Su trazado tendrd una forma que permita el
paso de un rectdngulo horizontal de setenta (70) centimetros por doscientos (200)
centimetros. A lo largo de todo el recorrido habrd una 11um1nac1on minima: de
cuarenta (40) lux. al menos durante el tiempo necesario para rcahzar el trayecto :

DUEv ;‘,I.:._-’;_-\-""""‘;’.“ i
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Los desniveles se salvardn
pendiente mdxima o mediante escaleraNgu ; menos ciento diez
(110) centimetros cuando por ellas se acceda 7t mdximo de diez (10) viviendas;
cuando se acceda a mds de diez (10)', centimetros y cuando se acceda a mds de
treinta (30) viviendas se dispondrdn dos (2) escaleras con anchura minima de cien
(100) centimetros o una sola de ancho ciento treinta (130) centimetros. En ningtin
caso las escaleras tendrdn tramos continuos sin desarrollo mayor de doce (12)
peldaiios, que tendrdn una huella de anchura, como minimo, doscientas setenta (270)
milimetros y una tabica de altura no superior a ciento setenta y cinco (175)

milimetros.

En los edificios de viviendas en los que fuere obligado disponer de
ascensores, se instalard al menos uno por cada treinta (30) viviendas o fraccidn
superior a quince (15).

En promociones de mds de treinta (30) viviendas se respetard la proporcién
minima de viviendas para minusvdlidos fijadas en el Real Decreto 355/1980 de 25
de Enero.

Articulo 148.6. Dotacion de Aparcamiento

Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien (100) mqtros cuaﬂﬂ
y en todo caso, por cada unidad residencial. ‘\s;\' G,
Efer,

Articulo 149. Residencia Comunitaria

familia, incluidas las casas de huéspedes.

= N

",\'fﬁf'«\;ge
'Y hasta un mdximo de treinta (30), su ancho serd de, al menos, cﬁj:l/i\;\l 10).
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comunitaria son las mismas que para las viviendas familiares cuando su superficie
total no rebase los quinientos (500) metros cuadrados, en cuyo caso, les serdn de
aplicacion complementariamente, las correspondientes a los edificios o locales

destinados al hospedaje descritas en el articulo n®

3.2.2.C. SECCION 21° - INDUSTRIAL

Articulo 150. _Definicién y Aplicacién

Es uso industrial es el que tiene por finalidad llevar a cabo las 0pcraciones
de elaboracion, trasformacién, reparacion, almacenaje y distribucién de productos
segiin las precisiones que se expresan a continuacion.

a) Produccién industrial, que comprende aquellas actividades cuyo objeto
principal es la obtencion o transformacién de productos por procesos
industriales, e incluye funciones técnicas, econémicas y especialmente ligadas
a la funcién principal, tales como la reparacién, guarda o depésito de medios
de produccién y materias primas, as{ como el almacenaje de productos
acabados para su suministro a mayoristas, instaladores, fabricantes, etc, pero
sin venta directa al publico.

b) Almacenaje y comercio mayorista, que comprende aquellas actividades
independientes cuyo objeto principal es el depdsito, guarda o almacenaje de
bienes y productos, asf como las funciones de almacenaje y distribucion de
mercancias propias del comercio mayorista. Asimismo se incluyen aquf otras

funciones de depdsito, guarda o almacenaje ligadas a actividades princ (paleﬁmﬁ_m
LMINA CAS,
de industria, comercio minorista, transporte y otros senﬁ?f& \djc ,--, u <y
w q0 [T AISH
terciario, que requieren espacio adecuado separado de las ﬂ& g flIS&éaSa\_.w\L
P \Nl S

de produccién oficina o despacho al piblico.

w1 INE ".@@,/
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mestico, que
cipal es reparar o tratar

comprenden aquellas actividades
éstos con objeto de restaurarlos o modificarlos, pero sin que pierdan su
naturaleza inicial. Estos servicios pueden llevar incluida su venta directa al
publico o hacerse mediante intermediarios.

d) Produccidn artesanal y oficios artisticos, que comprende actividades cuya
funcién principal es la obtencién o transformacién de productos,
generalmente individualizables, por procedimientos no seriados o en pequenas
series, que pueden ser vendidos directamente al publico o a través de
intermediarios.

e) Transporte e industria auxiliar del automdvil, tales comg eswcmnés“ )
autobuses, garajes talleres, estaciones de servicio, gasolme{as etc. En esto

Las condiciones que se sefialan para el uso industrial son de aplicacion a los

edificios o construcciones de nueva edificacién o en edificios sometidos a
reestructuracién. Serdn asimismo de aplicacién en el resto de las obras en los
edificios cuando no represente desviacion importante de los objetivos de la misma.

Las presentes Normas, asi como las Ordenanzas y demds regulaciones que
se promulguen en o sucesivo sobre usos industriales, sobre proteccién de medio
ambiente y contra la emisién de agentes contaminantes, se consideran de obligatorio
cumplimiento sin necesidad de acto previo o requerimiento de sujecién individual,
tanto para las instalaciones de nueva edificacién o de reforma como para las ya
instaladas cuyos ruidos, vibraciones, emisiones humos, etc. sobrepasen los hmltes
que en ellas se fijen.

00
|:\\ 'lf:_\",
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Articulo 151.

Se considerardn compatibles con otros usos no industriales aquellas
actividades que cumplan las condiciones que se sefialan en estas Normas en lo que
se refiere al nivel y control de impactos ambientales segin las diferentes
posibilidades de situacién en los edificios y de ubicacidn en las zonas, en relacién
al resto de actividades no incluidas en el uso industrial.

Articulo 152. Condiciones de la Industria en General

Se considera como tal cuando la actividad se desarrolla en establecimientos
especialmente preparados para tal fin bien ocupando todo el edificio o determinados

locales dentro de é€l.

Articulo 152.1. Dimensiones de los Locales

a la superficie de produccién o almacenaje, esta dimension se entendéf‘ﬁ"éoﬁ% la
suma de la superficie til de todos los locales destinados a la actividad productiva
o de almacén, asi como aquellos vinculados de forma directa a dichas actividades;
quedardn excluidas expresamente las superficies destinadas a oficinas, exposicién de
productos, venta y aparcamiento de los vehiculos que no estén destinados al
transporte de los productos.

Los locales de produccidén o almacenaje en que se dispongan puestos de

trabajo tendrdn, al menos, un volumen de doce (12) metros ctibicos por [rapp}adm;\
cow ‘*“'m X
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Articulo 152.2
Tendrén aseos independientes ) , que contardn con un retrete

un lavabo y una ducha para cada veinte Jaores o fraccién superior a diez
(10) y por cada mil (1.000) metros cuadrados de superficie de produccién o

almacenaje o fraccion superior a quinientos (500) metros cuadrados.

Articulo 152.3. Circulacién Interior

Las escaleras tendrdn una anchura no menor que cien (100) centimetros
cuando den acceso a un local con capacidad hasta cincuenta (50) puestos de trabajo,
de ciento diez (110) centimetros cuando su capacidad sea hasta ciento cincuenta (150)
puestos de trabajo; y de ciento treinta (130) centimetros cuando su capacidad sea de
mds de ciento cincuenta (150) puestos de trabajo.

Ningtin paso horizontal o en rampa tendrd una anchura menor de cien (100)

centimetros.

Articulo 152.4. Dotacién de Aparcamiento

Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada '
cuadrados de superficie, a excepcidn de los talleres de reparacién de at
dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada veinticinco (25) metros cuadrados
de superficie ttil del taller.

Articulo 152.5. Ordenacion de la Carga v 1a D I,

Cuando la superficie de produccién o almacenaje supere Ios qunmentq);(
metros cuadrados, la instalacién dispondrd de una zona exclusWa p%.\ré la garga y
descarga de los productos en el interior de la parcela, dentro QC,ﬁdera delediticio,\de
tamano suficiente para estacionar un camién, con unas bandas perimetrales de un (1)

metro.
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En dreas de uso caracteristico residencial, entre las veintidds (22) horas y las
ocho (8) horas solo se permitird la carga y descarga de furgonetas con capacidad
mdxima de tres mil quinientos (3.500) kilégramos y siempre dentro del

cerrado.

Articulo 152.6. Condiciones de Funcionamiento

A pesar de lo dispuesto en las presentes Normas sobre usos industriales, no ‘
podrd utilizarse ni ocuparse ningtin suelo o edificio para usos industriales que
produzca algunos de los siguientes efectos: ruidos, vibraciones, malos olores, humos,
suciedad y otras formas de contaminacidn, perturbacién de cardcter eléctrico o de
otro tipo, peligros especiales de fuego, exposicién, molestia, nocividad o
insalubridad en tal grado que afecte negativamente al medio ambiente, o impida la
localizacién de uno cualquiera de los demds usos permitidos en estas Normas. A tal
fin los establecimientos deberdn evitar o limitar los peligros y efectos por debajo de
los limites mdximos de funcionamiento que por cada tipo de efecto se establece en
estas Normas, y que por las causas expuestas puedan estar presentes en los lugares
de observacion o determinacion de su existencia que se fija en estas Normas.

Los lugares de observacion en los que se determinardn las condiciones de
funcionamiento de cada actividad serdn los siguientes:

a) En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mds aparentes en los
casos de humos, polvo, residuos o cualquiera otra forma de contaminacién
y de perturbaciones eléctricas o radioactivas. En el punto o puntos en donde
se puede originar, en el caso de peligro especial de incendio y de peligro de
explosidn.
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b)  En los limites de la linea de solar \

Limites de funcionamiento en cada tipo de efectos:

a) Posibilidades de fuego y explosién. Todas las actividades qﬁ)ﬁ en su. prq%e
de produccién o almacenaje, incluyen inflamables y mateﬁas explplsw?? SQ’;
instalardn con los sistemas de seguridad adecuados, que cvRen#Ia p051b111d ‘

\

de fuego y explosion, asi como los sistemas adecuados, tanto €l
en utillaje, necesarios para combatirlos en casos fortuitos. Bajo ningdn
concepto podrdn quemarse materiales o desperdicios al aire libre.

La instalacion de los diferentes elementos deberd cumplir ademds las
disposiciones pertinentes que se dicten por los diferentes organismos estatales
o locales, en la esfera de sus respectivas competencias.

En ningin caso se autoriza al almacenaje al por mayor de productos
inflamables o explosivos, en locales que formen parte o sean contiguos o
destinados a vivienda. Estas actividades por consiguiente, se clasificardn
siempre de Categoria 3.

AT TID

En todo caso se debe cumplir lo establecido en la omﬂhza' de MﬁhOx
Ambiente del Ayuntamiento de Majadahonda. 1 :

i

a D

Articulo 153. Condiciones de la Industria Nido 12ADO

~yrreanTO INFORY
gOSuUMTE

Se denomina industria nido cuando la actividad se désﬁﬁ&lm%les de
pequedo tamaio organizados en edificio aislado preparado especificamente, y que
comparten instalaciones y servicios. Pueden distinguirse:

1) Actuaciones de conjunto sobre manzanas o conjunto de parcelas en que es

preciso ejecutar obras de urbanizacion especificas para adaptarlas al uso
industrial.
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Articulo 153.1. Condiciones de Aplicacién

inferior a los dos mil (2.000) metros cuadrados ni superiores a veinte mi
metros cuadrados, tampoco industrias nido en parcelas de menos de dos mil (2.000)
metros cuadrados.

Para su ejecucidn, serd necesaria la aprobacién de un Estudio de Detalle,
salvo que el planeamiento relevare expresamente de esta condicién y la realizacidn
de un proyecto unitario de modo que queden resueltos, para el conjunto y cada una
de sus partes, las condiciones que son de aplicacion a los usos industriales, a cuyos
efectos se considerard el conjunto como una unidad de produccién y almacenaje.

Las condiciones de posicién de los edificios seran las que se sefialen para la
zona en la que se encuentren.

La edificabilidad neta sobre parcela edificable no superard la cifra de dos (2)

metros cuadrados por metro cuadrado. 5 nE ATAID

Uis SRS,
;

Habrdn de cumplirse las condiciones de ocupacién, higiéméaglqu_
seguridad que se establezcan para la edificacién en la zona de industria, no pudiendo
superarse, en ningtn caso, la altura mdxima que se hubiere establecido. parardarzona*©°

en que se encuentre. i GBI

ot !;M‘C_"?__

Si se dispusiera viario interior, la seccién de la calzada, sin bandas de
aparcamiento no serd inferior a trescientos cincuenta (350) centimetros para vias de
un sélo sentido y de seis (6) metros para dobie sentido.
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construccion, va a desarrollarse e ’ el Est@t de Detalle deberd detallarlas
h\lD

#dido que no podrdn concederse

precisando los plazos de ejecucion,
licencias de ocupacién en tanto no esté concluida la urbanizacion exterior e interior.

La superficie de produccion o almacenaje de los locales no podrd ser inferior
a treinta (30) metros cuadrados ni sunerior a trescientos (300) metros cuadrados
debiéndose organizar de forma modular, para permitir la mds facil agregacién y
segregacion.

El Ayuntamiento, en funcién de la localizacién y de la previsién de que la
concentracion de vehiculos y personas pudiera entorpecer el trdnsito por la via
publica, podrd exigir la existencia de una superficie con unas dimensiones minimas
de tres (3) metros por cinco (5) metros, en el espacio privado al nivel de la calle
donde no podré haber ningiin obstdculo ’

Articulo 154. Condiciones de los Talleres Domésticos

titular en su propia vivienda utilizando alguna de sus piezas.

Serdn de aplicacidn a los talleres domésticos, las condiciones de la v1v1endg
) b

a que estén anexos.
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Articulo 155. Definicién y Aplicacidn

Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestacién de
servicios al publico, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio al
pormenor en sus distintas formas, informacién, administracion, gestién, actividades

de intermediacion financiera u otras, seguros, etc.

Las condiciones que se sefialan para los servicios terciarios son de aplicacién
a los locales que resultaren de llevar a cabo obras de reestructuracién o de nueva
edificacion. Serdn asimismo de aplicacion en el resto de las obras en los edificios
cuando no represente desviacion importante de los objetivos de la misma. ‘

Articulo 156. Condiciones de Hospedaje

proporcionar alojamiento temporal a las personas.

Articulo 156.1. Dimensiones : DOCULTNIO INIORMADO
. ~2 L _
Ninglin dormitorio tendrd dimensiones menores que las estaAb;:i/d&s para los
de las viviendas familiares y dispondrdn todos ellos de un armario ropero de longitud
superior a ciento cincuenta (150) centimetros.

Si por las caracteristicas del establecimiento las habitaciones dispusiesen de
cocina, se cumplirdn las condiciones del programa de la vivienda sefialadas en el

articulo para las viviendas familiares.

Los accesos interiores cumplirdn los requisitos que se sefialan para las
viviendas.
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metros se dispondrd un aparato elevador o al menos para cada treinta (30)
habitaciones o fraccién superior a quince (15) o por cada quinientos (500) metros
cuadrados o fraccion superior a doscientos cincuenta (250) por encima de dicha
altura.

Articulo 156.3. Aseos

Todos los locales de utilizacidn por el publico en general dispondrdn de un -
retrete y un lavabo independiente para cada sexo, por cada cien (100) metros
cuadrados de superficie titil. Por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales
o fraccidn superior a cien (100) metros cuadrados. se aumentard un retrete para cada .
siperior

sexo y por cada quinientos (500) metros cuadrados adicionales o fraccidn

&2l

a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, un lavabo.
Articulo 156.4. Aparcamiento

Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados
de local destinado a hospedaje o por cada dos (2) habitaciones si resultase ndimero

o N s e ‘D

mayor. ol

Articulo 157. Condiciones del Comercio . poCuMENTO INFOANADO
. [
Se considera comercio cuando el servicio terciario se destina a suminisiar
mercancias al publico mediante ventas al pormenor, ventas de comidas y bebidas
para consumo en €l local, o a prestar servicios a los particulares. Se distinguen las

siguientes categorias:
a) Local comercial: cuando la actividad comercial tiene lugar en un

establecimiento independiente, de dimension no superior a cuatrocientos
cincuenta (450) metros cuadrados.

130 Mayo-97



47

s CAALSR R S R R R o
b

de 19

c) Grandes superficies comerciales cuando la actividad comercial tiene lugar
en establecimientos que operan bajo una sola firma comercial y alcanzan
dimensiones superiores a los seis metros (6.000) metros cuadrados de
superficie de venta.

Articulo 157.1. Dimensiones

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan
la superficie de venta, esta dimensidn se entenderd como la suma de la super
de todos los locales en los que se produce el intercambio comercial o en los que €l
publico accede a los productos, tales como mostradores, vitrinas y géndolas de
exposicién, probadores, cajas, etc. en cuanto a los espacios de permanencia y paso
de los trabajadores y del publico, incluidos bares y restaurantes si existiesen en el
interior del establecimiento o agrupacidn de locales; se excluyen expresamente de las
superficies destinadas a oficinas, almacenaje no visitable por el piiblico, zonas de
carga y descarga y los aparcamientos de vehiculos y otras dependencias de acceso

restringido.

En ningin caso la superficie de venta serd menor de seis (6) metros

cuadrados y no podrd servir de paso ni tener comunicacidn d(i:rg\%@,,gqg Ringurmad
vivienda, salvo que se tratase de una edificacién unifamiliar, consti A s

P
e 7.
. 5 . . "‘ NECAMADC
Articulo 157.2. Circulacion Interior LA P
LRiA

En los locales comerciales de la categoria a) definida en el articulo N.3 todos
los recorridos accesibles al piblico tendrdn una anchura minima de un (1) metro, los
desniveles se salvardn, con una anchura igual que el resto de los recorridos,

mediante rampas o escaleras.

131 Mayo-97



48

sesion Tt_%w__——
1?0 13 _de 19

de.

€L SECRETARIO.

5 Ca 1
escaleras con una anchura igual que el resthde’ e te

ciento cuarenta (140) centimetros, los *
Articulo 157.3. Escaleras

El nimero de escaleras entre cada dos pisos serd de un par por cada
quinientos (500) metros cuadrados de superficie de venta en el piso inmediatamente

superior, o fracciéon mayor que doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, con una

lugares que provoquen menores recorridos.

Articulo 157.4. Ascensores

Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a ocho (8)
metros se dispondrd un aparato elevador por cada quinientos (500) metros cuadrados
por encima de esa altura que podrdn ser sustituidos por escaleras mecdnicas siempre
que haya, al menos, un aparato elevador.

Articulo 157.5. Altura Libre de Pisos

La distancia minima de suelo a techo serd, en edificios de uso exclusivo, de
trescientos (300) centimetros como minimo en todas las plantas. En los edificios con
otros usos, las que senalaren las normas de aplicacion en la zona en que se
encuentre, siendo siempre de doscientos setenta (270) centimetros como minimo en

las plantas que tengan su piso por debajo del nivel del suelo en su contacto con él.

coMuwm%f?:ﬁ:‘;S’SLm.
ONSEJERIA DE U8 T bORTE.
= URHAN‘.SHOYT AN ’:,;.‘{\;.SMQY

ACCCION GENERAL li}Elé'wL
DIREL L ANIEICACION

.

n 2

4: . DOCUMENTO NFORMADO
o8
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Articulo 157.6. Aseos

Los locales destinados al comercio de los siguientes servicios
sanitarios: hasta cien (100) metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada
doscientos (200) metros cuadrados adicionales o fraccién superior a cien (100) se
aumentard un retrete y un lavabo, separdndose, en este caso, para cada uno de los
sexos. Los locales que se destinen a bares, cafeterfas y restaurantes dispondrin de
un minimo de dos unidades de retrete y lavabo, cualquiera que sea su superficie,
separados para cada sexo.

Articulo 157.7. Aparcamientos

Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados
de superficie comercial en la categoria a) definida en el articulo N.3 salvo si la
superficie destinada al comercio alimentario supera los cuatrocientos (350) metros
cuadrados, en cuyo caso se dotard de una plaza por cada cincuenta (50) metros
cuadrados.

Para los comercios de la categoria b) se dispondrd una plaza de aparcamiento
por cada cincuenta (50) metros cuadrados de superficie comercial no alimentaria y
veinticinco (25) por cada metro cuadrado que se destine a ng\\ﬁ%ﬂé

L DEC

MRAGRAOT s,

U 107 TRANSRORT
DIREC S, D L 1 NISHO Y
PLANIFICACION REGIONAL
, -
Articulo 157.8. Ordenacion de Carga y Descarga e, & _
2 pOCURINTO INFORMADO

~ e

Cuando la superficie de venta alcance los mil qu?ﬁrigﬁntbsm metros
cuadrados o los setecientos cincuenta (750) en los comercios alimentarios, se
dispondrd dentro del local, de una ddrsena con una altura libre minima de trescientos
cuarenta (340) centimetros que se aumentard en una unidad por cada mil (1.000)
metros cuadrados o fraccidén superior a quinientos (500); las ddrsenas tendrdn de
dimensiones minimas siete (7) metros de longitud y cuatro (4) de latitud, dispuestas
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de tal forma que permitan las operacio k;,de ca gafRa-errTAdZAna de ellas
; ,

Articulo 157.9. Pasajes Comerciales

Las agrupaciones comerciales podrdn establecerse en planta baja formando
un pasaje, que tendrd acceso para el publico por ambos extremos con una anchura
superior a cuatro (4) metros.

Articulo 157.10. Almacenaje de Productos Alimentarios

Los locales en que se traﬁque'con alimentos dispondrdn de un almacén o
trastienda, para su conservacién debidamente acondicionados, con una superficie de,
al menos, el diez por ciento (10%) de la superficie de venta del local destinado a
estas mercancias, con una dimensién minima de tres (3) metros cuadrados.

Articulo 157.11. Grandes Superficies Comerciales

No se permitird la implantacién de grandes superficies de ali
en las zonas y condiciones de tamaiio que el planeamiento establezca

En todo caso, la concesién de la licencia de edificacién podrd supeditarse a
la demostracién de la aceptabilidad de los impactos que estos establecimientos
puedan producir sobre el trdfico y la estructura comercial existente tanto en el
entorno inmediato como en otros puntos de la ciudad que puedan ser previsiblemente

afectados. ADRID

S AD DF M
COMUNIAD s ©

s
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Articulo 158.

Se consideran oficinas cuando el servicio ¢ nde a las actividades
terciarias que se dirigen como funcidn principal a prestar servicios administrativos,
técnicos, financieros, de informacién u otros, realizados bdsicamente a partir del
manejo y transmision de informacidn, bien a las empresas o bien a los particulares,
sean €stos de cardcter publico o privado. Se incluyen en esta categoria actividades
puras de oficina, asi como funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades
principales no de oficina (industria, construccién o servicios) que consumen un
espacio propio e independiente. Asimismo se incluyen oficinas de cardcter piblico,
como las de la Administracion Central, Regional o Local y sus Organismos
Auténomos, servicios de informacién y comunicaciones, agencias, de noticias o de
informacién turistica, sedes de participacion politica o sindical, organizaciones
asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines no lucrativos, despachos
profesionales, y otras que presenten caracteristicas adecuadas a la definicién anterior.

Comprende, tanto las oficinas propiamente dichas en que ésta es la funcién
principal como todas las asociadas de actividades publicas o privadas industriales o
de servicios que consumen espacio propio e independiente de la actmdad pnncrpal‘
y cuantas otras cumplieran funciones andlogas. i ™

Segun el prestatario del servicio, se distinguirdn,

a) Servicios de la Administracién: que son aquellas en las que e
prestado por la Administracién del Estado en todos sus niveles.

b) Oficinas privadas cuando es una entidad privada quien presta el servicio

c¢) Despachos profesionales domésticos, cuando el servicio es prestado ip!g&nl‘ D
AUMIDAD D
titular en su propia vivienda utilizando alguna de su%ap\f%:sf ‘J.k

CRMADO
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la superficie titil, esta dimension se entenderd como la suma de la superficie itil de
todos los locales en los que se produce la actividad de la oficina.

Articulo 158.2. Accesos Interiores

Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacién por
el publico, tendrdn una anchura de, al menos, ciento treinta (130) centimetros.

La dimensién minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso para
el publico serd de ochocientos veinticinco (825) milimetros.

i

Articulo 158.3. Escaleras

El nimero de escaleras entre cada dos pisos serd de un par por cada
quinientos (500) metros cuadrados de superficie en el piso inmediatamente superior,
o fraccion mayor que doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, que se
localizardn en los lugares que provoquen menores recorridos.

Articulo 158.4. Ascensores

W
g R N
Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a o

se dispondra un aparato elevador por cada quinientos (500) metros cuadrados sobre
su altura. COMUNIDAD 95,’24,\0."!?("

A r

DL')C'JL\;“I'-'D MFORMARO

R L)
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Articulo 158.5. Altura Libre de P

trescientos (300) centimetros como minimo. en los edificios con otros usos, serdn las
que senalan las normas de aplicacién en la zona en que se encuentren siendo siempre
de trescientos (300) centimetros como minimo, para las plantas que tengan su piso
por debajo del nivel del suelo en su contacto con é€l.

Articulo 158.6. Aseos

Los locales de oficina dispondrdn de los siguientes servicios sanitarios hasta
cien (100) metros cuadrados, un retrete y un lavabo, por cada doscientos (200)
metros cuadrados mds o fraccién superior a cien (100), se aumentard un retrete y un
lavabo, separdndose, en este caso, para cada uno de los sexos.

En ningtn caso podrdn comunicar directamente con el resto del local para lo
cual, deberd instalarse vestibulo o espacio intermedio.

En los edificios donde se instalen varias firmas podrdn agruparse los aseos,

manteniendo el ndmero y condiciones con referencia a la superficie total incluidos
los espacios comunes de uso piiblico desde los que tendrdn acceso.

Articulo 158.7. Aparcamientos

Se dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento por ca
metros cuadrados de superficie de oficina, cuando ésta no haya de ser

(50) metros cuadrados.

NEORMARO
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Serdn de aplicacién a los despachos=pesfestonates—1as condiciones de la

vivienda a que estén anexos.

Articulo 159. Condiciones de Salas de Reunidn.

Se consideran salas de reunidn cuando el servicio estd destinado a actividades
ligadas a la vida de relacion, acompanadas, en ocasiones, de espectdculos, tales
como cafés-concierto, discotecas, salas de fiesta y baile, clubs nocturnos, casinos,
salas de juegos recreativos, bingos y otros locales en que se practiquen Juegos ‘dg_e‘
azar.

Articulo 159.1. Condiciones de Aplicacién e

Cumplirdn las condiciones del uso comercial y las establecidas en el
Reglamento General de Policia de Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas.

Articulo 159.2. Condiciones para la Localizacién

Las condiciones para la localizacion de estos usos se remiten por lo
establecido en el anexo 6.- Condiciones especificas para establecimientos hoteleros,
hosteleros y de uso recreativo de la Ordenanza Reguladora del Medio Ambiente,
Ayuntamiento de Majadahonda.
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Articulo 160.

Definicién y Aplicacidn

Es uso dotacional ¢l que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento
que haga posible su educacidn, su enriquecimiento cultural, su salud y en fin, su
bienestar, y a proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad tanto de
cardcter administrativo como de abastecimiento o infraestructurales.

A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y, en su caso, del
establecimiento de condiciones particulares se estard a la normativa sectorial que le
sea de aplicacién.

Las condiciones que se sefialan para las dotaciones serdn de aplicacion en las
parcelas que el planeamiento destina para ello y que a tales efectos se rep;eseman“
en la documentacién grafica del Plan General.

#
)
ot

i
Serdn también de aplicacidn en los lugares que, aun sin tenerueahﬁcacxén ) ;’

expresa de dotacion, se destinen a tal fin por estar habilitados para w’a por la" .
A )
k\\il,e G ra Nh\\‘-

normativa de aplicacion en la zona en que se encuentren.

Las condiciones que hagan referencia a las caracteristicas fisicas de la
edificacion -posicidn, ocupacion, volumen y forma- sélo serdn de aplicacion en obras
de nueva edificacién y, cuando proceda, en las de reestructuracion.

Cuando la parcela con calificacion dotacional no estuviera incluida en ninguna
zona de normativa particular, se entenderd sometida a las condiciones de posicién

y de edificabilidad y aprovechamiento sefialadas para la zona de bipguenabiome MADRID
OONb‘:JLUA c QER {CAS,
Y

139 Mayo-97



Articulo 161.

3 IVHLININ/ WMl 17V Wy
obadFaN\sesion de Tleva

16DIC 19974* 9.

1) Los usos dotacionales dispondr\," odo caso, de una (1) plaza de
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie itil, que
serdn incrementados si asi resultase de las siguientes condiciones:

a) En las dotaciones en que pueda presuponerse concentracién de
personas, al menos una (1) plaza por cada veinticinco (25) personas
de capacidad. para todos los usos excepto el religioso, para el que
serd suficiente una (1) plaza por cada cincuenta (50) personas.

b) En el equipamiento sanitario con hospitalizacién, al menos una (1)
plaza por cada cinco (5) camas.

¢) En los mercados de abastos y centros de comercio bamt:o al menqs
una (1) plaza por cada veinte (20) metros cuadrados de superficie de \

venta.

~,

contardn con una superficie fuera del espacio publico capaz para a espera
carga y descarga de un (1) autobus por cada doscientas cincuenta (250) plazas
escolares o fraccién superior a ciento veinticinco (125).

3) Los mercados de abastos y centros de comercio bdsico dispondrén, por
cada diez (10) puestos de venta, y dentro del local o 4rea comercial, de una
zona destinada a carga y descarga de mercancias, con una altura libre minima
de trescientos (300) centimetros y con una superficie de dimensién minima
siete (7) metros de longitud y cuatro (4) de latitud, que se dispondrd de tal
forma que permita las operaciones de carga y descarga simultaneamente en
cada una de ellas sin entorpecer el acceso de los vehiculos.

‘ MUNIDAD DE M’\DR‘D o
4) Los locales destinados a autoescuela contardn co&@f )@parcanru a A

necesario para la guarda de su parque de vehiculos. e
¥

ae v fo)
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b) Normas Urbanisticas Capitulo Il. Estado Modificado

3.2.2 - CAPITULO II - CONDICIONES DE LOS USOS

£
3.2.2.A. SECCION 19* - DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 140. Definicion y Aplicacidn,
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circunstancia que para cada uno de ellos se establece. é

Ademds de las condiciones que se sefialan para cada uso deberdn cumplir, si
procede, las generales de la edificacién y de su entorno y cuantas se deriven de la
regulacidon que corresponda a la zona en que se encuentre, salvo las condiciones
peculiares que se sefialan para los minipoligonos industriales y ciertos usos
dotacionales.

No serdn de aplicacion a los usos existentes salvo que en ellos se hagan obras
que afectaren a los elementos o pardmetros que particularmente se regulan en este
titulo. Serdn, sin embargo, de aplicacién en las obras en los edificios, en las que, a
juicio de los servicios técnicos municipales, su cumplimiento no represente
desviacién importante en el objeto de la misma.

En todo caso deberdn satisfacer la normativa supramunicipal que les fuera de

aplicacion

permitidos como:

- Uso caracteristico, el que predomina normativamente en la zon
- Usos compatibles, aquellos permitidos en coexistencia con el cara

Articulo 141. Destino de los Usos

Los espacios edificables podran ser destinados a los siguientes usos:

a) Residencial

b) Industrial

c¢) Servicios Terciarios
d) Dotacional

11t
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Articulo 142. Ventilacién e [lumin

Salvo que las condiciones técnicas de n, no se dispondrd
ningun lugar de estancia o de trabajo a mds de diez (10) metros de distancia de los
huecos de ventilacién e iluminacién natural que, cuando asi se estime conveniente,
serdn ayudadas por medios artificiales.

Articulo 143. Locales en Sétano

Ninguna actividad, que no sea complementaria para la dotacién al servicio del
edificio, podrd establecerse en planta inferior a la baja salvo que esté vinculada a un
local situado en esta planta al que deberd estar unido, al menos, por una zona de
contacto de superficie minima de diez (10) metros cuadrados.

A los efectos de la aplicacion del apartado anterior, se entenderd por zona de

contacto la superficie comin de la proyeccion horizontal de cada dos plantas
separadas por un solo forjado de piso.

Articulo 144. Accesos desde la Via Publica

sometidos a reestructuracién total que dispusieren locales destinados a usos no
residenciales, situados en zonas de uso caracteristico residencial, habrd de realizarse
de manera independiente, desde la via publica, desde el espacio privado de la
plarcela o desde un zagudn, sin utilizar para ello ni escaleras ni ascensores de uso

para acceso a las viviendas.

Cuando las previsiones de afluencia de vehiculos automdviles generada por
el uso, pudieran dar origen a concentraciones de éstos, a juicio de los servicios
técnicos municipales, podrd exigirse la disposicion de espacios de carga, descarga)

§ o

y espera de vehiculos en la parcela del edificio y fuera, por tanto, “del’ espa o

publico pudiendo llegarse a denegar la autorizacién de la actividad en caso dg quetp‘

no sea posible resolver el problema en las condiciones sefialadlas. -
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centraciones

privadas y con las mismas consecuencias en caso de Tmposible cumplimiento.

Articulo 145. Diferentes usos de un mismo Edificio

Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos cumplird
las especificaciones derivadas de su uso que le fuesen de aplicacién.

Para la definicidn de las condiciones de edificaciéon que corresponderdn al
edificio que las albergue, se tendrd en cuenta el uso que tuviera mayor Sy i

atil.

Articulo 146. Actividades Permisibles

Sélamente podrdn instalarse en los suelos urbanos las actividades que por su
propia naturaleza o por aplicacién de las medidas correctoras adecuadas, resultaren
inocuas segtn lo dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas, y Peligrosas y cumplan las normas de la Ordenanza General de Seguridad
e higiene del Trabajo, debiendo satisfacer, en todo caso las condiciones que se
establecen en estas Normas Urbanisticas.

T
e
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3.2.2.B. SECCION 20? - USO RESID

Articulo 147. Definicién y Aplicacién

Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a
las personas.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de
condiciones particulares, se distinguirdn dos clases: Vivienda y Residencia
comunitaria.

Las condiciones que se senalan para el uso residencial son de aplicacion
cuando resulten de llevar a cabo obras de reestructuracién en los edificios o
construcciones de nueva edificacién. Serdn asimismo, de aplicacién en el resto de
las obras en los edificios cuando no represente desviacién importante de los objetivos

de la misma.

Las viviendas con algin tipo de Proteccién estardn sujetas en lo qus
a condiciones de programa y proyecto, a las disposiciones que desde :

previsto en estas Normas para cualquier otra clase de edificacién residencial.

Articulo 148. Vivienda

Se considera vivienda cuando la residencia se destina al alojamiento_de .~-n

personas que configuran un nicleo con los comportamientos habxtuales de las f‘jz

L aoNOY
familias, tengan 0 no relacion de parentesco. e Sl 5 8 3 pCioNA
' WADO
Segtin su organizacidn en la parcela se distinguen dos categonaén 'o\x*r&

v 10 . . . aye . % L“:“":" .
a) Vivienda en edificacién unifamiliar cuando en la umd‘é&*p&rcelana S

edifica una sola vivienda.
b) Vivienda en edificacién colectiva cuando en cada unidad parcelaria se
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condiciones tales que les fuera)
Propiedad Horizontal.

Segun el régimen juridico a que esté sometida en funcion de los beneficios
otorgados por el Estado, se distinguen con independencia de la anterior
clasificacidn, otras dos categorias:

1) Vivienda con algln tipo de Proteccién Publica cuando cuente con la
calificacién correspondiente y esté sujeta a condicionamientos juridicos,
técnicos y econémicos derivados de aquella.

2) Vivienda libre, cuando no esté sometida a ninguno de estos.

Articulo 148.1. Vivienda Exterior

Todas las viviendas de nueva edificacion deberdn ser exteriores para lo cual
todas las piezas habitables tendrdn huecos que abran al espacio abierto o al menos,
uno de los huecos recaerd sobre calle, espacio libre piblico, espacio libre privado
en contacto con la via publica o patio abierto a la via publica cuyas dimensiones
cumplan lo establecido en las distintas normas zonales.

La distancia mdxima desde cualquier punto de una pieza
que la sirve no superard los 7,5 m.

* "'. . £,
Ninguna vivienda colectiva de nueva edificacion tendra pie C&nabltable alép
con el piso en mvel inferior al del terreno en contacto con ella. A e & 7

desmontes necesarios cumplirdn las mismas condiciones de separac1on de Ia
construccién que se imponen a los patios.

parD
'. IS,
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una cocina, una estancia-comedor, un cuarto de bafio un dormitorio principal o dos
dormitorios sencillos y un armario ropero.

Cuando las normas de la zona o las ordenanzas especificas de aplicacién no
lo impidan, podrdn disponerse apartamentos compuestos por una estancia-comedor-
cocina que también podrd ser dormitorio y un cuarto de aseo completo. Su superficie
1itil no serd inferior a los veinticinco (25) metros cuadrados, dentro de los cuales no
se incluirdn terrazas, balcones, miradores, tendederos ni espacios con altura libre
inferior a doscientos veinte (220) centimetros.

Las diferentes piezas que compongan la vivienda cumplirdn las siguientes

condiciones:

a) Estancia: tendrd una superficie (til no menor que catorce (14) metros

cuadrados, uno de sus lados tendrd una longitud libre de, al fm_ends, -

doscientos setenta (270) centfmetros, su forma serd tal que pueda
£
inscribirse un circulo de didmetro no menor que tres (3) met

b) Estancia-comedor: tendrd una superficie titil no menor que dieci
metros cuadrados, cumpliendo el resto de las condiciones anterior€
mds dormitorios veinte (20) metros cuadrados.

¢) Estancia-comedor-cocina: (20) metros cuadrados, cumpliendo el resto de
las condiciones anteriores, con disponibilidad de tener la cocina en
armario.

d) Cocina: tendrd una superficie no menor que seis (6) metros cuadrados,
uno de sus lados tendrd una longitud libre minima de cxento sesenta (169)“‘{

&

centimetros. Dispondrd de vn fregadero. 1 T Sl

. NG
an N
30 o
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g)

h)

D

»

cocina, con uno de sus fados con dimensién minima de dos (2) metros.

Dormitorio principal: tendrd una superficie de, al menos, doce (12)
metros cuadrados, con uno de sus lados de longitud libre no menor que
doscientos cuarenta (240) centimetros.

Dormitorio doble: cuando haya algin dormitorio doble, ademds del
principal, tendrd una superficie de, al menos, diez (10) metros cuadrados,
con uno de sus lados de longitud libre no menor que doscientos cuarenta
(240) centimetros.

Dormitorio sencillo: tendrd, como minimo, una superficie de siete (7)
metros cuadrados, con uno de sus lados de longitud libre no me ue.

dos (2) metros.

Cuarto de Bafio: tendrd una superficie no menor que tres
cuadrados. dispondrd, al menos, de un lavabo, una ducha o b
iodoro. El acceso al cuarto de bario no podrd realizarse desde la
ni desde ningtin dormitorio. Si el acceso se dispusiera desde la estancia,
ambas piezas deberdn quedar separadas por un distribuidor con doble
puerta. En caso de haber mds de un cuarto de bafio, y no haber aseo, uno
de ellos tendréd acceso independiente, pudiendo accederse al resto desde

los dormitorios.

Aseo: tendrd una superficie no menor de ciento diez (110) decimetros
cuadrados. Dispondrd al menos de un lavabo y un inodoro. El acceso no

0y

podrd realizarse desde la cocina ni desde ningin dormitorio. .« " s,

(W
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Armario Ropero: la vivienda conta
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longitud minima conjunta, en funcién del rwtmnas para las
que se proyecte, segtin se sefiala en el siguient€ Cuadro.

N° mdximo de personas  Longitud en m.

3 1,5
4 1,9
5 2.3
6 2.7
7 3,1
8 6 mds 3,5

Pasillos: tendrdn una anchura minima de ochenta y cinco (
centimetros. Podrdn existir estrangulamientos de hasta setenta (70)
centimetros, siempre que su longitud no supere los treinta (30)
centimetros y en ninglin caso enfrentados a una puerta. La disposicion de
las puertas de las piezas respecto a los pasillos serd tal que permita el
paso a cualquier pieza habitable de un rectdngulo horizontal de cincuenta
(50) centimetros por ciento ochenta (180) centimetros.

m) Tendedero: salvo si existiese tendedero comiin, o el tendido de la ropa

n)

pudiera hacerse en ¢l patio de parcela, toda la vivienda de mds de un (1)
dormitorio estard dotada de una superficie cubierta y abierta al exterior
de, al menos, tres (3) metros cuadrados de superficie destinados a tender
ropa, que no serd visible desde el espacio piiblico por lo que, si da frente
al mismo, estard dotada de un sistema de proteccién visual que dificulte
la visidn de la ropa tendida.

Vestibulo: tendrd una superficie no menor que ciento cpz_a.renta'.'(l?ia);.,s,

decimetros cuadrados y un lado libre minimo de ciento diez“(llt)).,
o 0% . Lai

centimetros. Stepiadia
TRt Ty K™
» i " -rJF\’N\_l\DO
e
L qeen€l
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Articulo 148.3. Altura de los Techos

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el techo serd
de doscientos cincuenta (250) centimetros, al menos en el setenta y cinco por ciento
(75%) de su superficie ttil, pudiendo reducirse hasta doscientos veinte (220)
centimetros en el resto.

Articulo 148.4. Dimensiones de los Huecos de Paso

Toda vivienda dispondrd una puerta de acceso de dimensiones minimas de
doscientos un (201) centimetros de altura y ochocientos veinticinco (825) milimetros
de anchura.

Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso a las piezas
de la vivienda serdn de ciento noventa y dos (192) centimetros de altura, de
seiscientos veinticinco (625) miliinetros de anchura para los cuartos de aseo y
setecientos veinticinco (725) milimetros para el resto de las piezas.

Articulo 148.5. Accesos Comunes a las Viviendas

En edificios de viviendas colectivas se podrd acceder a cada una de las
viviendas desde el espacio publico exterior a través de espacios comunes.

En todo el recorrido del acceso a cada vivienda en el interior de la parcela,
el paso estard dimensionado en funcién de la poblacién a que sirva. siendo su ancho
minimo ciento diez (110) centimetros. Su trazado tendrd una forma que permita el
paso de un rectdngulo horizontal de setenta (70) centimetros por doscientos (200)
centimetros. A lo largo de todo el recorrido habrd una 1lummac1on minima: de
cuarenta (40) lux. al menos durante el tiempo necesario para I reahzar el trayecto _' '

DS \-‘_:'-C“"‘»“"“""‘ =
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probcdﬁ' ' 505'5" de Pase

Los desniveles se salvardn
NG g : :
pendiente mdxima o mediante escalera ue tendranu Bacho-deal menos ciento diez

védiante rampas> dg DO

(110) centimetros cuando por ellas se accedaain maximo de diez (10) viviendas;
cuando se acceda a mds de diez (10)', centimetros y cuando se acceda a mds de
treinta (30) viviendas se dispondran dos (2) escaleras con anchura minima de cien
(100) centimetros o una sola de ancho ciento treinta (130) centimetros. En ningtin
caso las escaleras tendran tramos continuos sin desarrollo mayor de doce (12)
peldaiios, que tendrdn una huella de anchura, como minimo, doscientas setenta (270)
milimetros y una tabica de altura no superior a ciento setenta y cinco (175)

milimetros.

En los edificios de viviendas en los que fuere obligado disponer de
ascensores, se instalard al menos uno por cada treinta (30) viviendas o fraccidn
superior a quince (15).

En promociones de mds de treinta (30) viviendas se respetard la proporcién

minima de viviendas para minusvdlidos fijadas en el Real Decreto 355/1980 de 25
de Enero.

Articulo 148.6. Dotacion de Aparcamiento

y en todo caso, por cada unidad residencial.

Articulo 149. Residencia Comunitaria

familia, incluidas las casas de huéspedes. DR . Lt

o b
DOC‘JM'r.n\‘.TO merRMA

= N

o "?.‘5?5
'Y hasta un mdximo de treinta (30), su ancho serd de, al menos, cie/nklj\::;\l 10).
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Articulo 149.1. Condiciones de ApKca

40'4&- o B //
Las condiciones de aplicacién a loSsdificing.gA0cales destinados a residencia

comunitaria son las mismas que para las viviendas familiares cuando su superficie
total no rebase los quinientos (500) metros cuadrados, en cuyo caso, les serdn de
aplicacién complementariamente, las correspondientes a los edificios o locales
destinados al hospedaje descritas en el articulo n®

3.2.2.C. SECCION 21°? - INDUSTRIAL

Articulo 150. Definicién y Aplicacion

Es uso industrial es el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones
de elaboracidn, trasformacidn, reparacion, almacenaje y distribucién de productos
segun las precisiones que se expresan a continuacién.

a) Produccién industrial, que comprende aquellas actividades cuyo objeto
principal es la obtencién o transformacién de productos por procesos
industriales, e incluye funciones técnicas, econémicas y especialmente ligadas
a la funcidn principal, tales como la reparacidon, guarda o depdsito de medios
de produccién y materias primas, asi como el almacenaje de productos
acabados para su suministro a mayoristas, instaladores, fabricantes, etc, pero
sin venta directa al publico.

b) Almacenaje y comercio mayorista, que comprende aquellas actividades
independientes cuyo objeto principal es el depdsito, guarda o almacenaje de
bienes y productos, asf como las funciones de almacenaje y distribucion de
mercancias propias del comercio mayorista. Asimismo se incluyen aqui otras

b'\‘

funciones de depésito, guarda o almacenaje ligadas a actividades pnnc cpalqgmmg
de industria, comercio minorista, transporte y otros sgrﬁ@fﬁ&,g\dcl:qr\ﬁqi c

terciario, que requieren espacio adecuado separado de las ﬂ&gé@ g SIGHAL

PL ARG R

'&/
5 ;-,:t.-~‘04_i
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de producciodn oficina o despacho al publico.
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éstos con objeto de restaurarlos o modificarlos, pero sin que pierdan su
naturaleza inicial. Estos servicios pueden llevar incluida su venta directa al

publico o hacerse mediante intermediarios.

d) Produccidn artesanal y oficios artisticos, que comprende actividades cuya
funcién principal es la obtencién o transformacién de productos,
generalmente individualizables, por procedimientos no seriados o en pequenas
series, que pueden ser vendidos directamente al publico o a través de
intermediarios.

Las condiciones que se sefialan para el uso industrial son de aplicacion a los

edificios o construcciones de nueva edificacién o en edificios sometidos a
reestructuracién. Serdn asimismo de aplicacién en el resto de las obras en los
edificios cuando no represente desviacion importante de los objetivos de la misma.

Las presentes Normas, asi como las Ordenanzas y demds regulaciones que
se promulguen en o sucesivo sobre usos industriales, sobre proteccién de medio
ambiente y contra la emisién de agentes contaminantes, se consideran de obligatorio
cumplimiento sin necesidad de acto previo o requerimiento de sujecién individual,
tanto para las instalaciones de nueva edificacién o de reforma como para las ya
instaladas cuyos ruidos, vibraciones, emisiones humos, etc. sobrepasen los hm1te§3
que en ellas se fijen.

sl
LA
wie e
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Articulo 151.

Se considerardn compatibles con ofros usos no industriales aquellas
actividades que cumplan las condiciones que se sefialan en estas Normas en lo que
se refiere al nivel y control de impactos ambientales segin las diferentes
posibilidades de situacién en los edificios y de ubicacidn en las zonas, en relacidn
al resto de actividades no incluidas en el uso industrial.

Articulo 152. Condiciones de la Industria en General

Se considera como tal cuando la actividad se desarrolla en establecimientos
especialmente preparados para tal fin bien ocupando todo el edificio o determinados
locales dentro de €l.

Articulo 152.1. Dimensiones de los Locales

A los efectos de la aplicacidn de las determinaciones que \gann refer:

a la superficie de produccién o almacenaje, esta dimension se entenderﬁ‘“éo;r'lfo la
suma de la superficie til de todos los locales destinados a la actividad productiva
o de almacén, asi como aquellos vinculados de forma directa a dichas actividades;
quedardn excluidas expresamente las superficies destinadas a oficinas, exposicién de
productos, venta y aparcamiento de los vehiculos que no estén destinados al
transporte de los productos.

Los locales de produccién o almacenaje en que se dispongan puestos de

trabajo tendrdn, al menos, un volumen de doce (12) metros ctibicos por t@pp)adb .
opO DL i
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un lavabo y una ducha para cada veinte o "Jaores o fraccién superior a diez
(10) y por cada mil (1.000) metros cuadrados de superficie de produccién o

almacenaje o fraccion superior a quinientos (500) metros cuadrados.

Articulo 152.3. Circulacién Interior

Las escaleras tendrdn una anchura no menor que cien (100) centimetros
cuando den acceso a un local con capacidad hasta cincuenta (50) puestos de trabajo,
de ciento diez (110) centimetros cuando su capacidad sea hasta ciento cincuenta (150)
puestos de trabajo; y de ciento treinta (130) centimetros cuando su capacidad sea de
mds de ciento cincuenta (150) puestos de trabajo.

Ningtin paso horizontal o en rampa tendrd una anchura menor de cien (100)

centimetros.

Articulo 152.4. Dotacién de Aparcamiento

Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada '
cuadrados de superficie, a excepcidn de los talleres de reparacién de at
dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada veinticinco (25) metros cuadrados
de superficie ttil del taller.

Articulo 152.5. Ordenacién de la Carga y la Descarga

s L
Cuando la superficie de produccién o almacenaje supere Ios qumlent%(
metros cuadrados, la instalacion dispondrd de una zona excluma para la ¢arga y
descarga de los productos en el interior de la parcela, dentro Q@,&lel‘a delediticio,\de
tamarno suficiente para estacionar un camién, con unas bandas perimetrales de un (1)
metro.
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En dreas de uso caracteristico residencial, entre las veintidds (22) horas y las
ocho (8) horas solo se permitird la carga y descarga de furgonetas con capacidad
mdxima de tres mil quinientos (3.500) kilégramos y siempre dentro del
cerrado.

Articulo 152.6. Condiciones de Funcionamiento

A pesar de lo dispuesto en las presentes Normas sobre usos industriales, no '
podrd utilizarse ni ocuparse ningln suelo o edificio para usos industriales que
produzca algunos de los siguientes efectos: ruidos, vibraciones, malos olores, humos,
suciedad y otras formas de contaminacién, perturbacion de cardcter eléctrico o de
otro tipo, peligros especiales de fuego, exposicién, molestia, nocividad o
insalubridad en tal grado que afecte negativamente al medio ambiente, o impida la
localizacién de uno cualquiera de los demds usos permitidos en estas Normas. A tal
fin los establecimientos deberdn evitar o limitar los peligros y efectos por debajo de
los limites mdximos de funcionamiento que por cada tipo de efecto se establece en
estas Normas, y que por las causas expuestas puedan estar presentes en los lugares
de observacion o determinacion de su existencia que se fija en estas Normas.

Los lugares de observacion en los que se determinaran las condiciones de
funcionamiento de cada actividad serdn los siguientes:

a) En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mds aparentes en los
casos de humos, polvo, residuos o cualquiera otra forma de contaminacién
y de perturbaciones eléctricas o radioactivas. En el punto o puntos en donde
se puede originar, en el caso de peligro especial de incendio y de peligro de
explosidn.
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b)  En los limites de la linea de solar\

molestias por ruidos, vibraciones, deslumbramientos, olores o similares.

Limites de funcionamiento en cada tipo de efectos:

de produccién o almacenaje, mcIuyen inflamables y mateﬂias expigs; 3’
instalardn con los sistemas de seguridad adecuados, que evRen}la p031b111d
de fuego y explosion, asi como los sistemas adecuados, tanto ALguipe:
en utillaje, necesarios para combatirlos en casos fortuitos. Bajo ningdn
concepto podrdn quemarse materiales o desperdicios al aire libre.

La instalacién de los diferentes elementos deberd cumplir ademds las
disposiciones pertinentes que se dicten por los diferentes organismos estatales
o locales, en la esfera de sus respectivas competencias.

En ningin caso se autoriza al almacenaje al por mayor de productos
inflamables o explosivos, en locales que formen parte o sean contiguos o
destinados a vivienda. Estas actividades por consiguiente, se clasificardn

siempre de Categoria 37.

pOTUM:

Articulo 153. Condiciones de la Industria Nido 1o INFORIADO

Se denomina industria nido cuando la actividad se déSﬁW&ilM)la%lcs de
pequeno tamano organizados en edificio aislado preparado especificamente, y que
comparten instalaciones y servicios. Pueden distinguirse:

1) Actuaciones de conjunto sobre manzanas o conjunto de parcelas en que es

preciso ejecutar obras de urbanizacidn especificas para adaptarlas al uso
industrial.
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2) Las industrias nido qu \32 instalefi en pal
edificacion o en edificioNeKistentes, prey
S

1cionados.
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inferior a los dos mil (2.000) metros cuadrados ni superiores a veinte mi
metros cuadrados, tampoco industrias nido en parcelas de menos de dos mil (2.000)
metros cuadrados.

Para su ejecucion, serd necesaria la aprobacién de un Estudio de Detalle,
salvo que el planeamiento relevare expresamente de esta condicidn y la realizacién
de un proyecto unitario de modo que queden resueltos, para el conjunto y cada una
de sus partes, las condiciones que son de aplicacion a los usos industriales, a cuyos
efectos se considerard el conjunto como una unidad de produccién y almacenaje.

Las condiciones de posicion de los edificios serdn las que se seiialen para la
zona en la que se encuentren.

La edificabilidad neta sobre parcela edificable no superard la cifra de dos (2)

metros cuadrados por metro cuadrado. rny A MAATRID

L OAS,

, . o -~ & st ok AIGLIARE SMIGM
Habrdn de cumplirse las condiciones de ocupacidn, h1g1§mga§s.§g_‘fqmg;ym5¢
seguridad que se establezcan para la edificacion en la zona de industria, no pudiendo
superarse, en ningtn caso, la altura mdxima que se hubiere establecido. parardarzona*°

en que se encuentre. i B

FLTICMICD

Si se dispusiera viario interior, la seccién de la calzada, sin bandas de
aparcamiento no serd inferior a trescientos cincuenta (350) centimetros para vias de
un sélo sentido y de seis (6) metros para doble sentido.
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precisando los plazos de ejecucién, Wes-gaiswdido que no podrdn concederse

licencias de ocupacidn en tanto no esté concluida la urbanizacion exterior e interior.

La superficie de produccidn o almacenaje de los locales no podrd ser inferior
a treinta (30) metros cuadrados ni superior a trescientos (300) metros cuadrados
debiéndose organizar de forma modular, para permitir la mds fdcil agregacién y

segregacion.

El Ayuntamiento, en funcion de la localizacién y de la previsidn de que la
concentracion de vehiculos y personas pudiera entorpecer el trdnsito por la via
publica, podra exigir la existencia de una superficie con unas dimensiones minimas
de tres (3) metros por cinco (5) metros, en el espacio privado al nivel de la calle
donde no podrd haber ninglin obstdculo

Articulo 154. Condiciones de los Talleres Domésticos

titular en su propia vivienda utilizando alguna de sus piezas.

Serdn de aplicacidn a los talleres domésticos, las condiciones de la viviendg
Ly OYF 2

a que estén anexos.
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Articulo 155. Definicién v Aplicacién

Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestacion de
servicios al publico, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio al
pormenor en sus distintas formas, informacidn, administracién, gestién, actividades
de intermediacién financiera u otras, seguros, etc.

Las condiciones que se sefialan para los servicios terciarios son de aplicacién
a los locales que resultaren de llevar a cabo obras de reestructuracién o de nueva
edificacion. Serdn asimismo de aplicacion en el resto de las obras en los edificios
cuando no represente desviacion importante de los objetivos de la misma. |

Articulo 156. Condiciones de Hospedaje

Se considerard hospedaje cuando el servicio ter(c)]qum§? ;ﬂmg a
proporcionar alojamiento temporal a las personas. SO 5 A

Articulo 156.1. Dimensiones : DOCLLTNIO I4ZCRUADO
FUIf o KL
Ninglin dormitorio tendrd dimensiones menores que las est:;l:::i/dgs para los
de las viviendas familiares y dispondrdn todos ellos de un armario ropero de longitud
superior a ciento cincuenta (150) centimetros.

Si por las caracteristicas del establecimiento las habitaciones dispusiesen de
cocina, se cumplirdn las condiciones del programa de la vivienda sefialadas en el

articulo para las viviendas familiares.

Los accesos interiores cumplirdn los requisitos que se sefialan para las
viviendas.
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Articulo 156.2. Ascensores

metros se dispondrd un aparato elevador o al menos para cada treinta (30)
habitaciones o fraccién superior a quince (15) o por cada quinientos (500) metros
cuadrados o fraccion superior a doscientos cincuenta (250) por encima de dicha
altura.

Articulo 156.3. Aseos

Todos los locales de utilizacién por el publico en general dispondrdn de un -
retrete y un lavabo independiente para cada sexo, por cada cien (100) metros
cuadrados de superficie titil. Por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales
o fraccidn superior a cien (100) metros cuadrados. se aumentard un retrete para cada .

sexo y por cada quinientos (500) metros cuadrados adicionales o fraccién.giﬁeﬁdr '
a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, un lavabo.

Articulo 156.4. Aparcamiento

Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados

llf‘ o

de local destinado a hospedaje o por cada dos (2) habitaciones si resu]tase numero

mayor. ol

Articulo 157. Condiciones del Comercio
mriaNed @-——
Se considera comercio cuando el servicio terciario se destina m&m
mercancias al publico mediante ventas al pormenor, ventas de comidas y bebidas
para consumo en el local, o a prestar servicios a los particulares. Se distinguen las
siguientes categorias:

a) Local comercial: cuando la actividad comercial tiene lugar en un

establecimiento independiente, de dimensién no superior a cuatrocientos
cincuenta (450) metros cuadrados.
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c) Grandes superficies comerciales cuando la actividad comercial tiene lugar
en establecimientos que operan bajo una sola firma comercial y alcanzan
dimensiones superiores a los seis metros (6.000) metros cuadrados de
superficie de venta.

Articulo 157.1. Dimensiones

de todos los locales en los que se produce el intercambio comercial o en los que ¢l
publico accede a los productos, tales como mostradores, vitrinas y géndolas de
exposicién, probadores, cajas, etc. en cuanto a los espacios de permanencia y paso
de los trabajadores y del publico, incluidos bares y restaurantes si existiesen en el
interior del establecimiento o agrupacion de locales; se excluyen expresamente de las
superficies destinadas a oficinas, almacenaje no visitable por el piiblico, zonas de
carga y descarga y los aparcamientos de vehiculos y otras dependencias de acceso
restringido.

En ningin caso la superficie de venta serd menor de seis (6) metros

cuadrados y no podrd servir de paso ni tener comunicacién dérg\g&%u,ﬁ?& Aingumad
vivienda, salvo que se tratase de una edificacién unifamiliar. cons: T
i

~
.

! . . LgnTo WFCAMADC
Articulo 157.2. Circulacion Interior cac-u.....hro:‘é\/k_/

rteneo
madte

En los locales comerciales de la categoria a) definida en el articulo N.3 todos
los recorridos accesibles al piiblico tendrdn una anchura minima de un (1) metro, los
desniveles se salvardn, con una anchura igual que el resto de los recorridos,

mediante rampas o escaleras.
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ciento cuarenta (140) centimetros, los '
: C4,
escaleras con una anchura igual que el restded’fod be

Articulo 157.3. Escaleras
El nimero de escaleras entre cada dos pisos serd de un par por cada
quinientos (500) metros cuadrados de superficie de venta en el piso inmediatamente

superior, o fraccion mayor que doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, con una

lugares que provoquen menores recorridos.

Articulo 157.4. Ascensores

Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a ocho (8)
metros se dispondrd un aparato elevador por cada quinientos (500) metros cuadrados
por encima de esa altura que podran ser sustituidos por escaleras mecdnicas siempre
que haya, al menos, un aparato elevador.

Articulo 157.5. Altura Libre de Pisos

La distancia minima de suelo a techo serd, en edificios de uso exclusivo, de
trescientos (300) centimetros como minimo en todas las plantas. En los edificios con
otros usos, las que senalaren las normas de aplicacidn en la zona en que se
encuentre, siendo siempre de doscientos setenta (270) centimetros como minimo en

las plantas que tengan su piso por debajo del nivel del suelo en su contacto con él.
COMUNIDAD DE MADPY
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Articulo 157.6. Aseos

Los locales destinados al comercio de los siguientes servicios
sanitarios: hasta cien (100) metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada
doscientos (200) metros cuadrados adicionales o fraccién superior a cien (100) se
aumentard un retrete y un lavabo, separdndose, en este caso, para cada uno de los
sexos. Los locales que se destinen a bares, cafeterfas y restaurantes dispondrdn de
un minimo de dos unidades de retrete y lavabo, cualquiera que sea su superficie,

separados para cada sexo.

En ninguin caso podrdn comunicar directamente con el resto de

para lo cual deberd instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento

Articulo 157.7. Aparcamientos

Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados
de superficie comercial en la categoria a) definida en el articulo N.3 salvo si la
superficie destinada al comercio alimentario supera los cuatrocientos (350) metros
cuadrados, en cuyo caso se dotard de una plaza por cada cincuenta (50) metros
cuadrados.

Para los comercios de la categoria b) se dispondrd una plaza de aparcamiento
por cada cincuenta (50) metros cuadrados de superficie comercial no alimentaria y

veinticinco (25) por cada metro cuadrado que se destine a cggni\‘ﬁ;ﬁbf_é
A ¥ THANS SO

Articulo 157.8. Ordenacion de Carga y Descarga ' Dicz.'r».‘.:'.:ﬂ'o ——
. T Thened e

Cuando la superficie de venta alcance los mil qumlemosm metros
cuadrados o los setecientos cincuenta (750) en los comercios alimentarios, se
dispondra dentro del local, de una ddrsena con una altura libre minima de trescientos
cuarenta (340) centimetros que se aumentard en una unidad por cada mil (1.000)
metros cuadrados o fraccién superior a quinientos (500); las dérsenas tendrdn de
dimensiones minimas siete (7) metros de longitud y cuatro (4) de latitud, dispuestas
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de tal forma que permitan las operacio x;,de ca Sofa-enrTadalna de ellas
s _

Articulo 157.9. Pasajes Comerciales

Las agrupaciones comerciales podrdn establecerse en planta baja formando
un pasaje, que tendrd acceso para el publico por ambos extremos con una anchura
superior a cuatro (4) metros.

Articulo 157.10. Almacenaje de Productos Alimentarios

Los locales en que se traﬁque'con alimentos dispondrdn de un almacén o
trastienda, para su conservacién debidamente acondicionados, con una superficie de,
al menos, el diez por ciento (10%) de la superficie de venta del local destinado a
estas mercancias, con una dimensién minima de tres (3) metros cuadrados.

Articulo 157.11. Grandes Superficies Comerciales

En todo caso, la concesién de la licencia de edificacién podrd supeditarse a
la demostracién de la aceptabilidad de los impactos que estos establecimientos
puedan producir sobre el trdfico y la estructura comercial existente tanto en el
entorno inmediato como en otros puntos de la ciudad que puedan ser previsiblemente
afectados. e }ls)
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Articulo 158.

Se consideran oficinas cuando el servicio ¢ nde a las actividades
terciarias que se dirigen como funcidn principal a prestar servicios administrativos,
técnicos, financieros, de informacién u otros, realizados bdsicamente a partir del
manejo y transmision de informacidn, bien a las empresas o bien a los particulares,
sean €stos de cardcter publico o privado. Se incluyen en esta categoria actividades
puras de oficina, asi como funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades
principales no de oficina (industria, construccién o servicios) que consumen un
espacio propio e independiente. Asimismo se incluyen oficinas de cardcter piblico,
como las de la Administracion Central, Regional o Local y sus Organismos
Auténomos, servicios de informacién y comunicaciones, agencias, de noticias o de
informacién turistica, sedes de participacién politica o sindical, organizaciones
asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines no lucrativos, despachos
profesionales, y otras que presenten caracteristicas adecuadas a la definicién anterior.

Comprende, tanto las oficinas propiamente dichas en que ésta es la funcién
principal como todas las asociadas de actividades publicas o privadas industriales o
de servicios que consumen espacio propio e independiente de la actmdad pnncrpal
y cuantas otras cumplieran funciones andlogas. g ’\

Segun el prestatario del servicio, se distinguirdn,

a) Servicios de la Administracién: que son aquellas en las que e
prestado por la Administracién del Estado en todos sus niveles.

b) Oficinas privadas cuando es una entidad privada quien presta el servicio

c¢) Despachos profesionales domésticos, cuando el servicio es prestado ‘p%refl, o

MUMIDAD non 55
titular en su propia vivienda utilizando alguna de susc(pf%é,s v Y

cuiati

poc

%
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la superficie titil, esta dimension se entenderd como la suma de la superficie dtil de
todos los locales en los que se produce la actividad de la oficina.

Articulo 158.2. Accesos Interiores

Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacién por
el publico, tendrdn una anchura de, al menos, ciento treinta (130) centimetros.

La dimensién minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso para
el publico serd de ochocientos veinticinco (825) milimetros.

{

Articulo 158.3. Escaleras

El nimero de escaleras entre cada dos pisos serd de un par por cada
quinientos (500) metros cuadrados de superficie en el piso inmediatamente superior,
o fraccion mayor que doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, que se
localizardn en los lugares que provoquen menores recorridos.

Articulo 158.4. Ascensores

W
: W
Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a ooHa

se dispondrd un aparato elevador por cada quinientos (500) metros cuadrados sobre

e COMLU «l?‘{\D '.)F.;:;j.:’u\DFfD a8,
con b os
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trescientos (300) centimetros como minimo. en los edificios con otros usos, serdn las

que sefialan las normas de aplicacién en la zona en que se encuentren siendo siempre
de trescientos (300) centimetros como minimo, para las plantas que tengan su piso
por debajo del nivel del suelo en su contacto con él.

Articulo 158.6. Aseos

Los locales de oficina dispondrdn de los siguientes servicios sanitarios hasta
cien (100) metros cuadrados, un retrete y un lavabo, por cada doscientos (200)
metros cuadrados mds o fraccion superior a cien (100), se aumentard un retrete y un
lavabo, separdndose, en este caso, para cada uno de los sexos.

En ningtn caso podrdn comunicar directamente con el resto del local para lo
cual, deberd instalarse vestibulo o espacio intermedio.

En los edificios donde se instalen varias firmas podrdn agruparse los aseos,

manteniendo el ndmero y condiciones con referencia a la superficie total incluidos

los espacios comunes de uso piblico desde los que tendrdn acceso.

Articulo 158.7. Aparcamientos

Se dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento por ca

metros cuadrados de superficie de oficina, cuando ésta no haya de ser

(50) metros cuadrados.
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Serdn de aplicacién a los despachos=pacfes
vivienda a que estén anexos.

Articulo 159. Condiciones de Salas de Reunidn.

Se consideran salas de reunidn cuando el servicio estd destinado a actividades
ligadas a la vida de relacion, acompanadas, en ocasiones, de espectdculos, tales
como cafés-concierto, discotecas, salas de fiesta y baile, clubs nocturnos, casinos,
salas de juegos recreativos, bingos y otros locales en que se practiquen juegos ‘d;”
azar.

Articulo 159.1. Condiciones de Aplicacién e,

Cumplirdn las condiciones del uso comercial y las establecidas en el
Reglamento General de Policia de Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas.

Articulo 159.2. Condiciones para la Localizacién

Las condiciones para la localizacion de estos usos se remiten por lo
establecido en el anexo 6.- Condiciones especificas para establecimientos hoteleros,
hosteleros y de uso recreativo de la Ordenanza Reguladora del Medio Ambiente,
Ayuntamiento de Majadahonda.

COMHILR
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Es uso dotacional ¢l que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento

que haga posible su educacién, su enriquecimiento cultural, su salud y en fin, su
bienestar, y a proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad tanto de
cardcter administrativo como de abastecimiento o infraestructurales.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso, del
establecimiento de condiciones particulares se estard a la normativa sectorial que le
sea de aplicacion.

Las condiciones que se seﬁa]an para las dotaciones serdn de aplicacién en las

expresa de dotacion, se destinen a tal fin por estar habihtados para w’a por ]a

lpr d R
normativa de aplicacion en la zona en que se encuentren. \ L

Las condiciones que hagan referencia a las caracteristicas fisicas de la
edificacion -posicidn, ocupacién, volumen y forma- sélo serdn de aplicacion en obras
de nueva edificacién y, cuando proceda, en las de reestructuracion.

Cuando la parcela con calificacion dotacional no estuviera incluida en ninguna
zona de normativa particular, se entenderd sometida a las condiciones de posicién

y de edificabilidad y aprovechamiento sefialadas para la zona de bipuenabiome MADRIO
coNbEJLL{IA ne Of BICAS,
¥
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Articulo 161. Plazas de AparcamienXo 3
1) Los usos dotacionales dispondran= odo caso, de una (1) plaza de

aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie itil, que
serdn incrementados si asi resultase de las siguientes condiciones:

a) En las dotaciones en que pueda presuponerse concentracién de
personas, al menos una (1) plaza por cada veinticinco (25) personas
de capacidad. para todos los usos excepto el religioso, para el que
serd suficiente una (1) plaza por cada cincuenta (50) personas.

b) En el equipamiento sanitario con hospitalizacién, al menos una (1)
plaza por cada cinco (5) camas.

¢) En los mercados de abastos y centros de comercio baiéico; al méhqs
una (1) plaza por cada veinte (20) metros cuadradg;_de superficie de
venta, :

contardn con una superficie fuera del espacio publico capaz para Ta espera,
carga y descarga de un (1) autobus por cada doscientas cincuenta (250) plazas
escolares o fraccidn superior a ciento veinticinco (125).

3) Los mercados de abastos y centros de comercio bdsico dispondran, por
cada diez (10) puestos de venta, y dentro del local o 4rea comercial, de una
zona destinada a carga y descarga de mercancias, con una altura libre minima
de trescientos (300) centimetros y con una superficie de dimensién minima
siete (7) metros de longitud y cuatro (4) de latitud, que se dispondrd de tal
forma que permita las operaciones de carga y descarga simultaneamente en
cada una de ellas sin entorpecer el acceso de los vehiculos.

'UN‘DAD DE M'\DIE‘S Ln
arcamuemta

4) Los locales destinados a autoescuela contardn coty, &k

Q-
necesario para la guarda de su parque de vehiculos. o.m%i
F
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DOC:J:A?.\T;{!.\'A—ORH

140 n__%n[f%ayom

88



89

v el AV,
049 Aprobg' ) o)
Ne18D01C 1997 go19
® SECRETARIQ, .
Articulo 162. : ”\' '
Las condiciones particulares de aphea dotacionales seran

las establecidas en cada una de las normativas sectoriales que le afecten.

Articulo 162 bis. Usos Funerarios

1) Definicion

2)

3)

4)

Este Articulo regula los suelos en que se situan las infraestructuras sociales
destinadas al uso principal de cementerio y los complementarios de tanatorio y
crematorio, en su caso. Las instalaciones constituyen una red general publica
municipal, no generando, por tanto, el suelo en que se ubican uso lucrativo alguno.

Ambitos de aplicacidn

La presente ordenanza especifica es de aplicacion exclusiva sobre el ambito
dotacional delimitado en el correspondiente expediente de Modificacion Puntual
del PGOU 1997, relativo a la creacion de un Cementerio Municipal en suelo no
urbanizable y superficie aproximada de 50.000 m2 (5 Has).

Gestion

La iniciativa serd publica. El sistema de actuacion serd por expropiacion directa,
mediante tasacion conjunta, u otro permitido por la legislacion vigente.

Normas generales

4.1) De Urbanizacion:

Comprenderdn las relativas a accesos, saneamiento, distribucion de agua, energia
eléctrica y alumbrado, telecomunicaciones, asi como jardineria, riego y mobiliario
urbano.

4.2) Edificacion

Edificabilidad: Excluyendo elementos especificos de enterramiento (sepultura,
nichos, criptas, etc.) las edificaciones necesarias no sobrepasardn un coeficiente de
0,10 m2¢c/m2. El nimero mdximo de plantas serd de 2 (B+1) sobre rasante y 1 bajo
rasante, siendo la altura mdxima a cornisa de 7 m. Puntualmente se admitirdn
elementos ornamentales de mayor altura.
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Ocupacion mdxima: 10% (excluyendo elementos ya resefiados en la edificabilidad)

Cerramiento de la parcela: Altura madxima de 2,20 m.

4.3) Otras condiciones

- Los espacios libres serdn ajardinados.

- Los materiales y acabados serdn acordes con el medio natural.

4.4) De proteccion medio ambiental

El emplazamiento seleccionado para los enterramientos debe considerar lo
siguiente:

La cubierta del suelo por encima del ataud o cubierta no debe ser inferior a 1
m.

La base del entierro no debe estar a menos de 1m del nivel fredtico estacional.

No debe situarse a menos de 250 metros de cualquier captacion de agua
subterrdnea destinada a suministro de agua potable, o de 50 metros de pozos,
con independencia de su naturaleza.

Situarse a mds de 50 metros de cualquier curso fluvial

Las pendientes deberian ser superiores a 2 grados, e inferiores a 10.

Respecto de las medidas de proteccion de la calidad de las aguas subterrdaneas, se
tendrd en cuenta lo siguiente:

Se debe contemplar un minimo de un punto de control (piezémetro) aguas
arriba y dos aguas abajo para cementerios de menos de una ha. de extension,
y un punto de control adicional por cada ha.

Los paradmetros a monitorizar serdn: formaldehido, mercurio, nitrégeno
amoniacal, fosfatos, sulfatos y cloruros. La frecuencia de supervision debe ser
de dos veces al afio en los primeros tres afios de funcionamiento y anualmente
a partir de entonces.

Consideraciones a tener presentes en el crematorio

La autorizacion y control sanitario de las instalaciones y servicios funerarios
corresponden al Ayuntamiento, que serd quien deberd comprobar el cumplimiento
de los requisitos higiénico-sanitarios y estructurales que la normativa sectorial de
sanidad mortuoria exige.

El horno crematorio estd incluido en el grupo B del Catdlogo de Actividades
Potencialmente Contaminadoras de la Atmdsfera. con el cédigo 09 09 01 QO, de
acuerdo con el Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el
catdlogo de actividades potencialmente contaminadores de la atmdsfera y se
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establecen las disposiciones bdsicas para su aplicacion. Por tanto, se deberd
obtener la autorizacion contemplada en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de
calidad del aire y proteccion de la atmdsfera y cumplir las obligaciones establecidas
en dicha legislacion.

Consideraciones sobre las instalaciones generales

Respecto a las instalaciones fijas de climatizacion (calefaccion, refrigeracion y
ventilacion) y/o de produccion de agua caliente sanitaria, destinadas a atender la
demanda de bienestar térmico e higiene de las personas, se deberd cumplir lo
establecido en el Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

lluminacion exterior

En relacion con la iluminacion exterior, se deberd disefiar e instalar de manera que
se consiga minimizar la contaminacion luminica, a fin de alcanzar los objetivos
establecidos en la disposicion adicional cuarta de la Ley 34/2007, de 15 de
noviembre de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmdsfera.

Condiciones para el ahorro de agua y sobre el saneamiento

Para aumentar la eficiencia en el uso de agua de abastecimiento, se incorporardn
medidas que reduzcan su consumo, tales como griferias con aireadores, requlador
de caudal y temporizador, reduccion de la capacidad de descarga de los inodoros
y urinarios, utilizacion de cisternas con interruptor de descarga, etc.

Con la finalidad de reducir el consumo de agua para riego, el disefio de las zonas
ajardinadas se realizard incorporando los conceptos y técnicas de la xerojardineria
y tratando de conseguir una cubierta vegetal lo mds, autosostenible.

Condiciones sobre la gestion de residuos

Todos los residuos generados, tanto en la fase de ejecucion pendiente, como en la
explotacion, se gestionardn de acuerdo a su naturaleza, segun establece la Ley
22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados y la Ley 5/2003, de 20
de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

Normativa particular

Serd de aplicacidn, en especial el Decreto 124/1997 de 9 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de Sanidad Mortuoria de la Comunidad de Madrid.

La edificacion de las instalaciones complementarias de tanatorio y/o de
crematorio, presuponen la existencia del uso principal de cementerio.

La distancia minima de las instalaciones a zona poblada o nucleo de poblacion,
serd de 500 m.



c) Planos (18-2) y (18-3). Estado Inicial
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d) Planos (18-2) y (18-3). Estado Modificado
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ANEXO 3: PLANOS

1. Situacion de alternativas
2. Estructura de la propiedad. Alternativa nimero 2



